TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TAN CHAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n sb: 15/2022/DS-ST
Ngay: 12 — 7 — 2022
V/v tranh chip hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Dam

CAac Hoéi tham nhan dan:

1. Ong Pham Héng Thuan,

2. Ong Nguyén Qubc Diing.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Hong Tham — la Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Tan Chau, tinh An Giang.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhan dan thi xa Tan Chdu tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Linh - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Tan Chau xét
xtr so tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 35/2022/TLST-DS ngay 07 thang 3
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0: 61/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nim 2022, giita cac duong su:

- Pong nguyén don: Anh Lé Tan T, sinh nam: 1984 va chi Nguyén Thi My
T, sinh nam 1984; Dia chi: Khom A, phuong L, thi xa T, tinh An Giang.

Anh L& Tan T uy quyén cho chi Nguyén Thi My T lam dai dién (theo gidy
iy quyén ngay 21/4/2022) (c6 mat).

- Bi don: Chi Pham Thi B, sinh nam: 1975; Dia chi: Ap B, xa A, thixa T,
tinh An Giang (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 18/02/2022 va trong qua trinh t6 tung, dong
nguyén don chi Nguyén Thi My T trinh bay:

Vao ngay 11/02/2021, chi Nguyén Thi My T va anh Lé Tan T c6 cho chi
Pham Thi B vay sé tién 1a 38.000.000 dong, véi 13i suat 2,4%/thang, thoi han 06
thang, 02 bén c6 l1am to cam két ngay 11/02/2021. Noi dung:



Bén chuyén nhuong la chi Pham Thi B; bén nhan chuyén nhuong la anh Lé
Tan T va Nguyén Thi My T. Hai bén cam két ky hop dong mua ban dat va tai san
gén lién v&i dit va cho chudce lai tai san toa lac tai ép Ap B, xa A, thi xa T, tinh An
Giang voi dién tich 339,2m?, thira s6 54, to ban dd sb 19, muc dich sir dung dat:
Dit & tai nong thon.

- Truong hop do dac ma phat sinh tang, giam thi cac bén théng nhat theo
dién tich do dac thuc té va khong khiéu nai, tranh chap vé sau.

- Tong tri gi tai san 38.000.000 dong.

- Bén chuyén nhuong di nhan du sb tién 38.000.000 ddng.

- Bén chuyén nhuong cam két dong phi giir dat va sd dat 1a 2,4%/thang cho
bén nhan chuyén nhuong, néu tré khong dong phi trén qua 06 thang ké tir ngay
d6ng phi gan nhat thi bén nhan chuyén nhuong s& duoc quyén sé hitu dién tich dat
va gidy ching nhan QSDD trén.

Néu bén chuyén nhuong thyc hién dung nghia vu thoi han dong phi va tra
du so tién 38.000.000 ddng cho bén nhan chuyén nhugng thi bén chuyén nhuong
duge chudc lai dat.

Bén A ky ghi Bich va bén B ky ghi Nguyén Thi My T, t& cam két ngay
11/02/2021 véi ndi dung trén c6 Nguyén Thi My T va chi Pham Thi B ky, khéng
c6 cong ching, chimg thyuc cia co quan ¢ tham quyén.

Khi 02 bén ky td cam két ngay 11/02/2021 thi anh T va chi My T ¢6 giit ctua
chi B ban gbc gidy chirmg nhan quyén st dung dat s: CH18809512 do UBND thi
xa T, tinh An Giang cép cho chi Pham Thi B vao ngay 20 thang 02 nam 2013 nhu
da néu trén.

Trong qua trinh thuc hién, chi B vi pham hop déng khong thuc hién viéc tra
1ai tir ngay 11/02/2021 va khong tra von cho anh T va chi My T dén nay.

Nay, chi My T yéu cau chi B phai c6 nghia vu thanh toan tién vay von gdc
38.000.000 dong va 1ai phat sinh theo quy dinh phap ludt tinh tir ngay 11 thang 02
nam 2021 dén ngay xét xir so tham cho anh T va chi My T. Pong thoi anh T va chi
My T giao tré lai cho chi B ban gdc gidy chimg nhan QSDD nhu trén.

2. Trong qua trinh t6 tung, giai quyét vu an, chi Pham Thi B trinh bay:

Chi Pham Thi ‘B thtra nhe:ln cO vay tién va con no lai aph T,chiM§ T s6 tién
vay la 38.000.000 dong, vay dé cho nguoi em ba con lam \(6n lam an, khi vay chi
B ¢6 cung véi chi My T 1am to cam két ngay 11/02/2021 vé viéc chudc lai tai san
(theo t& cam két ngay 11/02/2021) ¢6 chi B va chi Nguyen Thi My T ky, khdng co
cong ching, chung thuc cua co quan co tham quyén. Pong th01 chi B cé glao Cho
phia anh T, chi My T giit ban gbc gidy chimg nhén quyén st dung dat sb:

CH18809512 do UBND thi x& T, tinh An Giang cap cho chi Pham Thi B vao ngay
20/02/2013.



Trong qua trinh thyc hi¢n to cam két trén, chi B ¢6 tra 13i cho anh T va chi
MYV T nhung khong nhé 1a bao nhiéu va ciling khong ¢ tai li€u, chung ctr ching
minh viéc tra 131 trén.

Do diéu kién lam an mua ban kho khan, khong con kha nang thanh toan sb
ng von trén ngay mot lan va xin tra cho anh T, chi My T moi thang 2.000.000
dong cho dén khi hét s6 ng von vay 1a 38.000.000 dong, dong thoi chi B yéu cau
xin khoi tra lai phat sinh ké tir ngay 11/02/2021 cho dén ngay xét xtr va xin nhén
lai gidy chﬁ:pg nhén quyén st dung dat s6: CH18809512 do UBND thi xa T, tinh
An Giang cap cho chi Pham Thi B vao ngay 20/02/2013.

Chi Pham Thi B ¢6 don xin xét xtr Véng mat.

Tai phién toa h6m nay:

Pong nguyén don chi My T khong dong y yéu cau tra dan mdi thang
2.000.000 dong cho dén khi hét s6 no von vay la 38.000.000 dong va khong dong
y khdng tinh 13i phat sinh, yéu cau chi B ¢6 trach nhiém tra s no tién vay con lai
nhu d4 néu trén va yéu cau tinh Iai phat sinh theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 11
thang 02 nam 2021 dén ngay xét xtr so tham. Pong thoi chi My T s& cung véi anh T
giao tra lai cho chi B ban gbc gidy chimg nhan QSDD nhu trén khi chi B tra dit s6
ng von va lai trén va khong yéu cau giao ndp thém tai liéu ching cu.

3. Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xd Tan Chau phat biéu ¥ kién
vé viéc tudn theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tda va ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién
vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phén duogc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa
an da thuc hién dung trinh tu, thu tuc xét xir so tham vu an theo quy dinh ctia B§
luat t6 tung dan su.

- P6i v6i nguoi tham gia td tung: Cac duong su thuc hién quyén va nghia
vu dung theo quy dinh Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

- Chi Pham Thi B ¢6 don Véng mit nén cin ct diém b khoan 2 Piéu 227 B
luat t6 tung dan sy, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang
mit ddi vai chi B.

Vé néi dung: Pay 1a vu an tranh chap hop dong vay tai san duoc xac 1ap
giita cac bén. Cac bén thuc hién viéc vay tai san khong xac lap hop dong ma vay
tai san thoa thuan qua 16i noi, co lam t& cam két viéc giao nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat khi cac bén khong thyc hién dang nhu cam két, viéc cam két do
cac bén khong c6 cong chirng, chirng thuc nén khong dugc xem xét chi can ctr vao
su thira nhan gitra cac bén vé viéc vay tai san nhu da néu trén.



Chi B thira nhan con no lai anh T, chi My T s tién von vay 1a 38.000.00
d6ng nhu 16 trinh bay trén ctia chi My T; chi B ¢6 yéu cau anh T, chi My T khéng
tinh 14i phét sinh tiép tuc va xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi dirt
s6 ng vay nhung khong dugc chi My T dong y vé viéc khong tinh 14i phat sinh va
phuong thtrc thanh toan.

Do d6, can cur vao céc tai liéu co trong ho so vu 4n va can cit cAc Diéu 463;
466, 468 Bo luat dan su nam 2015. Pé nghi HDXX chip nhan yéu cau khai kién
cia anh T, chi My T, budc chi B c¢6 trach nhiém tra sd tién ng vén vay la
38.000.000 ddng va l&i phat sinh véi muc 13i suat 20%/nam d6i véi sé no vén vay
trén tinh tir ngay 11/02/2021 dén ngay 11/7/2022 cho anh T va chi My T.

4. V& an phi dan su so tham:

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cac duong su phai chiu an phi dan su theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢ ¢ trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va cin cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& tham quyén: Vu an tranh chap hop ddng vay tai san, bi don chi
Pham Thi B, cu tra: Ap B, xa A, thi xa T, tinh An Giang. Do dd, Toa an nhan dan
thi xa Tan Chau thy 1y, giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy nam 2015.
Puong sy dd ndp tam tng an phi va Toa an thu 1y giai quyét.

Vé su Véng mat cta b1 don: Chi Pham Thi B ¢6 don xét xir Véng mat, Ho1
ddng xét xir 4p dung diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat tb tung dan su xét xir vang
mit ddi voi chi Pham Thi B.

[1.2] V& quan hé phap luit tranh chdp va phéap luat 4p dung dé giai quyét:
Yéu cau khoi kién ctia ddng nguyén don 14 tranh chap hop dong vay tai san.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Giao dich dan su vé hop dong vay tai san duogc
xac 1ap nam 2021. Can ct Diéu 429 B6 luat dan sy ndm 2015 nén vy 4n van con
thoi higu.

[2] Vé ndi dung vu an: Trén co s¢ cac tai liéu, chung clr c6 trong hd so vu
an; 11 khai ctia cac duong sy. Xac dinh vu an tranh chip hop ddng vay tai san
duoc xac 1ap gitra cac bén. Cac bén thuc hién viéc vay tai san khong xac lap hop
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dong ma vay tai san thoa thuan qua t& cam két viéc giao nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat khi cac bén khong thuc hién dung nhu cam két, viéc cam két do
cac bén khong c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh phép luat nén khong
duoc xem x¢€t chi can cur vao sy thira nhan gitra cac bén vé viée vay tai san nhu da
néu trén.

[2.1] Xét yéu cau cua dong nguyén don chi My T yéu cau chi B ¢6 trach
nhiém tra cho anh T, chi My T s6 ng von vay con lai 1a 38.000.000 ddng va yéu
cau tinh 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat d6i khoan vay 38.000.000 dong ké
tir ngay 11/02/2021 dén ngay 11/7/2022.

Tir nhitng két qua trén, Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau, dé nghi cua anh T,
chi My T 1a ¢6 can clr nén Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cta dong
nguyén don.

[2.2] Xéty kién cta bj don, chi B thira nhan ¢6 vay tién va con no lai anh
T, chi My T s vbn vay 1a 38.000.000 déng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay
11/02/2021 dén ngay 12/7/2022, chi B xin khoi phai tra 14i phat sinh nhu da néu
trén, chi My T khong dong ¥.

[2.3] Xét vé phuong thirc thanh toan: Bi don chi Pham Thi B ¢6 yéu cau tra
cho anh T, chi My T mdi thang 1a 2.000.000 déng cho dén khi dut sé no
38.000.000 ddng nhung khong dugc sy dong ¥ ciia chi My T va chi My T ¢6 yéu
cau chi B tra ngay mot lan dut s6 no von va lai phat sinh chua thanh todn nhu trinh
bay trén ctia chi My T. Hoi ddng xét xir, xét thiy yéu cau cta chi B khong duoc
chi M§ T chip nhan nén yéu cau xin tra dan cua chi B khong c¢6 co s xem xét.

Tt nhitng can cir néu trén, Hoi dong xét xir xét thay:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua dong nguyén don, budc chi B ¢6 trach
nhiém tra cho anh T, chi My T s6 tién von vay 1a 38.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh tir ngay 11/02/2021 dén ngay 12/7/2022 1a:

38.000.000 dong X 17 thang X 1,67% = 10.788.200 ddng tién 14i.

Téng cong von va lai: 38.000.000 dong + 10.788.200 dong = 48.788.200
dong.

[3] V& &n phi dan sy so thim:

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ngp, quan
Iy va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do yéu cau ctia déng nguyén don dugce chdp nhan: Chi B phai chiu 4n phi
dan sy so thim theo quy dinh phap luat.



[4] Qua phat biéu y kién cua Kiém sét vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
xét thay 1a c6 can cit va phu hop véi quy dinh ctia phap ludt vé quan diém giai
quyét vu an

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, cac dicu 144, 147, 244, 271, diém b khodn 2
Diéu 227, Piéu 244 va Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Diéu 351; Diéu 463; Diéu 466; Dicu 357; Dicu 440, Dicu 468 Bo luat dan
sunam 2015;

Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an; Piéu 2, Piéu 6, Piéu 7, Biéu 9 va
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Tuyén Xu:

Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia ddng nguyén don anh Lé Tan T va chi
Nguyén Thi My T:

Budc chi Pham Thi B ¢6 trach nhiém tra cho anh Lé Tan T va chi Nguyén
Thi M§ T s6 tién vay von va 13i 1a: 48.788.200 dong (bon muoi tam tridu bay tram
tam muoi tam nghin hai trim) dong. Cong nhén su ty nguyén anh Lé Tan T va chi
Nguyén Thi My T giao trd lai cho chi Pham Thi B ban chinh giéy chimg nhan
quyén str dung dat s6: CH18809512 ngay 20/02/2013 do Uy ban nhan déan thi xa
Tan Chau, tinh An Giang cap cho chi Pham Thi B.

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

- Vé an phi dan su so thdm: Chi Pham Thi B chiu an phi dan su so tham
2.439.000 (hai triéu bon trim ba muoi chin nghin) dong. Hoan lai cho anh Lé Tan
T va chi Nguyén Thi My T s6 tién 950.000 (chin trim nim muoi nghin) déng theo
bién lai thu sé 0006221 ngay 03 thang 3 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
th1 xa Tan Chau.

- V& quyén khang cdo: Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cc
duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toda an tinh An
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Giang xét x{r phiic tham. Riéng duong sy ving mit tai phién toa thi thoi han khang
céo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong khai.

- Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND TX.Téan Chau;
- Chi cyc THADS TX. Tan Chau;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu ho so;
- Luu Van phong.

Pham Hiru Dim



