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V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Dao Thi Hué
Cdc Hji tham nhan dén: 1. Ong Pham Vin Huynh
2. Ba Huynh Thi Thanh Lién

- Thw ky phién tda: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Tda an nhén tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém st nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tdoa; Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 10-10-2017 tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau xét Xt so
tham cong Khai vu 4n thu 1y s6 76/2016/TLST-DS ngay 30-11-2016 vé “Tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
35/2017/QDXXST-DS ngay 06-9-2017, Quyét dinh hodn phién toa sb
21/2017/QDST-DS ngay 22-9-2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc C1, sinh nam 1973 (c6 mdt).

Dia chi: 276/2B duong B, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Kha Anh L1, sinh nam 1992 (c6
mat) - 1a dai dién theo gidy Uy quyén ngay 26-12-2016; dia chi: 60/4 duong P1,
phudng S4, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Hai
(c6 mat) — Luat su thudc Poan ludt su tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Bi don:

2.1. Ong V& Vin T1, sinh nam 1961 (ving madt).

Dia chi: A7-11/4 Trung tdm d6 thi C, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2.2.Ong V& Vin L2, sinh nam 1953 (ving madt).

Dia chi: 276 Puong B, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguroi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Pinh T2, sinh nim 1963 (vang mdt).

Dia chi: 104 dudng T1, phuong S7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phap cua ong T2: Ong Nguyén Ba T3, sinh nim 1971
(vang mdt), 1a dai dién theo gidy Uy quyén ngay 18-4-2017; dia chi: 110/4 duong T1,
phuong S7, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Dja chi: 266-268 duong N, phuong S8, Quan S3, TP.H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Vit Khic T4 - Truéng Phong Giao dich R, 13 dai
dién theo Gidy uy quyén sd 18/2017/GUQ-PL&TT ngay 03-01-2017 va sb
431/2017/GUQ-CNBRVT ngay 20-4-2017 (ving mat).

3.3. Ba B Thi My L3, sinh ndm 1988 (ving mat).
Dia chi: 42/1 Puong K, phudng T1, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. BA D4 Huynh Thi Minh T35, sinh nim 1979 (vdang mdt).

Dia chi: 42/1 Puong K phuong T1, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.5. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966 (ving mdt); Cung dia chi voi bi don -
ong Vo Van T1.

3.6. Ba Nguyén Thi My L4, sinh nim 1965 (ving mdt).

Pia chi: 126 dudng T1, phuong S7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.7. UBND thanh phd V (¢é don xin xir vang mat).

Pia chi: 89 Ly Thudng Kiét, phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pai dién hop phap cia UBND thanh phé V: Ong Tran Hiru Tan P — Chuyén
vién phong Tai nguyén Mbi trudng - 1a dai dién theo Gidy uy quyén s6 90/UQ-UBND
ngay 11-01-2017.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong D4 Gia V1, sinh nam 1945 (ving mdt).

Dia chi: 144/17 dudng N, phuong T1, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4.2. Ba Tran Thi Thanh T6, sinh nim 1968 (c6 mat).

Pia chi: 25 dudong V, phudng S9, thanh phd V, tinh Ba Ria -Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1o khai tai Toa an, nguyén don & dng Tran Ngoc
C1 va nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Nam 1992 6ng Tran Ngoc C1 va dng D6 P C2 con sdng ¢ mién Béc nén hai
6ng da nho vo chong chi rudt caa dng C1 14 chi Tran Thi Thanh T6, anh Nguyén Vian
V2 ciing 6ng P& Gia V1 mua gilp dét cua cu V6 C3 tai thanh phd V cho 6ng C1 va
ong C2.



Ngay 05-4-1992 cu V& C3 va anh Nguyén Vin V2 1ap Bién ban sang nhuong
dat ¢6 ndi dung cu C3 sang nhuong cho anh V2 16 dit co kich thude: Mat trude
10.5m, mit sau 10.8m, chiéu dai mit giap hang rao ba H 13 27m, mit giap dat cu C3 1a
28m, v6i gia tién 48 chi vang 95K, bu thém 10.000d mdi chi vang do vang thiéu tudi
la 480.000d. Trong d6 udc tinh dién tich mua cho éng C1 la 145m?. Anh V2 di tra da
tién cho cu C3. Bién ban sang nhuong dat nay c6 cu C3, 6ng V4 Van T1 1a con cu C3,
anh V2 va nguoi 1am chimg 1a 6ng Do Gia V1 ky xac nhan.

Tai thoi diém chuyén nhuong, dét ctia cu C3 chua c6 bia do, cu C3 chi ranh dat
va c4c bén di ban giao dit, nhung khong 1ap bién ban ban giao.

Ngay 20-4-1992, cu C3, chi T6, anh V2 ciing ky Pon chuyén nhuong thanh qua
lao dong, két qua dau tu gan lién viée sir dung dat, co xac nhan cia UBND phuong S8
(nay 1a UBND phuong N), thanh phé V.

Pén nam 1998 gia dinh dng C1 chuyén tir qué vao thanh phd V sinh sdng, dugc
chi T6 giao lai dat dd mua cua cu C3, ngdy 18-12-2000 thi chinh thuc viét gidy giao
lai % dién tich dat cho dng C1 va % dién tich dat cho 6ng C2. Do khong tim thay to
Pon chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu gin lién viée st dung dat néu
trén, nén 6ng V1 va ba T6 khong thyuc hién thu tuc cip bia d6 dbi vai dién tich dat da
chuyén nhuong ctia cu C3.

Ong C1 xay nha trén dat nay tir khoang dau nim 2000 nhung dén dau nim
2001 méi xong va ca gia dinh éng & d6 cho dén nay.

Cu C3 va cac con cua cy 1a dng V4 Van T1, 6ng V& Van L2 déu biét viéc dng
C1 lam nha, khong ai phan dbi, gia dinh cu C3 con hd tro 6ng C1 vé dién, nude vi nha
cu C3, 0ng T1 sat vach véi nha 6ng C1.

Do m&i chuyén tir ngoai qué vao con kho khin vé kinh té nén éng C1 nghi rang
d3 c6 nha trén dat thi 1am tha tuc xin cip bia d6 sau.

Nam 2001, cu C3 qua doi nén 6ng C1 va ong C2 c¢6 nho con cua cu la 6ng Vo
Vin T1 va éng V& Van L2 ky lai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16-3-2002, dugc UBND phuong S8 xac nhan ngay 22-3-2002.

Nam 2005, éng C1 va 6ng C2 tim thdy Pon chuyén nhugng thanh qua lao
dong, két qua dau tu c6 gan lién viée sir dung dat ngay 20-4-1992, nhung cho rang da
c6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16-3-2002 nén ding Hop dong
méi dé xin thu tuc cép bia d6. Can bo dia chinh thanh phé V ¢o xuéng do dac va lap
so d0 ngay 28-10-2005, nhung sau 6 UBND thanh phd V tir chéi tach thira sang tén
cho 6ng C1 va 6ng C2 vi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16-3-
2002 6ng T1, 6ng L2 ky khi dat van con dtng tén cu C3.



Nam 2009, 6ng T1 va 6ng L2 lam thu tuc phan chia di san thira ké ctia cu C3 va
cu K, trong d6 phan dat ctia dng C1 va 6ng C2 nam trong phan dat dng T1 dugc chia
thira ké.

Ciing nam 2009, dng T1 dugc UBND thanh phd V cip bia do cho phan dat
duoc huong thira ké, tach thanh 13 thira. Trong d6 ¢ phan dat ctia dng C1 ciing duogc
cap bia do riéng vao ngay 19-11-2009, s6 thira 194, t& ban do sb 16.

Nam 2013 6ng C1 dén nop thué tai UBND phuong thi duoc biét trén thua dat
ctia 6ng di c6 nguoi ndp thué. Sau d6 6ng C1 dén Vin phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd V dé xin cip bia do thi méi biét thira dat cua 6ng di bi 6ng T1 chuyén
nhuong cho ba D& Thi My L3 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02-3-2012, dugc Vian phong ding ky quyén st dung dat xac nhin ngay 12-3-2012.
Sau d6 ba L3 sang tén tiép cho 6ng Nguyén Dinh T2, éng T2 dugc UBND thanh phé
V cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BN 647151 ngay 07-02-2013, trong d6 c6 40m? dat & ong ciing khdng
rd nguoi xin chuyén muc dich sang dat & 13 ai.

Do d6, 6ng C1 khai kién dé nghi Toa an: Huy Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sé BN 647151 do UBND
thanh phd V cip ngay 07-02-2013 cho 6ng Nguyén DPinh T2. Yéu cau 6ng T1, dng L2
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong dat cho éng dé ong duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Bi don:
1. Ong Vé Vin L2 trinh bay:

f)ng la con cua cu VO C3, l1a anh ctia 6ng V6 Van T1. Nam 1992, cu C3 ¢0
chuyén nhuong cho dng D6 Gia V1 300m? dat trong phan dién tich 3.025m? tai s6 276
duong B, sau d6 6ng V1 da sang nhuong lai cho chau ctia dng V1. Viéc chuyén
nhuong ¢ 1am gidy tay va 6ng L2 co ching kién. Sau khi cu C3 chét thi 6ng va 6ng
T1 da 1am tha tuc phéan chia di san thira ké, sang tén quyén st dung dat cho 6ng va
6ng T1. Phan dién tich khoang 300m* ma cu C3 ban cho 6ng V1 nam trong phan dat
6ng T1 duoc huong thira ké. Nam 2002, theo yéu cau cua 6ng C1 va 6ng C2 thi ong
va 6ng T1 c6 dén UBND phuong S8, thanh phd V 1am lai Hop dong chuyén nhuong
dat cho 6ng C1 va 6ng C2.

Ong L2 cho rang phan dat hién nay 6ng C1 dang tranh chap nam trong phan dat
6ng T1 dimg tén trén bia d6 nén khong lién quan dén 6ng.

2. Ong Vo6 Vin T1 va ve la ba Nguyén Thi M: Khong c6 y kién ctia 6ng T1
ba M vi 6ng ba da bo di khoi dia chi cii, khong xac dinh dugc dia chi mdi nén Toa an
phai niém yét cac thu tuc, gidy to, thong bao nhung khong c6 két qua. Sau do, ngay
31-8-2017 Ngan hang TMCP S cung céap duoc dia chi ciia 6ng T1 ba M, Toa an da
téng dat diy du cac van ban thu tuc & tung cho 6ng ba tai dia chi méi 12 s6 126A



duong C, phuong S11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau nhung ong ba tir chdi
nhan va c6 1an 6ng T1 con ghi vao bién ban giao nhan ctia Toa an 13 6ng khong con
lién quan gi dén dat cua 6ng C1, khong dong ¥ nhan gidy td cua Toa an. Do viy, Xét
xtr vang mdt 6ng T1 ba M va quyét dinh vé vu an trén co sd cac tai liéu, chimg cir €6
tai ho so.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. UBND thanh phé V c6 ban y kién trinh bay:

Thira dat s6 194, to ban d6 s6 16 cac duong su dang tranh chap thudc mot phan
thira dat co nguén géc trudc day do cu VO C3 st dung dugc UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau cap gidy chung nhan quyén sir dung dat so R 571464 ngay 02-01-2001.
Nam 2009 6ng V& Van L2 va 6ng V5 Vin T1 duoc thira ké quyén st dung dat tir cu
C3. Ong T1 da tach thira dat duoc thira ké thanh 18 thira va dugc UBND thanh phd V
cap gidy chung nhan. Déi voi thira 194, to ban d6 16 tai phuong N, thanh phd V, duogc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AP 494141 ngay 19-11-2009, dng T1 da
chuyén nhuong cho ba P4 Thi My L3, dugc Van phong dang ky quyén sir dung dét
thanh phd V xac nhan ngay 12-3-2012. Sau d6 ba L3 di chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Binh T2, 6ng T2 dugc UBND thanh phé V cip ddi thanh Gidy chimg nhan s6
BN 647151 ngay 07-02-2013. Qua kiém tra ho so luu trit, viée chuyén nhuong duoc
thuc hién dung quy trinh quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nim 2003, diéu 148 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP cua Chinh phu.

Dé6i v6i nhitng vu viée lién quan dén chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng V& Vian T1 va bén nguyén don thi sau khi chuyén nhuong, cac bén chua thuc
hién viéc dang ky dat dai tai co quan c6 thadm quyén, dé nghi Toa an cin clr cac quy
dinh phap luat dé giai quyét.

2. Ong Nguyén Pinh T2 théng qua nguoi dai dién hop phap trinh bay: Ong
Nguyén Dinh T2 13 nguoi dimg tén thira dat s 194, to ban d6 s 16 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BN
647151 do UBND thanh phd V cap ngay 07-02-2013.

Nguon gdc thira dat nay 1a do ba DS Thi My L3 nhan chuyén nhuong cia ong
V& Vian T1, 6ng T2 chi 1a nguoi duge ba L3 nhd dimg tén trén gidy chimg nhan,
khong phai 12 nguoi that sy quan 1y, sir dung dat, muc dich 1a dé vay tién ho cho ba L3
tai Ngan hang TMCP S (Ngan hang S).

Hién nay, Gidy chung nhan thira dat nay dang thé chap tai Ngan hang S theo
Hop ddng thé chap bat dong san s6 30/2013/TC ngay 05-4-2013 dé vay sb tién
800.000.0004d theo Hop dong tin dung du ng giam dan sé6 LD1309500007 cling ngay.

Vi thé, 6ng T2 khong chiu trach nhiém tra tién cho Ngan hang vi ngudi vay that
su 14 ba L3. Tuong ty, trudc yéu ciu cua 6ng Tran Ngoc Cl1 13 nguyén don dé nghi
Tda 4n huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac



gan lién voi dat s6 BN 647151 do UBND thanh phd V cap ngay 07-02-2013 cho ong
T2, 6ng T2 ciing khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

3. Ngan hang TMCP S, thong qua ngwoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 05-4-2013, Ngén hang S - Phong Giao dich R va 6ng Nguyén Pinh T2 ky
Hop ddng tin dung du no giam dan sé6 LD1309500007, sb tién cho vay 800.000.000d,
muc dich vay: Chuyén nhuong bat dong san, thoi han vay 120 thang. Tai san thé chap
1 thira dét sb 194, to ban do sb 16 tai phudng N, thanh phd V theo Hop dong thé chip
s6 30/2013/TC cing ngay, duoc cong ching hop phap. Toan bd sd tién vay
800.000.000d cia 6ng T2 duoc chuyén vao tai khoan cua ba DS Thi My L3.

Ngan hang S - Phong Giao dich R ¢6 di thim dinh theo Bién ban dinh gi4 bét
dong san ngay 04-4-2013. Tai thoi diém tham dinh c¢6 ngdi nha cip 4 trén dat, ong T2
no6i rang d6 1a nha ciia ba B Thi My L3, ba me ctia ba L3 séng trong nha d6, khi nao
thanh toan hét tién chuyén nhuong dit thi ba me ba L3 s& don di. Vi nha déng cira nén
Ngan hang khong gip truc tiép nguoi ¢ trong nha dé xac minh.

Khi Ngan hang cho 6ng T2 vay di tién hanh cac thi tuc theo ding quy trinh
ctia hé thong Ngan hang S va ding quy dinh caa phap luat. Ong T2 1a nguoi truc tiép
dé nghi Ngan hang cho vay von, 14 nguoi cung cip hd so vay von va dan can bo Ngan
hang di tham dinh. Ngan hang dé nghi Toa an bao vé quyén loi chinh dang ctia Ngan
hang.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, Ngan hang khong chap nhan nhung
Ngan hang khdng co yéu ciu gi trong vu 4n ndy va ciing khong c6 yéu cau ddi véi
6ng T2 vi hién gid tuy 6ng T2 ¢6 tré hen nhung van déng tién cho Ngan hang.

4. Ba P8 Huynh Thi Minh T5: Khong ¢ ¥ kién cia ba T5 vi Toa an da thuc
hién téng dat hop 18 ¢ ca hai dia chi 1a: S6 42/1 duong K, phudng T1, thanh phd V,
tinh Ba Ria — Viing Tau va s6 30/7/42 duong N, phuong 3, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau nhung ba T5 khong dén Toa 1am viéc va ciing khong gui ¥ kién.

5. Ba P§ Thi My L3: CO dia chi tai s6 42/1 duong K, phuong T1, thanh phd V
(cung voi ba T5) va sb 44/3/16 dudng P, phudng 3, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau, ciing twong ty nhu ba T5, ba L3 khong dén Toa lam viéc va khong gui y kién.

6. Ba Nguyén Thi My L4: Co dia chi tai s6 126 duong T1, phuong S7, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Tuong ty nhu ba T5 va ba L3, ba L4 ciing khong dén
Toa lam viée va khong giri ¥ kién.

Nguwoi lam chiung:

1. Ong P6 Gia V1 trinh bay:

Ong 14 bac ré cua 6ng Tran Ngoc C1. Viéc ong va vo chong ba T6 mua ho dat
cho 6ng C1 va 6ng C2 dién bién ding nhu 6ng C1 di trinh bay. Tai thoi diém dé 6ng



V1 va ba T6, 6ng V2 c6 thoa thuan 1a dé ba T6 6ng V2 dimg tén trén gidy t& mua ban
dat.

Ngay 26-4-1992 6ng V1 di truc tiép tra du sb tién cho cu C3 va cu C3 di ky
xac nhan vao ngay mit sau cua to gidy viét tay ngay 05-4-1992, cu C3 da chi ranh va
giao dat cho 6ng V1. Ong V1 va ba T6 quan ly, trong coi dén ndm 1999 thi ban giao
lai dat cho 6ng C1 va 6ng C2 1am nha ¢.

Niam 1999, 6ng c6 lién hé véi UBND phuong S8 dé lam thii tuc xin cap bia do
cho dng V2 ba T6, dé sau d6 chuyén lai cho 6ng C2, dng C1. Tuy nhién, ho so tha tuc
xin cip gidy bi that lac va ong ciing ban nén khong chi tdm nhiéu. Sau ndy, ong c6
nghe noi 6ng C1, 6ng C2 da ky lai Hop ddng chuyén nhuong véi 6ng L2, dng T1 nén
ong cling khong di lam thu tuc nira.

Tom lai, thira dat 276/2A, 276/2B duong B 1a 6ng C1, 6ng C2 nho ong va ba
T6, 6ng V2 mua dum, tién mua déat 1a do dng C1, 6ng C2 bo ra mua. Ong khong cod
lién quan ciing khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay, mong Toa an giai quyét theo
diung quy dinh phap luét, hop tinh hop ly.

2. Ba Tran Thi Thanh T6 trinh bay: Ba 1a chi gai cua 6ng C1. Ba thong nhat
v6i trinh bay cta dng C1 va 6ng V1 vé ndi dung dién bién mua dét thira 194, t& ban
d6 s 16 tai 276/2B duong B, phuong N, thanh phd V. Ba va 6ng V2 chong ba (nay
chdng ba di qua doi) chi gilp dung tén mua dét cho 6ng C1 va di giao lai dat cho 6ng
C1 lam nha &, cac con ciia ba ciing di x4c nhan diéu nay, gia dinh ba khong con lién
quan gi dén thtra dat 6ng C1 dang & nita.

Tai phién toa so tham:

1. Tai phién tda hém nay, 6ng C1 bd sung yéu cau, ngoai cac yéu cau trudc
day, d& nghi Toa an hily ca cac vian ban c6 lién quan dén thira dat s6 194 nhu sau:

- Hop ddng ty quyén ngay 20-11-2009 giita bén ty quyén la éng V5 Van T,
ba Nguyén Thi M va bén duoc ty quyén 1a ba B3 Huynh Thi Minh T5.

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 02-3-2012 giita bén
chuyén nhuong 13 6ng V6 Vian T1, ba Nguyén Thi M (do ba B3 Huynh Thi Minh T5
dai dién ky) va bén nhan chuyén nhuong 14 ba B3 Thi My L3.

- Hop d6ng ty quyén ngay 01-6-2012 giira bén ty quyén la ba S Thi My L3
va bén dugc iy quyén 1a ba Nguyén Thi My L4.

- Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-01-2013 giita bén
chuyén nhuong 1a ba P Thi My L3 (do ba Nguyén Thi My L4 dai dién ky) va bén
nhan chuyén nhuong 1 ong Nguyén Dinh T2,

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sb AP 494141 do UBND thanh phd V cip ngay 19-11-2009 cho éng V&
Vin T1, chinh 1y tai trang 4 cta Gidy ching nhan chuyén nhuong cho ba B3 Thi My



L3 ngay 12-3-2012 va ngay 12-01-2013 ky hop dong chuyén nhugng cho dng Nguyén
Dinh T2.

- Hop dong thé chdp bat dong san sé 30/2013/TC ngay 05-4-2013 giita bén
nhan thé chip 1a Phong Giao dich R - Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ba Ria - Viing
Tau v6i bén thé chap 1a ong Nguyén Pinh T2.

2. Luat su va 6ng C1 cho rang cac ching cir d rd va dng C1 hoan toan du diéu
kién dé duoc cong nhan quyén st dung dat hop phap nén dé nghi dugc chip nhan yéu
cau khai kién. Riéng vé tién chuyén muc dich str dung dat néng nghiép sang thanh dat
& ctia 40m?, sau nay xac dinh dugc ctiia nguoi nao da ndp cho Nha nudce thi 6ng C1 s&
tu nguyén tra lai.

3. Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau c6 y kién:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét XU chép hanh tdt cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Pa x4c dinh chinh xéc
vé thaim quyén giai quyét vu an, quan hé phap ludt can giai quyét, tu cach nhiing
nguodi tham gia tb tung; Bam bao diéu tra, xac minh, thu thap chung clr ding trinh tu
va day du. Cac duong sy vang mit dd duogc tong dat hop 1é dung quy dinh. Cac duong
su ¢6 mat thuc hién tot quyén va nghia vy t6 tung.

- V& noi dung vu an: Thira dat sb 194, to ban do sd 16 tai 276/2B dudng B,
phuong N, thanh phd V do ba T6 va 6ng V2 chi gitp ding tén nhan chuyén nhuong
dat cho 6ng C1 va da giao lai dat cho 6ng C1 lam nha & tir nim 2000 dén nay 1a co
that, phu hop véi cac ching cir ciia hd so. Ong T1 va 6ng L2 biét rd viéc nay. Pu co
s dé cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng C1. Do vdy, ngoai viéc chuyén nhuong
dat cho 6ng C1 ra thi tat ca cac hop ddng Gy quyén, hop ddng chuyén nhuong, thé
chap khac lién quan dén thira dat nay déu vo hiéu, can phai hiy. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng C1. Do bi don 1a 6ng T1 va nhiing ngudi lién
quan khong dén Toa an, khong yéu cau nén ddi v6i hau qua ctia hop dong vo hiéu va
tién chuyén muc dich sir dung 40m? dit néng nghiép thanh dat ¢ s& dugc giai quyét
bang vu an khac néu co yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda, cin cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] V& td tung:

[1.1] Vi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, xac dinh quan hé phap lut can
giai quyét 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” va Toa an
nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau giai quyét vu an 14 ding tham quyén.

[1.2] Béi voi bi don 13 6ng V& Vian T1, nhitng ngudi lién quan 14 ba Nguyén
Thi M, ba D6 Huynh Thi Minh T5, ba Bd Thi My L3, ba Nguyén Thi My L4 c6 dia



chi cu trd, trong subt qua trinh giai quyét vu an ciing nhu thi tuc mé phién toa, Toa an
d3 tong dat hop 1& nhiéu lan nhu da néu trén, nhung déu khong dén Toa an, khong co
¥ kién giri Toa an, khong hop tac (Tdp 7, 9, 22, 23, 24, 25, 27). Con cac duong su
khéc 12 6ng V& Van L2, 6ng Nguyén DPinh T2, dai dién Ngan hang S hém nay vang
mit khong 1y do du di dugce téng dat dén du phién toa hop 1€ hai 1an. Do viy, thudc
truong hop giai quyét vang mit ho theo quy dinh tai Piém e Khoan 1 Diéu 192, Piém
b Khoan 2 Diéu 227 B luat td tung dan sy 2015 va Piém a Khoan 2 Diéu 6 Nghi
quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05-5-2017 ctia Hoi dong tham phan.

[1.3] V& yéu cau khdi kién bd sung tai phién toa ciia nguyén don nhu di néu ¢
phan trén khong bi coi 13 vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau vi pham vi yéu
cau ban dau 14 cong nhan viéc chuyén nhuong dé duoc cong nhan quyén sir dung dat
va hay gidy ching nhan quyén st dung dat cudi cing cua thira dat 194, nén yéu cau
bd sung giai quyét duge trong vu an va viéc bd sung nay khong 1am phat sinh thém
nguoi lién quan méi, trong qué trinh giai quyét vu an, nhimg ngudi co lién quan ciing
da dugc Toa an triéu tap hop €.

[2] V& xem xét ndi dung vu an:

[2.1] Ngudn gbc dat dang tranh chap 14 thira 194, t& ban d6 sd 16, dién tich
145,6m?, mang sd nha 276/2B, duong B, phudng N, thanh phd V - 18 mot phan trong
téng dién tich dit thira 256 (cil) cua cu VO C3 va cu Nguyén Thi K. H6 cu C3 duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s R571464 ngay 02-01-2001. Sau d6 di tach
thira cho 6ng V& Van T1 theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s AP 494141 ngay
19-11-2009, hién nay chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh T2 dimg tén theo gidy
chimg nhéan quyén st dung dat s6 BN 647151 ngay 07-02-2013. Theo dinh gi4, tri gia
dat 1 264.607.200d (BL 208 tdp 15, 446, 472, 485 tip 34, 414 tip 28).

[2.2] Hién trang dat tranh chip: Trén dat c6 01 ngdi nha cip 4, mong d4, tuong
xdy gach, son nudc, nén gach cramix, méi lop ton, trin nhya. Ngoai ra con ¢ san lat
gach bong, gach cramix c¢6 méi che; tudng xay gach 6ng trén gan ludi B40; 01 cong
sat. Nha nay dugc dng C1 xdy dyng nam 2000, dén nam 2001 hoan thanh (BL 217 tdp
16, 413 tap 28).

[2.3] Theo céac tai liéu chung cr thu thap dugc va trinh bay ctiia nguyén don la
6ng C1, bi don 1a 6ng L2, nguoi lam ching 1a dng V1, ba T6 thi déu xac dinh dat
thudc thira 194 hién nay chinh 1a ' dién tich dét trudc kia cu C3 da chuyén nhuong
cho 6ng V2, ba T6 (nhan chuyén nhuong gitp cho 6ng C1 va éng C2) tir ngay 05-4-
1992, sau d6 ky Pon xin chuyén nhuong thanh quéa lao dong, két qua dau tu gan lién
viéc str dung dat cho 6ng V2, ba T6 ngay 20-4-1992, dugc UBND phudng S8, thanh
phd V xac nhan ngay 30-5-1992, khi d6 cu C3 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat va nay dat d6 ong C1 dang sir dung (BL 05, 06, 17 tdp 1, 34-39 tdp 5, 43,
44 tdp 6, 211 tap 16, 437 tdp 32, 493 tdp 36). Ong V2 chong ba T6 di qua doi ngay
26-5-2000, nhimg nguoi thira ké cia 6ng V2 ciing van xac dinh 12 6ng V2, ba T6 nhan



chuyén nhuong dét giap cho ong C1 (BL 51, 52 tdp 8, 428-431 tdp 31). Sau khi cu C3
qua doi, cac con cta cy 1a 6ng L2, 6ng T1 van tiép tuc thira nhan su chuyén nhuong
nay bang cach ky lai Hop dong chuyén nhugng dat cho éng C1 vao ngay 16-3-2002
(BL 08 tdp 1), khi d6 6ng C1 d3 lam nha ¢ trén dat tr nam 2000. Ong T1 ciing 1a
nguoi cung cu C3 ky vao Bién ban sang nhuong dat ngay 05-4-1992 cho dng V2 (BL
493 tdp 36). Nhu vy, viéc vo chong ba T6 gilp 6ng C1 nhan chuyén nhuong dét cua
cu C3, sau d6 ngudi thira ké cua cu C3 1a 6ng T1, 6ng L2 x4c nhén lai viéc chuyén
nhuong cho dng C1 la c6 that.

[2.4] Cac thira ké cta cu C3, cu K 12 6ng V& Van L2, 6ng V3§ Van T1, dng V6
Vin V1, ba Vo Thi V2 déu di dong v 6ng V1, ba V2 khong huong tai san va dé toan
bo dét cua cha me cho 6ng T1 va 6ng L2 st dung, sau d6 6ng L2 va éng T1 da ty
phan chia dit va phan cta 6ng C1 ndm trong phan 6ng T1 duoc chia (BL 447-467 tip
34). Ong T1 biét rd dat d6 cu C3 da chuyén nhuong cho 6ng V2, ba T6, 6ng C1 va sau
nay 6ng T1 cling thira nhan viéc nay bang cach cung voi 6ng L2 ky lai Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 16-3-2002 cho dng C1, nhung sau khi chinh
thire dugc chia thira ké va dimg tén trén gidy chting nhin quyén sir dung dat vao ngay
19-11-2009, trong d6 c¢6 ca phan di chuyén nhuong cho éng C1, dng T1 lai khong cho
6ng C1 biét va khong 1am thu tuc sang tén cho 6ng C1. Pong thoi ngay 20-11-2009
6ng T1 va vo 1a ba M lai uy quyén cho ba B4 Huynh Thi Minh T5 toan quyén chuyén
nhuong va ngay 02-3-2012 ba T5 di thay 6ng T1, ba M ky hop dong chuyén nhuong
dat cho ba B4 Thi My L3. Nhimng viéc lam nay khéng phu hop véi quy dinh cua phap
luat (BL 472, 475-479 tdap 34).

[2.5] Sau d6, ba L3 uy quyén cho ba Nguyén Thi My L4 va ngay 12-01-2013
ba L4 thay ba L3 ky hop dong chuyén nhuong cho ong Nguyén Pinh T2, 6ng T2 hién
dang dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BN 647151 ngay 07-02-
2013 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap (BL 480-485 tdp 34).

[2.6] Ngay 05-4-2013 dng T2 thé chdp dat nay cho Ngan hang TMCP S - Chi
nhanh Ba Ria - Viing Tau - Phong Giao dich R dé bao dam cho khoan vay
800.000.000d. Tinh dén ngay 25-4-2017, dng T2 da tra cho Ngan hang dugc
314.000.000d gdc va 280.000.000d 1ai (BL 64-75 tdp 11, 427 tip 30).

[2.7] Ong C1 da xay dung nha & thyuc té trén dat tir nim 2000, duoc dai dién
khu phé, UBND phuong N va 6ng V6 Van L2 xac nhan, c6 ho khau tai nha nay tu
thang 4 nim 2004 (BL 12 tdp 1, 497, 498 tdp 36), trudc khi 6ng T1 dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat va trudce cac 1an ng T1, ba T5, ba L3, ba L4, 6ng T2
iy quyén, chuyén nhuong, thé chap dat vay tién. Khong ai phan doi hay tranh chap
v6i dng C1, 6ng C1 ciing khong bi co quan quan 1y phat do vi pham phap luat vé dat
dai.

[2.8] Vo 6ng C1 la ba Nguyén Thi Thanh H ¢6 ¥ kién quyén st dung dat nay
6ng C1 nhan chuyén nhuong dat ctiia cu C3 tir khi chwa két hon véi ba, nha dat do 1a
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tai san riéng ctia 6ng C1 nén ba khong co ¥ kién, dé nghi Toa an khong dwa ba tham
gia vao vu an (BL 490 tdp 35). Do viy, vu 4n ndy chi giai quyét yéu cau ctia ng C1.

[2.9] Do viy, theo diém b.3, tiéu muc 2.2 va diém b.3, tiéu muc 2.3, myc 2,
phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan tdi cao thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 194, to ban
d6 sb 16, duong B, phuong N, thanh phd V ky giira cu V6 C3 véi 6ng V2, ba T6 ngay
05-4-1992 va ky giira 6ng V& Vian T1, 6ng V& Vian L2 véi 6ng Tran Ngoc C1 ngay
16-3-2002 dugc cong nhan.

[2.10] Theo @6, cac hop dong khac lién quan dén thira dat 194 ctiia 6ng C1 dugc
xac 1ap déu vi pham quyén loi chinh déng cta 6ng C1, gdbm: Hop ddng tiy quyén ngay
20-11-2009 6ng T1, ba M uy quyén cho ba P4 Huynh Thi Minh T5 toan quyén
chuyén nhuong dat; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02-3-2012 ba
T5 thay 6ng T1 ky chuyén nhuong dat cho ba B Thi My L3; Hop dong uy quyén
ngdy 01-6-2012 ba L3 uy quyén cho ba Nguyén Thi My L4 toan quyén chuyén
nhuong dat; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12-01-2013 ba L4
thay ba L3 ky chuyén nhuong dat cho dng Nguyén Pinh T2. Cac 6ng, ba néu trén
thuc hién giao dich khi dat da duoc ong C1 nhan chuyén nhuong va st dung thuc té,
viéc thiét 1ap giao dich cua c4c 6ng ba chi trén hd so ma khong giao nhan dat trén thuc
té. Nhitng hop dong nay khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén duong nhién
bi v6 hiéu ngay tir khi ky két, khong c6 hiéu lyc thi hanh, can phai huy cac hop dong
nay.

[2.11] Ddong thoi, cAc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd AP 494141 do UBND thanh phd V cip ngay 19-11-
2009 cho 6ng V& Vian T1, chinh 1y tai trang 4 chuyén nhugng cho ba B Thi My L3
ngay 12-3-2012 va ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh T2 ngay 12-
01-2013 va s6 BN 647151 do UBND thanh phd V cap ngay 07-02-2013 cho 6ng
Nguyén Dinh T2 dugc cip dung quy trinh nhung nay ciing can phai hiy dé bao dam
quyén loi ciia 6ng C1.

[2.12] Dbi v6i Ngan hang TMCP S va 6ng Nguyén Pinh T2 di lam thu tuc thé
chap quyén sir dung dét thira 194 néu trén dé cho 6ng T2 vay tién. Nhu trén da phan
tich, hop dong chuyén nhuong dét tir ba L3 do ba L4 thay ba L3 ky chuyén nhuong
dat cho 6ng Nguyén Dinh T2 bi vo hiéu, dat thudc quyén s dung hop phép cia 6ng
Tran Ngoc C1, nén hop dong thé chap quyén sir dung dat cia 6ng T2 cho Ngan hang
cling bi vo hiéu. Mat khac theo 101 khai cia Ngan hang va bién ban tham dinh khi xem
xét tai san thé chap thi Ngan hang khong gip ngudi truc tiép & trén dat ma chi ghi
nhan 1a nha ciia ba L3 chuan bi don di theo 15i néi cia 6ng T2, nén Ngan hang khong
biét gia dinh 6ng C1 mdi 1a chu nha. Vi nhimng 1y do nay can phai hiy hop dong thé
chap dé dam bao quyén sir dung dat ciia 6ng C1. Du d3 duoc Toa 4n giai thich vé quy
dinh t6 tung dan su nhung Ngan hang va 6ng Nguyén Dinh T2 xac dinh khdng c6 yéu
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cau doc 1ap trong vu an nay, nén Hoi dong xét xtr khong thé giai quyét nhimg van dé
lién quan dén quan hé tin dung cua Ngan hang va 6ng T2 trong vu an (BL 421, 427
tap 30, 439-441 tap 33).

[2.13] D6i véi vo chong 6ng T1 ba M va ba T5, ba L3, ba L4 thi trong qua trinh
giai quyét vu an d cb tinh khong c6 mit, khong co ¥ kién giri cho Toa &n, nén Hoi
ddng xét xir khong thé giai quyét nhitng van dé lién quan dén nhitng ngudi nay trong
vu an.

[2.14] Khi 6ng C1 nhan dat sir dung 13 dat trong cay, sau d6 trong qua trinh lam
thu tuc tach thira, sang nhuong gitra 6ng T1 véi ba T5, ba L3, ba L4, 6ng T2 thi co
40m?/145,6m? dit di dugc chuyén thanh dat &, duoc ghi nhén tai gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 s6 AP 494141 va s BN 647151 (BL 472, 475 tdp 34). Do do,
6ng C1 tiép tuc duoc sir dung dat nguyén trang, tai phién toa 6ng C1 tu nguyén sau
nay sé tra lai tién chuyén muc dich dat & cia 40m? ndy cho nguoi ndo da thuc sy ndp
cho Nha nudc. Hoi dong xét xur thay y kién ctia 6ng C1 phu hop véi thuc té nén chap
nhan.

[2.15] D6i v6i ong V6 Vian L2 1a bi don, nhung thira dit dang tranh chip khong
thudc phﬁn dat ong dugc chia thura ké ma thudc phﬁn dat ong Vo Van T1 duoc chia,
nén ong L2 khong phai chiu trach nhiém véi nguyén don.

[3] Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia: Khi vu an do Toa &n nhan dan thanh phd
V giai quyét, chi phi do vé, tham dinh 12 3.539.816d; Sau khi vu 4n chuyén cho Toa
an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau giai quyét, chi phi dinh gia 1a 1.800.000d; Tong
cong 12 5.339.816d. Chi phi nay ong Tran Ngoc C1 tu nguyén chiu va di ndp xong.

[4] An phi dan su so thim: Ong V& Van T1 phai chiu 4n phi khong gia ngach 1a
200.000d. Ong C1 khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 34, 37, Piém e Khoan 1 Piéu 192, Piém b Khoan 2 Diéu
227, 147, 235, 266 B0 luat t6 tung dan su 2015; Diém a Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét
04/2017/NQ-HPTP ngay 05-5-2017 ciia Hoi dong tham phan; Didu 697, Piéu 698,
Piéu 699, Biéu 702 Bo luat dan sy 2005; Muc 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan; Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1é phi Toa
an; Piém a, Khoan 3, Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13-6-2012; Tuyén
Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Ngoc C1 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat” véi éong Vo Van T1, éng VS Vian L2:

1. Ong Tran Ngoc C1 duoc quyén sir dung dat dién tich 145,6m2, trong d6 c6
40m2 dat & do thi, thira 194, to ban dd s6 16, dudng B, phudng N, thanh phd V, thé
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hién trén so d0 vi tri dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V lap
ngay 25-10-2016, c6 toa do 5-4-7-8-9-6-5, dinh kém theo Ban an.

2. Hay cac hop dong va cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau day:

- Hop dong uy quyén ngay 20-11-2009 giira bén uy quyén 1a ong V4 Van T1,
ba Nguyén Thi M va bén duoc y quyén la ba D5 Huynh Thi Minh T5.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02-3-2012 giita bén
chuyén nhuong 13 6ng Vo Vian T1, ba Nguyén Thi M (do ba B Huynh Thi Minh T5
dai dién ky) va bén nhan chuyén nhuong 1a ba B4 Thi My L3.

- Hop dong ty quyén ngay 01-6-2012 giita bén tiy quyén 1a ba D Thi My L3
va bén duogc iy quyén 1a ba Nguyén Thi My L4.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-01-2013 gitta bén
chuyén nhuong 13 ba B Thi My L3 (do ba Nguyén Thi My L4 dai dién ky) va bén
nhan chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Dinh T2.

- Hop ddng thé chdp bit dong san sb 30/2013/TC ngay 05-4-2013 giita bén
nhan thé chap 1a Phong Giao dich R - Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Ba Ria - Viing
Tau v6i bén thé chap 1a ong Nguyén Pinh T2.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 AP 494141 do UBND thanh phd V cép ngay 19-11-2009 cho 6ng V&
Vin T1, chinh 1y tai trang 4 chuyén nhuong cho ba B4 Thi My L3 ngay 12-3-2012 va
ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh T2 ngay 12-01-2013.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dit s6 BN 647151 do UBND thanh phé V cép ngay 07-02-2013 cho 6ng
Nguyén Dinh T2.

3. Chi phi do v&, thim dinh, dinh gia 1a: 5.339.816d, 6ng Tran Ngoc C1 tu
nguyén chiu va da ndp xong.

4. An phi dan sy so tham:

- Ong V& Vin T1 phai chiu an phi khdng gia ngach 1a 200.0004d (hai trim ngan
dong).

- Ong Tran Ngoc C1 khéng phai ndp, dugc tra lai tién tam ung an phi la
1.000.000d (Mot triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 03178 ngay 08-
12-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé V.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoéa thuan thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.
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6. Néu khong dong ¥ voi ban an nay, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an (10-10-2017), duong su dugc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan déan cép cao tai
thanh phd H6 Chi Minh xin xét xtr lai theo thu tuc phuc tham. Dbi véi duong su ving
mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ni€ém yét ban an theo
quy dinh phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- C4c duong su;
- VKSND tinh BR-VT;
- Cuc THADS tinh BR-VT,;

- Luu hd so vu an; Toa KT.

Pao Thi Hué
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