TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:19/2018/DS-PT
Ngay 31-7-2018
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

] ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thu Huong

Cdc Thdam phan: Ba Tran Thi Thu Ha

Ba Vii Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Tham tra vién cta Toa an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Hii Phong tham Gi phién
toa: Ba Pham Thi Hong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhén dan thanh ph6 Hai Phong
mo phi€n toa xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y so 28/2017/TLPT-DS ngay
25 thang 10 nam 2017 veé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 84/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén TN, thanh phé Hai Phong bi khang c4o va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim sé 666/2018/QD-PT ngay
27 thang 3 nam 2018 gilta cac dwong sy va Quyét dinh hodn phién toa sd
2606/2018/QD-PT ngay 24 thang 7 ndm 1018 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Dinh Van Gi; noi cu tra: Thoén D, x&@ QT, huyén TN, thanh
pho Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ba Dinh Thi D1; noi cu tru tai:
Thon V, xa QT, huyén TN, thanh pho Hai Phong (theo Vian ban uy quyén ngay 26
thang 11 nam 2015); c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Doan Van S1; noi cu tr: Thon CT, xa BA, thi xa CL, tinh Hai Duong;
vang mat.

2. Ba Diép Thi H; noi cu tri: Thén CT, xa BA, thi xa CL, tinh Hai Duong; vang
mat.



Nguoi dai dién theo uy quyen cia cdc bi don: Ong Lé Hong N; noi cu tri: Thon
HQ, xd DQ, huyén TN, thanh phd Hai Phong (theo vin ban uy quyén ngay 08 thang
11 ndam 2017); c6 mat.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi P1; noi cu tri: Thon V, xa QT, huyén TN, thanh phé Hai Phong; co
mat.

2. Ong Poan Vian P2; noi cu tra: Thon V, xd QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong;
cO mat.

3. Ba Poan Thi S2; noi cu tri: Thén V, xd QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong; co
mat.

4. Ba Nguyér} Thi V (tén goi khac: Nguyén Thi V); noi cu trai: Thén V, xi QT,
huyén TN, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

5. Ong Poan Vin D; noi cu tra: Thon V, xd QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong;
cO mat.

6. Ba Lé Thi Th; noi cu tra: Thén V, xd QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

7. Ong Poan Van B; noi cu tri: Thon V, xa QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong; co
mat.

8. Ong Nguyén Tran D3; noi cu tra: S6 20/20 Tén Pic Thing, quan Lé Chan,
thanh phd Hai Phong; vang mit.

9. Ong Pham Viét C; noi cu tra: S6 9/18 Ky Pong, quan Hong Bang, thanh
pho Hai Phong; vang mat.
’ 10. C)ng Doé,n Van Gi; noi cu tra: Thon 5, xa Hop Thanh, huyén TN, thanh

pho Hai Phong; vang mat.

11. Uy ban nhan dén xa QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong; tru s6: Xa QT,
huyén TN, thanh phé Hai Phong.

Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Bui Van M - Chu tich Uy ban nhan dan
xa QT, huyén TN, thanh pho Hai Phong; vang mit.

- Nguoi khang cdo: Ong Poan Vin S1 14 bi don.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén TN, thanh ph
Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua cu Pinh Van Gi la ba Dinh Thi DI trinh
bay: Ngay 18 thang 7 nam 2008, cu Gi nhan chuyén nhuong cta 6ng Poan Vin S1
va ba Diép Thi H dién tich dat thd cu 390m? tai thira dat s6 982, to ban dd sb 04,
tai thon V, xa QT, huyén TN véi gia 500.000.000 dong. Do strc khoe yéu nén cu
Gi da dé cho con gai 1a ba Pinh Thi D1 va chong ba P1 1 6ng Poan Vin P2 ding
tén 1am tha tuc ho. Hai bén 1am hop dong chuyén nhuong va ba 1 da thanh toan



cho ong S1 ba H1 s6 tién 230.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 270.000.000 dong
thoa thuan khi nao xong thu tuc sé thanh toan hét.

Cin ctr vao Bién ban chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 18 thang 7 nam
2008 va dugc cu Gi uy quyén nén ba D1 va éng D2 ciung véi 6ng S1 ba H1 da tu
Giao nhan cac méc gidi thira dat véi nhau. Sau d6 éng S1 ba H1 va cu B (me 6ng
S1) da chuyén vé huyén Chi Linh, tinh Hai Duong ¢. Nam 2009, ba D1 yéu cau
6ng S1 ba H1 vé dé hoan thién thu tuc thi ong S1 ba H1 néu Iy do ban lam nha,
chua vé duoc. Trong thoi gian 1am nha, nhiéu 1an 6ng S1 ba H1 dén nha ba P1 vay
tién dé 1am nha, tong sd tién cu Gi dwa cho ba P1 dé dua cho ong S1 ba H1 vay la
344.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong dat va nhan tlen (gom tién thanh toan
chuyén nhuong dét va tién vay), nhiéu lan ba P1 yeu cau ong S1 ba H1 giao dat
nhung khéng duoc, sau do6 thi chi dong y giao 216m? chtr khong ddng ¥ giao du
390m? nhu thoa thuan. Cu Gi da chap nhan nhan chuyén nhuong 216m*/390m? va
sd tién duoc tinh lai 12 280.000.000 ddng/216m” Vi vdy, ngay 13 thang 9 nim
2011, giita 6ng S1 ba H1 voi ba P1 (dai dién cho cu Gi) di thong nhét sd tién
294.000.000 dong 1a tién vay no va thong nhat hiiy Bién ban chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 18 thang 7 nam 2008 dé lap hop dong chuyén nhuong dién tich
216m?/390m? dtng tén cu Gi. Ngay 10 thang 01 nam 2011, cu Gi va vg chdng 6ng
S1 ba H1 1ap hop dong chuyén nhuong 216m? dat va da duoc Uy ban nhan dan x3
QT chung thyc.

Vé vi tri dat: Vi tri dién tich dat 216m?* khong phai 1a vi tri theo trich do trong
hé so chuyén nhugng ngay 10 thang 11 nam 2011, vi vi tri nay khong phai dat cia
6ng S1 ba H1 ma 14 vi tri lac dau cac bén thoa thuan chuyén nhuong véi nhau theo
Bién ban chuyén nhuong ngay 18 thang 7 nam 2008, do la phia Dong giap dudng
352, phia Tay giap dat ong Pang Van Hung, phia Nam giap dat ong P Van Tuén,
phia Béc giap phan dat con lai ciia 6ng S1 ba H1 (phan dat nay hién nay 6ng D 1a
em trai ong S1 st dung).

~ Cho dén nay, 6ng S1 ba H1 khong giag dat (216 rT]Z), khong thanh toan tra sd
tién 294.000.000 dong va da xay ra mau thuan, tranh chap.

Péi véi Hop dong chuyén nhuong dat ngay 07 thang 10 nam 2011 bén mua 13
ong Poan Van D2, ba Binh Thi P1 con bén ban la 6ng Poan Van S1 va ba Di¢p
Thi H 12 do cu Gi gia yéu, dé thuan tién lam Gidy chiung nhan quyén sir dung dat
dung tén ba nén hai bén théng nhat 1am hop ddng nay dé mdi khi di 1am tha tuc
khong phai dua cu Gi di.

Nay cu Gi yéu cau ong S1 ba H1:

- Phai thuc hién Hop dong ngay 10 thang 11 nam 2011, giao cho cu dién tich
216m?’ tai thira dat 982, c6 vi tri phia bong giap duong 352, phia Tay giap dat ong
Ping Vin H, phia Nam giap dat ong P Van T, phia Bic giap phan dat con lai cta
ong S1 ba H1;

- Budc 6ng S1, ba H1 thao d& toan bd cong trinh xay dung trai phép trén dat;



- Yéu cau hiy Hop dong ngay 07 thang 10 nam 2011;

- Rt yéu cau khoi kién déi voi sb tién 294.000.000 dong va tién 13i phét sinh
do khoan tién nay di thoa thuan véi nhau 1 tién vay ng giita ba Pinh Thi D1 va
ong Poan Van S1 va ba Di¢p Thi H (Pa duoc ky nhan no tai Uy ban nhan dan xa
QT ngay 13 thang 9 ndm 2011) va ba D1 mudn dé thoa thuan, néu khong xong S1
yéu cau giai quyét sau.

Bi don la 6ng Poan Vin S1, ba Diép Thi H thong nhat trinh bay: Nam 2009
6ng S1 ba H1 nhd ba D1 1am ho GCNQSDD 390m* dat tai thira 982 to ban d sb
04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong 1a dat tho cu do 6ng cha dé lai.
C)ng S1 ba H1 da dua cho ba D1 chimg minh thu nhén dan, s6 ho khau gia dinh va
viét Glay iy quyén ngay 17 thang 6 nim 2010 cho ba P1 lam GCNQSDD nhung
khong hiéu vi sao ba P1 lai 1am duoc Hop dong ngay 18 thang 7 nam 2008. Chir
ky trong hop dong 1a gia mao, ong ba cing khong vay tién ctia ba P1. Ong ba
khéng déng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba D1,

Tai Ban dn so tham s6 84/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017 cua Toa dan
nhdn déan huyén TN, thanh phé Hai Phong da quyét dinh:

7 Can cu cac dl‘eu 91, 92, 97, 147; @em ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244,
diém b khoan 2 Diéu 227 cua B0 luat To6 tung dan su;

Can ctr cac diéu 117, 122, 123, 128, 164, 170, 688, 689, 697, 699, 701 va 702
cua B0 luat Dan su nam 2005;

Can cur cac diéu 117, 123, 502 va 503 cta B luat Dan sy nam 2015;

Cén ctr céc diéu 106, 135 va 136 cua Luét Dét dai ndm 2003 duoc sira doi, bo
sung nam 2009; Luat bat dai nam 2013;

_ Can ct khoan 1 Picu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh
vEé ml'J:’c thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an
va DPiéu 27 cua Phap 1€nh an phi, 1€ phi Toa 4n nam 2009;

Tuyén xu:

1. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhin
dan x4 QT, huyén TN, thanh phé Hai Phong ching thuc ngay 10 thang 01 nim
2011, s chung thuc 103, quyén s 02 d6i v6i dién tich 216m? tai thira dat tho cu s6
982, to ban do so 04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh phé Hai Phong giira bén
chuyén nhuong 1 6ng Poan Vian S1 va ba Diép Thi H voi bén nhan chuyén nhugng
1a cu Pinh Vian Gi; vi tri dién tich dit 216m? tai thira dat thd cu s 982, to ban dd sb
04, thon V, xa QT trong Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 10 thang
01 nam 2011 c6 tir can nhu sau: Phia Bong giap duong 352, phia Tay giap dat ong
bang Van H (6ng Dang Van Tr dang st dung), phia Nam giap dat 6ng DS Van H va
ba Dinh Thi Th, phia Bic giap phan dat con lai ctia ong Poan Vin S1 va ba Diép
Thi H ¢6 cac mdc gidi 1,2,3,4 trén so d6 theo ban an.

(C6 so d6 kém theo ban 4n).



Ong Poan Vin Sl va ba Diép Thi H co trach nhiém thao d toan b tai san trén
dién tich ,216m2 tai thﬁ:e} dat tho cu ,sé 982, to ban do6 s6 04, thon V, xa QT, huyén TN,
thanh pho Hai Phong dé ban giao dat cho cy Pinh Van Gi.

Ong Poan Van S1, ba Diép Thi H va cu Pinh Van Gi c6 trach nhi€ém tiép tuc thuc
hién hop dé)ng. Cu DPinh Van Gi c6 trach nhi€m lién hé véi co quan Nha nudc co thAm
quyén dé thuc hién quyén, nghia vu va hoan thién thi tuc dé duoc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat déi voi dién tich 216m°
tai thira dét thd cu s6 982, to ban do sd 04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh phé Hai
Phong giita bén chuyén nhuong 13 6ng Poan Vin S1 va ba Diép Thi H véi bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Pinh Thi P1 va ong Poan Van B2 duoc Uy ban nhan dan xa QT,
huyén TN, thanh phd Hai Phong ching thuc ngay 07 thang 10 nam 2011 14 v hiéu.

3. Pinh chi xét xir doi vi yéu cau giai quyet so tién 294.000.000 dong va tién 14
phat sinh ctia cu Pinh Van Gi, n€u co6 tranh chap thi cdé quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

1. Bi don, 6ng Poan Vin S1 khang cdo: Khong dong ¥ véi quyét dinh cia
Ban 4n so thdm tuyén céng nhan Hop dong chuyén nhuong 216m*dat tai thira 982,
to ban d6 sd 04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong giita 6ng va cu
Pinh Vian Gi. Do dng khong ban dién tich dat trén cho cu Gi. Viéc lam va ky hop
ddng khong ding su thue. Ong dé nghi tuyén huy hop dong chuyén nhuong 216m°
dat da dugc Uy ban nhan dan x4 QT, huyén TN chimg thyuc ngay 10 thang 01 nam
2011 gitra 6ng va cu Gi.

2. Vién Kiém sat nhan dan huyén TN, thanh phé Hai Phong c6 Quyét dinh sb
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 02 thang 10 ndm 2017. Khang nghi dé nghi sira ban an so
tham néu trén. Vi: Can cit vao Hop dong chuyén nhuong ngay 10 thang 01 nam 2011 thi
dién tich dat chuyén nhwong 13 216m?* co gid tri 280.000.000 dong, hai bén da thanh toan
230.000.000 ddng, sb tién con lai chua thanh toan. Theo gidy to vay no gitta ba D1 véi
ong S1 ba H1 thi s6 tién 6ng S1 ba H1 no 14 255.375.000 dong. Tai bién ban ky nhan no
ngay 13 thang 9 niam 2011 tai Uy ban nhan dan xa QT thi hai bén chdt no 13 294.000.000
dong. Khong c6 vin ban nao ctia hai bén thoa thuan di trir tién no sang tién mua béan dat
14 50.000.000 dong. Qua trinh giai quyét 6ng S1 ba H1 khong thira nhan viéc vay no,
viéc mua ban dat. Do d6 chi co co s& xac dinh cu Gi méi thanh toan 230.000.000 déng
cho 6ng S1 ba H1 van con thiéu 50.000.000 dong (twong duwong 38,57m? dat). Tir phan
tich trén, Ban 4n so thim xéc dinh cu Gi da thanh toan du cho ong S1 ba H1 280.000.000
dong 14 khéng c6 co sd. Vi vdy can sira ban 4n theo huéng nguyén don phai thanh toan
cho bi don trj gi4 38,57m’ dt tai thoi diém hién tai 1a 192.850.000 dong (38,57m’ X
5.000.000 dong/m?).

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Doan Van S1, ba Di¢p Thi H trinh
bay: Van it nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén
nhuong dat ngay 10 thang 01 niam 2011 do hop dong vo hiéu. Hop dong nay ong

S)



S1 ba H1 khong ky, ong S1 ba H1 cing khong ban dat. Cung mét thira dat ma co
ba hop dong chuyen nhuong. V& hinh thirc ca ba hop dong déu vi pham phap luét,
ba hop d6ng chong 1an 1én nhau. Vé noi dung thi sai vé chu thé ky, vi la dat cua to
tién dé lai chua cho 6ng S1 ba H1. Hop dong chuyén nhuong khi ¢6 tranh chip va
cling chua c6 GCNQSDP. Hop dong chuyen nhuong ngay 10 thang 01 ndm 2011
vi pham ca ndi dung va hinh thirc. Néu Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi éng
khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua cy Dinh Van Gi trinh bay: Tu nam 2008,
6ng S1 ba H1 da ra gap ong ba dat van dé ban dat. Vi dam dat gan nha ba va ba
cling muén cu Gi vé & gan nén da trao doi véi cu Gi dé mua dat cho cu. Lac dau
thi 6ng S1 va cu B ky Bién ban chuyén nhugng nhung sau d6 tim hiéu thi dat ding
tén ong S1 trong s6 sach & dia phuong nén 1am lai Hop dong ngay 18 thang 7 nam
2008, bén ban 1a 6ng S1 ba H1 va bén mua 1a vo chong ba (Poan Vin P2, Pinh
Thi P1). Vo chong ba chi ding tén ho cu Gi, tién mua dat 13 cia cu Gi dua cho ba
dé ba tra cho ong S1 ba H1. Co6 Hop dong ngay 10 thang 01 nim 2011 13 do 6ng
S1 ba H1 khong chiu 1am thi tyuc tiép cho cu Gi ma chi dong ¥ giao 216m* dat nén
cu Gi ciing déng ¥ va 1am lai hop dong mua ban 1a 216m?* dat véi gia 280.000.000
d6ng. Khi ong S1 ba H1 1am nha con nhiéu 1an dén vay tién ba, sb tién ba cho 6ng
S1 ba H1 vay ciing 1a tién ctia cu Gi. Tong s6 tién ba dua cho ong S1 ba H1 ca tién
ban dat va tién vay 1a hon 500.000.000 dong, vi vay sau khi ky lai Hop dong ngay
10 thang 01 ndm 2011 sd tién con lai ong S1 ba H1 cir khat 1an khong tra nén ngay
13 thang 9 nam 2011 ba va vo chong ong S1 ba H1 c6 Gidy chdt no 294.000.000
d6ng co6 Uy ban nhan dan x3 QT chimg kién. Viéc mua ban 14 c6 that, vo chong
6ng S1 ba H1 da da lura déi gia dinh ba. Hop dong ngay 10 thang 01 nim 2011 1a
hop ddng co that, ba van yéu cau Toa an cong nhan hop dong nay. Néu Toa tuyén
v6 hiéu thi ba khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ma ba S1 khoi
kién bﬁng vu an khac.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba Th, dng B, ong D, ba S2, ba V):
Thong nhat voi 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng S1, ba H1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong Doan Van D2: Thong nhét véi
101 trinh bay cta ba D1. Tuy nhién 6ng co y kién néu Toa an tuyén hop dong vo
hiéu thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu.

Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Hai Phong tai phién toa cé
quan diem:

Vé t6 tung: T khi thy 1y cho dén phién toa, ThAm phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky thyc hién theo dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Cac duong su
c6 mat da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh. Cac duong sy vang
mat chua thyc hién dung quy dinh cta phép luét t tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xir tam nglmg phién toa dé hoi ¥ kién cia cac con cu
Gi cu D, vi nguon tién mua dat la cua Gi, giao dich dugc thuc hién tir nam 2008
khi d6 cu D con song.



Sau khi xem xét cac tai li€u c6 trong ho so, cting nhu 101 trinh bay cua cac
duong su, quan diém cua Vién Kiém sat tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé _quan h¢ phap ludt tranh chap va tham quyén giai quyét: bay 1a tranh
chap hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat, theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo
luat T4 tung dan sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n.

[2] V& tu cach nguoi tham gia td tung: Sau khi xet xtr so tham, 6ng Poan Vin
B co don dé nghi dién tich dat tranh chép 14 ctia cu Ta Thi B 1a me dé 6 ong, khi giai
quyét Toa an Thiy Nguyén khong cho 6ng tham gia la anh huéng dén quyén loi
cia ong. Toa an da tién hanh lay 10i khai cta 6ng bBoan Van B, 6ng c6 quan diém
khong yéu cau Toa an Thiy Nguyén giai quyét lai vi Toa an Thay Nguyén giai
quyét da sai roi, ong S1 da c6 don khang cao nén dé nghi Toa an Hai Phong tiép
tuc giai quyét va ong s& tham gia giai quyet vu an tai Toa an Hai Phong. Nhu vay,
mic du Toa an Thay Nguyén dua thiéu nguoi tham gia to tung, nhung dng Poan
Van B khoéng yéu cau dugc tham @ ia lai tir dau dé giai quyét lai ma dé nghi cép
phuc tham tiép tuc giai quyét va 6ng s& tham gla tai cap phtic tham. Do vay chi can
b6 sung thém 6 6ng Doan Van B 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia
tai Toa an tir cAp phiic tham.

[3] Vé ngudn goc dat: Can cir vao 101 khai cua cac duong su ¢6 co sd két luan
dién tich dat tranh chap c6 ngudén gbc cua cu Ta Thi B va cu BPoan Van Ch.

[4] Xét khang cdo cua bi don: D¢ nghi tuyén Huy hop dong chuyén nhuong
216m* dat da duoc Uy ban nhéan dan x3 QT, huyén TN ching thuc ngay 10 thang
01 nam 2011 gitra 6ng S1 ba H1 va cu Gi.

[4.1] V& hinh thirc: Hop dong duoc 1ap thanh van ban, c6 chir ky cta vo chong
ong S1 ba H1 13 bén ban va caa cu Gi 13 bén mua. Hop ddng c6 chimg thuc cua Uy
ban nhan dan xd QT. Ong Bui Van Tién 1a ngudi ky ching thuc hop dong ngay 10
thang 01 nam 2011 ciing c6 16i khai khang dinh cu Gi, ong S1 va ba H1 ky hop
ddng nay trudc mit ong.

[4.2] V& noi dung: Hai bén chuyén nhuong cho nhau 216m*/390m’ dit, thanh
tién 1a 280.000.000 dong. Trong hop dong khong xac dinh vi tri dién tich dat duoc
chuyén nhuong. Ba 1 trinh bay vi tri dién tich dat thi van theo Bién ban chuyén
nhuong ngay 18 thang 7 nam 2008. Tuy nhién, Bién ban chuyén nhuong ngay 18
thang 7 nam 2008 ky gitta mot bén 1a 6ng S1 ba H1, mot bén 1a 6ng D2 ba D1
chuyén nhuong 390 m? khong ¢6 vi tri di¢n tich dat ma vi tri dién tich dét lai duoc
dé cap trong Bién ban chuyén nhuong ngay 18 thang 7 nam 2008 duoc ky giira
mot bén 1a 6ng S1 cu B, mot bén 1a 6ng D2 ba P1 va la vi tri cla 390m? chue khong
phai vi tri ciia 216m?. Vi tri dién tich dat chuyén nhuong tai Bién ban ban giao dat,
quyén s& hitu nha ¢ va cac tai san khac ngay 10 thang 01 nam 2011 khong dung vi
tri thira dat 982 tai to ban d6 s6 04, xa QT, huyén TN, Thanh phd Hai Phong. Hon
nita, 6ng Poan Vin S1 dimg tén ké khai trong s6 Pang ky ruong dat nam 1995
nhung 6ng khong c6 tai liéu chimg minh cu B, cu Ch cho 6ng thira dat 982, do d6



viéc ké khai khong dung trinh tw thu tuc. Nhu vAy 6ng S1 khong phai la chu sur
dung hop phap dién tich dat tranh chap.

[4.3] Tt phan tich trén, xac dinh cy DPinh Van Gi va 6ng Poan Vian S1, ba
Diép Thi H c6 giao két hop ddng chuyén nhuwong 216m? mic du cac bén tu
nguyén va du nang luc phép luat, nang luc hanh vi, nhung do 6ng S1 khong ching
minh duoc minh 13 chu sir dung hop phap dién tich dat tranh chip, ngudi mua chua
duoc nhan dat, Hop déng chuyén nhuong khong xac dinh vi tri, ranh gidi dién tich
dat chuyén nhuong. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong 216m?* dat 1ap ngay 10
thang 01 ndm 2011 gitra 6ng S1 ba H1 va cu Gi khong tuan thu theo ding quy dinh
tai Diéu 698 ctia BO luat Dan sy 2005 nén vi pham vé ndi dung dan dén vo hiéu.
Ong S1 khang cio dé nghi huy h0’p dong nay vi ong cho rang ong khong ky hop
dong, nhung 6ng khong dé nghi giam dinh chtr ky cta 6ng trong hop dong nay.
Hon nira, néu 6ng S1 khong ky hop dong thi ctng khong phai la can ctr de huy hop
dong. Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng S1 c6 quan diém dé nghi
hay hop dong chuyén nhuong 216m? dat 1ap ngay 10 thang 01 nim 2011 gitta 6ng
SlbaHlvacu Gi do hop dong nay vo hiéu. Nhu vay tai phién toa nguoi dai dién
theo iy quyén ctia 6ng S1 da thay d6i can cir dé nghi huy hop dong. Tuy nhién hop
dong vo hiéu ciing khong phai la can ctr huy hop dong ma S1 duoc giai quyét theo
nhitng quy dinh ctia hgp dong vo hiéu. Vi vay chap nhan mot phan khang céo cia
6ng S1 can phai tuyén Hop dong chuyén nhuong 216m’ dit 14p ngay 10 thang 01
nam 2011 gitra 6ng S1 ba H1 va cu Gi vo hiéu.

[5] Vé giai quyet hau qua hop dong vo hiéu: Trudc phién toa phuc tham va tai
phién Toa phuc tham 13 ngudi dai dién theo ty quyen cuia cy Gi da duge Toa an
giai thich r6 hau qua cua hop dong v6 hiéu nhung van khong yéu cau Toa an giai
quyet hau qua cua hop ddéng vo hiéu trong vu an ndy ma co quan diém s& yéu cau
bang vu 4n khac. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng S1 ba H1
khéng yéu cau Toa an giai quyét hiu qua hop déng vo hiéu. Cac 6 ong ba Th, B, D,
S2, V khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Ong Poan Vin
P2 c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop déng vé hiéu, xét: Theo 10i khai
ctia chinh 6ng D2 va ba D1 thi 6ng ba chi la ngudi dugc cu Gi nho dung ra giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong S1 ba H1, tién chuyén nhuong 1a
ctia cu Gi dua cho ba P1. Hon nita cu Gi yéu cau huy hop dong ngay 10 thang 01
nam 2011 gitra mdt bén 1a 6ng S1 ba H1 va mot bén la cu Gi. Nhu vay, ong D2
khong c6 quyén loi, nghia vu gi trong viéc tuyén huy hop dong ngay 10 thang 01
nam 2011 gitra mdt bén 1a 6ng S1 ba H1 va mdt bén 1a cu Gi.

[6] D6i v6i quan diém cua Vién Klem sat dé nghi tam ngumg phién toa dé lay
¥ hoi ¥ kién cta cac con cu Gi, vi ngudn tién chuyén nhuong la cua cu Gi, viéc
chuyen nhuong dién ra tr nam 2008, cu D (vo cu Gi) méat nim 2010. Xét: Ba P1 1a
nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Gi dd dugc Toa an va Vién Kiém sat giai
thich ro Ve héu qua cua hop dong vo hiéu nhung ba Van khong yéu cau. Do chua
giai quyét hau qua hop dong v6 hi€u nén chua giai quyet sd tién cu Gi nhan chuyén
nhuong nén khong can thiét phai ngimg phién toa dé hoi y kién ciia cac con cy Gi
cuD.



[7] TUr phan tich trén, thiy rang Hop dong chuyén nhuong ngay 10 thang 01
nam 2011 gitra 6ng S1 ba H1 vai cu Gi vo hiéu nhung do nguoi dai dién theo uy
quyén cua cu Gi va ong S1 ba H1 la nhiing nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan
truc tlep dén viéc giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu khong yéu ciu giai
quyét hau qua trong cung vu an nay nén khong can thiét phai hiy ban an so tham
ma can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan sy stra ban an so
tham va tach phan giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu thanh vu an khac khi
c6 yéu cau.

[8] Xét khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén TN

Khi phat biéu ¥ kién cua Vién Kiém sat vé viéc tudn theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xtr tam nglmg phién toa
dé hoi ¥ kién ctia cac con cu Gi cu D va khong phat biéu quan diém giai quyét vu
an. Nhu trén da phan tich, viéc tam ngimg phién toa dé hoi ¥ kién cac con cu Gi cu
D 1a khong can thiét. Tuy nhién, tai phan trinh bay noi dung khang nghi, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Hai Phong giit nguyén ndi dung khang nghi ciia
Vién Kiém sat nhan dan huyén TN, do vay khong chap nhan khang nghi cta Vién
Kiém sat nhan dan huyén TN, thanh phé Hai Phong.

[9] Cac noi dung khac cua ban an so tham vé tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét dbi véi dién tich 216m? dét tai thira dat thd cu s6 982, t& ban
d6 s6 04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh ph Hai Phong giita bén chuyén nhuong 14
ong Poan Van S1 va ba Di€p Thi H v6i bén nhén chuyén nhuong 13 ba Pinh Thi D1 va
6ng Poan Van B2 duoc Uy ban nhan dan xa QT, huyén TN, thanh pho Hai Phong
chung thuc ngay 07 thang 10 nam 2011 Ia v6 hi¢u va dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau
giai quyét s6 tién 294.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh ctia cu Pinh Van Gi khong co
khéang céo, khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

[10] T nhitng phén tich trén, chip nhan mot phan khang céo cua bi don,
khong chap nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén TN.

[11] Do ban 4n so thAm bi stra nén cac duong sy khang cao khéng phai chiu 4n phi
dan sy phac thim. An phi dan su so tham S1 dugc tinh lai. Vu 4n dugc thu ly trudc
ngdy 31 thang 12 ndgm 2016 nén can c& Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1¢
phi Toa an ngay 27 thang 02 nam 2009 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 12 dé xac
dinh an phi. Cu Pinh Van Gi trén 60 tudi, thude ddi tuong ngudi cao tudi, can ctr diém d
khoan 1 Piéu 12; Piéu 48 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ﬁy ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n mién an phi cho cu Gi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 6 Diéu 26, Diéu 147, khoan 3 Diéu 269, khoan 2 Diéu 308,
bicu 309, bicu 313 cia Bo ludt T6 tung dan su;

Can ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 698 cua Bo luat Dan sy 2005;



Can cir khoan 2 Dicu 27, khoan 2 Diéu 30 Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an so
10/2009/PL-UBTVQH ngay 13 thang 3 nam 2009 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Can c diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Diéu 14, Piéu 48 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y, st dung &n phi va 1€ phi Toa
an,

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Poan Van S1. Khong chap
nhan khéng nghi cua Vién Ki€m sat nhan dan huyén TN thanh pho Hai Phong.

Stra Ban 4n so tham s 84/2017/DS-ST ngdy 18 thang 9 nam 2017 cua Toa an
nhan dan huyén TN, thanh pho Hai Phong.

1. Khong chap nhéan yéu cau khaoi kién cua cu Dinh Van Gi.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan
xa QT, huyén TN, thanh phd Hai Phong chimg thuc ngay 10 thang 01 nam 2011, s6
chimg thuc 103, quyén s6 02 d6i voi dién tich 216m? dét tai thira dat sb 982, t& ban
d6 s6 04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh ph Hai Phong gitta bén chuyén nhugng
1a ong Poan Vin S1 va ba Diép Thi H véi bén nhan chuyén nhuong 1a cu Pinh Van
Gi vo hiéu.

Tach ndi dung giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu thanh mét vu kién khac khi
duong su c¢6 yéu cau.

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau giai quyét sd tien 294.000.000 dong va tien 1ai
phat sinh cua cu Pinh Van Gi, néu ¢6 tranh chap thi c6 quyén khaoi kién lai theo quy
dinh ctia phap luat.

3. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich 216m”
tai thura dat tho cu so 7982, to ban do so 04, thon V, xa QT, huyén TN, thanh pho Hai
Ph(‘)ng gitrta bén chuyén nhuong 1a 6ng Poan Van S1 va ba D@ép Thi H vé1 bén nhan
chuyén nhugng 1a ba Dinh Thi D1 va ong Doan Van D2 dugc Uy ban nhan dan xa QT,
huyén TN, thanh ph6 Hai Phong chimg thuc ngay 07 thang 10 ndm 2011 1a vo hi¢u.

4. Vé an phi:

- Mién 4n phi dan su so tham vcho cu Pinh Van Gi. Ho?tn tra cu Pinh Van Gi
s tieén tam ng 4n phi dan sy so thAm dé ndp 1a 3.500.000 dong (ba tri¢u ndm tram
nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0007284 ngay 14 thang 3 nam 2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

- Ong Poan Van S1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra ong
Doan Van S1 s0 tién tam ng 4n phi dén sy phic thdm da ngp 1a 300. 000 dong (ba
trdm nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0005832 ngay 12 thang 10 nam 2017
cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh ‘a’m dan sy thi nguoi dugc thi hg‘mh an d@n sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyeén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TN;

- Chi cuc THADS huyén TN;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu VT, ho so vu an.

Tran Thu Hwong
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