TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n $6:167/2018/DS-PT
Ngay: 20- 4 - 2018
V/v tranh chép “Hop dong mua bén tai san
va chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Toan.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Sim Hwong.
Ba V6 Thi Thu Thuy.
- Thw ky phién t0a: Ba Pham Thi Sic Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 4 nam 2018 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phiic thAm cong khai vu an thy ly sO: 66/2018/TLPT-DS ngay 19/03/2018
vé viéc tranh chap: “Hop dong mua ban tai san va chuyén nhugng quyén s
dung dat”.
Do béan an dan su so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 03/01/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén C bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé 101/2018/QDb-PT
ngay 19/3/2018 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Anh Trwong Vin T, sinh nam: 1970 (c6 mat)

Dia chi: t6 M, ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: 1. Anh Lé Hong Q, sinh nam: 1977.

2. Chi Nguyén Thi Ngoc K, sinh nam: 1982.

Cung dia chi: ap H, X?l T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén cua anh Q va chi K: Anh Nguyén Vin D, sinh nim
1975 (Van ban uy quyén ngay 04 thang 4 ndm 2018) (c6 mat).

Dia chi: S6 M duodng T, khu phé T, phuong B, quin B, thanh phd Ho Chi
Minh.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Lé Hong Q, Nguyén Thi Ngoc K.
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NOI DUNG VU AN:
* Theo an so thim, nguyén don anh Truong Vin T trinh bay:

Vao ngay 27/3/2017, anh Q, chi K ¢6 lap hop ddéng ban cho anh 01 nha
kho gin lién vé&i dién tich dat 238m?, toa lac tai ap M, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang do anh Lé Hong Q dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat
véi gia 2.500.000.000 dong. Anh dd dwa coc trude 200.000.000 dong, khi
nhan tién coc anh Q, chi K ¢6 viét, ky tén vao bién nhan, htra 30 ngay s€ lam
xong gidy chting nhan quyén str dung dat va anh s& tra du sb tién con lai cho
vo chong anh Q. Pén hen anh co6 yéu cau lap thu tuc (hodc hiy hop dong tra
tién coc) nhiéu l1an nhung dén nay vo chong anh Q, chi K van khong thuc
hién. Nay anh yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
nha kho ma anh va anh Q, chi K dé ky ngay 27/3/2017; yéu cau anh Q, chi K
tra lai cho anh s tién dit coc 1 200.000.000 dong.

* Bj don anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K trinh bay:

Vo chéng anh chi c6 thoa thuan ban cho anh T can nha kho va phﬁn dat
dién tich 238,7m?, toa lac tai ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang va co
nhén coc ctia anh T sb tién 200.000.000 dong 1a ding. Bién nhén tién coc dé
ngay 27/3/2017 1a do chi K viét, anh Q va chi K cung ky tén. Nay anh Q, chi
K khong dong ¥ tra tién coc ma dong y tiép tuc thuc hién hop dong néu trén.

* Tai phién toa so tham, anh T van gitt nguyén ¥ kién va yéu cau nhu
trén. Pai dién theo Uy quyén cta bi don thong nhét theo Thong bdo vé viéc
thy 1y don thay d6i yéu cau khoi kién sd 287a/2017/TB-TLVA ngay
05/7/2017 vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong, khong dong y huy hop dong
theo yéu cau cta nguyén don. Pé nghi khong sir dung bién ban hoa giai & xa
lam chung ctr vi bi don khong di va bién ban hoa giai ¢ xa 1a tranh chap viéc
vay tién 13 vu 4n khac, khong phai cta bi don. Anh Q va chi K khong chuyén
nhuong dat cho ong N va ba B nhu 101 anh T khai, dong thoi phan tich nhiéu
Iy 18 khac dé nghi Hoi dong xét xr khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

* Ban an dan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 03/01/2018 cua Tda an
nhan dan huyén C di can cr vao cac Piéu 117, 123, 430, 500, 501, 502 Bo luat
dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 4 biéu 70, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 244, Diéu 273 Bo luat t tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Xtr: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Truong Van T.

Huy hop dong mua ban kho va chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh
Truong Van T véi anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K da 1ap ngay
27/3/2017.
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2. Budc anh L& H(‘Sng’Qgﬁn va chi Nguyép Thi Ngoc Kiéu phai lién d6i tra
cho anh Truong Van Tai s6 tién 200.000.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

_ AnhL¢& Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K phai lién d6i chiu 10.000.000
dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai anh Trwong Vin T s6 tién tam ¢mg an phi dd ndp 1a 5.000.000
d6ng theo bién lai thu s6 07112 ngay 30/6/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang céo clia cac duong su.

* Ngay 15/01/2018, bi don anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K ¢
don khang cdo yéu cau xem xét lai toan bo ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, anh Nguyén Vin D — dai dién theo Gy quyén
ctia bi don trinh bay yéu ciu khang céo cua bi don 13 yéu cau xem xét khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don hodc bi don chi dong ¥ tra cho anh
T sb tién 130.000.000 dong.

Anh T khong dong y theo yéu cau cta anh D, anh ty nguyén yéu cau phia
anh Q, chi K hoan tra s6 tién 190.000.000 dong.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
+ Vé tb tung: Ké tir ngay thu Iy vu an dén nay Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng ngudi tham gia td tung tuan thu dung quy dinh ctia Bo luat td tung déan su.

ot Vé noi dung vu an: Yéu 7cau khang cao cua bi don khong co co so dé
chap nhan. Tai phién toa phic tham, anh T ty nguyén yéu céu phia anh Q, chi K
hoan tra s6 tién 190.000.000 dong, d€ nghi Hoi dong xet xir ghi nhén, stra ban an
so tham.

Qua nghién ctru cac chimg cir tai liu co tai ho so, nghe cac duong sy trinh
bay trudc toa, va quan diém ctia Kiém sat vién, qua két qua tranh tung tai toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo cua bi don Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Mong
K; Hoi dong xét xtr nhan thdy: Nguyén don anh Truong Van T va bj don anh Lé
Hong Q, chi Nguyén Thi Ngoc K thong nhat khai: Vao ngay 27/3/2017 hai bén
co6 ky hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha kho dién tich 238m?,
toa lac tai ap M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do anh Lé Hong Q dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat, théa thuan gia chuyen nhugng la
2.500.000.000 dong, anh T da dua tién coc trude 200.000.000 dong.

[2] Anh Q va chi K cho rang tai phién toa so tham nguyén don rat toan bg
yéu cau khoi kigén theo Thong bao thu ly s6 287a/2017/TLST-Ds ngay
05/7/2017 va thay bang yéu cau khéi kién méi 12 yéu cau hay hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat, yéu cau bi don tra 200.000.000 dong; yéu cau méi
nay bi don khong dong y nhung Toa an cp so tham lai chdp nhan toan bo 1a gay
thiét thoi quyén lgi cho bi don. Tuy nhién, theo hd S0 Vu an thé hién: Tai don
khoi kién ngay 30/6/2017 (Bat lyc 07), anh T yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat va nha kho do anh T va anh Q, chi K ky két ngay
27/3/2017; yéu cdu anh Q va chi K tra lai tién coc 200.000. 000 ddng. Ngay
04/7/2017 anh T c6 Don xin thay d6i yéu cau (But luc 22): Yéu cau anh Q, chi
K tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong di ky két ngay 27/3/2017. Qua
trinh giai quyét vu 4n tai bién ban hoa giai ciing nhu tai phién toa so thAm éng T
xac dinh yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha kho ngay 27/3/2017 va yéu cau anh Q va chi
K tra lai 200.000.000 dong tién coc. Nhu vdy, viéc thay doi yéu cau khoi kién
cua nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau, phu hop quy dinh
tai khoan 4 Diéu 70 va khoan 1 Piéu 224 cua Bo luit té tung dan su.

[3] Anh Q va chi K thira nhén tai thoi diém ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va nha kho v6i anh T thi anh Q va chj K da the chap
phan dat va nha kho nay cho Ngan hang. Anh Quan va chi Kiéu cho rang c6
thong bao cho anh T biét, nhung khong duoc anh T thira nhan; anh Q va chi K
cling khong cung cap duoc chimg ct ching minh. Nhu vay, hop dong ky két
gitra hai bén da vo hiéu do vi pham diéu cAm va diéu kién c6 hiéu luc cta hop
ddng theo quy dinh tai Piéu 117, 123 cta B luat dan su.

[4] Anh Q va chi K thira nhan dén ngay 29/6/2017 phan dat giao két
chuyén nhuong véi anh T méi dugc x0a thé chap. Anh T chi yéu cdu anh Q va
chi K tra lai 200.000.000 dong tién coc 1a ¢6 loi cho anh Q va chi K. Tai phién
toa phiic tham, anh Q va chi K khong cung cap dugc ching cir gi méi. Anh
Nguyén Vian D - dai dién theo Gy quyén cta bi don chi déng ¥ tra cho anh T sb
tién 130.000.000 dong. Anh T khong dong ¥ theo yéu cau cua bi don. An so
tham xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr. Do d6, yéu
cau khang cdo cua anh Q va chi K khong 0 co SO dé chap nhan. Tuy nhién, tai
phién tda phic tham, anh T tu nguyén yéu cau phia anh Q, chi K hoan tra sé tién
190.000.000 dong. Xét su tu nguyén cua anh T 13 hoan toan ty nguyén khong
trai phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xr khong chp nhan yéu cau
khang cao cua bi don anh L& Hong Q va chi Nguyen Thi Ngoc K, stra ban an so
tham, ghi nhén sy ty nguyén cta anh T y€u céu anh Q cung chi K lién doi tra
cho anh s tién 190.000.000 dong.

[6] Do yéu cau khang cao ciia bi don khong dugc Hoi dong xét xur chap
nhan nén bi don c6 nghia vu chiu &n phi dan sy phac tham theo quy dinh tai
Diéu 29 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c hoi 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi va 1& phi Toa 4an. Anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K
phai lién d6i chiju 9.500.000 dong 4n phi dan sy so tham.
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[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong
x€ét xur nén dugc chap nhan.
Vi céc 18 trén,

QUYET PINH

Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat TH tung Dan su;
Can cur vao cac DPiéu 117, 123, 430, 500, 501, 502 Bo luat dan su;

Can ctr vao Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bj don anh Lé Hong Q va chi
Nguyén Thi Ngoc K.

Ghi nhén anh Truong Van T déng v cho anh Q, chi K lién dd&i trd cho anh
Truong Van T so6 tién 190.000.000 dong.

Stra Ban 4an so tham s6: 02/2018/DS-ST ngay 03/01/2018 ctia Toa an nhéan
dan huyén C.

- Phan tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Truong Vin T.

Huy hop dong mua ban kho va chuyén nhuong quyén str dung dat gitra anh
Truong Van T véi anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K da 1dp ngay
27/3/2017.

2. Budc anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K phai lién d6i tra cho
anh Truong Vian T s tién 190.000.000 dong. Thyc hién khi 4n c6 hiéu luc phép
luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap lut (d6i véi cac trudng
hop co quan thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
sb tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan su 2015.

4. Vé& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K phai lién déi chiu 9.500.000
d6ng an phi dan su so tham.

_ Hoan lai anh Truong Van T sd tién tam ung an phi dd ndp 1a 5.000.000
dong theo bién lai thu s6 07112 ngay 30/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén C, tinh Tién Giang.



4.2. An phi phiic tham:

Anh Lé Hong Q va chi Nguyén Thi Ngoc K ¢6 nghia vu np 300.000 dong
an phi dan su phtc tham dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam ung an phi da
ndp theo bién lai thu sb 08106 ngay 15/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, nén xem nhu da ndp xong an phi dan sy phuc thim.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac
diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2018-H

Lé Thanh Toan



