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“Vi Tranh chdp hop dong vay tdi sdn,
yéu cau tuyén bo vé hiéu hop dong

tiang cho quyén sir dung dat, tranh
chap lién quan dén tai san bi cudng
ché @é thi hanh an theo quy dinh ciia

phdp ludt vé thi hanh an dén su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Thiam phan: Ong Nguyén Vian Thu
Ong Tran Trong Nhan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba Ping
Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 6 nam 2()22, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét ng:
phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 136/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nam 2022 ve
tranh chap “Tranh chap hop dong vay tai san, yeu cau tuyén bd vo hiéu hop dong tang

cho quyén st dung dit, tranh chép lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh 4n dan su”

Do Ban 4n déan sy so thim sb: 09/2022/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2022 cua
Toa an nhén dan thi xa K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim sb 140/2022/QD-PT ngay 12
thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

1. N don: Ba Vo Thi My H, sinh nam 1978 (c6 mat).
Dia chi: S6 A, duong P, khu phd B, phuong C, thi xi K, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia N don: Ong Lé Qubc V, sinh nam 1979 (¢
mat).

Dia chi: S6 A, duong T, thanh phd R, tinh Kién Giang.
2. Bi don:
2.1 Ong Phan Ngoc T, sinh ndm 1965 (ving mat).



2.2 Ba bang Thi A, sinh nam 1965 (vg 6ng Phan Ngoc T - ¢6 mat).
Cung dia chi: S6 B, 4p G, x4 B, thi xi K, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Phan Ngoc T- Ba Pang Thi A, sinh nim
1965 (c6 mat).

bia chi: SO B, fip G, xa B, thi xa K, tinh Long An.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Thanh D, sinh ndm 1987 (ving mat).

3.2 Ba Phan Ngoc P, sinh nim 1987 (vo 6ng Lé Thanh D - ving mit).

Cung dia chi: S6 C, duong H, khu phd C1, phuong C2, thi xi K, tinh Long An.
3.3 Ong Phan Thanh H (con 6ng T va ba A), sinh nim 1984 (c6 mit).

3.4 Ba Lam Thi Ngoc D, sinh nam 1987 (vo 6ng H - Véng mat).

Cung dia chi: 4p G, xa B, thi xa K, tinh Long An.

Nguweoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia éng Phan Thanh H: Luat su
Huynh Van B — Van phong Luét su Nguyeén Hoa B thudoc Poan Luat su tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lam Thi Ngoc D: Ong Phan Thanh H, sinh
nam 1984.

Dia chi: 4p G, xd B, thi x4 K, tinh Long An
3.5 Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm 1979 (chdng ba My H — c6 mit).
Dia chi: S6 A, duong P, khu phd B, phudng C, thi xa K, tinh Long An

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Thanh T: Ong Lé Qudc V, sinh
nam 1979 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, duong T, thanh phé R, tinh Kién Giang.

3.6 Ong Tran Trung T, sinh ndam 1963 (c6 mat).

3.7 Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968 (vo 6ng T — ving mat).

Cung dia chi: S6 D, ap S, xa T, thi xd K, tinh Long An.

3.8 Vin phong cong chimg Bui Thi D (vang mat).

Dia chi: S6 A, duong L, khu phd B, phuong C, thi xa K, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Bui Thi B — Truong van phong.

3.9 Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon V Nam.

Dia chi: S6 02, duong Lang Ha, phudong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Vin Thanh — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Ngdn hang: Ong Nguyén Thanh H — Ph6 giam
d6c Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon V Nam — Chi nhA huyén M
(ving mat).

3.10 Chi nhéanh vin phong diang ky dat dai tai thi xa K (ving mat).
Dia chi: S6 A, duong T, khu phd B, phuong C, thi xa K, tinh Long An.
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Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba L& Thi Ngoc T — Giam déc.

3.11 Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa K, tinh Long An (ving mat).
bia chi: S6 A, duong B, phuong C, thi xa K, tinh Long An.

3.12 Ba Nguyén Thj Ngoc H, sinh nam 1981 (c6 mat).
Dia chi: S0 B, ap G, xa T, thi xa K, tinh Long An.

Nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Neguyén Thi Ngoc H: Ong
Nguyén Van T, sinh ndm 1963 (vang mat).
bia chi: S6 B, duong V, khu pho C, thi tran T, huyén T1, tinh Long An.

3.13Ba V6 Thu C (me ba My H), sinh nim 1956 (ving mit).
Dia chi: S6 A, duong P, khu phé B, phuong C, thi xi K, Long An.
3.14 Chéau Phan Duy K (con dng H va ba D), sinh nam 2006.

Dia chi: Ap G, x3 B , thi xa K, tinh Long An.

3.15 Chau Phan V (con éng H va ba D), sinh nam 2008.

Pia chi: Ap G, xd B, thi x4 K, tinh Long An

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua chau Phan Duy K, chdu Phan V 1a 6ng Phan
Thanh H, sinh nam 1984 (c6 mat) va ba Lam Thi Ngoc D, sinh nam 1987 (vang mat).

Dia chi: Ap G, xd B, thi x4 K, tinh Long An.

3.16 Ba Phan Thj Diém Huong, sinh ndm 1992 (ving mat).

Dia chi: S6 C, Ap G, xa B, thi xa K, tinh Long An.

3.17 Chau Nguyén Thi Thao N (con ba Diém Huong), sinh nim 2010.
bia chi: Ap G, xa B, thi xa K, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua em Nguyén Thi Thao N: Ba Phan Thi Diém
H, sinh nam 1992 (vang mat).

bia chi: Ap G, xa B, thi xa K, tinh Long An.
3.18 Ong Ton Vin P (tén thuong goi 1a Thuong), sinh naim 1980 (CO mat).
bia chi: Ap G, xa B, thi xa K, tinh Long An.
3.19 Ong Lam Vin K, sinh nim 1984 (ving mat).
bia chi: ép 0, xa B, thi x4 K, tinh Long An.
3.20 Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1965 (c6 mit).
Dia chi: S6 D, duong K, khu phd C, phuong C, thi xa K, tinh Long An.
3.21 Ba Tran Ngoc Thao Quyén (con 6ng T va ba M), sinh ndm 1991 (ving mat).
Dia chi: S6 129/2, 4p B, x4 B1, huyén T, tinh Long An.
- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Vo Thi My H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ctia ba VO Thi My H, céc tai liéu chung cur da thu thap duoc
c6 trong ho so va 101 trinh bay cua cadc duong sy trong qua trinh giai quyet vu an, tai
phién toa thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:



Nguyén don ba Vé Thi My H trinh bay: Vao ngay 03 thang 6 nam 2020, vg chéng
ong Phan Ngoc T va ba bang Thi A c6 vay ba MyH 02 lan, mdi lan
2.000.000. OOOdong, téng cong sd tién vay 1a 4.000.000.000d6ng. Thoi han vay 03
thang voi 131 suat thoa thuan miéng 4%/thang. Tai don khdi kién ngay 16 thang 7 nim
2020, ba MyH trinh bay sb tién 2.000.000.000d0ng cho vay lan thtr hai 13 ciia me ba tén
V& Thu C. Nay ba MyH xac dinh lai s6 tién 2.000. 000. 000ddng cho vay lan thi hai 1a
cua ba MyH chir khong pH1 cua ba Cac. Khi vay tién c ba Phan Ngoc P cung ky vao
bién nhan no va thé chap cho ba MJH 04 ban chinh glay nhan quyén str dung dat do
6ng Lé Thanh D va ba P dtng tén d6i véi 04 thira dat s6 65, 380, 383, 514. Viéc thé
chap 04 thira dat trén khong c6 cong ching chimg thuc theo quy dinh phéap luat vi ba
M#$H khong am hiéu phéap lut. Tai phién toa, ba MyH xac nhan 6ng T, ba A, ba P Ia
ngudi nhan s tién 4.000.000.000d0ng ciia ba MyH, ndi dung doan tin nhan qua zalo do
ba MyH cung cap cho Toa 4n la ctia ba P nhan cho ba MyH trudc ngiy vay so tién
4.000.000.000d6ng trong d6 c6 doan ba P nhin vay ctia baH sé tién 4.000.000.000d0ng
dé ddo no Ngan hang. Sau d6, ba MyH biét duoc 6ng T, ba A da chuyén toan b tai san
dat dai cho con 1a ong Phan Thanh H1 v6i muc dich tau tan tai san nham né trA nghia
vu tra ng cho ba MyH.

Do d6, ba MyH khai kién yéu cau vo chong 6ng T, ba A cung voi ong P, ba P
pH1 thyc hién nghia vu lién d6i tra sd tién goc 1a 4.000.000.000d0ng va 1ai suat
1,125%/thang tinh tlr ngay vay dén ngay xét xir so tham. Pong thoi, ba MyH yéu cau
dugc quyén wu tién thi hanh an d6i v6i 04 thira dat sé 65, 380, 383, 514 ma ba P thuc
hién viéc thé chép nham bao dam cho khoan ng vay néu trén.

Ngoai ra, 6ng T, ba A da c6 tinh tdu tan tai san dé né trA nghia vy tra no sau khi
vay tién cta ba MyH, cu thé 1a ngay 26 thang 6 nim 2020 ong T, ba A di 1ap 04 hop
ddng ting cho toan b cac tai san 1a quyén st dung dat cho con 1a ong H1, ba Diém.
Do d6, ba MyH yéu cau tuyén bd vo hidu 04 hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra ong T, ba A (bén ting cho) v6i 6ng H1, ba Diém (bén duge ting cho) ngay 26
thang 6 nim 2020 cong ching tai van phong cong chimg Bui Thi P dugc dA s6 vao sb
la 3089, 3090, 3091, 3092 thudc quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai phién toa, 6ng Lé Quoc V la nguoi dai dién theo iy quyén cua ba MjH, ong
Tri trinh bay: Ba MyH khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Ba MyH yéu cau éng T, ba A, ng D, ba P pH1 thyc hién nghia vu lién déi tra
cho ba MyH tién vay gbc 02 lan tong cong 4.000.000.000d0ng va 1ii sut tinh tir ngay
03 thang 6 nim 2020 dén ngay 21 thang 02 nim 2022 1a (4.000.000. OOOdf)ng X
1,125%/thang)/30 ngay x 20 thang 18 ngay (618 ngay) = 927.000. 000dong. Tong cong
gbc, 13i 4.927.000.000d6ng tra mot 1an trong thoi gian sém nhat.

- Ba MyH yéu cau dugc quyén uu tién thi hanh an d6i v0i 04 thira dat s6 65, 380,
383, 514 do 0ng D, ba P ding tén trén gidy ching nhén quyen st dung dat. Boi vi ba P
d3 thé chap 04 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba MyH dé vay cua
ba MyH sé tién 4.000.000.000dong. Ba MyH khong dong v tra lai 04 ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng P, ba P.

- Ba MyH yéu cau tuyén bd vo hiéu 04 hop dong chuyen nhuong (tdng cho)
quyén st dung dat khong c6 tai san gan lién véi dat co s6 cong chimg 3089, 3090,
3091, 3092, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD cung ngiy 26 thang 6 nam 2020 ky két
gitra 6ng T, ba A véi 6ng H1, ba Diém cong chimg tai Van phong cong chting Bui Thi
b. Béi vi, can clt vao Diéu 5, Diéu 10, khoan 2 Piéu 124 cta B luit dan sy nim



2015; khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62; diém d& muc 11 thong tu sé 33 ngay 29 thang 9
nam 2019 thi 04 hop dong trén trai phap luat, khong ding dao dirc xa hoi, ong T, ba A
da cd tinh tau tan tai san dé né trA nghia vy tra no sau khi vay tién cia ba MyH.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 4.300.000d6ng: Ba MyH yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Phan Ngoc T, ba Pang Thi A trinh bay: Ngay 03 thang 6 nam 2020,
ong ba c6 vay ciia ba MyH tong so tién 4.000.000.000dong (bdn ty dong). Ong ba co ky
trén 02 gidy nhan ng cung ngay 03 thang 6 nam 2020. Luc ky gidy vay co ong ba, ba P
(con gai cua 6ng ba) 1a ngudi viét gidy vay giip 6ng ba. Cac bén thoa thuan lai sut
bang miéng 4 ,5%/thang. Muyc dich 6ng ba vay tién cia ba MyH 1a dua cho ba P dé lo
1am n kinh té gia dinh. Tai thoi diém vay, ong P 13 chong cta ba P khong c6 mit nén
khong biét sy viéc. Ong ba c6 thoa thuan véi ba MyH cho tra dan va giam trir 13i suat
nhung ba MyH khong dong y. Tinh dén nay, 6ng ba chua tra cho ba MyH duoc khoan
tién goc nao, hang thang co tra tién lai nhung khong nh¢ da tra bao nhiéu nén khong
yéu cau tinh lai phan tién 13i nay. Ong ba dong ¥ tra 4.000.000.000d6ng, xin ba MyH
khdng tinh tién I3i.

Ong ba khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba MyH yéu cau tuyén bd vo hiéu
cac van ban cong ching 13 04 hop dong ting cho quyén st dung dit giita 6ng ba voi
ong H1 vi cac hop dong nay da thyc hién trudce khi xdy ra tranh chap. Ong T dé nghi
dugc vang mit tai cac phién hop, hoa giai va tai phién toa. Tai phién toa, ba A xac nhan
ong T, ba A ky tén vao 02 bién nhan vay tién trén dé ching kién nhung ba P 14 nguoi
tryc tiép trao doi, vay tién, nhan so tién 4.000.000.000d6ng cta ba MyH dé 1am an kinh
doanh phuc vu nhu cau gia dinh cua 6ng b, ba P; ndi dung doan tin nhan qua zalo do ba
M$H cung cap cho Toa an ding la ctia ba P nhin cho ba MyH trudc ngay vay s tién
4.000.000.000d6ng trong d6 c6 doan ba P nhin vay ctia baH sé tién 4.000.000.000d0ng
dé ddo no Ngan hang 1a hoan toan dang sy that.

) Ba A xin ba MyH cho tra dan hang nim, mdi nim 50.000.000d6ng cho dén khi
hét ng vi hoan canh kinh té dang gap kho khan.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh D trinh bay: Ong 1a chong
ctia ba P. Thoi diém ba P viét gidy vay ng giip 6ng T, ba A thi ong khong biét, 6ng
khong c6 mat ¢ d6. Sau khi xay ra tranh chép, ong c6 nghe ba P ndi rang thoi dlem do
ba P viét dum gidy muon no trén. Sau do, ba P c6 muon 6ng T, ba A sd tién
4.000.000. 000d6ng dé lam an. Do 6ng lam nghé tai xé, nay day mai d6 nén viéc quan
xuyén trong nha la do ba P. Ba MyH khoi kién yéu cau vo chong 6ng lién d6i chiu
trach nhiém tra so tién ma 6ng T, ba A vay cta ba MyH thi 6ng khong dong ¥. Hién
nay, vo chong 6ng dang 1am an xa, khong c6 mit & dia phuong nén xin duge xét xir
vang mit.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc P trinh bay: Ngay 03 thang
6 nam 2020, ba co viét gidy vay giup cho 6ng T, ba A vay ctia ba MyH sé tién
4.000.000. OOOdong Thoi diém ba P viét gidy vay no c6 ong T, ba A, ba P, ba MyH.
Nguoi nhéan tién 13 6ng T, ba A. Sau d6, ong T, ba A dua lai cho ba muon dé 1am an.
Tuy nhién, do 1am 4n thua 15 nén hién nay ba chua thé tra lai cho 6ng T, ba A. Viéc ba
M$H khéi kién yéu cau vo chong ba lién ddi chiu trach nhiém tra so tién 6ng T, ba A
vay ctia ba MyH thi ba khong dong y. Hién nay, ba dang 1am #n xa, khong c6 mit ¢ dia
phuong nén xin dugc xét xir ving mit.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh H1 trinh bay: Ngay 03
thang 6 nam 2020, ong T, ba A c6 vay ba MyH s6 tién 4.000.000. OOOdong Tuy nhién,
viéc vay nay, \%y chong ong khong hay biét va cling khong c6 ky tén trong glay vay. Vi
vay, Vo chong ong khong dong ¥ lién dd1 chiu trach nhi€ém trd ng theo yéu cau cua ba
MH.

Viéc ba MyH yéu ciu tuyén bd v6 hiéu vin ban coéng ching d6i véi giao dich ting
cho quyén str dung dat tir 6ng T, ba A cho vo chong 6ng thi 6ng ciing khong dong y.
Boi vi, ngay 16 thang 7 nam 2020, ba MyH ndp don khoi kién tai toa an yéu ciu tuyén
bd vo hiéu van ban cong chimg vé viéc thue hién hop ddng ting cho trén véi 1y do 6ng
T, ba A tau tan tai san nham tron trA viéc tra ng 1a khong c6 co so. Vi vao thang 6 nim
2020, 6ng T, ba A da tang cho ong H1, ba Diém 14 trude thoi diém xay ra tranh chap.
04 hop dong tang cho quyén str dung dat trén duoc cong chung, chung thuc dung theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Phan Thanh H1 -
Ludt sw Huynh Van B trinh bay: Thang 6 nam 2020 6ng T, ba A ¢o6 thuc hién giao
dich ting cho quyén sir dung dat cho 6ng Phan Thanh H1 va vo 1a ba Lam Thi Ngoc
Diém tai Van phong cong chimg Bui Thi D tai thi xa Kién Tuong, tinh Long An. Hién
nay, cha me 6ng H1 c6 no ba MyH sé tién 4.000.000.000d0ng theo gidy nhan no ngay
03 thang 6 nam 2020. Dbi v6i s6 ng 4.000.000.000d0ng thi vo chong dng H1 ba Diém
khong c6 lién quan. Pbi v6i yéu cau tuyén bd vin ban cong chimng vo hiéu thi 6ng H1
cling khong dong y. Boi vi, thir nhat ngay 16 thang 7 nam 2020, ba MyH ndp don khoi
kién tai Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong yéu cau tuyén bd vo hiéu van ban cong
chting vé viéc thuc hién 4 hop dong ting cho trén véi ly do ong T, ba A tau tén tai san
nham trén trA viée tra no 1a khong c6 co sd. Vi vao thang 6 naim 2020 6ng T, ba A da
tang cho ong H1, ba Diém 1a trude thoi diém xay ra sy viée tranh chap. Thir hai, 04
hop dong tang cho quyén sir dung dat trén duoc cong ching, ching thuc dung theo
quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Thir ba, hién nay 6ng
H1, ba Diém dang thé chip cac thira dat dugc ting cho Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon V Nam - Chi nhA Moc Hoa dé vay von 1am an. Viéc hiy bo 04
hop dong ting cho trén s& lam anh hudng nghiém trong dén quyén lgi cia Ngan hang
Nong nghiép va phat trién Nong thon V Nam - Chi nhA Moc Hoa, diéu nay di duoc
phap luat bao v¢ tai khoan 2 Diéu 133 cua Bo Luat dan su 2015 quy dinh vé bao vé
quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh “Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai
san da dwoc dang ky tai co quan nha nwéc ¢é tham quyén, sau dé dwoc chuyen gzao
bang mét giao dich dan sw khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao
viéc dang ky do ma xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu”. Tu
nhing phén tich trén, ong H1 khong chap nhan véi yéu cau khéi kién cia ba MyH vé
viéc yéu cau tuyén bd vo hidu 04 hop dong ting cho trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi Ngoc Dze~m trinh bay:. Ba
khong c6 lién quan gi dén khoan ng trong vu an nay. Ba da uy quyén cho 6 ong H1 tham
gia t6 tung, y kién ctia 6ng H1 1a y kién cua ba. Ong H1 quyét dinh nhu thé nio thi ba
déng v thé do.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: S tién
4.000.000.000d6ng trong vu 4n 13 tai san chung ctia 6ng va ba MyH trong thoi ky hon
nhan. Tuy nhién, 6ng dong y dé ba MyH khoi kién. Ong théng nhét voi 10 trinh bay va
yéu cau khoi kién cua ba MyH. Ong khéng c6 bd sung gi thém.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ng Tran Trung T, b Nguyén Thi Mtrinh
bay: Trudc day, 6ng ba ding tén 02 thira dat sb 65, 380 co tong dién tich 1.300m?, trén
thura dat s6 380 c6 cin nha cép 4 cta ong ba dang 6. Nam 2018, 6ng ba vay Ong b, ba P
sO tién 110.000.000dong. Do ong ba 16n tudi, Ngan hang khong cho vay von nén ong
b, ba P vdi 6ng ba thoa thuan miéng chuyen nhuong 02 thira dat trén cho 6ng D, ba P
dung tén dum, muc dich dé ong D, ba P lay gidy chimg nhan vay Ngan hang co tién tra
ng cho 6ng P ba P va cho ong ba vay déo han. Ong ba dong ¥, sau d6 1am thu tyc sang
tén cho ong b, ba P nhung khi lam tha tuc khong dugc. Lac nay, ong ba lam thu tuc
ting cho con gai rudt tén Tran Ngoc Thao Quyén, sinh nim 1991 , ngu tai ap B Cang, xa
B Thanh, huyén Thu Thtra, tinh Long An. Sau d6, ba Quyén truc tiép ky hop dong sang
tén cho 6ng P, ba P dé vay Von Ngan hang c6 tién tra no cho 6ng P, ba P. Nhu vay,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a gia cach, khong dung sy that nhu
ndi dung da ky. Hién tai 6ng ba dang sir dung thira dat s6 65, 380 do ong P, ba P dtng
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Mit khéc, thia dét s6 380, 65 dang bi Chi
cuc thi hanh an dan su thi xa Kién Tuong ké bién dé thi hanh 4an cho ba NgocH ¢ vu
viéc khac. Ong ba khong c6 lién quan gi dén khoan no trong vu an nay. Ong ba khdng
¢ yéu cau doc lap gi trong vu 4n nay. Tai phién toa, 6ng T xac dinh ba Quyén da khoi
kién 6ng b, ba P ddi voi thira dat sb 65, 380 bdng mot vu an doc lap khac dang duoc
Toa an thy 1y giai quyét va ba Quyén ciing khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Van phong cong ching Bui Thi D trinh
bay Cac hop dong tang cho quyén st dung dat giita 6ng T, ba A, véi “ong H1, ba
Diém c6 dA sb vao s6 1a 3089, 3090, 3091, 3092 thudoc Quyén sd 01TP/CC-
SCC/HPGD la dugc thuc hién dung theo trinh tu phap luat quy dinh. Do d6, dé nghi
Toda 4n giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phép lut.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thon V Nam — Chi nhA Méc Hoa (goi tit la Ngdan hang) trinh bay: Vao ngay
06/7/2020 Ong H1, ba Diém co ky hop dong vay tai Ngan hang sd tién 5. 900.000.000
ddng va thé chip cac tai san 13 quyén st dung dat ma phia ba MyH yéu cau tuyén bd
v0 hi€u cac hop dong tang cho. Ngan hang khong dong y v6i yéu cau khoi kién cia ba
M3H vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong tang cho dugc ky két gitta 6ng T,
ba A v6i 6ng H1, ba Diém. Bdi vi, ong H1 va ba Diém da duoc dung tén trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat. Pong thoi, ong H1 va ba
Diém di ky hop dong tin dung s6 6620 LAV2020001568 ngay 06 thang 7 nam 2020,
hop ddong thé chap s6 07C399/HPTC ngay 06 thang 7 nim 2020 dé vay sb tién
5.900.000.000d6ng. Viéc dang ky hop dong thé chip di lam dung trinh tu phap luét
quy dinh nhu hd so da duoc cong chimg tai Vin phong cong ching Bui Thi D, ding
ky thé chép tai Chi nhA vin phong dang ky dat dai tai thi xa Kién Tuong. Hién nay,
6ng H1, ba Diém van con ng Ngan hang 5.900.000.000d6ng. Do d6, Ngan hang khong
yéu cdu giai quyét trong vu an nay va dé& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
clia phap luat. Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n nay va xin duoc xét
XU vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhA van phong dang ky dat dai tai
thi xd Kién Twong trinh _bay: Cac hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ong T,
ba A, véi ong H1, ba Diém c6 dA s6 vao so 1a 3089, 3090, 3091, 3092 thudc Quyén sd
01TP/CC/SCC/HPGD la dugc dang ky diéu chinh bién dong theo dung trinh tu phap
luat. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo ding quy dinh ctia phap luét.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn déan s thi xd Kién
Tweong, tinh Long An trinh bay: Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Kién Tuong da ban
hanh quyét dinh sO 23/Qb-CCTHADS ngay 15 thang 9 nam 2020 vé viée cudng ché
ké bién quyen sir dung dét va tai san gan hen v6i dat d6i v6i 04 thira dat s6 65, 380,
383, 514 dé thi hanh cho ba NgocH theo quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong su sb 52/2020/QDDS-ST ngay 12 thang 8 nim 2020 ctia Toéa an nhan dan thi xi
Kién Tuong. Chi cyc thi hanh an dan sy thi x4 Kién Tudng khong c6 y kién d6i véi
yéu cau khdi kién cua ba MyH yéu cau duoc quyén wu tién thanh toan ddi véi 04 thia
d4t néu trén. Chi cuc Thi hanh an dén su thi x3 Kién Tuong dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n theo quy dinh phép luat va dé nghi duoc xét xtr ving mit.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi NgocH trinh bay: Theo
don khoi kién va ban ty khai cua ba MyH c6 yéu cau lién quan dén quyén, loi ich hop
phap cia ba ddi voi 04 thira dat s6 65, 380, 383, 514 cua 6ng D, ba P dang bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi x4 Kién Tuong ké bién dé thi hanh quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s 52/2020/QPDS-ST ngay 12 thang 8 nim 2020 theo quyét dinh thi hanh 4n s6
623/QD-CCTHA ngay 31 thang 8 nam 2020, quyét dinh s6 23/QD-CCTHA ngay 15
thang 9 nim 2020. Ba khong dong y véi yéu cau khai kién ctia ba MyH vi viéc ba MyH
khoi kién ong T, ba A khong lién quan dén 04 thira dat trén. Ong D 1a nguoi dimg tén
chu stir dung quyen sir dung dat dbi véi 04 thira dat trén. Do d6, viéc ba MyH giur gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctua 04 thira dat trén 1a khong hop 1¢. Ba yéu cau ba
M$H giao tra lai cho 6ng D dé giao cho Chi cyc Thi hanh 4n déan sy thi xi Kién Tuong
thuc hién xur ly tai san theo quy dinh dé thi hanh 4n cho ba véi sb tién
26.026.000.000d0ng.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Neuyén Thi NgocH — Ong Nguyén
Van T trinh bay: Viéc xac 1ap quan hé giao dich theo 02 bién nhan ngay 03 thang 6 nam
2020 gitra ba MyH voi ong T, ba A 1 hop dong vay tai san khong thoa thuén lai chir
khong PH1 la hop dong thé chap. Khéng c6 can cir xac 1ap hop dong thé chap vi cac
thira dat s6 65, 380, 383, 514 thudc quyén sir dung cua 6ng D, ba P. Vi vay, dé bao vé
quyén, loi ich hop phap cua ba NgocH, ong dé nghi khong chip nhan yéu cau khcn kién
cua ba MyH vé viéc yéu cau duoc vu tién thanh toan dbi voi 04 thira dat sb 65, 380,
383, 514. Béi vi, theo quyet dinh cong nhan sy thoa thuan $6 52/2020/QbDS-ST ngay
12 thang 8 nim 2020 cua Tda 4n nhan din thi xi Kién Tudng thi 6ng D, ba P pH1 ¢
nghia vy tra cho ba NgocH sé tién 26.026.000.000d6ng. Pong thoi, ong B, ba P 1a
nguoi dimg tén trén 04 thira dat trén va khong c6 thé chap 04 thira dat trén cho ba MyH
theo quy dinh phap luat. Do d6, ba MyH khong c6 quyén duoc vu tién thanh toan theo
quy dinh cua phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba VO Thu C trinh bay: Ba xac dinh
khong c6 lién quan gi dén s tién 2.000.000. OOOdong ma ba MyH (con gai cua ba Cuc)
cho 6ng T, ba A vay lan thtr hai. Ba x4c dinh s6 tién 2.000.000.000dong nay 13 cta vo
chong ba MyH. Ba khong cé tranh chap gi ddi véi ba MyH. Ba dé nghi Toa an cho ba
duoc Véng mat trong cac phién lam viéc, hoa gidi, xét xu.

Ngu’m co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tén Vin P trinh bay: Ong c6 thué
9.500m* dit san xuét nong nghiép cua Ong T.Nayba MyH v¢i ong T, ba A tranh chap.
Ong khong co y kién, khong cd yéu cau doc lap gi trong vu an nay. Ong @& nghi Toa an
x€t Xt vang mat ong trong sudt qua trinh giai quyet vu an.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Van K trinh bay: Tir ndm 2019
dén nay, ong c6 thué cia 6ng H1 3,5 hecta dit rudng véi gia 20.000.000dd6ng/hecta,
thoi han thué 03 nim. Ong da tra du tién thué dat cho 6ng H1. Ong lam hét vu Hé Thu
nay, ong tra dét lai cho ong H1. Ong khong c6 lién quan gi dén khoan no 4.000.000.000
ddng trong vu 4n nay va khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay. Ong dé nghi Toa
an cho ong dugc ving mit trong cac phién lam viéc, hoa giai, xét xi.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay: Ong khdng
coO yéu cau doc lap, khong lién quan gi trong vu an nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Ngoc Thao Quyén trinh bay: Viée
chuyén nhugng 02 thira dat s6 65, 380 cho 6ng P, ba P 1a gia cach, khong ding sy that
nhu ndi dung. Nay ba biét dugce ba P dd dem thé chap 02 thira dét trén cho ba MyH dé
vay 4.000.000. 000d6ng va dang bi ké bién thi hanh an cho phén no cua ba P nén anh
huong den quyén loi cua cha me ba. Tu khi giai quyét vu an dén nay, ba khong duoc
tham gia td tung trinh bay y kién nén yéu cau xem xét hodn phién toa va thu thap chimg
clr dé xem xét giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 09/2022/DS-ST ngay 21 thang 02 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa K da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba V6 Thi My H d6i v6i ong Phan Ngoc T,
ba Pang Thi A, 6ng Lé Thanh D, ba Phan Ngoc P vé viéc tranh chap hop dong vay tai
san. Budc 6ng Phan Ngoc T, ba Pang Thi A, 6ng Lé Thanh b, ba Phan Ngoc P pH1
thuc hién nghia vu lién déi tra cho ba V5 Thi My H sb tién téng cong 4.927.000.000
dong (bdn ty chin tram hai muoi bay triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi
bén pH1 thi hanh an thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bén pH1 thi hanh an
con pH1 tra 13i dbi véi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vo Thi My H d6i véi yéu cau duoc
vu tién thanh toan ddi v6i 04 thira dat s6 65, 380, 383, 514 do 6ng Lé Thanh D, ba
Phan Ngoc P dung tén.

3. Bugc ba Vo Thi My H pH1 hoan tra lai cho 6ng L.é Thanh B, ba Phan Ngoc P
04 ban chinh giay chirng nhan quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

3.1. 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CO 367762 do ong Lé Thanh B va ba Phan Ngoc P dung
tén (thira dat s6 65) dugc S¢ Tai N va Mdi Truong tinh Long An cap ngay 27 thang 9
nam 2018.

3.2. 01 ban chinh gidy chtrg nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CO 367757 do ong Lé Thanh B va ba Phan Ngoc P ding
tén (thira dat s6 380) duoc S¢ Tai N va Moi Trudng tinh Long An cdp ngay 27 thang 9
nam 2018.

3.3. 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CC 723273 do ba Phan Ngoc P ding tén (thira dat s6 383)
dugce S¢ Tai N va Moi Trudng tinh Long An cép ngay 08 thang 10 nim 2015.



3.4. 01 ban chinh giéy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CN 333921 do ba Phan Ngoc P dimng tén (thira dat s6 514)
duoc S¢ Tai N va M6i1 Truong tinh Long An cap ngay 28 thang 6 nam 2018.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Vo Thi My H vé viée yéu cau
tuyén bd vo hi¢u 04 hop ddng ting cho quyén sir dung dat khong c6 tai san gan lién
v6i déat co6 sb cong chung 3089, 3090, 3091, 3092, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD
cung ngay 26 thang 6 ndm 2020 ky két gitra 6ng Phan Ngoc T, ba Pang Thi A vdi 6ng
Phan Vin H1, ba Lam Thi Ngoc Diém cong chiing tai Van phong cong chimg Bui Thi
b.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc ba V& Thi My H pH1 chiu 0 tién
4.300.000dong (bon tri¢u ba tram nghin dong). Ba V& Thi My H da nfp du
4.300.000d6ng (bon tri¢u ba tram nghin dong).

6. Vé an phi:

6.1 Budc 6ng Phan Ngoc T, ba Dang Thi A, 6ng Lé Thanh D, ba Phan Ngoc P
pPH1 c6 nghia vu ljén d('wi‘ chiu 1 12.927.000d6ng (mdt tram muoi hai triéu chin tram hai
muoi bay nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

6.2 Bugc ba V6 Thi My H pH1 c6 nghia vu chiu 1.200. OOOdong (mot triu hai
tram nghin dong) tién 4n phi dan sy so thim nhung dugc trir vao so tién tam (mg an
phi dan sy so tham di nop la 73.760. 000dong (bay muoi ba triéu bay trim sau muoi
nghin dong) theo bién lai s6 0009334 ngay 31 thang 7 nim 2020 va 300.000d6ng (ba
tram nghin dong) theo bién lai s6 0009360 ngay 04 thang 9 nam 2020 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong. Ba V6 Thi My H duoc hoan tra lai s6 tién chénh
léch 72.860.000d6ng (bay muoi hai triéu T trim sau muoi nghin dong).

Ngoai ra, n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.

Ngay 23/02/2022 ba V& Thi My H khéng céo toan bd ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phtic tham chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cua baH.

Tai phién toa phiic tham ngudi dai dién theo ty quyén ctiia N don ba V& Thi My H
van giltr N yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo; Cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phan tranh luan:

Ong V la ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba MyH trinh bay: Qua 3 1an xét xtr (so
thim 2 1an va phtic thim 1 14n) ba A va 6ng T déu thira nhan c6 vay cia ba MyH 4 ty
dong va dong ¥ tra no, ban an so tham budc ba A, 6ng T, ba P va 6ng P lién doi tra ng
goc va ng 1ai cho ba MyH, ba MyH khong c6 khang cao doi voi phan nay. Tuy nhién, ban
an so thim khong chip nhdn yéu cu khai kién ciia ba MyH vé viée vo hiéu 04 hop dong
tang cho quyén sir dung dat gitta 6ng T ba A voi 6ng H1 ba Diém va khong chap nhan
yéu cau cua ba MyH vé viéc duoc wu tién thi hanh an ddi voi quyén str dung dat 1a 04
thira dat ma P da thé chdp cho ba MyH dé dam bao nghia vu tra no nén ba MyH khang
c4o d6i v6i phan nay.

Pbi v6i viec ba MyH yéu cau duge quyén uu tién thi hanh an ddi voi 4 gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma ba P, 6ng B da thé chap cho ba MyH 1a c6 can ci,
boi 18 tai thoi diém ba P 6ng D thé chip quyén st dung dat cho ba MyH (ngay
03/6/2020) thi Ilc ba P va 6ng P chua vay tién cta ba NgocH (ba P dng P vay tién cia
ba NgocH ngay 20/6/2020), tai phién tda ba NgocH trinh bay thu nhap mdi nim tir
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viéc str dung 2ha dat rudng chi c6 40.000.000d6ng, thi ngudn tién dau co6 ma ba
NgocH cho ba P 6ng D vay 26 ty va khong co thé chép Qua 101 trinh bay cua ba
NgocH tai phlen toa 6ng V cho rang day 13 khoan no khéng nham muc dich tau tan tai
san cua ba P va 6ng P va trén trA nghia vu lién doi trd no cta ba P va Ong b. Mat
khac, tai phién toa phtic thim lan 1 ba P va 6ng b dong y lién ddi tra ng va dong y cho
dé ba MyH duoc wu tién thi hanh an d6i vOi quyén st dung dat ma ba P da thé chap
cho ba MyH. Do d6, dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo nay ctia ba MyH.

Cin cir ba MyH yéu cau tuyén bd vo hiéu 04 hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra ba A, 0ng T voi ong H1 ba Diém gbom: ba MyH biét ba A dng T co tai san nén méi
dong y choba Avadng T vay s tién 16n nhu vay (4 ty d6ng). Mic du trude do gilta ba
A va ba M§H da vay nhiéu lan, khong c6 thé chép tai san nhung viba Avaong T déu tra
day dii, ding han nén ba MyH mai tin twong va cho vay so tién 16n nhu vay. Sau khi vay
23 ngay tic ngay 26/6/2020 ba A va dng T di tang cho toan bo tai san 1a quyén sir dung
dat cho con trai va con dau la 6ng H1 va ba Diém. Mic du 6ng H1 va ba Diém dung tén
quyén st dung dat nhung dat van do ba A va éng T sir dung (6ng Tong ba A cho thug).
Tai phién toa ba A trinh bay ngoai céc tai san da ting cho 6ng H1 ba Diém theo 04 hop
ddng néu trén thi ba A 6ng T khong con tai san nao khac va khong con kha nang tra ng
cho ba MyH. Nhu vy, viéc ba A va 6ng T ting cho quyén st dung dat cho 6ng H1 va ba
Diém theo 04 hop dong ting cho dugc ky ngay 26/6/2020 14 lam dung quyén dan su cia
minh nhim muc dich tu tan tai san gay thi¢t hai cho ba MyH va vi pham nghia vu tra ng
ciiaba A dng T ddi véi ba MyH. Do d6 can cir vao khoan 1 Piéu 10 va khoan 2 Diéu 124
B0 luat dan sy nam 2015 dé nghi Toa 4n cip phuc tham chip nhan yéu cau khang céo cta
ba MyH, tuyén vo hiéu 04 hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba A, 6ng T voi
6ng H1 ba Diém duoc Vin phong cong ching Bui Thi B cong chimg sé 3089, 3090,
3091, 3092 cung ngay 26/6/2020.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H1 cho rang 04 hop dong ting
cho quyén st dung dét giita ba A, 6ng T lac d6 ba A 6ng T khdng pH1 thi hanh theo ban
an hodc quyét dinh nao ca. Viéc ting cho quyén sir dung 13 hop phap va éng H1 ba Diém
thé Chap quyén sir dung dat cho Ngan hang 1a dung thu tyc, Ngan hang la nguoi ngay tinh
nén can dugc bao vé theo khoan 2 biéu 133 B luat dan sy nam 2015 13 khéng ¢6 co so.
Boi vi 23 ngay sau khi vay tién ba A va dng T da ting cho toan bo tai san cho 6ng H1 ba
Diém, ting cho chir khéng pH1 chuyén nhuwong, nhu viy ba A va 6ng T di lam dung
quyén dan sy v tiu tan tai san nhu trinh bay & trén. Viéc ngan hang nhan thé chép trong
khi ba MyH da khdi kién tai Toa an 1a khong ngay tinh.

Hién nay céc gidy chimg nhan quyén sir dung dbi v6i cac thira dat theo 04 hop dong
tang cho néu trén 6ng H1 va ba Diém dang thé chap tai Ngan hang N6ng nghiép va phat
trién nong thén V Nam- chi nhA huyén Moc Hoéa (goi tat 1a Ngéan hang) theo hop dong
thé chap sO 07C370/HDTC ngay 21/02/2022. Viéc Ngan hang tiép tuc cho ong H1 va
ba Diém thé chap quyen sur dung dat néu trén 1a khong ngay tinh vi tai thoi diém ong
H1 ba Diém the chap thi quyén su dung dat dbi véi cac thira dat trén dang bi ba MyH
khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong tang cho. Tai cap so tham Toa 4n khong
hoéi va cling khong thong béo cho ba MyH biét la quyén str dung dét ong H1 da thé
chép trong ngan hang nén ba MyH khong c6 yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap
gilta 6ng H1 ba Diém v6i Ngan hang. Do do, tai phién toa phuc tham hom nay ong yéu
cau Toa an tuyén v6 hiéu hop dong thé chap gitra 6ng H1 ba Diém voi Ngan hang.
Tuy nhién, yéu cu nay chwa dugc cap so tham thu 1y giai quyét nén éng dai dién cho
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ba MyH yéu cau toa an hiy ban an so tham giao hd so vu an vé Toa an cdp so tham
gidi quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Ludt sw B bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng H1 trinh bay:

Ong H1 14 nguoi tra ng thay cho ba A va éng T, chung ctr vé viéc ong H1 tra no
thay cho ba A va 6ng T da dugc ndp tai toa an cap so tham.

Dbi v6i yéu ciu cia ba MyH yéu ciu tuyén bd vo hiéu 04 hop dong ting cho
quyén st dung dat dugc ky ngay 26/6/2020 giita ba A éng T véi 6ng H1 ba Diém la
khong c6 cin clr va ong H1 ba Diém khéng déng ¥ voi yéu cau nay, boi nhitng 1y do
sau: Thir nhat, 04 hop dong ting néu trén dugc kY va cong chimg vao ngay 26/6/2020,
thoi diém nay quyén st dung dat khong bi tranh chéap, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh. Hop dong tang cho duoc ky trudc khi ba MyH khoi kién yéu cauba Aodng T tra
ng. Thit hai, hop dong tang cho dugc cong chimg dung theo quy dinh cua phap luat.
Thir ba, Ong H1 va ba Diém da dugc cap giay ching nhén quyén st dung dat d6i véi
cac thira dat duoc tang cho. Thur tu, 6ng H1 ba Diém da thé chap quyén sur dung dat
trong Ngan hang dé vay tién tra ng thay cho ba A va Ong T. Tai thoi diém Ong H1 ba
Diém thé chap thi quyén str dung dat khong bi tranh chap hay ké bién. Hop dong thé
chap duogc cong chimg dung quy dinh cta phap luat. Do d6, viéc Ngan hang nhén thé
chép 13 thudc trudng hop ngay tinh dugc phap luit bao vé theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 133 B0 luat dan sy nam 2015. Tu nhiing luan cu trén dé nghi Ho1 dff)ng xét xur
béac yéu cau khang cdo ciia ba MyH.

Ong Nguyén Van T la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba NgocH
trinh bay:

Ba MyH yéu cau dugc quyén wu tién thi hanh an doi voi 4 thira dat ma ba P da
thé chap cho ba MyH 1a khong c6 cin cir. Vi Hop dong thé chap giira ba P v4i ba MyH
khong dugc cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cta phap luat, quyén sir dung
dat 13 tai san chung ciia ba P va 6ng P nhung ong B khong ky tén thé chap cho ba
M3H. Hién nay 4 thira dat trén dang bi ké bién dé thi hanh 4n cho ba NgocH theo
quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé 52/2020/QDST-DS ngay 12/8/2020 giita ba
NgocH véi ba P va 6ng B. Viéc ba P trinh bay tai phién toa phac thim lan 1 dong y
cho ba MyH dugc uvu tién thi hanh d6i véi 4 thira dat trén 13 nhdm muc dich trén trA
nghia vu tra ng ddi véi ba NgocH. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang
céo ctua ba MyH dbi véi phan nay.

Kiém sat vién phdat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Khang cao ctia ba V& Thi My H diing quy dinh cua phap
ludt nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham. K& tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di
tuan thu dang nhiing quy dinh cta Bo luat to tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6
tung da chap hanh dung phap lut.

V& viée giai quyét vu an:
- D61 v6i khang céo clia ba V& Thi My H yéu cau dugc uu tién thanh toan doi voi 04
thira dat s6 65, 380, 383, 514 do 6ng Lé Thanh D, ba Phan Ngoc P ding tén, thay rang:

Tai Cong véan s6 21/CV-CCTHADS ngay 03/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa Kién Tu:(‘):ng c6 ndi dung: Chi cuc thi hanh an dﬁ‘n su thi xa Kiéq Tuong da ba}n
hanh Quyét dinh s6 23/QD-CCTHADS ngay 15/9/2020 vé viéc cudng ché ké bién quyén

12



str dung dt va tai san gan lién voi dat dbi véi 04 thira dat s 65, 380, 383, 514 dé thi hanh
cho ba Nguyén Thi NgocH theo Quyét dinh cong nhén su théa thudn cia cic duong su so
52/2020/QDDS-ST ngay 12/8/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Kién Tudng véi sb tién
26.026.000.000d0ng. Pong thoi, ba NgocH khong dong ¥ cho ba MyH duoc uu tién
thanh toan d6i véi thira dat s6 65, 380, 383, 514. Do d6 ban 4n so thdm tuyén khong chap
nhan yéu ciu vu tién thi hanh an ctia ba MyH 1 ¢6 cin ctr. Khang céo ciia ba MyH khong
¢6 can cir dé chap nhan.

- Pbi voi khang cao cua ba V6 Thi My H yéu cau tuyén bb v6 hiéu 04 hop dong
tang cho quyén sir dung dat khong c6 tai san gin lién voi dat c6 sb cong chimg 3089,
3090, 3091, 3092, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cling ngay 26/6/2020 ky két giita 6ng
Phan Ngoc T, ba Ding Thi A v6i 6ng Phan Vin H1, ba Lam Thi Ngoc Diém cong chiing
tai Van phong cong chirng Bui Thi .

Xét thay, cung ngay 26/6/2020, 6ng T, ba A voi 6ng H1, ba Diém da lap 04 hop
dong tang cho quyén st dung dat khong c6 tai san gin lién voi dat c6 s cong ching
3089, 3090, 3091, 3092, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong ching BUi
Thi P 1a trude thoi diém xay ra sy viéc tranh chap nay. Pén ngay 16/7/2020 va ngay
31/7/2020, ba MyH moi nop don khoi kién tai Toa an nhén dan thi xa Kién Tuong yéu
cau tranh chip hop dong vay tai san, yéu cau huy 04 hop dong ting cho quyén st dung
dat khong c6 tai san gan lién véi dat néu trén. Pong thoi, tai san trong 04 hop dong trén
khéng pH1 14 tai san ma éng T, ba A, 6ng B, ba P thé chap cho ba MyH dé dam bao cho
khoan vay 4.000.000.000d0ng theo diing quy dinh phap luat.

Vin phong cong ching Bui Thi P cong chimg 04 hop dong trén 1a hoan toan dung
theo Ludt cong chimg. Vi vay, viéc ong T, ba A véi 6ng H1, ba Diém lap 04 hop dong
tang cho quyén sir dung dat néu trén trude thoi diém ba MyJH ndp don khoi kién va ba
M3H chwa ¢6 ban an, quyét dinh nao c6 hiéu luc phép luat d6i véi ong T, ba A.

Hién nay 6ng H1, ba Diém dang thé chap cac thira dat ctia 04 hop dong ting cho
quyén sir dung dat néu trén tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon V Nam -
Chi nhA Moc Hoéa vay 5.900.000.000d6ng dé 1am vén 1am an theo hop ddng tin dung sd
6620 LAV2020001568 ngay 06/7/2020, sau d6 dao han vay lai 7.000.000.000d6ng vao
ngay 21/02/2022. Viéc dang ky hop dong thé chap di lam dang trinh tyr phap luat quy
dinh va dugc cong chung tai Van phong cong ching Bui Thi b, dang ky thé chap tai Chi
nhA vin phong dang ky dat dai tai thi xa Kién Tuong. Do d6, viéc huy bo hop dong ting
cho trén s& lam anh huéng nghiém trong dén quyén loi cia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén V Nam - Chi nhA M¢c Hoa theo quy dinh khoan 2 Piéu 133 clia Bo
Luét dén sy quy dinh vé bao vé quyeén loi cta ngudi thir ba ngay tinh. Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thén V Nam - Chi nhA Moc Hoa _khong dong ¥ Vol yéu cau
khéi kién ctia ba MyH vé viéc huy 04 hop dong tang cho quyén sir dung dat khong c6 tai
san gan lién voi dat c6 sd cong ching 3089, 3090, 3091, 3092 trén.

Do d6, yéu cau tuyén bd 04 hop dong ting cho quyén str dung dat khong c6 tai san
gan lién voi dat c¢6 s6 cong chimg 3089, 3090, 3091, 3092 ctia vin phong cong chimg BUi
Thi D 1a v6 hi¢u 1a khong co6 can c.

Tai thoi diém cho vay thi ba MyH biét gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia 6ng
T, ba A dang thé chap tai Ngan hang. Ong T, ba A tang dat cho 6ng H1, ba Diém va 6ng
H1, ba Diém da thé chap dat cho Ngén hang va tai cap so tham Toa an da thu thap ho so
thé chép glay chimg nhan quyen sir dung dat cua ong H1 nhung ba MyH khong de cap
dén hop dong thé chap va dén cip phuc tham lan 2 6ng V dai dién ba MyH méi yéu cau.
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D& nghi Hoi dong xét xur phic tham khong chap nhan khang céo ctia ba V& Thi My
H. Céan ctr khoan 1 Di¢u 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, gitt N ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua ba Vo Thi My H dung quy dinh cta phdp luat nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Puong su Vang mit thudc trudng hop quy dinh tai Didu 296 Bo luit t6 tung
dan sy nén Toa 4n van tién hanh xét xr.

[3] V& quan hé phép ludt tranh chap N don ba MyH do 6ng V dai dién trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu 4 hop dong tang cho
quyén str dung dat giira ong T ba A v6i ong H1 ba Diém, nhung an so tham xac dinh
quan hé tranh chip 13 yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu 1a chua chinh xAc,
do d6 can sira lai quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong vay tai san,
yéu cau tuyén bb vo hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat, tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phép lut vé thi hanh 4n dan
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su”.

[4] Hop dong vay gitta ba A, ong T vai ba MyH dugc ky ngay 03/6/2020. Hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat gitra ba Adng T véi dng H1 ba Diém dugc xac lap
ngay 26/6/2020, hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng H1 ba Diém véi Ngan
hang dugc xac lap ngay 06/7/2020 va ngay 21/02/2022 nén ap dung B¢ luat Dan sy
nam 2015 dé giai quyét vy an.

[5] V& viéc giai quyét yéu cau khang cdo ctia bd V5 Thi My H: Mic du trong don
khang céo baH ghi 1a khang c4o toan bd ban 4n so thim. Tuy nhién, tai phién toa phuc
tham ngudi dai dién theo Uy quyén cia baH xdc dinh lai yéu cau khang cao cu thé nhu
sau: BaH dong ¥ voi ban 4n so tham vé viéc tranh chap hop dong vay nén khong
khang céo phan nay. BaH khang cao dbi v6i phan yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong
tang cho quyén s dung dat gitra ba A 6ng T véi 6ng H1 ba Diém va yéu cau duoc
quyén uu tién thi hanh an d6i véi tai san 1a quyén sir dung dat ctia ong D ba P tai 4
thira dét 65, 380, 383, 514.

[5.1] Xét yéu cau khang céo ctia ba MyH yéu cau tuyén bd vo hiéu 04 hop dong
tang cho quyén su dung dat dugc xac 1ap ngay 26/6/2020 giita ba A, ong T véi 6ng
H1 ba Diém duoc van phong cong chimg Bui Thi P cong chung s6 3089, 3090, 3091,
3092 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD d6i véi cac thira dat: Thia sd 620, 644,
721,723, 743, 646, 645, 643, 643, 584, 585, 622, 619, 628, 630, 578, 624, 627, 632,
633, 634 va 635, cung to ban do s 8; loai dat: LUC, RSX (tong dién tich la
81.577m%- c¢ong chirng s6 3089; Thira dit sé 730, 729, 728, 727, 726, 725, 593 va
534 cing to& ban d6 sb 8; Loai dit: trdng Lia (téng dién tich 1a 14.147m?) - cong
chirng s6 3090; Thira dat s6 595, 596 va 588, cung to ban do so 8; loai dat: HNK, NTS
(téng dién tich 1a 34.351m?) - cong chirng s6 3091; Thua dét s6 599, to ban dd sb 8;
loai dat: 599; loai dat: dat & nong thon (dién tich 459m?) - cong chirng sé 3092. Xét
thay:

[5.2] Ngay 03/6/2020 baAvaéng T ky 02 hop dong vay tién cua ba MyH voi
s tién vay cua moi hop ddng 1a 2 ty: Hop dong vay 2 ty c6 thé chép tai san la quyén
sir dung dat (4 thira dat 65, 380, 383, 514) do ba P va 6ng D dimg tén quyén sir dung
dat thi thoi gian vay la 3 thang; Hop dong vay 2 ty khong thé chép tai san thi thoi han
vay la 1 thang. Nhu vdy, sau khi x4c 1ap 02 hop ddng vay nay thi bén vay la ba A 6ng
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T, ba P 6ng D biét r5 1a pH1 c6 nghia vu lién déi tra s6 tién goc da vay va tién 1ai cho
ba MyH (bén cho vay). Khi dén han tra ng bén vay ba A, ng T, ba P dng D khong tra
tién gbc vay va tién 13i cho ba MyH nén ba MyH khoi kién yéu cau tra tién vay, tién
1&i 1a co can ct.

[5.3] Sau khi vay 23 ngay, tirc la ngay 26/6/2020 ba A, 6ng T da tang cho toan
b tai san ciia ba A va dng T 1a quyén st dung dat d6i v6i cac thira dat néu tai phan
[5.1] cho 6ng H1 va ba Diém. Tai phién toa phiic tham ba A va 6ng T xéac dinh ngoai
nhirng tai san 14 quyén sir dung dit ma ba A va 6ng T di ting cho ong H1 va ba Diém
vao ngay 26/6/2020 thi ba A va 6ng T khong con tai san nao khac;, Ba Avaong T
trinh bay hién nay 6ng ba khong con kha ning tra ng cho ba MyH nén xin dugc tra dan
hang nam. Tai phién toa phuc thim ba A va dng H1 trinh bay muc dich ba Adng T
tang cho toan bo tai san 1a quyén sir dung dat cho 6ng H1 ba Diém dé 6ng H1 ba Diém
vay tién Ngan hang (do ba A, 6ng T 16n tudi khong vay duoc tién) dé tra ng thay cho
ba A dng T va c6 von dé kinh doanh. Tuy nhién, sau khi 6ng H1 ba Diém dugc ting
cho quyén sir dung dat va vay dugc tién tir Ngan hang thi dng H1 ba Diém khong tra
ng thay cho ba A va ong T ddi voi khoan no cia ba MyH. Mac du gidy chirng nhén
quyén su dung dat 6ng H1 ba Diém dimng tén nhung thue té 6ng T ba A van st dung
bang hinh thirc cho nguoi khac thué (cho ong Phin thu¢). Nhu vay, c6 can cir xac dinh
viéc ba A va 6ng T tang cho toan b tai san 1 quyén sir dung dat dbi vdi cac thira dat
néu trén cho 6ng H1 va ba Diém la nham trén trA nghia vu tra no voi ba MyH 13 vi
pham khoan 1 Piéu 10 Bo luat dan sy ndm 2015. Tai khoan 1 Piéu 10 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh “C& nhan, phap nhan khéng dwoc lam dung quyén din sw ciia
minh gady thiét hai cho nguoi khac, dé vi pham nghia vu cua minh hodc thyc hién muc
dich khdc trdi phdp ludt’. Dong thoi, tai khoan 2 Piéu 124 B luat dan sy nam 2015
quy dinh “Truong hop xdc ldp giao dich ddn sw gia tao nham trén trA nghia vy véi
nguoi thir ba thi giao dich dan sy do vé hiéu”. Tt nhitng nhan dinh trén va can cur trén
c6 co so xac dinh 04 hop dong ting cho quyén st dung dat ky va cong ching ngay
26/6/2020 gitta ba A 6ng T véi ong H1 ba Diém 1a nham trén trA nghia vu tra ng cua
ba A dng T d6i voi ba MyH nén bi vo hiéu theo khoan 1 Piéu 10 va khoan 2 Diéu 124
Bo6 luat dan sy nam 2015. Do do, c6 co so chép nhan khang céo ctia ba MyH yéu cau
tuyén bd vo hiéu 04 Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ky va cong chung ngay
26/6/2020 giita ba A va 6ng T véi 6ng H1 va ba Diém. Hop dong tang cho quyén st
dung dat giita ba A va ong T véi ong H1 va ba Diém 12 hop dong khong co dén bu
nghia vy cta ong H1 va ba Diém d6i véi ba A va éng T nén khong cé hau qua xay ra
khi tuyén vo hiéu 04 hop dong ting cho néu trén.

[5.4] Can clr vao muc 2 phan II Vin ban s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Toa an nhéan dan Téi Cao quy dinh “khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen
quyén s dung ddt ma hop dong dé bi vé hiéu, nhung nguoi nhdn chuyén quyén da
dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat hodc da dwgc xdac nhdn noi dung bién
dong thi khong dwa co quan c6 tham quyén trong viéc cap gidy tham gia 16 tung va
khong can pH1 tyén hiy gzay chirng nhan cdp cho nguoi nhan chuyén nhwong. Khi
TOa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu thi Van phong dang ky dat
dai, co quan Tai N va Moi trwong can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa dn dé gidi
quyet diéu chinh blen dong hodc cap lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat phit hop
VO ket quda gidi quyét cua Toa an”. Can ctr vao quy dinh trén Toa an khong tuyén huy
cac glay chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H1 va ba D1em dbi voi cac
thira dat néu trén. Co quan Tai N va Moi truong cin clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa
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an dé giai quyet diéu chinh blen dong hodc cép lai gidy chirg nhan quyén sir dung dat
phu hop vé6i két qua giai quyét cuia Toa an.

[5.5] Hién nay quyén st dung dat ddi v6i cac thira dét trén 6ng H1 va ba Diém da
thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén V Nam chi nhA huyén
Moc Hoa theo hop ddng thé chip s6 07C370/HDTC ngay 21/02/2022 (hop dong thé
chép ky ngay 06/7/2020 da dugc xoa thé chip vao ngay 25/02/2022). Tai thoi diém ky
hop ddng thé chap s6 07C370/HPTC ngay 21/02/2022 (ngay ngay Toa an cap so thim
tuyén an) thi Ngén hang 1a duong sy trong vu nay nén biét 5 quyen st dung dat doi
v6i cac thira dat néu trén dang bi tranh chap — N don ba M§H yéu cau vo hiéu 04 hop
dong tang cho quyén st dung dat dbi véi cac thira dat trén nhung Ngan hang van tiép
tuc nhan thé chap. Nhu vdy, viéc Ngan hang nhan thé chip theo hop dong thé chip
07C370/HPTC ngay 21/02/2022 dang trong thoi diém dét c6 tranh chap nén viéc nhan
thé chdp ciia Ngan hang 1a khong ngay tinh nén khong dugc phap luat bao vé theo
khodn 2 Diéu 133 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

[5.6] Tai phién toa phuc tham 6ng V 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia ba
M$H yéu cau Toa 4n tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chép 07C370/HDTC ngay
21/02/2022 giita 6ng H1 va ba Diém véi Ngan hang. Xét thiy yéu cau nay cua ba
MyH do ong V la nguoi dai dién theo uy quyén la c6 co so, viée giai quyet yéu cau VO
hiéu hgp dong thé chap néu trén cua cua ba MyH trong cung vu an nham giai quyet
triét dé vu an va dam bao quyén va lgi ich hop phép cia duong su. Toa an cip so tham
khi giai quyet vu an khong giai thich va khong lap bién ban hoi N don co6 yéu cau vo
hiéu hop dong thé chap gitra 6ng H1 va ba Diém vé&i Ngan hang hay khong trong
truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua N don. Yéu cau nay chua dugc
cap so tham thu ly giai quyet nén Toa an cap phuc thAm khong thé xem xet. Do do, can
huy ban 4n so thdm giao hd so vu an vé toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

[5.7] Tu nhiing nhén dinh va can cur trén chép nhan mot phan yéu cau khang cao
cua ba MyH, chap nhan mot phan dé nghi cua Kiém sat vién. Hiy ban an so thim giao
h so vu 4n vé Toa an cap so tham giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Vé ,an phi dan su so tham vavchl phi té tung s& duoc cip so tham xac dinh lai
khi giai quyét vu &n theo thu tuc so tham.

[7] Vé é&n phi dan sy phuc tham: Ba MyH khéng pH1 chiu an phi dan sy phic
tham do khang dugc chap nhan mot phan theo Diéu 148 Bo luat dan sy nam 2015 va
Diéu 29 Nghi quyét 326. Hoan tra cho ba MyH 300.000d6ng tam ng an phc tham da
nop theo bién lai thu s 0000613 ngay 24/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
x& Kién Tuong, tinh Long An.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ca khoan 3 Biéu 308, biéu 310 B6 luat Té tung dan su niam 2015;
Chéap nhan mot phan khang céo cta ba V6 Thi My H

1. Hiy Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 21 thang 02 ndm 2022
cua Toa &4n nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

2. Giao hd so vy an vé cap so thim giai quyét lai theo quy dinh ctia phép luét.
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3. Vé &n phi dan sy phic tham: Ba V& Thi My H khdng pH1 chiju an phi dan su
phtc thim. Hoan tra cho ba MyH 300.000d6ng tam &ng &n phdc thim di nop theo
bién lai thu s6 0000613 ngay 24/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Kién
Tuong, tinh Long An.

4. V& hiéu lyc cua ban &n: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay
tuyén an.

5. V& huéng din thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi pH1 thi hanh &n cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thi x4 Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi xa Kién Tudng;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic
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C4c tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Vin Thu — Tran Trong Nhan Trinh Thi Phuc
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