TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2019/DS-PT
Ngay: 05-12-2019

V/v: Tranh chap HPCNQOSDP
va tai san gdn lién véi dat giita
anh Bui Nguyén H, chi Bui Thi X
vé6i ba Nguyén Thi H

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Du

Cdc tham phdan: Ong Nguyén Quang Tuan

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoai Thuong-Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hoa Binh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din tinh Hoa Binh: Ba Nguyén Thi
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 04 va 05 thang 12 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Hoa Binh xét x{r phiic thAm cong khai vu 4n thy Iy sé: 17/2019/TLPT - DS
ngay 19 thang 8 nam 2019 vé viéc tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 08/2019/DS-ST ngay 01 thang 7 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh bi khang c4o.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 21/2019/QDXXPT-DS ngay 29
thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Nguyén H, sinh nam 1973 va ba Bui Thi X ,
sinh nam 1985.

Cung dia chi: T6 2A, phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Ong Bui Nguyén H c¢6 mit; ba Bui Thi X vang mit, tiy quyén cho 6ng Bui
Nguyén H theo vin ban ty quyén ngay 27-4-2017.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960.

Pia chi: S6 nha 90, t6 20, phuong H, thanh phd H, tinh Hoa Binh; ¢6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Tran Duy M, sinh nim
1977 (con ré ba Nguyén Thi H ).



Dia chi: Sé nha 79, t6 7, phuong P, thanh phé) H , tinh Hoa Binh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi D, sinh nam 1971.

Pia chi: S6 nha 63, t6 17, phuong H, thanh phd H, tinh Hoa Binh; c6 mit.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1967.

Pia chi: Xom L, xa D, thanh phé H , tinh Hoa Binh; Véng mat, c6 don xin
xét XU vang mit.

- Phong cong chirng M tinh Hoa Binh.

Dia chi: Phuong P, thanh phd H , tinh Hoa Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuén L - Trudng van phong;
Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

4. Ngwoi lam ching: Ong Bui Van H, sinh nim 1965, nguyén Cong
ching vién Van phong cong chiing M .

Dia chi: T6 14 (t6 21 cii), phuong N, thanh phd H, tinh Hoa Binh; vang
mat, co don xin xét xur Véng mat.

5. Nguodi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Nguyén
Thi H 12 6ng Tran Duy M .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign dé ngay 30-9-2014 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Bii Nguyén H, Bui Thi X trinh bay:

Ngay 13-01-2014 vo chong nguyén don Bui Nguyén H va Bui Thi X
nhan chuyén nhuong ctia ba Bui Thi D quyén st dung dét va tai san trén thira
dat s6 314, to ban d6 sb 28, dién tich 302,10m? ODT; dia chi: T6 5 cii (nay 12 to
6 méi) phudng B, thanh phd H , tinh Hoa Binh (goi tdt la nha, ddt t6 6 phuong
B ). Nguon gdc tai san do ba Bui Thi D tring dau gia tai san thi hanh an cia 6ng
Bui Xuan T (hop dong mua bén tai san ban ddu gia sb: 41/HPMB, ngay 11-9-
2013).

Ngay 25-03-2014, 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X duoc Uy ban nhan
dan (UBND) thanh phd H, tinh Hoa Binh cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (sau day viét 1A GCNQSDD), quyén so hiru nha & va cic tai san khac gin
lién v6i dat dbi véi nha, dat t6 6 phuong B (s6: BQ 666782; s6 vao sd cip gidy
chtng nhan CH00717). Sau khi dugc cdp GCNQSDD, vo chdng 6ng ¢d nhu cau
vay von dé stra chira quan va kinh doanh nha hang nén ba Bui Thi D da giéi
thiéu va dua ba X dén gip ba Nguyén Thi H 1am nghé kinh doanh cam d6, hoi
vay 1.800.000.000d. Ba Nguyén Thi H dong ¥ cho ba X vay 1.800.000.000d véi
diéu kién, ba X phai lam Hop dong chuyén nhuong (HPCN) nha, dat cho ba



Nguyén Thi H; vi can tién gip nén ba X d3 déng ¥ vé6i yéu cau cia ba Nguyén
Thi H dua ra.

Ngay 28-04-2014, vo chong 6ng Bui Nguyén H, ba X va ba Nguyén Thi
H dén Phong cong chimg M tinh Hoa Binh dé lam HDCN nha, dit c6 dia chi
néu trén. Trong Iic Cong ching vién (CCV) Bui Van H soan thao HDCN, ba
Nguyén Thi H yéu cau CCV phai ghi ndi dung vo chong ong Bui Nguyén H, ba
X d3 nhan cta ba (Nguyén Thi H) s6 tién 800.000.000d vao HPCN; CCV ndi
khong can ghi sb tién cu thé trong hop ddng, nhung ba Nguyén Thi H khong
ddng y; thdy vay CCV hoi, cic bén di giao nhan tién cho nhau chua, cac bén noi
d3 nhan roi; CCV hai tiép, da viét gidy to chua, cac bén nodi chua viét gidy to;
CCV héi, giao nhan tién ¢ dau, ba X ndi giao nhan tién ¢ nha. Ong Bui Nguyén
H hoi CCV viét gidy giao nhan tién nhu thé nao? CCV néi “néu hai bén da nhan
tién thi viét gidy bién nhan véi nhau”. Ba Nguyén Thi H néi ci viét ong BUi
Nguyén H, ba X d nhan 800.000.000d ctia ba Nguyén Thi H tai nha ba Nguyén
Thi H. Do tin tuéng 10i hira cia ba Nguyén Thi H c6 thé vay duoc
1.800.000.000d, nén 6ng Bui Nguyén H di viét gidy nhan tién theo yéu cau cua
ba Nguyén Thi H; ba X dua GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H giit. B4 Nguyén
Thi H hta s& vay tién dugc nhanh cho 6ng Bui Nguyén H, ba X .

Pén ngay 29-04-2014, ba Nguyén Thi H goi dién thoai cho ba X, muc
dich dén Phong cong chimg M tinh Hoa Binh ky hop dong ty quyén (HPUQ)
cho ba Nguyén Thi H, dé ba Nguyén Thi H hoan tat thu tuc sang tén nha, dat t6
6 phuong B cho minh thi méi vay duoc tién. Ba X goi dién thoai cho chong 1a
ong Bui Nguyén H dén Phong cong ching M tinh Hoa Binh ky hop dong uy
quyén. Tai day, CCV Bui Vian H giai thich hai bén déu & gan khong can ky
HPUQ, nhung ba Nguyén Thi H yéu cau phai ky va noi chiéu tbi s& giao tién.
Ong Bui Nguyén H, ba X cho dén chiéu tdi ngay 29-04-2014 nhung khéng nhan
duogc s6 tién 1.800.000.000d nhu ba Nguyén Thi H di hta. Ba X da goi dién
thoai cho ba Nguyén Thi H, dong thoi, vo chong 6ng Bui Nguyén H, ba X cling
ba D dén tan nha ba Nguyén Thi H; 6ng Bui Nguyén H, ba X hoi ba Nguyén Thi
H 1y do chua giao tién cho minh thi ba Nguyén Thi H n6i: “Bia chung may con
dé & Ngan hang nguoi ta tham dinh lai”. Thay ba Nguyén Thi H ndi loanh
quanh, 6ng Bui Nguyén H, ba X nghi ngd nén yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai
GCNQSDD va khong nho ba Nguyén Thi H vay tién ho nita; ba Nguyén Thi H
n6i: “Con D con muon bia con N cam & ddy, néu con D viét gidy muon thi tao
cho muon lai ma di vay tién”. Sau d6, ba D nhd 6ng Bui Nguyén H viét ho gidy
muon bia dé ctia ba Nguyén Thi N do ba Nguyén Thi H dang giit. Sau khi 6ng
Bui Nguyén H viét xong, ba ki nhan va dua gidy ndy cho anh M con ré ba
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Nguyén Thi H giir; anh M giao cho ba DGCNQSDP mang tén ba Nguyén Thi N
va 01 HPCN quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi N va ba Bui Thi D; ba D
nhan GCNQSDD ctia ba N va giao cho 6ng Bui Nguyén H tai nha ba Nguyén
Thi H.

Chiéu ngay 30-04-2014, ba X goi dién thoai cho ba Nguyén Thi H, muc
dich doi lai GCNQSDD va khong nho ba Nguyén Thi H vay tién nita, dong thoi
ghi 4m lai cudc nodi chuyén voi ba Nguyén Thi H bﬁng dién thoai di dong. Ba
Nguyén Thi H khdng dong v tra lai bia dat (GCNQSDPD) cho ba X va ndi, cir
bao cai Dtra tién cho c¢6 thi ¢6 tra lai bia dat (GCNQSDD) cho; ba X hoi ba
Nguyén Thi H, ba D no ba Nguyén Thi H bao nhiéu tién, ba Nguyén Thi H noi
tam tram (800). Bang ghi am ba X da ndp cho Toa an.

Trudce khi ky HPCN nha, dat cho ba Nguyén Thi H khoang 14 ngay, ngay
14-4-2014, 6ng Bui Nguyén H, ba X da thé chap nha, dat c6 dia chi néu trén cho
Ngén hang Buu dién LV HB (viét tit 1a ngan hang) vay tién, nhung co quan nay
chi cho vay 500.000.000d. Do ba Nguyén Thi H néi s& cho ba X vay s tién
1.800.000.000d, nén ngay 25-4-2014 ba X, éng Bui Nguyén H da rat hd so tir
Ngan hang dé ky HDCN cho ba Nguyén Thi H muc dich vay tién ctua ba
Nguyén Thi H.

Sau nhiéu lan doi lai GCNQSDD khong dugc, ngay 14-5-2014, dng Bui
Nguyén H, ba X di lam don giri Cong an thanh phd, UBND thanh phd va Toa
an nhan dan thanh phd H td céo viéc ba D va ba Nguyén Thi H c4u két vi nhau,
Itra ddo chiém doat tai san cua gia dinh 6ng, ba.

Ngay 28-7-2014 co quan Canh sat diéu tra Coéng an thanh phé H c6
Thong bao s6 995/TB, tra 10i don ctia 6ng Bui Nguyén H, ba X, day Ia tranh
chép trong linh vuc Dan su, khong co dau hiéu toi pham hinh su.

Ngay 30-9-2014, 6ng Bui Nguyén H, ba X c6 don khéi kién ba Nguyén
Thi H tai Toa 4n thanh phd H .

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Bui Nguyén H, ba X khai théng nhat: Do
can vay so tién 1.800.000.000d nén 6ng va vg 6ng (ba X) chap nhan véi yéu
cau ctia ba Nguyén Thi H dua ra, ngay 28-4-2014 6ng Bui Nguyén H, ba X ky
HDCN nha dat (t6 6 phuong B) cho ba Nguyén Thi H, muc dich 1a dé hop thirc
hoa viéc vay tién ciia ba Nguyén Thi H; 6ng, ba khong chuyén nhuong nha, dat
cho ba Nguyén Thi H. Vé viéc giao, nhan sb tién 800.000.000d: Ong BUi
Nguyén H 1a nguoi viét gidy giao, nhan tién tai Phong cong chimg M tinh Hoa
Binh, viét 01 ban duy nhét va viét theo yéu cau ciia ba Nguyén Thi H. Tuy 6ng
va vo 6ng da ky vao HPCN; ky gidy nhén tién nhung thuc té ba Nguyén Thi H
chua giao sé tién 800.000.000d cho 6ng, ba. Ngay sau ky cac hop dong trén ong
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Bui Nguyén H ba X da khiéu kién dén Toa an nhan dan Thanh phd H va cho
rang hop dong mua ban trén 13 gia tao nham che day hop dong vay no nén dé
nghi huy hop déng chuyén nhuong dat va tai san gan lién v6i dat cong ching sb
900, ngay 28-04-2014 duoc cong chung tai Phong cong chirng M tinh Hoa Binh
gitta bén chuyén nhuong 1a vo chéng 6ng véi ba Nguyén Thi H 13 hop dong vo
hi¢u. Ong Bui Nguyén H, ba X yéu cau:

- Hay HPCN quyén st dung dét giita dng va ba X (vo ong) va ba Nguyén
Thi H, dugc cong chiing tai Phong cong chung M tinh Hoa Binh ngay 28-04-
2014;

- Yéu cau ba Nguyén Thi H tra lai GCNQSDP cho vo chdng dng, ba.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Khoang thang 04-2014, ba di tim mua quéan d¢ kinh doanh, ¢6 ngudi gidi
thiéu “Quan nha san” dau dé Q mudn ban. Ngay 22-04-2014, ba vao quéan gap
ong Bui Nguyén H, ba X va ba D. Ba héi mua quan, ba D noi: “Chiing em dang
ban chung nhau va 4n chia & trong quéan ndy, vi can tién dé lam viéc 16n hon nén
mudn ban quan”. Ba D noi: “Quan ndy ctia em mua hon hai ty rdi, gio chi tra
ching em bao nhiéu”; ba tra 800.000.000d nhung 3 ngudi khong dong y bén.

Ngay 28-04-2014, 03 nguoi dén nha ba va noéi dong ¥ ban quan cho ba véi
gia 800.000.000d. Sang ngay 28-04-2014, tai nha ba, ba da giao 800.000.000d4
cho ong Bui Nguyén H, ba X; 6ng Bui Nguyén H, ba X da nhan du tién va viét
gidy bién nhan c6 ba Bui Thi D ngdi bén canh. Sau khi giao nhan tién xong, 04
ngudi gdm: ba (Nguyén Thi H, 6ng Bui Nguyén H, ba X va ba D cung dén
Phong cong ching M tinh Hoa Binh lam HPCN, 6ng Bui Nguyén H, ba X d3 ky
vao HPCN. Ngay 29-4-2014, 6ng Bui Nguyén H, ba X da ky hop dong uy
quyén cho ba lam thi tuc chuyén nha, dat to 6 phudng B sang tén ba.

Sau d6 miy ngdy, ong Bui Nguyén H, ba X va ba D dén nha; 6ng Bui
Nguyén H, ba X doi ba tra lai GCNQSDP va néi ré qua khong ban nira, ba
khéng dong ¥. Sau do, ong Bui Nguyén H, ba X con cho ca dau giu dén nha ba,
goi dién thoai, nhan tin chtri ba muc dich doi lai GCNQSDD, ba ndi véi vo
chdng H, X cir tra ba 800.000.000d, ba tra lai bia dat cho chir 03 dtra chung may
ltra tao 4. Sau khi 6ng Bui Nguyén H, ba X ky, diém chi vaio HDCN, HDCN
duogc cong chimg tai Van Phong cong chimg M tinh Hoa Binh, ba lam thu tuc
nha, dat sang tén ba; tuy nhién vo chong ong Bui Nguyén H, ba X ¢6 don t céo
ba véi co quan c6 tham quyén nén viéc chuyén nha, dat to 6 phudng B sang tén
ba phai dung lai.

Nay 6ng Bui Nguyén H, ba X yéu cau hay HDCN nha, dit t6 6 phuong B
da duoc cong chimg, ba khong dong y. Trudng hop Toda &n huy HPCN ba yéu
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cau vo chdong 6ng Bui Nguyén H, ba X phai tra lai cho ba sb tién 800.000.0004d
va 1ai suat tir khi nhén tién dén nay.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Bui Thi D trinh bay:

Ngay 11-09-2013, ba mua trang du gia nha, dat t6 6 (t6 5 cii) phuong B,
thanh phd H, tinh Hoa Binh (thira dat s6 341, to ban d6 s6 28, dién tich 302,10
m?; trén dat c6 hai nha san, GCNQSDP mang tén Bui Xuin T. Ngay 16-01-
2014 ba da nhan tai san (nha, ddt t6 6, phuwong B) theo bién ban giao, nhén tai
san ban d4u gia thanh.

Sau khi trang d4u gia, ba dé Coéng ty Dugc S do ba 1am Chu tich Hoi dong
quan tri kinh doanh nha hang, dat tén quan la “Qudn nha san”. Ba giao quan
cho 6ng Bui S§ P (b nguyén don Bui Nguyén H) quan 1y, sau d6, ong D da
giao cho vo chong nguyén don quan 1y.

Do ba X con ng Coéng ty Duoc S sb tién 1.660.000.000d, nén ba va ba X
lap ban hop dong dit coc gia tao, ndi dung ba X mua nha, dat to 6 phuong B
ctia ba véi gia 3.000.000.000d. Ba X yéu cau ba viét mot gidy bién nhan c6 ndi
dung, ba (D) di nhan cua ba X so tién 2.389.000.000d dé giao dich v&i ngan
hang LV HB (ngan hang). Nhung khi ngan hang giai ngan, ba X yéu cau chuyén
tién vao tai khoan ciia ba X ma khong chuyén tién vao tai khoan cua ba nén ba
khong dong ¥; ba X da rat GCNQSDP tir ngén hang ra va dén giao dich véi ba
Nguyén Thi H dé vay ctia ba Nguyén Thi H s6 tién 1.800.000.000d.

Ngay 13-01-2014 ba cho vo chéng Bui Nguyén H, Bui Thi X muon mot
phan tai san trang dau gia dé ba X di vay tién ngan hang muc dich tra ng cho
cong ty ctia ba. Ba da lam HDCN chuyén nhuong mot phan tai san trang du gia
cho vo chong ong Bui Nguyén H, ba X, gia chuyén nhuong 400.000.000d.
HDCN dugc cong chimg tai Phong cong ching M tinh Hoa Binh ky. Dé Cong
ty khong bi phé san, ba lién tuc doi 6ng Bui Nguyén H, ba X sd tién trén. Ba X
d3 dua cho ba 400.000.000d, yéu cau ba cho muon ban Hop ddng trang dau gia,
bia dat mang tén ong BUi Xuan T dé di vay tién cia Ngan hang Thé giéi - Ha
Noi.

Khoang 10 ngay sau, khong thay ba X vay dugc tién, ba di yéu cau ba X
tra lai GCNQSDD va tién cho ba; luc d6 ba X dua thém cho ba 200.000.000d
nita. Ngay 26-01-2014, ba va ba X lap 01 hop dong gia tao, ndi dung: Ba X dit
coc cho ba 600.000.000¢ dé mua nha, dat t6 6 phuong B véi gia
3.000.000.000d.

Trong thoi gian ba X di vay tién, ba ludn di theo ba X dé doi ng vé cho
cong ty, nhung khi 1y duoc tién ba X khong tra cho ba. Pén khi Toa an hoa giai
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vu 4n ndy, ba méi biét vo chdng 6ng Bui Nguyén H, ba X d3 lam tha tuc chuyén
tai san cta ba tring dau gia (tir bia dat mang tén 6ng BUi Xuan T sang bia dat
mang tén 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X). Va ciing tai phién hoa giai ba
méi biét ba X di tu ¥ vao phong riéng cua ba (¢ quan) 1iy bia dat mang tén ba
Nguyén Thi N, ban HPCN giita ba Nguyén Thi N véi ba dugce cong chung tai
Phong cong chimg M tinh Hoa Binh.

Theo ba, voi nhimg khoan ng phai tra ngay, vo chdng 6ng Bui Nguyén H
, ba X khong thé doi dugc tién vay ngan hang nén da ty ¥ vao phong cta ba, lay
bia dit mang tén ong BUi Xuan T cung ban Hop déng cong chimg giita ba va
ong Bui Nguyén H, ba X, sau d6 dén gip ba Nguyén Thi H dé vay tién. Ba X
n6i ba Nguyén Thi H s& vay duge 1.800.000.0004 trong ngan hang; ba ciing tin
tuong ong Bui Nguyén H, ba X s& vay dugc 1.800.000.000d ctia ba Nguyén Thi
H dé tra ng cho Cong ty Duoc cta ba. Khi ba di cung ba X dén nha ba Nguyén
Thi H lay tién, ba ding & ngoai nghe loang thoang ho lam thu tuc voi nhau,
khong dugc chung kién viéc ba Nguyén Thi H giao tién cho 6ng Bui Nguyén H
ba X.

Ngay 28-04-2014, ba Nguyén Thi H goi dién cho ba biét vo chong dng
Bui Nguyén H, X va ba Nguyén Thi H dén phong cong chimg dé lam HDCN
nha, dat to 6 phuong B nén ba di tir nha dén thang Phong cong chimg M tinh
Hoa Binh muc dich 1a dé 14y tién no caa ba X. Ba D yéu cau:

-Tuyén huy Hop dong CNQSDDP cong chimg s 111 quyén sb
01/2014/TP/CC-SCC giita chi Bui Thi D va vg chong Xuan Hitu;

- Pé nghi dugc tham gia to tung vai tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan ddc lap;

- Pé nghi tuyén huy Hop dong mua ban viét tay dit coc QSDP va sé hitu
nha ngay 26-01-2014;

- Bé nghi tuyén hay Gidy bién nhan viét tay;

Tra lai cho bdA GCNQSDP mang tén ba Nguyén Thi N va ban hop dong
cong chirng mua ban gitra ba va ba N.

- Pai dién Phong cong chirng M tinh Hoa Binh trinh bay:

Viéc chimg nhan HDCNQSDBD va tai san gan lién véi dét (s6 cong chimg
900 quyén s6 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD), giita bén chuyén nhuong 13 6ng
Bui Nguyén H va vo 1a Bui Thi X v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi H, CCV d4 tuan tht dung quy dinh phap luat vé céng chimg; HDCNQSDD
va tai san gan lién voi dat néu trén dung quy dinh cta phap luat.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay:



Khoang thang 01-2013, ba quen ba Nguyén Thi S, biét ba S 1am clng
cong ty Duoc pham huyén S voi ba Bui Thi D. Ba Son dua ba dén gip ba D nho
vay tién. Ba D ndi dua bia d6 cua gia dinh ba dé ba D dung tén vay tién ho, ldc
d6 bia do cuia ba dang dit chd ba NQ vay 40.000.000d. Sau d6 ba D dua cho ba
40.000.000d; ba, ba S va ba D ciing dén nha ba NQ, ba tra 40.000.000d cho ba
NQ, nhan bia d6 va giao cho ba D. Sau d6, ba D dén nha ba, bao me con ba ky
vao mot s gidy to va ndi hom sau s& dua cho ba sd tién 110.000.000d va dén
van phong cong ching ky cac gidy to. Khi dén Phong cong chimg M tinh Hoa
Binh, vi chua c6 trich luc ly hon ctia ba va chong ba nén CCV khong 1am thu tuc
cong chtng cho ba. Ba D khat 1an khong dua tién va ciing khong tra GCNQSDD
cho ba. Sau d6 mot thoi gian ba Nguyén Thi H dén nha ba va ndi, ba D da ban
nha, dat cia ba (N) cho ba Nguyén Thi H. Tir 6 ba khong gap ba D, goi dién
thoai ba D khong nghe may. Ba khong hiéu tai sao bia dat cia minh lai do 6ng
Bui Nguyén H, ba X giit. Ba chi dwa bia dit cho ba D dé vay tién, nhung ba D
lai ra phong cong chimg lap HPCN 14 khong dang, dé nghi Toa 4n giai quyét,
budc ba D tra lai GCNQSDD cho ba, ba s€ tra cho ba D 40.000.0004.

Nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Bui Vin H - nguyén CCV Vin Phong céng chimg M tinh Hoa
Binh trinh bay:

Ngay 28-04-2014, tai Phong cong chimg M tinh Hoa Binh, v chong 6ng
Bui Nguyén H, ba X ky HPCN nha, dat ¢ t6 6 phuong B cho ba Nguyén Thi H
.Trong ldc dng dang soan thao HDCN, ba Nguyén Thi H khing khing yéu cau
6ng phai ghi vao trong hop dong 1a bén ban da nhan du so tién 800.000.0004;
6ng giai thich cho ba Nguyén Thi H, khong can ghi s tién cu thé trong hop
dong, nhung ba Nguyén Thi H khong nghe, van yéu cau 6ng phai ghi trong hop
d6ng noi dung trén. Ong hoi 6ng Bui Nguyén H, ba X céc bén di giao, nhén tién
cho nhau chua; ba X noi 1a da nhan r6i, 6ng hoi tiép giao, nhan tién ¢ dau, ba X
noi giao ¢ nha; khi tra 101 thai d6 ctia ba X ngap nging va khong dat khoat; 6ng
no6i néu hai bén di nhan tién thi viét gidy bién nhan véi nhau; 6ng Bui Nguyén H
hoi 1a viét gidy giao nhan tién & ddu, ba Nguyén Thi H néi viét gidy giao nhan
tién tai nha ba Nguyén Thi H; thay thé dng néi nhan & dau thi viét & d6. Ngoai ra
6ng khong huéng dan gi thém. Ong Bui Vin H khong nhé 6ng Bui Nguyén H,
ba X thi ai 12 ngudi viét gidy bién nhan tién tai phong cong chimg. Sau dé 6ng
lwu gidy bién nhan tién nay trong hd so céng ching.

- Ong Lé Xuan Q - Té truéng ddn pho t6 6, phuong B trinh bay:
Ong chimg kién viéc tranh chip gitta cac bén khi 16i qua tiéng lai. Trong
qua trinh hoa giai, 6ng hoi ba Nguyén Thi H thoi diém nay viéc vay tién Ngan
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hang va cac to chirc tin dung rat kho khian nhung tai sao ba lai vay dugc nhiéu
tién; ba Nguyén Thi H ndi ba c6 kha ning vay dugc nhiéu tién. Theo dng, anh
H, chi X khong chuyén nhuong nha, dit cho ba Nguyén Thi H, viéc 1ap Hop
d6ng chuyén nhuong giita cac bén nham muc dich nho ba Nguyén Thi H vay ho
tién; ba Nguyén Thi H chua tra tién cho anh H, chi X.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 21 thang 8 nam 2015, ba Bui Thi X ndp
cho Toa &n nhan dan (TAND) thanh phd H 01 USB ghi 4m cudc goi dién thoai
giita ba X va ba Nguyén Thi H va dé nghi Toa &n trung cau giam dinh.

Ngay 07-01-2016, TAND thanh phd H tién hanh ddi chat giira Bui Thi X
va Nguyén Thi H bang phuong phép ghi 4m giong ndi trong mot file ghi am.

Ngay 18-01-2016, TAND thanh phd Hoa Binh ra Quyét dinh trung cau
giam dinh s6 01/QD-DS/TC-GD, giri mau giam dinh, miu so sanh dén Vién
Khoa hoc hinh su Téng cuc canh sat (nay 1a Vién Khoa hoc hinh sy B Cong
an) yéu cau giam dinh giong noi ctia ba X va ba Nguyén Thi H.

Ngay 21-4-2016 Vién khoa hoc hinh sy -Tong cuc canh sat (nay 1a Vién
Khoa hoc hinh sy B6 Cong an) c6 Két luan giam dinh sb: 44/C54(P6), két qua:
C6 tiéng nodi cia Nguyén Thi H, Bui Thi X trong méu can giam dinh va két luan:

“- Giong noi cua nguoi phu nir xung la “chau’”, dwoc goi la “may” trong
madu can giam dinh va giong néi cia Bui Thi X trong mdu so sanh la ciia ciing
mot nguoi

- Giong noi cua nguoi phu nit xung la “co”, dwoc goi la “cé6 Hao” trong
mau can gidm dinh va giong néi ciia Nguyén Thi H trong mdu so sanh ld ciia
cung mot nguoi.

Ngay 04-5-2017, dinh gia tai san tranh chap 1a nha, dat t6 6 phuong B .
Tong gié tri tai san tranh chap 1a 1.524.110.200d.

*Tai ban an s6 07/2017/DS-ST ngay 08-8-2017, TAND Thanh phé H da
quyét dinh: Ap dung: Khoan 3 biéu 26 Bo luat T6 tung dan su; biéu 116, 124,
131, 132, 423, 427, 503 Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat Dat dai; Phap 1énh an
phi, 1¢ phi Toa an, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Xtr: Huy HDCN quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sb cong
chting 900 quyén sd 01/2014/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-4-2014 tai Phong
cong chimg M tinh Hoa Binh giita: 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X véi ba
Nguyén Thi H. Ba Nguyén Thi H phai tra lai ong Bui Nguyén H, ba Bui Thi X
GCNQSDBD, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit dimg tén ong
Bui Nguyén H va ba Bui Thi X, s6 BQ 666782, s6 vao so CH00717.



Béc yéu cau ctia ba Nguyén Thi H doi 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X
phai tra 800.000.000d cung 14i suat. Toa an cip so thim con quyét dinh chi phi
xem xét tham dinh tai chd, an phi, quyén khang céo.

Ngay 16-8-2017, bi don Nguyén Thi H khang céo.

Ngay 22-8-2017, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Bui Thi D khéng
céo.

*Tai ban an sd: 22/2017/DS-PT ngay 18-12-2017, TAND tinh Hoa Binh
d3 xu: Ap dung Khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310, Piéu 313 B
luat TS tung dan sy; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27 thang 2 nam 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016: Hay Ban 4n din su so tham s6 07/2017/DSST ngay 08-8-2017 cua
TAND Thanh phd H. Ly do huy:

- Tép tin &m thanh do nguyén don Bui Thi X cung cip nhung ba X chua
c6 ban giai trinh lién quan téi viéc ghi &m, tép tin &m thanh khong dugc giai ma
thanh vian ban gidy theo quy dinh, chua giam dinh tap tin 4m thanh: Toan b
cudc ndi chuyén c6 dién ra trong cing mot thoi diém hay khong? File ghi 4m co
phai 12 ban gbc hay khong? C6 bi cat ghép hay khong?

- Tai phién toa phiic tham, 6ng Bui Nguyén H khai 6ng khong duogc ky
vao bién ban tham tra ho so ( BL 142), chit ky trong bién ban 1a gia mao; 6ng
Bui Nguyén H dé nghi Toa an cho giam dinh lai chit ky trén; dng BUi Nguyén H
cling dé nghi Toa 4n trung cau giam dinh lai fiel ghi 4m cho day du.

- Pbi voi ba Bui Thi D 1a nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan dén vu
an cO mot sd yéu cau Toa an cip so thim giai quyét, trong d6 ¢o yéu cau Huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién vdi dat so
BQ666782 ngay 25-3-2014 mang tén Bui Nguyén H va Bui Thi X. Cac yéu cau,
dé nghi ctia ba Bui Thi D c6 mdi quan hé tryc tiép dén vo chong X, H va lién
quan truc tiép dén 16 dat 302,10 m2 va tai san gan lién trén dat dang tranh chap
gitta 6ng BUi Nguyén H ba X v4i ba Nguyén Thi H, 1& ra Toa an cip so thdm
phai tam dinh chi vy kién tranh chap giita ong Bui Nguyén H ba X véi ba
Nguyén Thi H dé giai quyét tranh chip giira ba D véi ba X 6ng Bui Nguyén H
trude. Hodc giai quyét theo yéu cau doc 1ap cua ba D méi giai quyét tan gdc su
viéc.

*Ngay 14-3-2018, TAND thanh phd H thy Iy dé giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh giai quyét lai vu 4n, nguyén don 6ng Bui Nguyén H, ba X giir
nguyén yéu cau khoi kién. Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba D khong c6
yéu cau doc lap.
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Ngay 06-7-2018, TAND thanh phé H d3 Quyét dinh trung cau Vién k¥
thuat hinh sy C54- B6 Cong an, giam dinh bd sung Flie ghi 4am do nguyén don
cung cép co bi cit ghép, thay d6i ndi dung khong (QD sd: 01/2018/QD-TCGPD);
Quyét dinh trung ciu giam dinh phong K¥ thut cong an tinh Hoa Binh, giam
dinh chir viét, chit ky ciia Bui Nguyén H trong bién ban tham tra hd so ngay 14-
5-2014, t& khai thué thu nhap c4 nhan do Toa an thu thap c6 dung 1a mot ngudi
khong (Quyét dinh s 02/2018/QD-TCGD).

Tai Ban Két luan giam dinh sd 228/C54-P6 ngay 02-8-2018 cia Vién
khoa hoc hinh su - Téng cuc canh sat (nay la Vién Khoa hoc hinh sy B§ cong
an) két luan: “Khong phat hién thdy dau hiéu cat, ghép, lam thay déi ndi dung
ghi Gm trong tdp tin ghi Gm mau can gidm dinh”.

Tai Ban Két luan giam dinh s6 190/KLGD-CTA-PC54 ngay 23-7-2018
ctia phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hoa Binh két luan: “chir viét, chit ky
ciia nguwoi tén Bui Nguyén H trong bién ban tham tra ho so ngay 14-5-2014 va
t0' khai thué thu nhdp cd nhdn khéng phdi do cing mét nguoi viét ra”.

Dinh gia nha, dat ngay 21-5-2019 c6 gia tri: 2.022. 670. 200 dong.

Ngay 10-12-2018 TAND thanh phd H ra quyét dinh dua vu an ra xét xu,
an dinh thoi gian mé phién toa vao ngay 25-12-2018; sau d6 hodn phién toa hai
lan; mo lai phién toa lan ba vao ngay 29-01-2019. Tai phién toa ngay 29-01-
2019, ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan ba Bui Thi D ¢6 don yéu cau hay
HDCN giita ba véi vo chong ong BUi Nguyén H, ba Bui Thi X; cin ct khoan 2
Piéu 201 BLTTDS, Toda 4n cip so tham khong chip nhan yéu cau doc lap cua
ba Bui Thi D .

Tai ban an sd: 08/2019/DS-ST, ngay 01 thang 7 nim 2019 Toa an nhéan
dan thanh phd H quyét dinh:

- Can clr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 157, 161, 165, 107, 110 B luat T tung dan sy; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016; Phap 1énh an phi, 1& phi sd
10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 2 nam 2009.

- Ap dung: Diéu 116, 124, 131, 132, 423, 427, 503 Diéu 688 BLDS 2015;
Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Nguyén don Bui Nguyén H va Bui
Thi X .

- Tuyén: Huy HDCN quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita
Nguoi chuyén nhuong 13 ong Bui Nguyén H, ba Bui Thi X va ngudi nhén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H, s6 cong chimg 900 quyén s6 01/2014/
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TP/CC-SCC/HPGD ngay 28 thang 4 nam 2014 tai Phong cong ching M tinh
Hoa Binh.

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai 01 Gidy chting nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BQ 666782, sd vao
s6 CH00717 do Chu tich UBND thanh phd H cip ngay 25-3-2014 mang tén 6ng
Bui Nguyén H, sinh nim 1973, ba Bui Thi X, sinh nim 1985.

Gidy chimg nhan nay dang luu giit trong hd so vu an do UBND thanh phé
H nop theo yéu cau cua Toa, tra lai cho anh Bui Nguyén H, ba Bui Thi X .

- Khong chap nhan yéu cdu ctia ba Nguyén Thi H doi 6ng Bui Nguyén H
va ba Bui Thi X tra lai s6 tién 800.000.000d (tdm trdm triéu dong) cung l3i suét.

Gianh quyén khoi kién cho ba Nguyén Thi H ddi véi sb tién nay trong vu
kién dan sy khac néu c6 yéu cau va xut trinh dugc chimg cr chimg minh.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh chi phi t6 tung, nghia vu
cham thi hanh an, Lu4t thi hanh an, an phi va quyén khang céo.

2. Can ctr Biéu 107, 110 Bo luat T6 tung dan su, giao Gidy ching nhan
quyén st dung dit mang tén ba Nguyén Thi N, s6 AQ 090429, sb vao s cap
Gidy chtmg nhan H00455 do Chii tich UBND thanh phd H cap ngay 12/10/2009
cho Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd H luu gitt, bao quan.

Ngay 12-7-2019, éng Tran Duy M - dai dién theo iy quyén cua bi don
Nguyén Thi H c6 don khang c0 ban an so tham, dé nghi: “stra ban an so thim
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don”.

Qua trinh giai quyét vu an & cdp phuc tham, ngay 17-9-2019, nguyén don
Bui Nguyén H ¢4 don dé nghi Toa &n trung cau giam dinh bd sung file ghi 4m
chuyén thanh vin ban.

Ngay 23-9-2019, TAND tinh Hoa Binh c¢6 Quyét dinh trung cau giam
dinh bo sung sd 17/2019/QD-TCGD, trung cau Vién khoa hoc Hinh su - Bo
cong an chuyén ndi dung 10i thoai trong file Am thanh do nguyén don cung cap
c6 thoi lugng 1 phat 18 gidy thanh vian ban gidy.

Tai Ban Két luan giam dinh s6 331/C54-P6 ngay 25-10-2019, Vién khoa
hoc hinh sy - Bo Cong an cé két luan giam dinh kém ban dich ndi dung ghi am
thanh van ban, két luan: “toan bo nodi dung ghi 4m mau can giam dinh da duogc
dich thanh van ban”.

Ngay 25-10-2019, TAND tinh Hoa Binh da ra van ban sb 23/2019/TB —
TA, thong bdo cho cac duong su dugc biét vé viéc Toa an d3 thu thap duoc tai
lidu, chimg ctr 1a Két luan giam dinh sb 331/C54-P6 ngay 25-10-2019 cta Vién
khoa hoc hinh su - Bo cong an va ban dich ndi dung ghi am kém theo két luan
giam dinh.
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*Tai phién toa phiic thim

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don, ngudi dai dién theo ty
quyén cta bi don gitt nguyén yéu cau khang cdo; cac dwong su trong vu an
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don 6ng Bui Nguyén H trinh bay: Ngay 28-4-2014, ong va ba X
khong dén nha ba Nguyén Thi H. Tai Phong coéng chirng M tinh Hoa Binh, 6ng
Bui Nguyén H viét gidy giao nhén tién; ky vao HPCN nha, dat cho ba Nguyén
Thi H; ba Nguyén Thi H chua giao 800.000.000d cho ba X; ba X chua nhan
duogc tién cua ba Nguyén Thi H. Viéc ky HPCN, ky gidy giao nhan tién 1a dé
hop thtc hoa viée vay tién ciia ba Nguyén Thi H; khong ban nha, dat cho ba
Nguyén Thi H .

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Sang ngay 28-4-2014, tai nha ba, ba
Nguyén Thi H da giao sd tién 800.000.000d cho ba Bui Thi X; 6ng Bui Nguyén
H viét gidy giao, nhan tién, viét 01 ban va ba giit ban nay, sau d6 ba di giao ndp
van ban nay cho Toa 4n cap so thim. Khi ba giao tién cho ba X ¢6 ba Bui Thi D
va 6ng M (chong ba) ching kién. Sau khi giao, nhan tién va viét gidy nhan tién
xong thi bon nguoi 1a ba, ba X, ong Bui Nguyén H va ba D ciung dén Phong
cong ching M tinh Hoa Binh ky HPCN nha, dat. Ong Bui Nguyén H, ba X da
ky vao HPCN nha, dat; ky HPUQ; viéc 6ng Bui Nguyén H, ba X cho rang gidy
giao nhén tién viét tai phong cong chung, chua nhan duoc tién cua ba 13 khong
dung, dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba.

Pai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng M trinh bay: Luc ba Nguyén Thi H
giao tién cho ba X, ong khong duoc chimg kién, chi nghe ba Nguyén Thi H ké
lai nhu vira trinh bay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba D trinh bay: Sang ngay 28-4-
2014, ba ¢ di cung ong Bui Nguyén H, ba X dén nha ba Nguyén Thi H, khi dén
nha ba Nguyén Thi H ba chi dimg & ngoai he; ba X, éng Bui Nguyén H vao
trong nha ba Nguyén Thi H; ctra nha ba Nguyén Thi H 1a cira kinh dan gidy kin
khéng nhin thay bén trong nha; ba khdng dugc chimg kién ba Nguyén Thi H
giao tién cho ba X; ba c6 dén phong cong chimg cung ba X, ong Bui Nguyén H
va ba Nguyén Thi H nhung dung & ngoai, khong biét ong Buii Nguyén H, ba X
ky HDCN nha, dét cho ba Nguyén Thi H .

Phét biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia thAm phan dugc phan
cong giai quyét vu an; v iéc tuan theo phap luat cia HDXX va thu ki phién toa;
viéc tuan theo phap luat cta nhimg ngudi tham gia t6 tung dugc thue hién theo
dang quy dinh cua phap luat.
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Vé noi dung: dé nghi HDXX can cir khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung
Dan su khong chap nhan khing cdo ctia bi don, gitt nguyén 4n so thim dbi véi
ndi dung tuyén hiy hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat
giita nguoi chuyén nhuong 1a ong Bui Nguyén H, ba Bui Thi X; ngudi nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H, s6 coéng chimg sé 900, quyén sb
01/2014/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28-4-2014 tai Phong Cong ching M, tinh
Hoa Binh. V& hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu: Do khdng chimg minh
duogc c6 viée vo chong 6ng Bui Nguyén H, ba X nhan 800.000.000d dong ctia ba
Nguyén Thi H, nén khong chdp nhan yéu cau cia ba Bui Thi H doi éng Bui
Nguyén H va ba Bui Thi X tra lai s tién 800 triéu dong cung 13i xuat. Ban an so
tham tuyén gianh quyén khoi kién cho ba Nguyén Thi H ddi voi sb tién
800.000.0004 trong vu kién dan su khac néu xuét trinh duoc chimg ctr dé ching
minh & mau thuin véi nhan dinh va cac ndi dung da chimg minh trong hd so vu
an, dé nghi sira lai cach tuyén.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cdn cir vdo cdc tai liéu, chitng civ ¢é trong ho so vu dn; can civ vao két qua
tranh tung gitta cdc duwong su tqi phién toa; quan diém cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chap, thim quyén:

Nguyén don khai kién bi don yéu cau huy HPCN quyén st dung dat. Quan
hé phap luét tranh chap 1a Tranh chap hop dong déan su, cu thé 1a HDCN quyén
str dung dat va tai san khac gan lién véi dat, quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Can ct diém a khoan 1 diéu 35 BLTTDS vu 4n
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an; bi don c6 dia chi tai thanh phd H , cin
ctr diém a khoan 1 Piéu 39 BLTTDS, TAND thanh phd H thu 1y, giai quyét vu
an 13 dung tham quyén.

Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Van Phong cong chimg M
tinh Hoa Binh, ba Nguyén Thi N va ngudi 1am chimg 6ng Bui Vin H duoc triéu
tap hop 18 hai lan va déu c6 don xin xét xir vang mat; cin ctr khoan 1 Diéu 227
BLTTDS Hoi dong xét xtr phtic tham Xxét xtr vang mat.

[2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28-4-2014:

Ngay 28-4-2014, vo chong ba Bui Thi X, 6ng Bui Nguyén H 1ap Hop dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H thira dat s6 341, t& ban d6 sb 28, dién tich
302,10 m?; trén dat c6 01 nha xay cap IV, 01 tang, dién tich xdy dung 80m?,
dién tich san 80,0m?; tai t6 5 (nay 1a t6 6) phuong B, thanh phé H, tinh Hoa
Binh; GCNQSDD mang tén chong Bui Nguyén H, vg Bui Thi X; gia chuyén
nhuong 800.000.000d. HDCN dugc cong ching ngay 28-4-2014. Ngay sau do,
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ong Bui Nguyén H, ba X c6 don t6 c4o ba Nguyén Thi H, ndi dung, ong ba
khong béan nha, dat cho ba Nguyén Thi H; viéc ong Bui Nguyén H, ba X lap
HDCN nha dét cho ba Nguyén Thi H 1a dé vay tién ctia ba Nguyén Thi H. Do
ong Bui Nguyén H, ba X c6 don t6 cdo nén chua thuc hién duoc thil tuc sang tén
ba Nguyén Thi H.

Ong Bui Nguyén H khang dinh, dng khong duoc biét, khong ky tén vao
Bién ban tham tra hd so mua ban dat ngay 14-5-2014. Tai két luan giam dinh sb
190/KLGD-CAT-PC45, ngay 23-7-2018, Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Hoa Binh két luan: “Chir viét, chit ky ciia nguoi tén Bii Nguyén H trong bién
ban tham tra hé so ngay 14-5-2014 va to khai thué thu nhdp cd nhan khéng phdi
do cing mét nguwoi viét ra”; 10i khai khai ciia 6ng Bui Nguyén H rang ong
khong ky tén vao Bién ban tham tra hd so mua ban dét 1a c6 can ci.

Mit khac, theo két qua dinh gié tai san thi gid tri nha, dat chuyén nhuong
ghi trong hgp dong thap hon nhiéu so véi gid tri thyuc té (két qua dinh gia tai san
tranh chap ngay 04-5-2017 gid tri tai san tranh chap 1a 1.524.110.200d; ngay 21-
5-2019, gia tri tai san tranh chip 13 2.022.670.2004d ), ndi dung HDCN khong c6
thoa thuan veé thoi diém va cach thirc giao tai san (nha, dat).

Nhu vay, da can cu két luan, ngay 28-4-2014, do can vay nhanh sb tién
1.800.000.000d nén 6ng Bui Nguyén H, ba X chap nhan véi diéu kién cia ba
Nguyén Thi H dua ra 1a 1ap HPCN nha, dat theo yéu cau cta ba Nguyén Thi H
thi ba Nguyén Thi H méi cho vay tién.Tuy HPCN dugc cong chimg nhung
khong phai ¥ chi dich thyc ciia 6ng Bui Nguyén H, ba X. Pay 1a HDCN nha, dat
khong c6 that, ban chat khong c6 viéc chuyén nhuong; hop dong gia tao nham
che gidu mot giao dich khéc nén bi v6 hiéu theo Diéu 129 BLDS niam 2005. Mat
khac, nha, dat ba Nguyén Thi H nhéan chuyén nhuong chua dugc dang ky tai Co
quan nha nuéc c6 thAm quyén nén theo quy dinh tai Piéu 692 BLDS nim 2005
va Diéu 46 Luat dat dai nam 2003 chua phat sinh hi¢u luc. Toa an cép so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Bui Nguyén H, ba X, tuyén HDCN quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat giita ong Bui Nguyén H, ba X véi ba
Nguyén Thi H duoc cong chimg ngay 28-4-2014 vo hiéu 1a co can ct, dung
phap luat.

[3] Xét viéc giao nhén sb tién 800.000.000d:

Theo hop dong ngay 28-4-2014, gia chuyén nhugng thira dat so 341 la
800.000.000d. Gidy giao, nhan tién ngay 28-4-2018 giita hai bén c6 ghi: Tai nha
ba Nguyén Thi H, 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X “da nhan du so tién
800.000.000 dong”, 1a tién “ban nha ba dit cho ba Nguyén Thi H .
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Bi don Nguyén Thi H cho rang, ngay 28-4-2014, tai nha ba, ba di giao
cho ba X sé tién 800.000.000d; IGc ba giao tién c6 6ng Manh (chdng ba) va ba D
chung kién; 6ng Bui Nguyén H viét gidy giao, nhén tién, viét tai nha ba 01 ban
duy nhat, 6ng Bui Nguyén H giao cho ba giir gidy giao, nhan tién va
GCNQSDD:; ba cung cap cho Toa an nhan dan thanh phd H. Sau khi ba X nhan
tién thi bén nguodi gdm ba, ba D va ong Bui Nguyén H, ba X cing dén Phong
cong ching M tinh Hoa Binh dé ky HDCN.

Theo trinh bay ctia CCV Bui Van H, gidy giao nhédn tién dugc viét tai
phong cong chimg s 01, c6 mot ban duy nhit va duge luu hd so cong ching,
ong khong nhin thdy ba Nguyén Thi H giao 800.000.000d cho ba X tai van
phong céng chung. Theo yéu cau cia TAND thanh phé H, Vin phong cong
chtng di cung cap cho Toa 4n ban gbc gidy giao nhén tién (BL 437-439). Nhu
vay, viéc ba Nguyén Thi H khai ba giao cho Toa an cap so tham gidy giao nhan
tién 1a khong dung. Loi khai cia ong Bui Nguyén H, ba X phu hop véi 161 khai
cia CCV vé viéc gidy giao nhan tién viét tai phong cong chung; 10i khai cia
CCV Bui Van H phu hop véi 10i khai ctia ba D tai phién toa phtic thim vé viéc
khong nhin thdy ba Nguyén Thi H giao tién cho ba X .

- Tai Két luan giam dinh s6 44/C54(P6), ngay 21-4-2016, Vién khoa hoc
hinh sy - Téng cuc canh sat két luan: Co tiéng néi ciia Nguyén Thi H, Bui Thi X
trong mau can giam dinh. Cy thé:

“- Giong noi cua nguoi phu nit xung la “chau”, dwoc goi la “may” trong
mau can gidm dinh va giong néi cia Bii Thi X trong mdu so sanh la ciia ciing
mot nguoi.

- Giong noi cua nguoi phu nit xung la “co”, duwoc goi la “co H” trong
mau can giam dinh va giong néi ciia Nguyén Thi H trong mdu so sanh la ciia
cung mot nguoi”

- Tai Két luan giam dinh s6 228/C54-P6 ngay 02-8-2018, Vién khoa hoc
hinh su - Téng cuc canh sat (nay la Vién Khoa hoc hinh sy B6 cong an) két
luan: “Khéng phat hién thdy dau hiéu cdt, ghép, lam thay doi ndi dung ghi dm
trong tdp tin ghi dm mau can gidm dinh”.

- Ban Két luan giam dinh s6 331/C09-P6, ngay 25-10-2019 ctia Vién khoa
hoc hinh su - Bd cong an) c¢6 ban dich ndi dung file ghi am thanh van ban nhu
sau.

“H:Alo

X:CoHa

H: Oi

X: Co oi chau XH.

16



H: U

X: Ving cé oi chdu bdo, cdi hém triwée chau nho ¢é ¥, cdi bia kia cé, thé
bdy gio nha chdau khéng vay nita ¢é a, chdu tw, vang chdau tw thu xép théi, thi cé
rit lai bia ¢ ngdn hang cho v chong chdu xin lai ¢é nhé.

H: U'thé bao cdi D, lam viéc véi cdi D thi méi xin lai dwoc con khong thi
co khong duwa dau.

X: Cdi nao ha co ?
H: Bdo cdi D ¥, bdo cdi D ¥, cdi bia ddy may véi cdi D lam chung nhau
ma, nha

X: O ¢6 nghia la thé ndao a ?

H: C6 nghia la cir bio véi cdi D dy, cdi D né tra tién ¢6 thi ¢6 dwa céi bia
day cho.

X: A ¢6 nghia la bay gio chi D dang no tién ciia cé.

H: Duing roi.

X: Vang, no nhiéu khéng cé

H: 800.

X:800a.”

Tong hop cac ching ctr néu trén cho thiy, du cin clr xac dinh ba Nguyén
Thi H chua giao 800.000.000d cho ba X; ba X chua nhan dugc 800.000.000d
ctia ba Nguyén Thi H.

Theo khoan 2 diéu 137 BLDS nam 2005, khi giao dich dan su vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Ong Bui Nguyén H, ba X da dua GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H; ba Nguyén
Thi H chua dua 800.000.000d cho 6ng Bui Nguyén H ba X. Do dé, can tra lai
GCNQSDD cho éng Bui Nguyén H, ba X; 6ng Bui Nguyén H, ba X khong phai
hoan tra 800.000.000d cung 13i xuit cho ba Nguyén Thi H. Viéc Tda an cép so
tham xac dinh khong c6 viéc ba Nguyén Thi H giao 800.000.000d cho ba X 1a
c6 can ctr. Do HDCN nha, dat 1a hop dong gia tao nham che gidu giao dich vay
tién, nén hop doéng nay vo hiéu, khong c6 hiéu luc; con giao dich bi che gidu 1a
viéc vay tién giita 6ng Bui Nguyén H, ba X v6i ba Nguyén Thi H ¢6 hiéu luc.
Tuy nhién, do giao dich nay chua thyc hién (ba Nguyén Thi H chua giao tién
cho 6ng Bui Nguyén H, ba X) nén khong lam phat sinh quyén cia ba Nguyén
Thi H va nghia vy cia 6ng Bui Nguyén H, ba X .

Vé viée giao, nhan s6 tién 800.000.000d di duge Toa an c?ip so thAim xem
xét giai quyét néu trong phan nhan dinh va quyét dinh cta ban an so tham, tuy
nhién phan quyét dinh c6 ghi thém noi dung “Gianh quyén khdi kién cho ba
Nguyén Thi H doi véi so tién nay trong vu kién dan sw khdc néu cé yéu cau Va
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xudt trinh dwoc chimg cir chitng minh” 13 thira, khong dung véi quy dinh cua
phap luat, can phai bo. Do d6, ¥ kién ciia dai dién VKSND tinh Hoa Binh dé
nghi stra cach tuyén vé ndi dung nay 1a phu hop.

Toa dn cdp so tham cén rit kinh nghi¢m:

- Toa an cip so tham xac dinh quan hé phéap lut tranh chip va xét xur
dung. Tuy nhién, cac duong su thuc hién HDCN vao nam 2014, khi BLDS nam
2005 va luat dat dai nam 2003 dang c6 hiéu luc thi hanh; nhung Toa an cép SO
tham ap dung BLDS niam 2015, Luat dat dai ndm 2013 dé giai quyét vu an 13
khéng dting, can stra lai cho chinh x4c.

- Trong hd so vu an c6 GCNQSDP mang tén 6ng Bui Nguyén H, ba Bui
Thi X va GCNQSDP mang tén ba Nguyén Thi N. Toa 4n cap so tham da tuyén:
Giao GCNQSDD mang tén ba Nguyén Thi N cho co quan Thi hanh 4n luu giir,
budc ba Nguyén Thi H phai tra lai GCNQSDD nay cho 6ng Bui Nguyén H, ba
Bui Thi X 1a khong dung. Sau khi xét xtr phuc tham, Toa an nhan déan tinh Hoa
Binh giao lai GCNQSDD cho ba Nguyén Thi N; 6ng Bui Nguyén H va ba Bui
Thi X.

Khang céo cua dai dién theo uy quyén cta bi don 1 6ng Tran Duy M
khéng c6 can ctr chap nhan. Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Hoa Binh dé nghi bac khang céo cua bi don, stra cach tuyén ctia ban an so thim
la phu hop.

[4] Vé chi phi t6 tung, an phi:

- Nguyén don Bui Nguyén H c¢6 don yéu cau Toa an trung ciu giam dinh
bd sung va tu nguyén ndp toan bo chi phi giam dinh.

- Khang céo cta dai dién theo y quyén cta bi don khong duoc chap
nhan, nén bi don ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat to tung dan su: Khong chip nhan khéng
c4o cua Ong Tran Duy M — ngudi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Nguyén
Thi H. Giit nguyén ban an so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 01-7-2019 cua Toa
an nhan dan huyén thanh phé H. Stra vé cach tuyén va diéu luat ap dung. Cu thé:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 157, 161, 165, 107, 110 B luat T6 tung dan sy nim 2015; Piéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016; Phap 1énh an phi, 18
phi s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 2 nam 2009.

18



Ap dung: Piéu 121, 129, 137, 136, 425, 426 B6 luat Dan su 2005; diéu 46
Luat dat dai nam 2003.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Bui Nguyén H va ba
Bui Thi X.

- Tuyén: Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Bui Nguyén H, ba Bui Thi X va
nguoi nhan chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi H, s6 cong ching 900 quyén sb
01/2014/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28 thang 4 nam 2014 tai Phong cong ching
M tinh Hoa Binh.

Ong Bui Nguyén H, ba Bui Thi X khong phai hoan tra sd tién
800.000.000 (tam tram triéu) ddng cung lai xuat cho ba Nguyén Thi H.

Tra lai cho 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X (nguoi dai dién theo iy
quyén 13 dng Bui Nguyén H): 01 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BQ 666782, s6 vao So6 cap Gidy
chtng nhan: CH 00717, ngay 25/3/2014, tén nguoi st dung dét, cht sd hitu nha
& va tai san khac gan lién v&i dat 1a “6ng: Bui Nguyén H, nam sinh 1973, s6
CMND 113019069 cap ngay 13/7/2004 tai Céng an tinh Hoa Binh”, “ba Bui Thi
X, ndm sinh 1985, s6 CMND 113133095 cap ngay 17/7/2013 tai Cong an tinh
Hoa Binh. Dia chi thuong tru: t6 02 phuong T, TP H, tinh Hoa Binh”; dinh kém
v6i Gidy chimg nhan 1a Trang bo sung gidy ching nhén thira dat 341 to ban d6
s6 28. Gidy chung nhan nay dang luu gitt trong hd so vu an, Toa an nhan dan
tinh Hoa Binh giao lai cho 6ng Bui Nguyén H .

Tré lai cho ba Nguyén Thi N: 01 Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb
AQ 090429, s6 vao SO cip Gidy chimg nhan H00455, ngay 12/10/2009, tén
nguoi st dung dat 1a “Ho ba Nguyén Thi N. Nam sinh 1967, s6 CMND
113474409 cap ngay 27/03/2009 tai Cong an tinh Hoa Binh. Dia chi thuong tru:
x6m L, x& D, thanh phd H, tinh Hoa Binh”. Gidy chtng nhan nay dang luu giit
trong ho so vu an, TOa an nhan dan tinh Hoa Binh giao lai cho ba Nguyén Thi
N.

2. Vé chi phi to tung, an phi:

- Chi phi t6 tung:

+ Ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd cac chi phi gidm dinh, xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 16.531.300 déng (mudi sau triéu nam tram
ba muoi mét nghin ba trim dong), duoc ddi trir 3.000.000 dong (ba triéu dong)
da tam ung, nay ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Bui Nguyén H 13.531.300
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ddéng (Mudi ba tridu nim trim ba muoi mét nghin ba traim ddng) 14 tién chi phi
t tung 6ng Bui Nguyén H di ndp tam tng.

+ Ong Bui Nguyén H duoc nhan lai sd tién 13.531.300 dong (mudi ba
triéu nam trim ba muoi mot nghin ba tram dong) tir ba Nguyén Thi H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién hang
thang, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

- An phi:

+ Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su
so tham.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan su
phuc tham, duge ddi trir 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam Gng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0002050 ngdy 23-7-2019 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan su thanh phd H .

+ Ong Bui Nguyén H va ba Bui Thi X khong phai chiu 4n phi dan su so
tham va an phi dan sy phic thim. Ong Bui Nguyén H duoc hoan lai tién tam
g an phi da ndp 1a 200.000 (hai trim nghin) dong theo Bién lai s6 06941 ngay
09-10-2014 va 3.850.000 (ba triéu tam trim nim muoi nghin) déng Bién lai s6
0005150 ngay 14-3-2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dén sy thanh phd H .

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an, ngay 05-
12-20109.

Noi nhén: _ _ T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Ha Noi Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND cap cao tai Ha Ngi

- VKSND tinh Hoa Binh -

_TAND Tp H, (dad ky

- Chi cuc THADS Tp H,

- Cac dwong su;

- Luu HSVA

Nguyén Thi Du
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