TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 254/2022/DS-PT
Ngay 12-10-2022
VIV tranh chip quyén sir dung dat
(ranh dat)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phadn: Ong Ping Van Chum

Ong Bui Ngoc Thach

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tudng Vy — Tham tra vién Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié?mo sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Pang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 10 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong,

xét xur phiic thAm cong khai vy an dan sy thy ly s6 199/2022/TLPT-DS ngay
03/8/2022 vé viéc “tranh chap quyeén su dung dat (ranh dat)”.

Do Ban an dan sy so tham s6 28/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2022
cta Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 197/2022/QP-PT ngay 06 thang 9
nam 2022, gitra cac duong su:

’ - Nguyén don: Ba Bang Thi Tr, sinh nam: 1962; dang ky thudng tru: T 6,
ap A, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén HN, sinh nim:
1996; déng ky thuong tra: ap H1 Tan, xa HT, huyén TH, tinh Long An; dia chi
lién hé: So ’334, bai 16 Binh Duong, khu pho 2, phudng MP, thi xa B, tinh Binh
Duong (Giay uy quyén ngay 01/6/2022); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tr: Ba L8 TL 1a Luét su
thudc Poan Luat su tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Vin H1, sinh nim: 1968; dang ky thuong tra: Ap A,
xa P, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran TN, sinh nam: 1981; c6 don d& nghi xét xtr ving mat;
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2. Ba Truong Thi MK, sinh ndm: 1982; c6 don dé nghi xét xir vang mat;
3. Ba Tran T.N, sinh nim: 1971; c6 don d& nghi xét xtr vang mat;
Cac duong su cung tré tai: Ap A, X& P, thi xa B, tinh Binh Duong
- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Bang Thi Tr.
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 05/01/2021, don khoi kién bd sung ngiy
29/10/2021 va 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don DPang Thi
Tr va nguoi dai dién hop phap cta nguyén don trinh bay:

Thira dat sb 1463, to ban d6 sb 05 toa lac tai ap A, x& P, thi xd B, tinh
Binh Duong c6 ngudn gbc cua cha ba Tr. Nam 1985, cha ba Tr cho ba Tr va
chong 14 Poan Vin Lanh st dung. Vo chéng ba Tr, éng Lanh sir dung dat dén
nim 1999 thi duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) sb6
00288QSDD/1466/QD-UB ngay 20/12/1999 cho ho ba Pang Thi Tr. Thoi diém
caAp GCNQSDD, thira dat c6 tranh chip 13 thira dat s6 76, dién tich 3.900m?.

Nam 2010, nha nuéc nang cap duong DT 744 va thu hoi 01 phan dién tich
thira 76, dién tich thu hoi 13 453,4m? (c6 cap nhat GCNQSDD ngay 28/4/2010).

~ Nam 2012, vo chong ba Tr, ong Lanh tach thira s6 76 thanh 02 thira: thira
0 1462 (tang cho con la Doan Minh Thong, sau do ong Thong chuyén nhugng
cho ba Ding Thi Hoa), con lai 1a thira 0 1463, dién tich 3.341m?.

Ngay 03/6/2014, 6ng Doan Van Lanh chét Sau d6 gia dinh lam thu tuc
thira ké va duoc cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dat quyen s0' hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dit so BX005346, vao s6 cap gidy ching nhan s6
CHO04733 ngay 02/3/2015, dién tich thira dat sé 1463 theo gidy chimg nhan 13
2.870m?, c6 tir can:

- Huong Tay giap thira dat s6 1462 cua ba Ding Thi Hoa va ba Ping Thi
Xuyén (1a cd va chi cta ba Tr).
- Huong Pong giap dat 6ng Tran Vin H1 (thira dat s 1499, dang tranh
chap ranh gidi);

- Huong Nam giap thira dat s6 1082, 1244;
- Hudng Bic giap duong DT 744,

Ba Tr sir dung dat 6n dinh tir khi duoc ting cho nim 1985. Ranh gidi voi
cac chu st dung dat lién ké 13 duong thang, duoc xac dinh bang 04 tru & bon goc
xung quanh dét, khong c6 hang rao xac dinh ranh gidi giita thira dat cua ba Tr va
6ng H1. GCNQSDD cua ba Tr dugc cdp ndam 1999 thé hién ranh gidi giira hai
thira dt 1a dudng thang.

Khoang nam 2000, 6ng H1 d& bé nha ng61 am duong cua ba ngoai 6ng H1
trén thira dat s6 1499 va dé cot, kéo nha thanh 01 déng gin ranh dét cua hai bén.
Sau khi bén 6ng H1 d& nha thi bén ba Tr 1am hang rao dé bao vé gia suc, tai san.
Thoi diém 1am hang rao ciing vao khoang nim 2000. Khi lam hang rao dén vi tri



3

6ng H1 dé cot, keéo thi bi vudng, khong rao thang duoc nén ba Tr kéu 6ng Trinh
Htru Tai (1a nguoi duoc thué rao dat) cdm tru bé tong, giang day kém gai lui vé
dat ba Tr. Tur 40, ranh gi6i giita dat hai bén khong con thang ma bi khuyét, cong
veé phia dat ba Tr. Khi do, ong H1 c6 noi la clr rao tam nhu vay, khi nao rao lai
thi s& lam thang. Viéc ndy chi 1a thoa thuan bang 15i néi giita hai bén, khong co
ngudi 1am ching, khong l4ap thanh vin ban. Hang rao do ba Tr rao da ton tai va
con nguyén hién trang tir nim 2000 dén nay, chi c6 01 sd tru bi nghiéng.

Nay ba Tr c6 nhu péu téchqthfra dat dé tang cho cé}c con, mudn xac dinh
ranh gio1 gilta 02 thura dat cho thang thi 6ng H1 khong dong y. Ttr d6 phat sinh
tranh chap.

Tai don khdi kién ngay 05/01/2021, ba Tr yéu cau Tda 4n budc 6ng Tran
Vian H1 tra lai cho ba Tr phan dat c6 dién tich 10m% Sau khi do dac, ngay
29/10/2021 ba Tr khéi kién bo sung yéu cau Toa an budc 6ng H1 tra lai dién
tich dat tranh chap theo két qua do dac 1a 84,1m>

Bi don dng Tran Van H1 va nguoi dai dién hop phap cta bi don 13 6ng
Tran TN trinh bay: Thira dat s6 1499 (tach ra tir thira s6 88), to ban do s6 05 toa
lac tai 4p A, x4 P, thi xa B, tinh Binh Duong dng H1 di duoc cip GCNQSDD sd
N713261, vao sd cip GCN sé 00319QSDP/1466/QP-UB ngay 20/12/1999.
Ranh gi6i gitra thira dat ctia hai bén 12 do ba Tr tu rao dé x4c dinh ranh dét, dén
nay hang rao van con nguyén ven, ong H1 khong c6 hanh vi gi lan chiém dat
cua ba Tr. Ong H1 khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia ba Tr, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Tran TN trinh bay: Ong Nghia 13 em cua 6ng HI, Ong Nghia dang
séng cung vo 13 Truong Thi MK trén thira dat s6 1499, to ban d6 sb 05. Ong
Nghia c6 cung ¥ kién véi 6ng H1, khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Ba Truong Thi MK c6 don xin viang mit va c¢6 cung ¥ kién voi ong
Nghia.

Ba Tran T.N ¢6 don xin ving mit. Tai ban ty khai ngay 25/02/2021, ba
Nuong trinh bay: Ba Nuong 13 vo ctia 6ng H1, tai san dang tranh chip 1a tai san
ctia ong H1 co trude khi két hon véi ba Nuong nén ba Nuong khong c6 y kién gi
vé viéc tranh chip.

Tai phién toa so thim: Céac dwong sy c6 mit giit nguyén ¥ kién nhu trén
va trinh bay y kién tranh luan:

- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay: Thoi diém lam tha
tuc cAp GCNQSDPD nidm 2015, ba Tr Gy quyén cho 6ng Pang Vin Minh thuc
hién. Ba Tr tin tuéng 6ng Minh nén ky vao cac vin ban trong hd so cdp
GCNQSDD  nam 2015. GCNQSDD s6 00288QSDD/1466/Qb-UB ngay
20/12/1999 cép cho ho ba Bang Thi Tr nén cac vin ban ba Tr ky trong hd so cap
GCNQSDD nam 2015 khong c6 gia tri dai dién cho ¢4 hd gia dinh. Trich luc hd
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so cap glay ching nhan thé hién thira 1463 c6 dién tich 3. 341m?2 Nim 2015 lam
thu tuc cap d6i thi dién tich giam so véi GCNQSDPD cap nim 1999. Két qua do
dac thuc té hién nay dién tich ciing giam so voi GCNQSDD cap nam 1999. Do
d6, dién tich dat dang tranh chip 1a ctia ba Tr. Tai bién ban hoa giai ctia UBND
x4 P, bi don thira nhan ranh dat théng. GCNQSDD cua bi don cling thé hién
ranh 13 duong thing. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

- Nguoi bao ve quyén va lot ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Hai
bén déu thong nhat xac dinh méc ranh dat ¢ diém dau va diéu cubi. GCNQSDb
cap cho hai bén cling nim 1999 va cung thé hién ranh gigi 1a duong thang. Hién
khong c6 quy dinh nao vé viéc xdy hang rao 1a xac dinh ranh gidi cua hai thira
dat lién ranh nhau. Ba Tr xdy dung hang rao cong 1a do vudng cay, cot bén nha
6ng H1. Hién nay dat ba Tr giam so voi GCNQSDD cép nam 1999. Méc du
dién tich dang tranh chap khong nam trong GCNQSDD s6 BX005346, vio so
cap gidy chimg nhan s6 CH04733 ‘ngay 02/3/2015 cho ba Tr nhung né nam
trong GCNQSDD ctia ba Tr duoc cap nim 1999. Ba Tr don phuong ky cac van
ban trong hd so cAp GCNQSDP niam 2015 1a khong dung. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Theo tap quan tai dia
phuong, vao thoi diém ndm 1999, ranh gidi dat gitta cac bén thudng duoc Xac
dinh & 04 goc dat, khdng xac dinh doc theo ranh dat. Hang rao xac dinh ranh
gidi dat do ba Tr ty lam, bi don khong co v kién gi khi ba Tr lam hang rao. Bi
don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bén 4n s0 28/2022/DS-ST ngdy 20 thang 6 ndm 2022 cia Toa 4n nhan
dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da tuyén xir:

Khéng chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Dang Thi Tr d6i
v6i bi don 6ng Tran Van H1 vé viéc: “Tranh chdp quyén su dung dat (ranh
dat)”.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh tai
cho, do dac, dinh gid tai san; nghia vu cham thi hanh an va quyén khéng céo
theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xu so tham ngay 28/6/2022, ba bang Thi Ngoc Tr la nguyen
don c6 don khang céo. Y&u cau xét xir phuc tham chap nhap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

Y kién Cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho
rang Vé nQUOn gdc dat cap cho nguyén don va bi don 1a co so dé xem xét viéc
su dung dat Cua duong su. Viéc nguyen don xay dung hang rao la dé phong
ngura trom cap, khdng phai ranh gidi dat. Viéc cap gidy chung nhan quyén su
dung dat cho nguyén don truoc day ranh g|0’| la du’c)’ng thang Phan dat dién tich
84,1m? nam trong glay chung nhan quyen st dung dét cua nguyen don. Dé nghi
Hoi dong xét xa chap nhan khang cao cua nguyén don, sta ban an so tham,
budc bi don tra lai ¢at cho nguyén don.
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Y kién ciia Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham d3 thuc hién ding quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé ndi dung:
Toa 4n cip so tham xac dinh: Nguyén don cho réng bi don lan chiém dét cua
nguyén don dién tich 84, 1m2, Qua tai liéu, chirng ct vé viéc dang ky, Cap glay
ching nhan quyén st dung dit cho nguyén don, bi don. Cin cr Vao cac Diéu
175, 176 B6 luat Dén su. Nguyen don da xay dung hang rao lam mdc ranh gigi
tr nim 2000. Theo Cong van cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa
Bén Cat thi phan dét tranh chap khdng thugc gidy chu:ng nhan quyén st dung dat
cua nguyen don. Toa an cap so tham xur la ¢6 cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xur
can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cdn cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, cac dwong su: Ong Tran Van H1, 6ng Tran
TN, ba Truong Thi MK, ba Tran T.N da co don dé nghi xét xtr vang mat. Toa an
tién hanh phién toa phac tham xét xir vang mit ho theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Ba Bang Thi Tr (sau day viét la nguyén don) khai kién 6ng Tran van
H1 (sau day viét la bi don) yéu cau bj don tra lai dién tich dat 84,1m? . Nguyén
don cho rang phan dat thugc giéy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan thi xa Bén Cat cap ngay 02/3/2015 cho nguyén don. Nam 2000 bi don
de mot sb Cay cot lan sang dat cua nguyén don nén nguyen don x4y hang rao lui
vé phan dat cta nguyén don. Nguyén don va bi don co thoa thuan miéng sau nay
bi don s& di doi cay cot thi nguyén don sé xay lai hang rao cho thing, nhung bj
don khong thuc hién.

Bi don khai: Ranh gioi gitra thua dat cua bi don va nguyén don dugc thé
hign bang hang rao do nguyén don xay dung, bi don su dung dat dung ranh gioi
dat cua hai bén. Bi don khong 1an chiém dat cua nguyén don.

[3] Qua xem xét h6 so quan ly dat dai, dang ky cap giy Chung nhan
quyen Su’ dung dit thay rang Nguyén don dugc Uy ban nhan dan thi Xa Bén Cat
cap glay ching nhén quyén st dung dat ngay 02/3/2015, thugc thira s6 1463, to
ban d6 sb 5, dién tich 2.870m2 Ngudn gbc dit: nhan thua ké. Bj don duoc Uy
ban nhan dan thi xd Bén Cat cip gidy chimng nhan quyén st dung dat ngay
20/12/1999 thudc thira sé 88, to ban do s6 05 (nay la thira 1499, to ban dd sb
05), dién tich 1.850,5m? nguon goc dat: nhan thira ké. Theo so d6 thira dat trong
giay chu’ng nhan quyen sir dung dat Cap cho nguyen don ¢o canh huong Pong
ranh g|01 dat tlep glap Vvoi thira dat sé 1499 Cua bi don la mot du’O’ng hoi cong
(16m) vé phia dat ciia nguyén don. Viéc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho nguyén don tai phién toa nguyén don xac dinh khéng khiéu nai va da co
hiéu lyc. Qua thdm dinh tai chd va do dac thuc té thi thira dat sb 1463 cip cho
nguyén don bao quanh khu dat da c6 hang rao kém gai, try bé tong do nguyén
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don xay dung. Theo loi khai cua nguyén don thi nguyén don da xay dung tu
nam 2000. Pén nay di hon 20 nim, phan dat tranh chip qua do dac thuc té co
dién tich 84,1m% Theo Cong vin sb: 1957/CNBC-KTPDBD ngay 07/9/2022,
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa Bén Cat xac dinh: phan dién tich
dat tranh chap 84,1m2 khong thudc gidy chirng nhan quyén st dung dat cip cho
bi don. Nhu viy c6 co s xac dinh ranh gidi dat gitra thira dat sb 1463 cép cho
nguyén don va thira dat sé 1499 cap cho bi don duogc thé hién la hang rao kém
gai, tru bé tong do nguyen don xay dung tor ndm 2000 va cac bén da su dung dat
on dinh theo ranh gigi do nguyén don xay du’ng Bi don khong 14n chiém dat cua
nguyén don. Tai phién toa nguyén don khai c¢6 thoa thuan miéng vai bi don la
sau nay bi don sé di doi cay cot dé nguyén don xay hang rao cho thing nhung
khong co chung cir chirng minh.

[4] Toa an cap so tham xtr khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don la co can cu, phu horp cac Piéu 175, 176 Bo luat Dan su; khoan 1, 4 biéu 3
Luat Dat dai. Khang cao cua nguyén don va y kién cua Luat su 1a khong co co
s6. Y kién cua Kiém sat vién la phu hop. An phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san bi don khong phai chiu. Nguyén don phai nop theo quy
dinh.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

- Can cur cac biéu; 175, 176 B luat Dan sy;
- Can ctr khoan 1, 4 Piéu 3; Diéu 203 Luat Dat dai;

- Cin ctr cac Didu 147, 148; 157; 165; khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan su.

- Can clr cac Dicu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr:

1. Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Bang Thi Tr. Giit nguyén
Ban an sd 28/2022/DS-ST ngay 20 thang 6 nim 2022 ciia Toa an nhan dan thi
xa Bén Cat nhu sau: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi Tr ddi
vai 0ng Tran Vian H1 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat dién tich 84,1m? (co
so d6 kem theo).

2. An phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

- An phi dan sy so thim: Ba Ding Thi Tr phai nop 600.000 dong, duoc
trir vao 300.000 ddng theo Bién lai thu tam ang an phi s6, 1& phi Toa an sé:
0054222, ngay 12/01/2021 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam {rng an phi, 1&
phi Toa an s6: 0004441 ngay 23/11/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa
Bén Cat.
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- Chi phi xem xét :[hém dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san: Ba Biang Thi
Tr phai ndp 4.656.954 dong. Ba Tr da thanh toan xong.
- An phi phuc thaim: Ba Bang Thi Tr phai nop 300.000 ddng.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thi xa Bén Cat;
- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;

- Luvu: HS, HCTP.
Nguyén Thanh Trung
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;
- TAND thi xa Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;
- Luu: HS, HCTP.



Nguyén Thanh Trung



