_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Df:)c léjp - Tw do - Hanh phuc
TAI PA NANG

Ban 4n sb: 16/2026/DS-PT

Ngay: 09/3/2926 ‘ ’
V/v: “Tranh chap quyén sw dung dat”.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Ngoc Dung

Cdc tham phan:  Ong Tran Qudc Cuong

Ong Tran Puc Kién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién Toa phtic thAm
Toda an nhan dan t6i cao tai Da Nang.

- Dai di¢n Vign Céng té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Pa Néing tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2026, tai tru s¢, Toa phiic thim Toa 4n nhan dan t6i
cao tai Pa Ning md phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6

64/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir
dung dat” .

Do Ban an dan sy so thAm sb 23/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 249A/2026/QD-PT ngay
29 thang 01 nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van H va ba Nguyén Thi H1; cing dia chi: thon
T, xa C, huyén C, tinh Quang Tri. (nay la: thon T, xa H, tinh Quang Tri).

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don:

+ Ong Tran Minh T, sinh nim 1978; dia chi: thon T, xa C, huyén C, tinh
Quang Tri. (nay la: thon T, xa H, tinh Quang Tr1).

+ Ong Pham Van Q; sinh ndm 1977; dia chi: D L, phuong N, tinh Quang
Tri).

+ C)ng Tran Van L; sinh ndm 1963; dia chi: thén C, x3 L, tinh Quang Tri).
Ong T, 6ng Q, 6ng L c6 mit.
- Bi don: Ong Nguyén Thé T1; dia chi: thén B, x4 C, huyén C, tinh Quéang



Tri. (nay la: thon B, xa H, tinh Quang Tri); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su V& Ngoc M1
va Luat su Mai Thi Tuyét N, Van phong L1; dia chi: s6 D B, Phuong E, thanh
phd D, tinh Quang Tri. (nay 1a: 04 B, phuong N, tinh Quang Tri); 6ng M1 ¢ mit,
ba N vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Quang Tri.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xi H, tinh
Quang Tri; c6 don xin xét X Véng mat.

+ Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1962 va ba Pham Thi T2, sinh ndm 1963;
cung dia chi: thon T, xa C, huyén C, tinh Quang Tri. (nay la: thon T, xa H, tinh
Quang Tri); Vrflng mat.

+ Ong Tran Vin N1; dija chi: thon A, xa C, huyén C, tinh Quang Tri (nay
la: thon A, xa H, tinh Quang Tr1); Véng mat.

+ Ong Tran Vin QI; dia chi: thon A, xa C, huyén C, tinh Quang Tri; (nay
1a: thon A, x3 H, tinh Quang Tri); ving mit.

+ Ong Lé Quang T3 va ba Tran Thi My H2; dia chi: thon B, xa C, Huyén
C, tinh Quang Tri; (nay la: thén B, x4 H, tinh Quang Tri); vang mat.

+ Chi Pham Thi B, sinh nam 1997; dia chi hién nay: D duong A, phuong
H, Quan L, thanh phd D; (nay 1a: 461 duong A, phudng H, thanh phd Da Nang);
Véng mat.

+ Anh Pham Thai H3, sinh nam 1999 va anh Pham Thai H4, sinh nam 2003;
dia chi: thon T, xa C, huyén C, tinh Quang Tri (nay la: thon T, xa H, tinh Quang
Tri); vang mit.

Do c6 khang céo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong
Tran Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, ndi dung vu an dwoc tom tat nhue sau:

1. Phia Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27 thang 10 nam 1999, gia dinh 6ng Pham Van H dugc UBND
huyén C cép mét 16 dat tai khu vuc Khe P sb thira 72 thude du an rung V - b voi
dién tich 17.000m?: phia Pong va phia Pong Nam giap véi dat ciia 6ng Nguyén
Vin A thén T (s6 thira 90 thudce du an rimg V - Pire); phia Nam, Tay Nam giap
dat 6ng Tran Dudng thon Tan H5 va phia Tay cach khoang hon 3m giap vai khe,
ranh va subi nude nho. Pugc UBND huyén cap sé do, gia dinh 6ng H tién hanh
khai hoang phuc héa dé trong Tram va khai thac qua nhiéu vu tir d6 cho dén nay



nhung khong xdy ra tranh chap vdi bt ki ai, ké ca cac ho lién ké. Vu khai thac
cudi cung 1a vao thang 5 nam 2020 sau khi khai thac xong, thang 8 nam 2020 gia
dinh ong H tién hanh phat don, ddt thuc bi sach sé va dén ngay dua cay 1én trong
thi phat hién toan bo dién tich dat 17.000m? ctia 6ng H da bi 6ng Nguyén Thé T1
& thon B - x4 C chiém dung hét s6 dién tich dat noi trén va trong nham nhé ciy
Tram.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, nguyén don dé nghi
Toa an xem xé&t:

Buoc 6ng Nguyén Thé T1 phai thu hoi hét toan bd cay trén dat, tra lai mat
bang dién tich 17.000 m? cho 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Thi H1 va bdi thudng
thiét hai 125.000.000 dong tién mat thu nhap do khong thé khai thac quyén su
dung dét dién tich 17.000m? tir nam 2020 cho dén nay.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 323010 do UBND huyén
C cap ngay 30/6/2009 cho ho 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi H1; budc bi
don tra lai dién tich dat 17.000m? cho 6ng H, ba H1 theo gidy chting nhan quyén
str dung dat do UBND huyén C cip ngay 27/10/1999.

2. Phia Bi don trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Ong T1 cho rang ho
ong Pham Vian H xéc dinh sai vi tri thira d4t ciia minh dan dén viéc canh tac, tréng
cdy sai vi tri. DAt ma ong T1 dang trong rimg thudc Dy an trong rimg phong ho.
Céc ho dan duoc Nha nude giao trong rimg phong ho dang quy dinh va di c6 gidy
t& ban giao lai cho ong T1 dé trong rimg. Ong T1 d4 nhiéu nam tréng ring vi tri
trén thi nguyén don méi vao tranh chap. Do d6 dé nghi Toa an bac toan bd yéu
cau khoi kién ciia 6ng H va ba HI.

Tuy nhién trén thuc té viéc st dung dat rimg thuong hay chong 1an, dé nghi
Toa an xac dinh lai quyén lgi cua ong H, ba H1 thuc sy cua minh dén dau dé dua
ra phuong 4n hoa giai. Theo két qua tham dinh tai chd vé dién tich ma nguyén
don 6ng Pham Vin H da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung véi dién tich
7.713 m?, ong T1 da trong Tram trén toan bo dién tich nay nén dong y khai thac
va ban giao lai di¢n tich trén cho 6ng H. Déi véi dién tich con lai ong H khéi kién
ong T1 dé nghi xem xét theo quy dinh.

3. Y kién civa ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trin Viin N1
trinh bay: Dé nghi Toa an 1am rd ranh gidi cac thia dat, cac Du an rimg V va
rimg phong ho. Théng nhét véi trinh bay ctia bi don.

4. Y kién ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Quang T3
trinh bay: khong tranh chap véi ho ong Pham Van H.



5. Y kién ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham Thdi H3
trinh bay tai phién toa: thong nhat nhu yéu cau khdi kién cua ong Pham Vin H
va ba Nguyén Thi H1.

6. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén C trinh bay:

Ngay 27/10/1999, UBND huyén C c¢6 Quyét dinh s6 362/QD-UB vé viéc
giao dat 1am nghi¢p cho 6ng Pham Van H, thuong trt tai xa C, dién tich 1,7ha, tai
16 s6 72 khoanh 8 xi C theo Ban dd giao dit 1am nghiép nim 1999 ty 1& 1/5.000
do Hat Kiém 1am C (cii) tham muu, dé xuét.

Ngay 14/7/2008, ho 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi H1, tra tai thon
T, xa C, huyén C ¢o hd so xin cép GCNQSD dAt tai khu dat da duoc cép tai Quyét
dinh s6 362/QD-UB ngay 27/10/1999 ciia UBND huyén C, thira dat so 245, to
ban d6 s6 39 thudc ban do dia chinh xd C véi dién tich 7.713 m2 dat ring san
xuat. Tai hd so nay, 6ng Nguyén Vin H6 dai dién ho da ky dé nghi va dong y cap
GCNQSD dét véi dién tich 7.713 mo dét rimg san xuat, dugc UBND xa C xéc
nhan ngay 13/10/2008, duoc Vin phong Pang ky Quyén sir dung dat huyén C
(cli) xac nhan du diéu kién ngay 15/12/2008, dugc Phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén C (cii) xac nhan du diéu kién ngay 16/6/2009, dugc UBND huyén
C cap GCNQSD dat s AO 323010 ngay 30/6/2009.

Tai thoi diém nam 1999, viéc giao dat 1am nghiép cho ong Pham Vin H
theo Quyét dinh s6 362/QD-UB duoc thuc hién theo Ban d6 giao dat 1am nghiép
nam 1999 ty 1& 1/5.000 do Hat Kiém 1am C (cii) tham muu, dé xuét duoc tinh toan
dién tich bang phuong phap thii cong va cong nghé do v&, tinh toan dién tich thoi
diém do chua phat trién va mang tinh chét tuong ddi; do do, khi thuc hién do dac,
phuc vu cap GCNQSD dit nim 2009 do Trung tdm T5 thuc hién c6 bién dong vé
dién tich.

Can ctr Bién ban x4c nhan ranh gidi, mbc gioi thira dat (theo hién trang)
va Trich luc hinh thé thira dat (kém theo Bién ban xac nhan ranh gidi, moc gidi
thira dat) ctia ho 6ng Pham Vian H 1ap ngay 10/01/2008 di dugc ong Pham Van H
dai dién ho gia dinh va cc chu sir dung dat lién ké ky x4c nhan théng nhat vé hién
trang sir dung tai thira dat s6 245, to ban d6 sb 39 thudc ban d6 dja chinh xa C véi
dién tich 7.713 m? dat rimg san xuét, duoc UBND x4 C x4c nhan ngay 07/6/2008.

Bin dn din sw so thdm sé 23/2025/DS-ST ngay 24 thing 6 niam 2025 ciia
Toa dn nhén din tinh Qudng Tri quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Pham Vian H va ba
Nguyén Thi Ha B1 bi don Nguyén Thé T1 phai thu don, thdo d& toan bo tai san
trén dat dé tra lai dién tich 7.712m?, tai thtra 245, to ban d6 sb 39 d3 dugc UBND
huyén C cadp GCNQSD dat s6 AO 323010 cho ho 6ng Pham Vian H va ba Nguyén
Thi H1. (Vi tri thia dat s6 245, to ban do sé 39, ¢6 dién tich 7.712m? ¢6 sé hiéu



diém la 1A, 24, 34, 44, 14. Theo két qud do dac hién trang khu ddt ngdy
15/8/2024 do Vin phong Bang ky ddt dai tinh Q - Chi nhdnh huyén C do vé)

- Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viée huy gidy ching nhan
quyén sir dung s6 AO 323010 ngay 30/6/2009 dugc UBND huyén C cho ho Pham
Vin H va ba Nguyén Thi HI.

- Dinh chi d6i v6i yéu ciu cua nguyén don di rat vé viée budc éng Nguyén
thé T1 phai boi thuong thiét hai sé tién 125.000.000 dong tién mat thu nhép do
khong thé khai thac quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé Chi phi thim dinh tai
chd, an phi, quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

* Sau khi xét xtr so tham: nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
6ng Tran Minh T khang céo, yéu cau chap nhan toan bo yéu cau khai kién: tra lai
dién tich dat 17.000 m? (Ban 4n so thim chi budc tra 7.712m?).

* Tai phién toa phiic tham:

- Y kién dai dién uy quyén ctia ngudi khang céo: dé nghi HDXX phuc thim
chép nhan khang cdo: budc bi don tra toan bd dién tich 17.000 m2 cép theo quyét
dinh nim 1999; Riéng phan dinh chi khéng khang céo.

- Y kién dai dién uy quyén cua bi don: dién tich dit nay nhan chuyén
nhuong cta 6ng N1, ong Q1, trong cay tir 2020.

- Quan diém cuia Kiém sat vién: vé thuc hién t6 tung tai giai doan phuc tham
dam bao quy dinh; vé ndi dung: dé nghi HDXX bac khang cdo vé yéu cau dién
tich con lai, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra va két
qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Phién toa phuc tham tién hanh xét xtr vang mit cac duong
su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy.

[2] Xét nd1 dung khang cao:

[2.1] V& ngudn gdc va qua trinh st dung dat: Thira dét tranh chap c6 ngudn
gbc 16 rang, dugc UBND huyén C cip cho ho 6ng H theo Quyét dinh s6 362/Qb-
UB ngay 27/10/1999 v6i dién tich 17.000m?. Quad trinh sir dung, nguyén don khai
thac 6n dinh, lién tuc, ¢6 su xac nhan cua ho lién ké vé viéc thu hoach nhiéu vu,
thu hoach 1an cudi vao nam 2020. Dén thang 8/2020, 6ng Nguyén Thé T1 c6 hanh
vi 1an chiém, trong tram khi cAy mé&i khoang 06 thang tudi.

[2.2] Xét ho so cAp 461 GCNQSD dat nam 2008: Mic du ho so cap dbi nam
2008 nhung dién tich giam tir 17.000m? xudng con 7.712m? (mat hon 50% dién



tich) ma khong co bién ban ban giao dat thira, khong cé quyét dinh thu hdi phan
dién tich chénh 1éch. Tai cap phiic tham, phia nguyén don khang dinh khong biét
va khong dugc giai thich vé viée bi cét giam di¢n tich. Toa an cép so thAm chua
1am rd tinh ty nguyén va trung thuc trong viée 1ap hd so nay 1a thiéu sét theo quy
dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai 2013 (nay 1a Diéu 152 Luat Dat dai 2024) vé viéc
dinh chinh, thu hdi Gidy chtng nhan da cap khong ding dién tich.

[2.3] Chua xac dinh ddi tuong quan ly dién tich con lai: Toa én so thadm
chi tuyén tra 7.712m? nhung bé ngod phan dién tich con lai (hon 9.000m?) theo
Quyét dinh 362/1999. Vi¢c chua lam 10 ai dang thuc té chiém hitu, phﬁn dién tich
nay hién trang ra sao 1 vi pham nguyén tic giai quyét triét dé vu an.

[2.4] Mau thudn vé chong 14n ranh gidi: Két qua do dac hién trang cho thay
c6 su chong lan dién tich 1.804,3m? véi 6ng A (dua trén ban do s6 héa cua Kiém
]am). Pay 1a tinh tiét quan trong anh huong dén ranh gi6i thira dat nhung chua
duoc cép so thAm tham dinh, danh gia.

[3] V&i phan tich tai muc [2], xét thiy do nhitng thiéu sét vé xc dinh dién
tich dat thuc té, dic biét 13 viéc miu thudn ranh giéi thuc dia véi Ban d6 kiém 1am
va tinh phap 1y cia GCNQSD dat nam 2008, giai quyét chua triét dé vu an, anh
huong truc tiép dén quyén loi hop phéap cua duong sy ma cap phuc thim khong
thé khic phuc duoc nén can thiét phai hiy mot phan ban an dan su so tham trur
phan dinh chi yéu cau boi thudng. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n so tham giai
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

[4] An phi dan sy phuc tham: do hily 4n nén nguoi khang céo 1a dai dién uy
quyén ong Tran Minh T khong phai chiu theo quy dinh.

[5] Cac quyét dinh khac ciia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat TS tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an;

T4:

1. Hiy mot phan Ban an dan su s6 23/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 ctia Toa
an nhan dan tinh Quang Tri vé phan chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi Ha B1 bj don Nguyén Thé T1



phai thu don, thio d& toan bo tai san trén dat dé tra lai dién tich 7.712m?, tai thira
245, to ban dd s6 39 di duoc UBND huyén C cap GCNQSD dit s6 AO 323010
cho ho 6ng Pham Vin H va ba Nguyén Thi H1 va phan khong chap nhan yéu cau
ctia nguyén don vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st dung sé AO 323010 ngay
30/6/2009 dugc UBND huyén C cho ho Pham Vin H va ba Nguyén Thi H1.

Chuyén hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan tinh Quang Tri giai quyét lai vu
an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su phiic tham:

2.1. Ong Tran Minh T khéng phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n
phi dan su phtc thim, hoan tién tam Gng 4n phi phac thim da ndp tai Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 18 phi s6 0005529 ngay 14/7/2025 cta Thi hanh 4n dan su
tinh Quang Tri.

3. Cac phan khac cta Ban an dan sy so tham khong c6 khang céo khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM

- TANDTG; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&XXPT tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Trj;

- THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, P.HCTP.

Vo Thi Ngoc Dung









