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Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Vuong

Céac Hoi tham nhdn déan: 1. Ong Cao Qudc Hung

2. Ba Nguyén Thj Chi
~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyen — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dire, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 10 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan déan thanh phé Thu DL’I’C,,
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
1798/2023/DSST ngay 06/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 50

1326/2024/QDXXST-DS ngay 19/3/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
2169/2024/QDST-DS ngay 12/4/2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Phuong D, sinh nam 1985;

Dia chi: phudng An Lac, quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty C6 phan Xay dung Pia 6c PT H

Dia chi: phuong Phu Hiru, thanh phd Tha Pire, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Db Vin L, sinh nam: 1986

Thuong tri: Ap Bang Goi, xa Cira Duong, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang.

Pia chi lién lac: phudng Phu Hitu, thanh phd Thit Pac, Thanh phé H Chi
Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh Ph, sinh nim
1984.

Dia chi: phuong An Lac, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN



Tai Don khot kién dé ngay 04/7/2023, cdc ban tw khai, phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg civ va bién ban khéng tién hanh hoda
gidi dwoc, nguyén don la ba Mai Phuong D trinh bay:

Vao ngay 20 thang 03 nam 2018, ba D dén van phong Cong ty co phan xay
dung dia 6c PT H ngu tai dia chi duong Nguyén Trung Truc noi dai, xa Cua
Duong, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang do 6ng D4 Vin L 1am dai dién.

Bab dong ¥ nhén chuyén nhuong tir Cong ty Co phan Xay dung Dia 6 6c PT
H dat nen sd B10, tong dién tich 77, 6 m2 thugc mot phan thira dat s6 253, to
ban dd sb 60 tai dia chi ap Bén Tram, xi Cura Duong, huy¢n Phu Qudc, t1nh
Kién Giang.

Tong gia tri hop dong ky ngay 20/03/2018 1a 884.450.000 dong (Tam tram
tam muoi bon triéu bén trim nam muoi ngan dong). Theo hop ddng, viéc thanh
toan (bao gom dat coc) duoc chia lam 04 dot:

S6 tién da thanh toan dén dot 02 (50%) tong sb tién 1a 442.225.000 dong
(Bén trim bén muoi hai triéu hai trim hai muoi 1im ngan dong); sb tién 50%
gia tri con lai ctia hop ddng tuwong duong véi sd tién 1a 442.225.000 déng (Bén
trim bon muoi hai triéu hai traim hai muoi lam ngan d6ng) s& thanh toan dot 3
va dot 4 khi duoc nhan ban giao gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Do thoi gian 1au qué bén Cong ty khong giao dat va khong ky hop dong
chuyén nhugng qua cong chimg dugc nén hai bén thoa thuan miéng cham dut
thuc hién hop dong, bén Cong ty co trach nhiém tra lai ding s6 ‘nen ba da ndp
cho Cong ty. Dén thoi diém khoi kién, s6 tién Cong ty da hoan phan dat coc cho
16 dat trén bang hinh thirc chuyén khoan lai cho ba: 300.000.000 dong (lan 1
ngay 26/4/2023 la 100.000.000 dong, lan 2 ngay 09/1/2023 la 200.000.000
dong).

Sau khi ba khoi kién, trong qua trinh giéi‘quyét vu an thi ‘ngéy 18/01/2024,
Cong ty da chuyén khoan tra cho ba thém so tién 20.000.000 dong.

Ba D xéc dinh s6 tién néu trén 13 tai san chung cua ba va chong 1a 6ng Tran
Thanh Ph.

Do do, ba B dé nghi Toa an bugc Cong ty C6 phan Xay dung Pia 6¢ PT H
tra lai so tién con lai cho vo chong ba 1a 122.225.000 dong.

Bi don da dwoc Toa an tg'é'n hanh tdng d,at hop lé cac van ban 16 tung
nhung trong qua trinh giai quyet vu an khong den Toa dan lam viéc va khong guri
ban y kién nén khéng ghi nhan dwoc loi khai.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la éng Tran T hanh Ph c6 ban tu
khai thong nhat Véi ¥ kién trinh bay cua nguyén don va xin vang mdt trong toan
bé qud trinh t6 tung gidi quyét vy dn.

Tai phién toa so tham,
Nguyén don 1a ba Mai Phuong P ¢6 don xin xét x{r vang mat;
Bi don 1a Cong ty C6 phan Xay dung Dia 6c PT H vang mit khéng 1y do;



Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Thanh Ph c6 yéu ciu
x€t XxUr vang mat,

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching 5:1'1’ cO trong hd so vu an duoc thaim
tra cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:

Tai Don khoi kién, nguyén don la ba Mai Phuong D yéu cau Cong ty CE)
phan Xay dung Dia 6c PT H (sau day viét tat 1a Cong ty PT H) phai tra lai 5O
tién dd dat coc lién quan dén Hop ddng dit coc chuyén nhuong dat duoc ky
ngay 20/3/2018 gitta ba D voi Cong ty PT H. Do do, xac dinh quan h¢ tranh
chap trong vu an nay la “Tranh chap hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st

dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy nam
2015.

Bi don c6 dia chi try so tai thanh phé Thi Dic, Thanh phd HO Chi Minh
nén vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Drc,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su nam 2015.

[2] Vé t6 tung:

Nguyén don la ba Mai Phuong D va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la Ong Tran Thanh Ph c6 yéu cau giai quyét Vang mat; Bi don la Cong ty Co
phan Xay dung Dia oc PT H di dugc Toa an tién hanh cap, tong dat, niém yet
hop 1é cac van ban t6 tung tham gia phién toa so thAm nhung ving mat dén lan
thir 2 nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vu an khong thudc cac truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa so
tham theo quy dinh tai Diéu 21 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[3] Xét yéu cau ciia duong su:

DPoi voi Hop déng dit coc vé viéc nhan tién dit coc mot phé‘m thira dat s
253 duogc ky két ngay 20/3/2008 giira ba Mai Phuong D voi Cong ty PT H duoc
cac bén ky két trén tinh than tu nguyén, dam bao vé mat hinh thirc nén hop ddng
c6 hi€u lyc phap luat. Ba b cho rang cac bén thoa thudn miéng voi nhau vé viéc
cham dirt hop dong coc néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, tai cac Ban sao ké tai
khoan ngay 07/12/2023 ctia Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tung Thién
Vuong — Phong giao dich Phi Dinh dbi véi tai khoan s6 57434559 cta ba Mai
Phuong D ¢6 thé hién cac ngay 09/01/2023 va 27/4/2023 ong D6 Vin L da
chuyén khoan tra lai ba P s6 tién tong cong 1a 300.000.000 dong (lan 1 la
200.000.000 dong, 1an 2 1a 100.000.000) c¢6 ndi dung chuyén khoan 1a hoan tién
dit coc 16 B10 thudc 1 phan thira dt 253... 1a phu hop véi ndi dung, d6i tuong
ctia hop ddng dit coc dd ky nén co co so xac dinh cac bén da thoa thuan chim
dut hop dong dit coc va ghi nhan nghia vu hoan tién ciia Cong ty PT H dbi véi
ba b.



Do céc bén théa thuan miéng vé viéc cham dut hop dong dat coc, khong
ghi nhan thoi gian hoan tra tién dit coc va trén thuc té Cong ty PT H ciing da
hoan tra mot phﬁn tién coc cho ba P nén co can cir dé Hoi déng xét xur xac dinh
ba P da c6 quyén khoi kién yéu cau Cong ty PT H tra lai s tién chua thanh toan
du.

Tai thoi diém khoi kién, ba B dé nghi Toa an budc Cong ty PT H c6 trach
nhiém tra sd tién con lai 1a 142.225.000 dong nhung trong qué trinh giai quyét
vu 4n Cong ty PT H da thanh toan tiép cho ba tiép so tién 20.000.000 dong nén
ba chi con yéu cau Toa 4n budc Cong ty PT H tra sb tién 122.225.000 déng Hoi
ddng xét xtr xét thay, tai Phiéu nhan dit coc (01) ngay 20/3/2018 va Phiéu nhan
dit coc (02) ngay 10/4/2018, Cong ty PT H di xac nhén sb tién dit coc cia ba D
ndp cho CoNng ty 1an luot 1a 176.890.000 ddng va 265.335.000 dong, nhu vay ba
P da dit coc cho Cong ty PT H tong sd tién 442.225.000 ddng. Nhu di ghi nhan
& trén, tong sb tién Cong ty PT H di hoan lai cho ba D tinh dén thoi diém Toa
an dua vy an ra xét xar 1a 320.000.000 dong, so tién con lai Cong ty PT H chua
hoan tra ba P 12 122.225.000 dong. Ba P xac dinh sd tién néu trén 14 tai san
chung trong giai doan hon nhan cia ba va ong Tran Thanh Ph 12 phu hop véi y
kién cua 6ng Ph.

Tir cac nhan dinh néu trén, ba D yéu cau khai kién dé nghi Toa 4n budc
Cong ty PT H tra lai cho vo chong ba sb tién 122.225.000 dong 1a ¢ can cir dé
chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim

Nguyén don 1a bA Mai Phuong P khong phai chiu an phi dan su so tham do
yéu cau ctia ba dugc chap nhan, nguyén don duoc nhan lai s6 tién tam Gmg an
phi da ndp.

Bi don la Cong ty C6 phan Xay dung Dia 6c PT H phdi chiu an phi dan su
Sy tham c6 gia ngach trén s6 tién nguyén don khai kién dugc Toa 4n chap nhan,
sb tién an phi dan su so tham bi don phai chiu 1a 6.111.250 dong

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Dicu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015,
Can cu Diéu 280 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can cu dlem b khoan 1 Piéu 13 Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 vé huéng dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an do Uy ban Thuong vu Qudc hdi ban hanh ngay 30/12/2016;

Can ctr Luét Thi hanh 4n dan su sira d6i, bo sung nam 2014;

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don 1a Cong ty Co
phan Xay dung Dia 6c PT H phai tra cho ba Mai Phuwong D va 6ng Tran Thanh
Ph sd tién 122.225.000 (mot tram hai muoi hai triéu hai tram hai muoi lam
ngan) dong.

Thanh toan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 1a ba Mai Phuong P dugc hoan lai sb tién tam Gmg an phi da
nop la 3.555.625 (ba tri¢u nam tram ndm muoi ldm ngan sau tram hai muoi lam)
d6ng theo Bién lai tam tmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0000428 ngay 03/11/2023.

Bi don 1a Cong ty C6 phan Xay dung Pia ¢ PT H phai chiu 4n phi dan sy
so tham 1a 6.111.250 (sdu triéu mot tram muoi mdt ngan hai trdim ndm muoi
ngan) dong.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su vang mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét hop 1¢.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
7a va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan sy./.
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