TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET N.
HUYEN TAN PHU PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 100/2017/DS-ST
Ngay: 11/8/2017.
VIV tranh chap “Phdn chia tai san khi ly hén”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N.

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG

- T. phan Hpi dong xét xir so thiam gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Pha.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai.

2. Ong Piing Vin Niii.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Truong Tan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phu Pong, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tan Phii Pong, tinh Tién Giang
tham gia phién tdoa: Ong Tran Thanh Binh - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Phu
Pong, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 95/2015/TLST-HNGD
ngay 05 thang 11 nam 2015 vé tranh chip “Phdn chia tai san chung khi ly hon” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 46/2017/QDXX-ST ngay 10 thang 7 nam 2017 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Truong Thi N., sinh nam 1966

Dia chi: Ap Pht H., x4 Pht T., huyén Tan Pha Pong, tinh Tién Giang.

- Bi don: Nguyén Vin T., sinh nim 1965

Pia chi: Ap Phti H., x4 Pht T., huyén Tan Pha Pong, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi Ngoc C., sinh nim 1990

2. Nguyén Thi Kim N., sinh nim 1992

3. Nguyén Thanh N., sinh nim 1997

4. Luu Van S., sinh nam 1968

5. Nguyén Thi L., sinh nam 1970

Cung dia chi: Ap Phu H., xa Pha T., huyén Tan Pht Dong, tinh Tién Giang.

6. Lé Van H., sinh nam 1983

Pia chi: Ap Tan P., x4 Ph T., huyén Tan Phu Pong, tinh Tién Giang.



7. Mau Thi My D., sinh nam 1960

8. Duong Bich V., sinh nam 1982

9. Duong Quéc A., sinh nam 1985

10. Duong Quéc B., sinh nim 1991

Cung dia chi: 338/11, duong L., phudng X, quan Go Vép, TP. H6 Chi Minh

(Ba N. c6 mit; Ong T., chi C., chi N., anh N., anh S.,
chi L., anh H., ba D., chi V., anh A. va anh B. ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa so thim,
nguyén don Trwong Thi N. trinh bay:

Ba va 6ng T. bit dau chung séng tir nam 1989, cd dang ky két hén va c6 03 con
chung. Qua trinh chung sdng, vo chdng cung tao 1ap khdi tai san chung nhu sau: Nam
2001, nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 16.170 m? dat ao (hd), thira s6 246, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 00328 ngay 12/9/2001 do Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Go Cong Pong cap cho ho Nguyén Van T.; 01 ngdi nha; 01
chiéc xe md td va 03 con bd (bd anh T. d ban duoc 17.000.000 dong). Vo chong thé
chap dién tich dat 16.170 m? vay Ngan hang Néong nghiép va Phat trién ndéng thon
(NN&PTNT) chi nhanh huyén Tan Pha Pong 95.000.000 dong dé nudi tom (Sau do sb
tién no von va 13i khoang 200.000.000 déng) va no nha nude 8.000.000 dong tién vay
cat nha.

Nam 2005, vo chong phat sinh mau thuin kéo dai va dén nam 2011 thi ly hon.
Theo Ban 4n dan su so thim sd 45/201 1/HNGD-ST ngay 07/9/2011, Toa an nhan dan
(TAND) huyén Tan Pht Bong da quyét dinh:

1. Vé tinh cam: Ghi nhdn sw thudn tinh ly hén giia ba Trwong Thi N. va dng
Nguyén Vin T..

2. Vé con chung: Ghi nhdn su théa thudn giira ba N. va ong T.:

- Ba N. dwoc tiép tuc nudi con chung tén Nguyén Thanh N., sinh ngay 14/7/1997.
Ong T. ¢6 nghia vu cdp dwéng nudi con hang thang la 500.000 dong tir khi dn c6 hiéu
liee phép ludt cho dén khi chéu N. tron 18 tudi.

- Ong T. dwoc quyén tham nom, chiam séc, gido duc con chung khéng ai dwoc
quyén can tro.

3. Vé tai san:

- Ghi nhdn su théa thudn giita dng T. va ba N.: Ong T. duwoc tiép tuc sé hitu xe
Honda Wave bién sé 51-Z74659 va so tién ban bo; Pong thoi dng T. ¢é nghia vu giao
lai ba N. % gid tri xe la 900.000 dong va % sé tién ban bo la 8.500.000 dong khi dan cé
hiéu luc phap luat.
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- C)ng T. duwoc tié}) tuc so hitu ngoi nha cat trén thira dat 246 toa lac tai cfp Phu
Hiru, xd Phii Tan, huyén Tan Phii Déng; Pong thoi c¢é trach nhiém tra sé tién vay hé
nghéo dé cdt nha la 8.000.000 dong (va ldi phat sinh) khi dén han.

- Budc 0ng T. ¢6 nghia vu giao lai ba N. s6 tién chénh léch gid tri ngdi nha la
33.333.000 dong khi dn c6 hiéu luc phdp ludt.

4. Vé dat: Chdp nhdn mét phan yéu cau cua chi Nguyén Thi Ngoc C. va chi
Nguyén Thi Kim N..

Phan chia 16.170 m* ddt ao (ho) thira sé6 246 theo GCNOSDD s6 00328 ngay
12/9/2001 do UBND huyén Go Céng Péng cdp cho hé Neguyén Nan T. (do dac thuc té la
20.340 m?) nhu sau:

- Ong T. duoc quyén sw dung 7.085 m? (do dac thuc téla 8.910 mz) o Vi tri hudng
Bdc, c6 ngdi nha 6ng T. dang so hitu.

“Ba N. duoc quyén sir dung 7.085 m’ (do dac thuc té I 8.910 m*)

- Chi C. dwoc quyén su dung 1.000 m’ (do dac thuc téla 1.260 mz)

- Chi N. duoc quyén sw dung 1.000 m’ (do dac thuc té la 1.260 m? ), Co so do vi
tri kem theo.

5. Vé no: Chdp nhdn yéu cau cia Ngan hang NN&PTNT chi nhdnh huyén Tén
Phu Bong.

- Chi N. ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang NN&PTNT chi nhdanh huyén Tan Phu
Péng sé tién 92.900.000 dong (gom 100.000 dong von va 92.800.000 dong 1di)

- Chj C., chi N. méi nguoi c6 nghia vu tra cho Ngan hang NN&PTNT chi nhanh
huyén Tan Phit Péng sé tién 1di la 8.432.875 dong.

- Ghi nhdn N. hang cho tra 6 tién trén mot lan vao thoi gian sau khi dn co hiéu
lire phdp ludt cho dén hét ngay 07/3/2012.

Néu ba N., chi C., chi N. khong thuc hién dung nghia vu tra no thi tai san thé
chap dwoc xiv Iy theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc phéan chia dat va ldp thi tuc dang ky
quyén sw dung dat (OSDD) duwoc chia theo ban an chi dwoc thuc hién sau khi thanh
todn xong cdc khodan ngr NQan hang va dwoc gidi chdp tai san.

Ong T. khang cao vé phan phan chia tai san chung ctia Ban an so thAm. Ban an
dan sy phitic tham s 20/2012/HNPT ngay 30/3/2012, TAND tinh Tién Giang chap nhan
mot phan yéu cau khang co, stra mot phan ban an so tham, cu thé:

Ve dit:

- Khéng chdp nhén Yéu cau chia dat ciia chi Nguyén Thi Ngoc C. va chi Nguyén
Thi Kim N..

- Chdp nhdn mét phan yéu cau chia dat ciia ba Trwong Thi N..

- Chia cho ba N. dién tich 6.000 m* dat, thira 246, GCNOSDD sé 00328/0SDD
ngay 12/9/2001 do UBND huyén Go Céng Péng cdp cho hé Nguyén Van T. dién tich
chung 1& 16.170n7".
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- Ong T. ¢6 nghia vu giao tra tri gid 6.000 m* dién tich dat néu trén bang tién la
90.000.000 dong.

- Ong T. duwoc quyén qudn 1y, sir dung toan bé dién tich 16.170 m? thira so 246
theo GCNOSDD s6 00328 ngay 12/9/2001 do UBND huyén Go Céng Péng cdp cho ho
Nguyén Van T. va dién tich ngoai gidy dwoc cdp la 4.170 m? tai dp Phii Hitu, xd Phi
Tén, huyén Tan Phii Péng, tinh Tién Giang.

Vé no: Chdp nhdn yéu cau cuia Ngan hang NN&PTNT chi nhdnh huyén Tan Phii
Dong.

- Ba N. phdi tra cho Ngan hang NN&PTNT chi nhdanh huyén Tdin Phu Pong
76.749.555 dong.

- Ong T. phdi tra cho Ngan hang NN&PTNT chi nhdnh huyén Tdn Phii Pong,
tinh Tién Giang 33.015.924 dong.

Néu chi N. va anh T. khéng thanh todn no thi phdi tiép tuc chiu ldi sudt theo hop
dong da ky két.

Céc van dé khac vé tinh cam, vé con chung va tai san chung gdm nha, xe Honda
Wave bién s6 51-Z74659 va s6 tién ban bo, Ban an phuc tham gitt nguyén nhu Ban 4n
so tham.

Ba N. c6 don dé nghi xem xét lai Ban an phuc tham néu trén vé phan tai san theo
trinh ty giam doc thdm. Quyét dinh giam ddc thim sé 163/2015/GDT-DS ngay
15/5/2015 cta Toa dan su - TAND tbi cao hiy phan giai quyét vé tai san 13 QSDD cua
Ban an dan su phic thim s 20/2012/HNPT ngay 30/3/2012 ciia TAND tinh Tién Giang
va phan giai quyét vé tai san clia Ban an so tham s6 45/2011/HNGD-ST ngay 07/9/2011
ciia TAND huyén Tan Pha Pong, tinh Tién Giang. Giao h6 so vu an cho TAND huyén
Tan Pht Pong xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Trong thoi gian Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat, 6ng T. da giao tra cho ba
N. 90.000.000 dong 1a gia tri cta 6.000 m* dat cing % gia tri nha, xe va tién ban bo.
Ong T. di chuyén nhuong dat cho 6ng Duong Chan H. dién tich 7.489 m?; Chuyén
nhuong cho anh Lé Vian H. dién tich 7.918 m?* Ong T. con lai 763 m* dat (Ong T., dng
H. va anh H. di duoc cip GCNQSDPD). Ong T. chuyén nhuong cho anh Luu Vian S., chi
Nguyén Thi L. phan dit dién tich 4.966,5 m* nhung dén nay chua hoan tat thu tuc
chuyén nhugng theo quy dinh. Ngoai ra, ba va éng T. con tra ng cho Ngan hang theo
quyét dinh ctia Ban an phuc tham.

CAc tai san chung cua vo chong gdm nha, xe may va tién ban bo da duogc chia va
thi hanh xong; Ong T. d4 giao cho ba gia tri cua 6.000 m* dat nén ba N. khong yéu cau
xem xét lai. Ba N. ciing khong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
(HBCNQSDBD) gitra 6ng T. v6i 6ng Hoa va anh Hai.

Ba N. chi yéu cau duoc chia thém phan dat 6ng T. di chuyén nhuong cho 6ng S.,
ba L. dién tich 4.966,5m? néu phan cia ba duoc chia co gia tri cao hon thi ba dong ¥
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giao tra c6 6ng T. gia tri chénh léch. Vé no, ba N. yéu cau chia d6i s6 ng chung cia vo
chong d6i voi Ngan hang NN&PTNT chi nhanh huyén Tan Phu Dong.

Dbi voi yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi L. va anh Luu Vin S. yéu cau tiép
tuc thue HDCNQSDD giita 6ng T. voi anh S., chi L. thi ba N. khong ddng y. Ba N.
ddng v tra lai chi phi xay dung, cai tao dat cho anh S., chi L. theo gia ma Hoi dong dinh
gia xac dinh.

Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

* Qud trinh t6 tung, bi don Nguyén Viin T. trinh bay:

Théng nhat vé6i 101 trinh bay cua ba N. vé tinh trang hon nhan va qud trinh giai
quyét vu an ly hon gitta 6ng va ba N..

Vé tai san chung cta vo chong gdom cO xe Honda Wave bién sb 51-Z274659 va 03
con bod. Riéng nha va dién tich dit 16.170 m® cdp cho ho 1a tai san riéng cua 6ng Vi
nguodn gbc dat 1a do dng ban tai san riéng (dat ong dugc cha me 6ng cho trudc khi két
hén) dé 1y tién nhan chuyén nhuong lai 16.170 m? dét, nén khong doéng ¥ phan chia dat
theo yéu cau ctia ba N..

Hién 6ng da chuyén nhuong dat cho 6ng Hoa, anh Hai, anh S., chi L. nhu ba N.
trinh bay. Pbi v6i phan dat chuyén nhugng cho anh S., chi L. thi hai bén chua hoan tat
thii tuc chuyén nhugng nhung 6ng di giao dat va anh S., chi L. di giao cho ong
85.000.000 dong. Ong ddng v tiép tuc thuc hién HDCNQSDD theo yéu cau cia anh S.,
chi L..

Vé no chung, thong nhat ng vay Ngan hang NN&PTNT Chi nhanh huyén Tan
Pht Pong nhu ba N. trinh bay. Thoi gian mau thuin ba N. bo nha di dén ngay
05/9/2011 dng c6 tra thém Ngan hang s tién vén 92.900.000 dong va sau d6 6ng tra hét
ng cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Ban an phtic tham.

Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van Hai trinh bay:

Ngay 15/10/2013, anh c6 nhan chuyén nhuong phan dat nudi trong thay san tir
6ng T., dién tich 7.918 m?, thira s6 401, t& ban dd PT_C3, tai 4p Phti Hitu, x3 Pha Tan,
huyén Tan Phu Pong vai gia 250.000.000 dong. Hién anh di duoc cap GCNQSDD dodi
v6i phan dat chuyén nhuong. Nay ba N. yéu cau phén chia tai san chung cta vo chong,
nhung khong yéu cau hay HDCNQSDD giita anh va ong T. nén anh khong c6 yéu cau
gl.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Mau Thi My D., Dwong Bich V.,
Duwong Quéc A.va Dwong Quéc B. trinh bay:

Ong Duong Chan H. 14 chong ba D., cha rudt ciia chi V., anh A. va anh B.. Trudc
day, ong H. c6 nhan chuyén nhugng ctua ong T. thira dat sb 400, to ban dd PT_C5, dién
tich 7.489 m? Viéc chuyén nhwong dd hoan tat thu tuc va éng H. dd dugc cip
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GCNQSDD. Nay 6ng H. di chét, ba D., chi V., anh A. va anh B. 1a ngudi thudc hang
thira ké thir nhat cta 6ng H. khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi L. trinh bay:

Nam 2011, chi va chong 1a anh Luu Vian S. ¢6 nhan chuyén nhuong cta éng T.
phan dit rimg dién tich khoang 5.000 m? tai 4p Phu Hiru, x3 Pha Tan, huyén T4an Pha
Péng v6i gia 100.000.000 dong. Vo chong chi da giao cho 6ng T. 85.000.000 dong. Sb
tién con lai thoa thuan sé& giao khi vo chong chi dugc cdp GCNQSDPD. Giao dich ¢6 lam
gidy tay, dén nay chua hoan tt thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat, do
6ng T. chua dugc cdp GCNQSDD dbi voi toan bd phan dit chuyén nhuong. Sau khi
dugc ong T. giao dat thi vo chéng chi bé hoang, dén nam 2015 vog chéng chi thué cai
tao dat T. 02 dAm nudi tdm, 01 nén dat va xay dung 01 choi giit ddm trén dat.

Chi L. khong dong ¥ v6i yéu cau cia ba N. 1a duge chia phan dat ma ong T. da
chuyén nhuong cho vo chong chi. Chi L. yéu cau tiép tuc thuc hién HDCNQSDD theo
thoa thuan trudc day véi ong T.. Néu Toa an co co sd hity HDCNQSDD gitta vo chong
chi va ong T. thi chi yéu cau ba N. va dng T. phai bodi thudng cho vo chdng chi chi phi
dau tu, cai tao dat va tra gia tri dat thuc té theo gia do Hoi dong dinh gia xac dinh.

Ngoai ra khong con yéu cau gi khac.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lwu Vin S. trinh bay:

Théng nhét voi toan bo 10 trinh bay va yéu cau cia vo 1a chi Nguyén Thi L..
Ngoai ra khong co6 v kién gi khac.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc C., Nguyén Thi
Kim N., Nguyén T. N.:

Chi Nguyén Thi Ngoc C. va chi Nguyén Thi Kim N. ¢ don rat yéu cau doc 1ap.
Chi C., chi N. va anh Nguyén Thanh N. khong c6 yéu cau gi.

* Y kién ciia dai di¢n Vign kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nén khong kién nghi gi vé t6 tung.

Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don Truong Thi N. 1a ¢6 cin cir dé
duoc chép nhén toan bo. Bé nghi HO1 déng x&t XUr xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap gita cAc bén 14 tranh chap vé phan chia tai san
khi ly hén can dugc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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[2] Vé t6 tung: Bi don Nguyén Vin T. va nhitng ngudi cd quyén loi nghia vu
lien quan Nguyén Thi Ngoc C., Nguyén Thi Kim N., Nguyén T. N., Lwu Vin S.,
Nguyén Thi L., L& Van H., Mau Thi My D., Duong Bich V., Duong Quéc A. va Duong
Quéc B. c¢6 don xin ving mit tai phién toa. Xét viéc cac dwong su vang mit khong anh
huong dén viéc gidi quyét vu 4n. Céan ct Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi déng xét
xtr quyét dinh tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén theo quy dinh ctia phap
luat.

[3] Xét yéu cdu ciia ba T ruwong Thi N. vé viéc chia tai sdn chung cia vo ché‘ng
la QSDD cip cho hg:

Phan dat tranh chap giita ba N. va 6ng T. theo GCNQSDD s6 00328/QSDP ngay
12/9/2001, thira sb 246, to ban d6 sé PT_C5, dién tich 16.170 m? do UBND huyén Go
Cong Pong cap cho ho Nguyén Vin T.. Trong qué trinh giai quyét so tham 1an dau, Toa
an da trung cau do dac dat tranh chap. Theo Ban do dia chinh khu dat ngay 09/8/2011
ctia Van phong ding ky QSDD huyén Tan Pha Pong (BL: 119) thi phan dat tranh chip
giita ba N. va 6ng T. do dac thuc té c6 dién tich 1a 20.340 m* (Tang 4.170 m? so voi
GCNQSDD dugc cap).

Sau khi thu 1y lai vu &n, Toa an tién hanh trung cau do dac phﬁn dat ba N. yéu ciu
duoc chia thém. Két qua céc tai liéu, chimg c&t do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén Tan Pha Pong cung cip gom 02 thira dat nhu sau: Manh trich do dia chinh s6
23 — 2017 ngay 20/7/2017 thi thira 402 c¢6 dién tich 1a 763 m* (BL: 465); Manh trich do
dia chinh sd 24 — 2017 ngay 20/7/2017 thi thira 465 c6 dién tich 1a 4.203,5 m? (BL:
470); Trich luc Ban dd dia chinh cua ngay 20/7/2017 (BL: 463) thi dat ba N., 6ng T.
quan 1y, st dung trude day (gom dat 6ng T. chuyén nhuong cho 6ng H., anh H., anh S.
va chi L.) c6 téng dién tich 1a 20.373,5 m* (Tang 4.203,5 m® so véi GCNQSDD dugc
cdp) gom cac thua 400, 401, 402 va 465 to ban dd PT_C5. Theo Cong van sb
60/CNVPDKPD ngay 07/8/2017 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Tan
Phu Pong (BL: 480) xac dinh Iy do cta viéc ting dién tich khi do dac 1an sau nhiéu hon
lan dau 1 boi nguoi sir dung dat va ngudi sir dung dat giap ranh co su thay doi khi chi
ranh dat.

Xét thiy, ngudn gbe dat dién tich dat 16.170 m? (do dac thuc té 1a 20.373,5 m?) la
tai san duoc hinh T. trong thdi ky hén nhan. Tuy 6ng T. ¢6 cung cap ching ctr va qua
x4c minh cta Toa an xac dinh duoc trudc khi két hon voi ba N., ong co tai san riéng da
ban dé gop tién vao viéc chuyén nhuong lai phan dét trén. Tuy nhién, qua trinh st dung
dat thi 6ng da tu nguyén dua vao st dung chung gia dinh, thé hién qua viéc vo chdong
cung x4c giao dich dan sy thé chip tai san chung vay von N. hang dau tu cai tao dat va
nudi tdm trude khi xay ra mau thuan. Mit khac, khi dang ky cap GCNQSDD vi 1a dat
noéng nghiép nén UBND huyén Go Cong Pong di xét cip GCNQSDD cho ho. Sau khi
dat dugc cip cho ho thi ong T. cling khong khiéu nai, tranh chép gi, do d6 c6 co s dé
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Hoi dong xét xir xac dinh 16.170 m” dét (do dac thuc té 12 20.373,5 m°) 1 tai san cua ho.
Ong T. cho rang dat 13 tai san riéng nén khong dong ¥ phan chia 1a khong co co sd.

Mic du dat duge cp cho ho, tuy nhién tai thoi diém chuyén nhuong va cap dat
GCNQSDP (Ngay 12/9/2001) cac con 6ng T., ba N. l1a Nguyén Thi Ngoc C. (Sinh nim
1990), Nguyén Thi Kim N. (Sinh nim 1992) va Nguyén Thanh N. (Sinh nim 1997) con
& tudi chua thanh nién, khong co cong stirc dong gop gi nén xac dinh QSDD cap cho ho
1a tai san chung ctia vo chong ba N., dng T.. Do d0, can chia cho 6ng T. va ba N. dién
tich dat bang nhau, mdi ngudi duge 10.186,75 m? (20.373,5 m?: 2) mdi phu hop.

Thay rang, 6ng T. dd chuyén nhuong cho 6ng Duwong Chan H. thta dat sé 400,
dién tich 7.489 m?; Chuyén nhuong cho anh Lé Vin H. thira dat s6 401, dién tich 7.918
m®, nhu vdy 6ng T. di chuyén nhuong vuot qua % dién tich dat 13 tai san chung ctia vo
chong. Tuy nhién, HDCNQSDBD giita 6ng T. va 6ng H., anh H. khong vo hiéu theo quy
dinh tai Piéu 138 Bo luat dan sy nim 2015. Bén canh d6, ba N. ciing khong yéu cau hay
cac HDCNQSDD nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Tai phién toa, ba N. thira
nhan trong thoi gian Ban an dan su phtc tham co hiéu luc phap luat, ba N. di dong ¥
nhan cia 6ng T. 90.000.000 dong 14 gia tri cua 6.000 m? dat. Ba chi yéu cau duoc chia
thém phan dat ong T. da chuyén nhuong cho anh S., chi L.. Hoi dong xét xir thiy ring
ba N. 12 nong dan, sau khi ly hon khong c6 phan dat nao khac dé o, do d6 can chap nhan
yéu cau chia cho ba N. phan dit dién tich 4.966,5 m* (gdm thira 402 va thira 465) dé
quan ly canh tac, dam bao cudc séng va tao lap chd & moi.

Do ba N. dugc nhan vuot qua % phan dét 1 tai san chung cta vo chdng 779,75
m® (6.000 m* + 4.966,5 m” - 10.186,75 m?), nén ba N. phai hoan lai cho ong T. gia tri
chénh 1éch. Theo Bién ban dinh gia ngay 11/10/2016 (BL 365) thi dét tranh chip c6 gia
tri thuc t& 25.000 ddong/m” nén sb tién ba N. phai hoan lai cho 6ng T. 12 19.493.750
ddng (779,75 m* x 25.000 ddng/m?).

[4] Xét yéu cau djc l@p ciia chi Nguyén Thi L. va anh Lwu Vin S. yéu cdu tiép
tuc thwe hién HDCNQSDDP di théa thudn véi ong Nguyén Vin T..

Hoi dong xét xir xét thdy, theo 10i trinh bay cia 6ng T. va anh S., chi L. thi
HDCNQSDD xiy ra viao ngay 24/9/2011 (BL: 423). Tai thoi diém nay thi Ban an dan
su so tham s6 45/2011/HNGD-ST ngay 07/9/2011 ciia TAND huyén Tan Phu Péng
chua ¢ hiéu luc phap luat. Do vay, toan bo phan dat dién tich 16.170 m? dat ao (hd),
thira s6 246, GCNQSDD cép cho ho Nguyén Vian T. van con la tai san chung cia ba N.
va 6ng T.. Nhung chi riéng 6ng T. dtng ra chuyén nhugng QSDP cho anh S., chi L. 1a
khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Bén canh do, tai thoi diém ma cac bén giao
dich thi phan dat thira 246 ong T., ba N. dang thé chip dé vay von tai N. hang
NN&PTNT chi nhanh huyén Tan Phu Bong. Do vay, HDCNQSDD gitra 6ng T. va anh
S., chi L. 1a v hi¢u.
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Do HDCNQSDD gitra 6ng T. va anh S., chi L. v6 hi¢u nén cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan, bén co 15i gy ra thiét hai phai bdi thuong, cu thé 1a: Anh
S., chi L. phai tra lai cho 6ng T., ba N. phan dat 4.966,5 m* (gdbm 763 m’, thira 402 va
4.203,5 m?, thira 465); Ong T. phai tra lai cho anh S., chj L. s6 tién 85.000.000 dong da
nhan. Thiét hai xdy ra do huy hop déng nay 1a gia dat thuc té ting 1én. Theo Bién ban
dinh gia ngay 11/10/2016 (BL 365) thi dét tranh chap c6 gi trj thuc t& 25.000 déng/m”
X 4.966,5 m® = 124.162.500 dong. Ong T. chuyén nhwong cho anh S., chj L. dit véi gia
100.000.000 dong, nhu vay gia dat thuc té ting thém 1a 24.162.500 dong (124.162.500
ddéng - 100.000.000 d6ng). Anh S., chi L. di tra cho 6ng T. 85.000.000 dong tuong
duong véi 85% gia tri hop dong, do vay thiét hai xdy ra trong hop dong nay la
20.538.125 dong (24.162.500 dong x 85%). Hoi dong xét xir nhan thay, HDCNQSDD
giita ong T. va anh S., chi L. khong hoan tat dugce do 6ng T. chua dugc cap GCNQSDD
d6i véi toan bo dién tich dat chuyén nhuong, vi vay hop dong bi huy 15i ciia 02 bén 1a
nhu nhau, nén mdi bén phai chiu % thiét hai xdy ra 1a 10.269.063 dong (20.538.125
dong : 2). Do d6, ong T. phai tra lai cho anh S., chi L. tong cong 1a 95.269.063 dong
(85.000.000 ddng + 10.269.063 ddng).

Trén dién tich 4.966,5 m* dit ba N. dugc chia ¢6 02 ddm nudi tom, 01 choi giir
dam va 01 nén dat do anh S., chi L. thué dao dap va xdy dung. Do d6, ba N. phai c6
trach nhiém hoan lai tong gia tri xay dung, cai tao dat cho anh S., chi L. theo Bién ban
dinh gia ngay 28/9/2016 (BL 363) tong cong 1a 41.896.000 dong.

[5] Xét yéu ciu ciia ba Trwong Thi N. vé viéc chia déi sé ng ngan hang |1a ne
chung cua vy chéng:

Xét thay, yéu cau cta ba N. vé chia doi s6 no N. hang dé vo chdng cung tra 1a co
co s dé chp nhan. Boi 18, theo hop dong vay von Ngan hang thi dng T. va ba N. phai
c6 nghia vu tra no cho Ngan hang. Phia 6ng T. khong yéu cau thanh toan lai s tién ma
6ng da tra ng cho Ngan hang vi 6ng cho rang dat 1a tai san riéng 6ng khong dong ¥ chia,
nén 6ng nhan trach nhiém tra hét ng. Theo thdng tin Ngan hang NN&PTNT chi nhanh
huyén Tan Pha Pong cung cap thi ho dng T. da tra ng xong cho Ngan hang tong cong
von va 1ai 1a 204.551.327 ddng (BL 459) va theo xac nhan cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
st huyén Tan Phu Pong thi ba N. dd thi hanh Ban 4n dan sy phic thim sb
20/2012/HNPT ngay 30/3/2012 ctia TAND tinh Tién Giang tra cho Ngan hang
NN&PTNT chi nhanh huyén Tan Pht Dong 76.749.555 dong. Nhu viy, phan ong T. da
tra cho Ngan hang 1a 127.801.772 dong (204.551.327 dong - 76.749.555 dong). Hoi
dong xét xir xét thay, dé dam bao quyén loi cho 6ng T. khi phan chia dat vi dng da thuc
hién nghia vu tra no N. hang vuot qua % sb no chung ctia vo chong, nén can chap nhan
yéu cau cua ba N. chia d6i s ng. Ong T., ba N. mdi nguoi phai tra cho Ngan hang
102.275.664 ddng (204.551.327 ddng : 2). Ong T. di tra cho N. hang 127.801.772 déng,
nén ba N. phai hoan lai cho éng T. 25.526.109 dong (127.801.772 dong -102.257.664
ddng) 1a phu hop.
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[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat v& viéc gidi quyét vu an phi hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[7] Vé dn phi dan sw so tham: Khi thu Iy vu an, ba N. thudc dién ho ngheéo nén
khong phai ndp tam tng an phi. Tai thoi diém xét xtr, ho ba N., ong T. khdng con duoc
cong nhan hd nghéo nita, do d6 ba N., dng T. phai chiu 4n phi dan su so thim theo mtrc
c6 gia ngach twong Ung v6i gia tri tai san duoc chia va s tién bi budc tra. Anh S., chi L.
dugc mién an phi do thudc dién ho nghéo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dyng:
- Piéu 42 Luat hon nhan va gia dinh nam 1986;
- Céc Piéu 228 va 147 Bo luat t6 tung dén sy;
- Diéu 137 B luat dan sy ndm 2005;
- Piéu 11 Phap lénh &n phi, 18 phi Toa an.
- Luat Thi hanh an déan su.
Tuyén Xii:
1. Vé tai sin:
1.1. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta anh Luu Van S., chi Nguyén Thi L. vé
viéc tiép tuc thuc hién HDCNQSDD véi 6ng Nguyén Van T. phan dat dién tich 4.966,5
m°.
- Hiy HDCNQSDBD ngay 24/9/2011 d6i véi dién tich dat 4.966,5 m? giita anh S.,
chiL.v6iong T..
- Budc anh S., chi L. ¢6 nghia vu giao tra cho ong T., ba N. phan dit toa lac tai ap
Phu Hiru, x4 Phii Tan, huyén Tan Pht Péng, tinh Tién Giang dién tich 4.966,5 m* (gdm
thira 402 va thtra 465), to ban d6 PT_C5. Trong dé:
+ Thira 402, dién tich 763 m® c6 tir c4n nhu sau:
Dong giap: Thira 82.
Tay giap: Lo kinh té méi.
N. gidp: Thira 465.
Bic giap: Thira 401.
+ Thtra 465, dién tich 4.203,5 m? ¢6 tr cAn nhu sau:
Dong giap: Thira 82.
Tay giap: Lo kinh té mai.
N. giap: Thura 454.
Bic giap: Thira 402.
(C6 so dd vi tri dat kém theo).
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- Budc ong T. c6 nghia vu tra cho anh S., chi L. s tién da nhan do chuyén
nhuong dat va boi thuong thiét hai tong cong 13 95.269.063 dong.

- Ba N. ¢6 nghia vu tra gia tri xay dung va cai tao dit cho anh S., chi L. s6 tién 1a
41.896.000 dong.

1.2. Chap nhan yéu ciu ciia nguyén don ba Truong Thi N. vé viéc yéu cau chia
tai san chung 12 QSDP cua vo chong.

- Chia cho ba N. dugc quyén sir dung phan dit dién tich 4.966,5 m? (gém thira
402 va thira 465) co tr can nhu da néu trén.

Ba N. dugc quyén lién hé véi cac co quan cd thim quyén dé ding ky ké khai
QSDD theo quy dinh cua phap luat.

- Ba N. c6 nghia vu tra cho 6ng T. s6 tién chénh 1éch gia tri tai san dugc nhan 14
19.493.750 dong.

2. Vé ng chung: Ba N. c6 nghia vu tra cho 6ng T. s6 tién 25.526.109 dong la tién
ma ong T. da tra cho Ngan hang NN&PTNT chi nhanh huyén Tan Phu Pong vuot qua
phan no phai tra cta o6ng T..

3. Vé dn phi:

- Ba N. phai chiu 4n phi dan sy so tham do duoc chia tai san 12 12.733.437 dong
va &n phi dan su so tham do bi budc tra tién 1a 3.371.104 dong. Tong cong 16.104.541
dong.

- Ong T. phai chiu an phi dan sy so tham do dugc chia tai san 1a 12.733.437 dong
va an phi din sy so tham do bi budc tra tién 13 4.763.453 dong dong. Toéng cong
17.496.890 dong.

- Anh S., Chj L. khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba N. duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Cac duong sy ving mat duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tong dat
ban 4n hodc niém yét cong khai ban an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TG; ~ 77

- VKSND huyén TPD; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén TPD; Bl\JI Thanh Phl]

- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.
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