TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 01/2025/KDTM-ST
Ngay 17-01-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Vin Hiép

Ba Nguyén Hong Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi My Hong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang
tham gia phién toa: Ong Pang Van Tai - Kiém sat vién.

Ngay 17-01-2025 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc
Trang xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 03/2024/TLST-KDTM ngay 29-
01-2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét
XU s0 324/2024/QbXXST-KDTM ngay 02-12-2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N2; Dia chi tru sd: S6 B L, B, Ha Noi.

~ Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Lam Minh T - Ph6 Giam
doc Ngan hang N2 chi nhanh huyén M; Dia chi lién hé: SO A duong L, thi tran
M, huyén M, tinh So6c Trang. La nguoi dai dién theo uy quyén, van ban so
2665/QDb-NHNo-PC ngay 01-12-2022 va ngay 107/GUQ-NHNoMX ngay 01-02-
2024. (C6 mat)

- Bi don: Cong ty TNHH B; Dia chi tru sé: S6 B 4p T, x4 G, huyén M, tinh
Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap ciia b don: Ong Nguyén Ba H - Giam doc Cong
ty TNHH B; dia chi lién hé: C T, Phuong C, thanh pho S, tinh Sé¢ Trang. (Co
mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Tuyé:t M, sinh nam 1996; dia chi noi cu tru: Ap H, xa N, huyén
M, tinh Séc¢ Trang. (Vang mat)
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+Ong Lé Thanh T1, sinh nam 1984; dia chi noi cu tra: Ap H, xa N, huyén
M, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+Ong Lé Thanh H1, sinh ndm 1956; dia chi noi cu tru: Ap L, xa G, huyén
M, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+Ong Lé Thanh S, sinh nam 1977; dia chi noi cu tri: Ap L, xa G, huyén
M, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+Balé Thi K, sinh nam 1980; dia chi noi cu tru: Ap L, xd G, huyén M,
tinh S6c¢ Trang. (Vang mat)

+Ong L& Thanh K1, sinh ndm 1979; dia chi noi cu tri: Ap L, x3 G, huyén
M, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ong L& Thanh N, sinh nam 1980; dia chi noi cu tra: Ap L, xd G, huyén
M, tinh Soc Trang. (Vang mat)

+Balé Tuyét S1, sinh nam 1986; dia chi noi cu tra: Ap L, xa G, huyén M,
tinh Soc Trang. (Vang mat)

+ Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1970; dia chi noi cu tri: S6 C ap C, xa
N, huyén M, tinh Séc¢ Trang. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngdy 8-01-2024, don thay doi yéu cau khoi kién dé
ngéy 29-7-2024, don yéu cau khong xu ly mét phan tai san trong don khéi kién
dé ngay 29-7-2024, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don
Ngan hang N2 c6 nguoi dai dién hop phap trinh bay cho rang ngay 17-01-2023,
Ngan hang N2 (sau day goi tat 1a Ngan hang) c6 ky két voi Cong ty TNHH M1
do ba Pham Tuyét M lam dai dién (nay d01 tén thanh Cong ty TNHH B do 6ng
Nguyén B4 H 1am dai dién — sau day goi tat 1a Cong ty) Hop dong tin dung s6
7605LAV202300088, vay ngan han 12 thang, s6 tién vay 3.000.000.000 dong,

muc dich vay bd sung von luu dong kinh doanh vat li¢u xay dung, thi cong cong
trinh xay dung va kinh doanh xdng dau, cu thé:

- Tong du no qua 14n nhan ng: 2.200.000.000 dong;

- S6 gbc da tra: 0 dong;

- S6 13i da tra: 0 dong;

- S6 13i chua tra tinh dén ngay 8-01-2024: 293.052.055 dong (trong d6 lai

trong han 120.005.479 ddng, 1ai trong han cua thoi gian qua han 115.364.384
dong, 1ai qua han 57.682.192 dong);

- L&i cham tra: 8.532.351 dong.
- Tong gdc va 1ai phat sinh 14 2.501.584.406 dong.
- Tai san thé chap gom:

-+ Quyen sir dung dat thira dat s6 296, 300, 295, 283, 117, 24, 288, cing to
ban d6 so 6, tong dién tich 24.621m?, toa lac ap L, xa G, huyén M, tinh Soc¢ Tring,
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theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 C 896737 do Uy ban nhan dan huyén
M cap ngay 5-5-1994 cho ho 6ng Lé Thanh H1, dugc ky két boi Hop ddng thé
chap quyén str dung dat so 181G0025/HDTC ngay 18-10-2018; Hop dong sira doi,
bd sung hop dong thé chap quyen st dung dat s6 02 ngay 24-5-2021; Hop dong
stra doi, bo sung hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 181G0025/2021/PLHD
ngay 03-12-2021; Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung
dat 181G0025/2022/PLHD ngay 24-6-2022; Hop d6ng sira d6i, bo sung hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 01/2023 ngay 17-01-2023 giita Ngan hang N2 véi
ba Pham Tuyét M, 6ng Lé Thanh T1;

- Quyén st dung dét thira dit s 627, 684, cung to ban dd sb 6, téng dién
tich 10. 100m? toa lac ap L, xa G, huyén M, tinh Soc Trang, theo Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 K 333684 do Uy ban nhéan dan huyén M cap ngay 31-12-
1997 cho h¢ 6ng Lé Thanh S, dugc ky két boi Hop_ dong thé chap quyén su dung
dat so 18IG0025A/HDTC ngay 18-10-2018; Hop d6ng sira d6i, bo sung hop dong
thé chap quyen su dung dat s6 02 ngay 10-01-2020; Hop dong stra doi, bd sung
hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 03 ngay 24-5-2021; Hop ddng stra doi,
bd sung hop dong thé chip quyén sur dung dat sd 181G0025A/2021/PLHD ngay
03-12-2021; Hop d6ng stra d6i, bd sung hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
01/2023 ngay 17-01-2023 gitta Ngan hang N2 v&i ba Pham Tuyét M, 6ng Lé
Thanh T1;

+ Quyén sir dung dat thira dat s6 119, to ban do sb 7, dién tich 17.882,8m?
toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh Soc Trang, theo Giay chirng nhan quyén su
dung dat s6 CA 976488 do Uy ban nhan dan huyén M cip ngay 7-12-2015 cho ba
Pham Tuyét M, duoc ky két boi Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
181G0025B/HPTC ngay 22-01-2019; Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6 03 ngay 10-01-2020; Hop ddng stra ddi, bo sung hop
dong thé chap quyén su dung dat sb 04 ngay 24-5-2021; Hop dong stra doi, bo
sung hop dong thé chap quyén su dung dat sb 181G0025B/2021/PLHD ngay 03-
12-2021; Hop dong stra ddi, bd sung hop dong thé chap quyén st dung dat sb
181GOO2SB/2021/PLHD ngay 17-01-2023 gitra Ngan hang N2 v&i ba Pham Tuyét
M, 6ng Lé Thanh T1.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, Cong ty da khong tra no gbc
1di ding theo thoéa thuan, Ngan hang nhiéu lan moi ba Pham Tuyét M, 6ng Lé
Thanh T1 dén 1am viéc nhung bén vay von van khong thuc hién ding cam két,
khong thuc hién nghia vu tra ng dan dén ng qua han.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Bugc Cong ty TNHH M1 (nay d6i tén thanh: Cong ty TNHH B) phai
thanh toan cho Ngan hang no goc va 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung s
7605LAV202300088 ngay 17-01-2023 tong s tién tam tinh dén ngay 8-01-2024
1a 2.501.584.406 dong, trong d6: Vén gbe 2.200.000.000 ddng; 13i trong han
120.005.479 ddng; 1i suat trong han cua thoi gian quéa han 115.364.384 dong; 14i
qua han 57.682.192 ddng; 13i cham tra 8.532.351 dong.
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- Trudng hgp Cong ty khong thanh toan day di sé tién von vay va cac khoan
tién 1ai phat sinh cho Ngén hang thi de nghi co quan c6 thim quyén xu ly tai san
thé chap dé Ngan hang thu hdi no, gom Quyen str dung dat thura dat s6 296, 300,
295, 283, 117, 24, 288, cung to ban do sb 6, tong dién tich 24.621m?, toa lac a ap
L, xa G, huyén M, tinh Soc Trang; Quyén str dung dat thura dat sd 627, 684, cung
td ban d6 sd 6, tong dién tich 10. 100m toa lac 4p L, xa G, huyén M, tinh Soc
Trang; Quyen sir dung dat thira dat s6 119, to ban do sé 7, dién tich 17.882,8m?
toa lac ap H, x& N, huyén M, tinh Soc Trang theo hop dong thé chap da ky két va
tai san khac néu Ngan hang biét.

Sau khi khoi kién, gia dinh 6ng Lé Thanh T1 da thanh toan 750.000.000
dong ng goc cho Cong ty. Vi vy Ngan hang khong yéu cau xu 1y mot phan tai
san 1a quyén su dung dat thira dat s6 627, 684, cung to ban do so 6, tong dién tich
10.100m? toa lac 4p L, x3 G, huyén M, tinh Soéc Trang, theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 K 333684 do Uy ban nhan dan huyén M cép ngay 31-12-
1997 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 181G0025A/HDTC ngay 18-
10-2018 duoc ky két giira Ngan hang N2 v6i ba Pham Tuyet M, ong Lé Thanh
T1. Do d6, Ngan hang N2 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc COng ty TNHH M1 (nay d6i tén thanh: Cong ty TNHH B) phai
thanh toan cho Ngan hang N2 ng gdc va 14i phat sinh theo Hop ddng tin dung s6
7605LAV202300088 ngay 17-01-2023 tong so tién tam tinh 1a 1.751.584.406
dong, trong d6: Von gbc 1.450.000.000 dong; 13i dén ngay 8-01-2024 gom lai
trong han 120.005.479 dong + lai suit trong han cua thoi gian qua han
115.364.384 dong + 14i qua han 57.682.192 dong + 13i cham tra 8.532.351 dong.

- Truong hgp Cong ty khong thanh toan day di s6 tiér} von vay va cac khoan
tién 1ai phat sinh cho Ngan hang thi fié nghi co quan c6 tham quyén XLiI' 1y tai san
thé chap dé Ngan hang thu hoi ng, gom: Quyén st dung dat thira dat s6 296, 300,
295, 283, 117, 24, 288, cung to ban dd $0 6, tong dién tich 24. 621m toa lac 4p L,
xd G, huyén M, tinh Soc Trang va quyén st dung dat thira dat s6 119, to ban dd
s6 7, dI,Cn tich 17.882 Sm toa lac a ap H, xa N, huyén M, tinh Soc Trang va tai san
khac néu Ngan hang biét.

Qua xem xet, tham dinh tai chd tai san thé chap, c6 mot s tai san thé"chép
da chuyén dich qua cho nguoi thtr 3 khac, do d6 Ngan hang xin rat lai yéu cau xu
1y tai san thé chap gom:

- Thira dat s6 24, to ban d sb 6, dién tich 4.447m? toa lac ép L, xa G, huyén
M, tinh Soc Trang;

- Y Thira dat s6 117, to ban do s6 6 (twong dwong dién tich 1.430,4m?), toa
13.1,0 ap L, x4 G, huyén M, tinh Séc Tring; chi yéu cau dién tich 2.075,6m? thira dat
so 117.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don xac dinh yéu cau
Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Bugc Cong ty TNHH B phai thanh toan cho Ngan hang N2 no gbc va lai
phat sinh theo Hop dong tin dung s6 7605LAV202300088 ngay 17-01-2023 tinh
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dén ngy 17-01-2025 14 2.072.556.442 dong, gom 1.450.000.000 dong tién von +
622.556.442 dong tién 1ai (trong d6 120.005.479 dong 1ai trong han + 481.476.027
dong 1ai qua han + 21.074.935 dong 1ai cham tra).

- Truong hop Cong ty TNHH B khong thanh toan day du sé tién von vay
va cac khoan tién 13 phat sinh cho Ngéan hang thi de nghi co quan c6 tham quyén
xu ly tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi ng, gom Quyen str dung dat thira dat
s6 296, 300, 295, 283, 288, dién tich 2.075,6m? thira dat s6 117, cling t& ban do
sb 6, toa lac ép L, xa G, huy¢n M, tinh S6c¢ Trang va quyén su dung dat thira dat
6 119, to ban dd sb 7, toa lac ép H, xa N, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

- Rut lai yéu clu doi voi tai san thé chp 1a thira dat s6 627, 284, 24 va Y
t,hﬂra dat s6 117 (twong duong dién tich 1.430,4m?), cting t& ban do so 6, toa lac
ap L, xa G, huyén M, tinh Soc Trang.

- Tu nguyén khong yéu cau xt Iy ddi v6i phan dat mo dién tich 40m? +
16m? va danh mot 16i di phu hgp dé nguoi than chim séc md trén thira dat so 295.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 30-7-2024 va tai phién toa, bi don Cong ty
TNHH B ¢6 nguoi dai dién hop phap 1a 6ng Nguyén Ba H trinh bay cho rang hién
ong Nguyén Ba H dang la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH B
(Giam ddc). Ong Nguyen Ba H c¢6 biét viéc Ngan hang N2 khai kién do1 voi Cong
ty TNHH M1 (nay dbi tén thanh: Cong ty TNHH B) tranh chap yéu cau tra sb tlen
ng gbc 2.200.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung so
7605LAV202300088 ngay 17-01-2023, néu khong tra duoc tién no trén thi yéu
cau xtr Iy tai san thé chap dé thu hdi no. Tuy nhién, do 6ng Nguyén Ba H ky nhan
so hiru Cong ty tir ngay 18-3-2024 va ngay 19-4-2024 duoc dung tén Gidy chung
nhan diang ky doanh nghiép dén nay, 6ng han s¢ hitu Cong ty nhung chi ky thu
tuc gidy to va khong thuc té tiép nhan Cong ty ciing nhu bat cir tai san gi cia Cong
ty, d6i v6i khoan vay trén cua Ngan hang N2 thi 6ng Nguyén B4 H xac dinh khong
ky két ciing khong nhén tién tir Ngan hang, ma do nguoi dai dién hop phap trude
d6 cia Cong ty thuc hién, 6ng hoan toan khong biét. Do d6, ong yéu céu nhiing
nguoi dai dién theo phap luat trudc d6 cua Cong ty da ky két hop dong tin dung
vay tién trén voi Ngan hang phai co trach nhiém cung 6ng Nguyén Ba H lién hé
Ngén hang dé giai quyét dit diém van dé nay. Tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua bi don Cong ty TNHH B trinh bay sé thoa thuan sau voi Ngan hang va
khong c6 v kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan 6ng L& Thanh H1 trinh bay cho
rang Cong ty TNHH M1 (nay d6i tén thanh: Cong ty TNHH B) von cua con trai
ong tén Lé Thanh T1 va con dau tén Pham Tuyét M. Gia dinh 6ng o uy quyén
dat dai ctia gia dinh cho vg chong 6 ong T1 lam thu tuc thé chap vay vén cua Ngan
hang. Tuy nhién, do 1am 4n thua 16 nén vo chéng 6ng T1 chua thanh toan duoc
ng vay cho Ngan hang. Nay Ngan hang khéi kién dbi v6i Cong ty thi dng c6 nhidu
lan gip Ngan hang dé thoa thun xin dimg ra tra no cho Ngan hang va xin thém
tho1 trd ng, nhung dén nay kinh té gia dinh kho khan nén chua thuc hién duogc.
Hién theo 6ng dugc biét thi vo chong 6ng T1, ba M da ly hon va ba M 1am thu tuc
di nude ngoai, con cu thé nhu thé nao thi éng ciing khong rd. Ba Huynh Thi T2 1a
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vo cua ong da chét ngay 28-10-2023, sinh thoi ba T2 va 6ng ¢6 05 ngudi con tén
Lé Thanh S, Lé Thanh K1, Lé Van N1, Lé Thanh T1, Lé Tuyét S1 déu dang ky
thuong tra & :flp L, xa G, huyén M, tinh S6c¢ Trang, nhung hién L& Thanh S dang
sinh s6ng ¢ thanh phd S (khong biét dia chi cu thé), Lé Thanh T1 chuyén vé bén
vo & N & (khong biét dia chi cu thé), ngoai ra khong c6 con riéng khac; ba T2 chét
khong d¢ lai ng cling chua chia thira ké. P6i véi tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat thira dat s6 296, 300, 295, 283, 288, ¥ dién tich thira dat s6 117, cing to ban
dd s6 6, toa lac ép L, xa G, huyén M, tinh So6c Trang hi¢n 6ng dang quan ly, st
dung; con thira dat s6 24 6ng da chuyén nhuong cho ngudi thir 3 khac (khong nhd
nam); thira dat s6 117 éng co tranh chap véi 6ng Nguyén Trong H2 va di giao %
thira dat s6 117 cho bén 6ng H2 quan 1y, sir dung.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong L& Thanh V1 trinh bay cho
rang khoang nam 2021-2022 6ng c6 nhan cam co6 quyén sir dung dat thira dat so
119, to ban do s6 7, toa lac 4 ap H, xa N, huyén M, tinh Soc Trang tir vo chong ong
Lé Thanh T1, ba Pham Tuyét M, co c6 lam gidy tay 1a Hop dong cb dat dé ngay
01-4-2021. Qua do ba M, ong T1 co cho ong 06 nam tinh tir ngay 01-4-2021 dén
ngay 01-4-2027, trong thoi gian c6 thi 6 ong L& Thanh V1 dugc toan quyen cai tao,
st dung quyen st dung dat theo y mudn, gia cd 13 400.000.000 dong va ong da
giao du tién cb cho 6ng T1, ba M thi 6 ong da quan ly, str dung dat va cai tao thanh
ao nu6i tom nhu hién nay. Nay voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i véi Cong
ty TNHH B thi 6ng khong c6 yéu cau hay y kién gi trong VU an nay. Pong thoi,
6ng Lé Thanh V1 yéu cau Toa an giai quyét, xét xtr vy an vang mit ong theo quy
dinh phép luat.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng/ba Pham Tuyét M, Lé
Thanh T1, Lé Thanh H1, Lé Thanh S, Lé Thi K, Lé Thanh K1, Lé Thanh N, L&
Tuyét S1 da duoc Toa an téng dat cac van ban to tung theo quy dinh B¢ luat T6
tung dan sy nhung vang mat khong c6 1y do va khong c6 v kién giri dén Toa 4n.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang N2 gitt nguyén ndi
dung khéi kién; nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH B trinh bay s& tu
thoa thuén sau voi Ngén hang; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat khong c6 1y do; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau veé viéc giai
quyét toan bd vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu dang quy dinh cua Bo luat Té tung dan su;
nguoi tham gia to tung la nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ong V1 da chap hanh cac quy dinh Bo luat To tung dan sy, nhimg nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng/ba Pham Tuyét M, Lé Thanh T1, L& Thanh
H1, Lé Thanh S, L& Thi K, Lé Thanh K1, Lé Thanh N, Lé Tuyét S1 ving mit
chua chap hanh theo gidy triéu tap cta Toa an va dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don CoNng ty TNHH B tra
tién von vay cung tién 1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung di ky két; truong hop
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Cong ty TNHH B khong thanh toan duge no trén thi cho nguyén don quyen yéu
cau xu ly cac tai san thé chép, tuyén quyen ru tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho nguoi thir 3 o tai san trén dat thé chap; tuyén 4n phi va chi phi xem
xét, tham dinh tai chd theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang N2 dbi véi bi don Cong
ty TNHH B 1a tranh chéap kinh doanh thwong mai vé “hop dong tin dung” theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat TH tung dan su nam 2015 va khoan 4, 7 biéu
4 Luét cac T chuc tin dung nam 2024. Bi don Cong ty TNHH B c6 dia chi tru s¢
tai s6 B 4p T, xa G, huyén M, tinh Soc Triang va c6 ngudi dai dién hop phap (dong
thoi 1a chu so hitu) 1a ong Nguyén Ba H, theo Gidy chting nhan dang ky doanh
nghiép Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién M2 ding ky 1an dau ngay 31-
01-2018, dang ky thay doi lan thir 6 ngay 19-3-20224 (but luc 414); tai cong vin
s6 134/PPKKD ngay 7-5-2024 Phong dang ky kinh doanh S Ké hoach va Pau
tu tinh S cung cip thong tin Cong ty TNHH B khong c6 thuc hién thi tuc chia
tach, sap nhap, hop nhat, giai thé Cong ty va trén hé thdng dang ky doanh nghiép
Q hién nay la dang hoat dong (but luc 338), nén Toa an nhan dén huyén My Xuyén
thu 1y, xét xtr so tham theo quy dinh diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa, nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan c4c 6ng/ba Pham Tuyét M, Lé Thanh T1, Lé Thanh H1, Lé Thanh S, Lé Thi
K, L& Thanh K1, L& Thanh N, Lé Tuyét S1 duoc triéu tap hop 1¢ lan thir 2 nhung
vang mat khong co 1y do; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén
Thanh V vang mdt co don xin vang mdt; nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Pham Tuyét M, 0ng Lé Thanh T1 dang ky cu tri ap H, x& N, huyén M va khi
giao két cac hop dong thé chap quyén str dung dat voi Ngén hang deu cung cap
dia chi noi cu tra trén, nhung sau d6 ba M, 6ng T1 thay d6i noi cu tra gan vai viéc
thue hién quyén, nghia vu trong hop déng ma khong thong bao cho Ngan hang
biét vé noi cu tra, lam viéc méi theo quy dinh tai khoan 3 biéu 40, diém b khoan
2 Piéu 277 Bo luat Dan sy nim 2015 thi duoc coi 1a ¢b tinh glau dia chi; qua
Phong Q1 Cong an tinh S tra ctru chua c6 thong tin xuat nhap canh ciia ba M, dng
T1. Céan ct diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu 4n ving mat nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trén.

[2] Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phap cua Ngén hang xac dinh yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH B
phai thanh toan cho Ngan hang ng gbc va lai phat sinh theo Hop d6ng tin dung s6
7605LAV202300088 ngay 17-01-2023 tong so tién tam tinh dén ngay 17-01-2025
1a 2.072.556.442 dong, gébm 1.450.000.000 dong tién voén + 622.556.442 dong
tién 1ai (trong d6 120.005.479 dong 1ai trong han + 481.476.027 dong 13i qua han
+21.074.935 ddng 13i cham tra). Truong hop Cong ty khong thanh toan day du
s6 tién von vay va cac khoan tién 1ai | phat sinh cho Ngén hang thi de nghi co quan
c6 thAm quyén xur ly tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi no, gom: Quyen sur
dung dét thira dat s6 296, 300, 295, 283, 288, dién tich 2.075,6m? thira dat sd 117,
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cung to ban dd sé 6, toa lac 4p L, xa G, huyén M, tinh Soéc Trang va quyén sir
dung d4t thira dat s6 119, to ban dd sb 7, toa lac ép H, xa N, huy¢n M, tinh Soc
Trang. Rut lai yéu cau d6i voi tai san thé chap 1a thira dat s6 627, 284, 24 va ¥
thura dat s6 117 (twong duong dién tich 1.430,4m?), cing td ban d6 sb 6, toa lac
ap L, xa G, huyén M, tinh Soc Tring. Tu nguyén khong yeu cau xur ly d6i voi
phan dit mo dién tich 40m? + 16m2 va danh mot 16i di noi bo phu hop dé nguoi
than chdam s6c mo trén thira dat s6 295. Xét thay, viéc thay doi va rit mot phan
yéu cau khoi kién vé tai san thé chip nhu trén cta nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don 1a khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va viée tu quyét dinh,
dinh doat cac ndi dung nhu trén la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luét, can
ctr Diéu 5, Diéu 91, Diéu 244 Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xtr ghi nhan
va dinh chi xét xtr 601 v6i phan yéu cau khoi kién da rat trén.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Lé Thanh H1 trinh bay vo 6ng 1a ba Huynh Thi T2 chét ngay 28-10-2023,
sinh thoi ba T2 va dng ¢ cac con la Lé Thanh T1, Lé Thanh S, Lé Thanh K1, Lé
Thanh N, Lé Tuyét S1; ba T2 chét khong d¢é lai di chic. Can ct Piéu 68 Bo luat
Té tung dan sy, diém a khoan 1 Piéu 651 B luat Dan su, Hoi dong xét xir xac
dinh ba T2 da chét 28-10-2023 khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an va hang thira ké tha nhat ctia ba T2 gém 6ng L& Thanh H1 va
Lé Thanh T1, L& Thanh S, Lé Thanh K1, Lé Thanh N, Lé Tuyét S1 da tham gia
t tung trong vu 4n voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang d6i voi Cong ty TNHH B vé no
vay theo Hop dong tin dung s6 7605LAV202300088 ngay 17-01-2023. Thay
rang, 17-01-2023, Coéng ty TNHH M1 do ba Pham Tuyét M 1am Giam ddc (dong
thoi 1a chi s¢ hitu Cong ty) ky két hop dong tin dung véi Ngan hang N2 chi nhanh
huyén M (but luc 56-62); cung ngay, Céng ty TNHH M1 c6 giay nhan no s tién
2.200.000.000 dong v6i Ngan hang, muc dich s dung vbn vay dé bu dap tai chinh
vbn luu dong kinh doanh xang dau, thoi han vay 06 thang tir ngay 17-01- 2023
den ngay 17-7-2023 (bat luc 63); nhung sau do Cong ty vi pham nghia vy tra tién
vbn va 1ai phat sinh theo thoa thuan. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi dai
dién hop phap cua Ngan hang xac dinh ngay 12-7-2024, nguoi than cua ong Lé
Thanh T1 d4 thanh toan sd tién 750.000.000 dong tién ng von cho Cong ty, hién
con no lai dén ngay 17-01-2025 13 2.072.556.442 dong, gdm 1.450.000.000 dong
tién von + 622.556.442 dong tién 1ai (trong d6 120.005.479 dong 14i trong han +
481.476.027 dong 13i qua han + 21.074.935 dong 13i cham tra). Nhan thay, Cong
ty TNHH M1 theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién M2 dang ky 1an dau ngay 31-01-2018 c¢6 nguoi dai dién
hop phép (dong thoi 1a chi s¢ hiru) 1a ba Pham Tuyét M (but luc 339); sau nhiéu
lan dang ky thay doi (but luc sé 340-431), hién nay 1a Cong ty TNHH B c¢6 dia
chi tru s& chinh tai s6 B ép T, xa G, huyén M, tinh Sé¢ Trang va c6 nguodi dai dién
hop phap (ddng thoi 1a chu so hitu) 12 6ng Nguyén Ba H theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém htru han mot thanh vién M2 dang ky
thay doi lan thtr 6 ngay 19- 3-20224 (but luc 414). Nhu vay, Cong ty co tu cach
phap nhan ké tir ngay dugc cip Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép va chu s
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hitu cong ty phai chiu trach nhiém vé cac khoan no, nghia vuy tai san khac cua
cong ty trong pham vi s6 von diéu 1é cua cong ty; tai Piéu 3 cia Hop dong chuyén
nhuong phan von gop dé ngay 18-02-2024 cling ghi nhan “bén mua cé trach
nhiém ké thira toan bé cdc quyén va nghia vu ciia bén ban véi tw cach la chii s¢
hitu ciia CONg ty TNHH B ké tir ngay hoan tat viéc chuyén nhwong von gép” (bit
luc 428). Do d6, hién nay Cong ty TNHH B do 6ng Nguyén B4 H 1am chu s& hitu
phai chiu trach nhiém vé cac giao dich phat sinh cua Cong ty TNHH B theo quy
dinh tai Diéu 74 Luét Doanh nghiép nam 2020. Xet yéu cau khoi kién cua Ngan
hang d6i véi Cong ty TNHH B vé tién no von, 14 trén va tién 1ai phat sinh sau
ngay 17-01-2025 dén khi thanh toan xong ng véi 1i suat theo hop dong da ky két
1a pht hop ¥ chi thoa thuan giita hai bén, ding quy dinh tai Diéu 74 Luit Doanh
nghiép nam 2020, Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 100, Piéu 102, Diéu
103 Luat Cac to chirc tin dung nim 2024 va hudéng dan tai Piéu 7 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi
pham, ¢ co sé Hoi dong xét xir chdp nhan.

[5] Xét yéu cau vé quyén xir Iy tai san thé chdp theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 181G0025/HDTC ngay 18-10-2018; Hop dong stra doi, bo
sung hop d6ng thé chap quyen st dung dat s6 02 ngay 24-5-2021; Hop dong sira
d6i, b6 sung hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 181G0025/2021/PLHD ngay
03-12-2021; Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap quyen su dung dat
181GOO25/2022/PLHD ngay 24-6-2022; Hop dong stra doi, bo sung hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 01/2023 ngay 17-01-2023 duoc ky két gitra Ngan hang
N2 voi ba Pham Tuyét M, 6ng Lé Thanh T1 (but luc 69-80). Thay rang, ngay 25-
10-2018, ong S1, ba K, 6ng H1, ba T2, 6ng K1, ba S1 c¢6 van ban xac dinh cac
ong/ba 1a déng chu sir dung quyén sir dung dat thira 296, 300, 295, 283, 117, 288,
24 theo Glay ching nhan quyén st dung dat sé C 896737 do Uy ban nhan dan
huyén M cap ngay 5-5-1994 cho h¢ dng Lé Thanh H1 va uy quyén cho ba M, 6ng
T1 toan quyén thé chap, hop ddng sira d6i, hop dong tin dung lién quan quyen su
dung dat (bat luc s6 130-132); sau d6, ba M, dng T1 ky két cac hop dong thé chap
trén v&1 Ngan hang trén co s& tu nguyén thoa thuén va duge cong chung tai Van
phong C, dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
M (but luc 81-82). Noi dung thé chap quyen str dung dét thira s6 296, 300, 295,
283,288,117,24 cung to ban dd s6 6, toa lac 4 ap L, xa G, huyén M, tinh Séc Trang
(dién tich 24.621m? theo G1ay ching nhan quyén st dung dat s6 C 896737 do Uy
ban nhan dén huyén M cap ngay 5-5-1994 cho ho 6ng L€ Thanh H1) dé dam bao
cac nghia vu s6 tién goc 926.235.000 dong cua Cong ty TNHH B v6i Ngan hang
(buat luc 69-79). V& nguodn gbc tai san thé chap thira s6 296, 300, 295, 283, 288,
117, 24 da duoc Uy ban nhan dan huyén M cap Gidy chung nhan quyén st dung
dit s6 C 896737 cho ho 6ng L& Thanh H1 ngay 5-5-1994; tai Cong vin sd 45/CAH
ngay 20-02-2023 ctia Cong an huyén M cung cap thong tin thoi diém ngay 30-01-
1996 ho ong Lé Thanh H1 cé 05 thanh vién la Lé Thanh H1, Huynh Thi T2, L€
Thanh S, Lé Thanh K1, L& Thanh T1 (but luc 202); ngay 25-10-2018, ong S, ba
K, 6ng H1, ba T2, 6ng K1, ba S ¢6 vin ban uy quyén cho ba M, dng T1 toan quyén
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thé chap da phan tich. Vi vy, ba M, 6ng T1 dung ra ky két cac hop dong thé chap
trén v6i Ngan hang 1a dam bao dung quy dinh tai cac Piéu 212, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 500, 502 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 167, Piéu 168 Luat
Dat dai nam 2013 (nay 1a Diéu 26, Diéu 27 Luat DAt dai nam 2024). Do Cong ty
B dé vi pham Hop dong tin dung nhu dé phan tich ¢ doan [4] nén Ngan hang c6
quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén xur 1y tai san bao dam trén dé thu hdi ng 1a
phu hop thoa thudn gitra hai bén ghi nhén trong cac Hop ddng thé chap va ding
quy dinh tai Diéu 103 Luat cac T chuc tin dung nim 2024, c6 co sé dé Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[6] Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang xac dinh yéu cau xt 1y tai san
thé chap 1a quyén s dung dat thira dat s6 296, 300, 295, 283, 288, dién tich
2.075,6m? thira dat s6 117, cung to ban dd sb 6, toa lac ap L, xa G, huyén M, tinh
Séc Trang va tu nguyén khong yéu cau xur 1y di véi phan dat mo dién tich 40m?
+ 16m?, danh mot 161 di noi bd dé nguoi than cham séc mo trén thia dat sd 295
nhu d3 phan tich & doan [3]. Qua Toa 4n xem xét, tham dinh tai chd thé hién quyén
str dung dét thé chap thira dat s6 296 dién tich 787m? (qua do dac thyc té dién tich
490,5m?), thira dat s6 300 dién tich 819m? (qua do dac thuc té dién tich 556,6m?),
thira dat s6 295 dién tich 4.049m? (qua do dac thuc té dién tich 4.639,8m?), thira
dat s6 283 dién tich 1.500m? (qua do dac thuc té dién tich 1.500m?), thira dat sb
288 dién tich 9.513m? (qua do dac thuc té dién tich 9.707m?), dién tich do dac
thuc té€ 2.075,6m? thira dat s6 117, ciing to ban d6 sd 6, toa lac 4p L, xa G, huyén
M, tinh Séc Tring do gia dinh ong H1 quan 1y, sir dung; trén thira dat 295 ¢ phan
dat m¢ nguoi than cua 6ng H1 dién tich 40m? + 16m?, can nha cua ong H1 dang
sinh séng cuing con gai tén Lé Tuyet S1 dién tich 140,2m? + 45,5m? (két ciu gach
men, cdt dlc, vach tol, da mai go tam, mai tol tibro xi mang, mai che cot cay, da
cdy, mai tol), can nha ciia ong Lé Thanh K1 dang sinh séng clng em trai tén L&
Thanh N dién tich 82, 7Tm? (két cAu vach tuong, cot duc, da mai gd, mai tol, tibro
X1 mang) va mot sd cdy trong cua gia dinh 6ng H1. Xét thay, hop dong thé chap
quyén st dung dat gitta ong T1, ba M va Ngan hang ddi Vol quyén st dung dat
thira dat s6 296, 300, 295, 283, 288, 2.075,6m? thira dat so 117 c6 hi€u luc theo
quy dinh phap luat nhu da phan tich & doan [5]. Trén quyén st dung dat thira dat
295 ¢6 phan dat mo dién tich 40m? + 16m? thi Ngan hang khong yéu cau xir 1y va
tu nguyén danh mot 16i di noi bo trén dat dé nguoi than thuan tién cham s0C Mo
nhu dé phan tich ¢ doan [3] Ho1 dong xét xtr ghi nhan; con dién tich quyen su
dung dat co nha cua ong H1, ba S1 va nha cua 6ng K1, dng N theo An 18 sb
11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat ma trén dat co
tai san khong thudc S¢ hiru cta bén thé chap dugc cong bd theo Quyét dinh s6
299/QD-CA ngay 28-12-2017 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan téi cao thi: “/...]
Trueong hop trén ddt cé nhiéu tai san gdn lién voi ddt ma ¢ tai san thude sé hitu
cua nguoi s dung dcit co tai san thugc s6 hitu cua nguoi khac ma nguoi su dung
dat chi thé chap quyen S dung dat va tai san gdn lién véi dat thudc sé hitu cia
minh, hop dong thé chap co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap
ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu luc phdp ludt... Truong hop bén thé chdp va
bén nhdn thé chcfp théa thudn bén nhén thé chd'p duwoc ban tai san bao dam la
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quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt co nha thugc so hitu cua nguoi khdc
khong phai la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii s6 hitu nha do dwogc quyen
uu tién néu ho cé nhu cau mua (nhan chuyén nhwong)”. Thay rang, tinh chét, cac
tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay tuong ty nhu tinh tiét, sy kién phap 1y
trong an 1&. Vi vay, ap dung An 1¢ s6 11/2017/AL va can cir Picu 318, Piéu 325
B6 luat Dan sy nam 2015, ¢6 co s& dé Hoi déng xét xur chép nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang vé quyén yéu ciu xir 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat
296, 300, 295, 283, 288, dién tich 2.075,6m? thira dat s 117 d¢ thu hoi ng. Déi
vo1 ong H1, ba S1,0ng K1, Ong N l1a nguo1 c6 tai san trén dat dugc quyen uu tién
nhan chuyén nhuong phan quyén sir dung dat c6 tai san néu ¢ nhu cau.

[7] Xét yéu cau vé quyén xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 181G0025B/HDTC ngay 22-01-2019; Hop dong stra doi, bo
sung hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 03 ngay 10-01-2020; Hop dong stra
d6i, b sung hop dong thé chap quyén sur dung dat s6 04 _ngay 24-5-2021; Hop
déng stra d6i, bd sung hop dong thé chap quyen st dung dat sO
181G0025B/2021/PLHD ngay 03-12-2021; Hop d6ng stra doi, bo sung hop dong
thé chap quyén str dung dat sb 181G0025B/2021/PLHD ngay 17-01-2023 duoc
ky két gitta Ngan hang N2 véi ba Pham Tuyét M, 6ng L& Thanh T1 (but luc 114-
125). Théy rang, ba M, 6ng T1 ky két cac hop dong thé chap trén véi Ngan hang
trén co s& ty nguyén thoa thuin va dugce cong chiing tai Van phong C, dugc dang
ky thé chép tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M (but luc 126-127).
Noi dung thé chip quyén sir dung dat thira s6 119, to ban d6 s 7, toa lac 4p H, x4
N, huyén M, tinh Séc Tring (theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CA
976488 do Uy ban nhan dan huyén M cap cho ba Pham Tuyét M ngay 7-12-2015)
dé dam bao cac nghia vu so tién gdc 625.898.000 dong ciia Cong ty TNHH B véi
Ngan hang (bat luc s6 124-125). Bdi voi quyén st dung dat thira dat s6 119, to
ban d6 s6 7, dién tich 17.882,8m? toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh Soc Tring |a
tai san cua ba M theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 CA 976488; thoi
diém trén ba M va 6ng T1 1 vo chong theo Gidy ching nhan két hon sb 27 ngay
26-3-2016 (bat luc 181). Vi vay, ba M, dng T1 dung ra ky két cac hop dong thé
chép trén voi Ngan hang 1a dam bao dung quy dinh tai cac Pidu 212, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 500, 502 Bo luat Dan su nam 2015, Piéu 167, Diéu 168
Luat Pat dai nim 2013 (nay 1a DPiéu 26, Diéu 27 Luat Pat dai naim 2024). Do
Congty TNHH B da vi pham Hop dong tin dung nhu dé phan tich ¢ doan [4] nén
Ngén hang c6 quyen y€u cau co quan co tham quyén xu 1y tai san bao dam la
quyén st dung dat thira dat s6 119 dé thu hoi no 1a phu hop thoa thudn giita hai
bén ghi nhan trong cac Hop dong thé chip va ding quy dinh tai Piéu 103 Luat
cac T6 chirc tin dung nam 2024, c¢6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] Ddi voi thira dat s6 119, t& ban d6 sb 7, qua do dac thyc té c¢6 dién tich
18.293,3m? toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh Séc Trang; trén dét co tai san cua
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Thanh V gdm ao tom cong
ngh¢, nha choi dién tich 125 ,45m? (két ciu mai tol xi mang, dd mai bing cay gd,
cot diic, nén xi ming, vach tol), nha choi tam dién tich 16m (két cdu mai tol, vach
tol, d& mai thép hop), nha choi dién tich 9,1m? (két ciu mai tol, vach tol + bach
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nhua, dd mai bang cay tre, nén xi mang) duogc x@y dung nam 2022, do nhén co tir
ong Lé Thanh T1, ba Pham Tuyet M theo Hop dong cb dat ngay 01-4-2021 (but
luc 215). Xét thay, hop dong the chép giita ong T1, ba M va Ngan hang ddi voi
quyén st dung dat thira dat so 119 ¢6 hiéu lyc theo quy dinh phap luat nhu da
phan tich & doan [7]; riéng vé tai san trén thira dat s6 1 19 cua 6ng V gdm cac nha
choi, ao tom cong ngh¢, theo An 1& s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé
chap quyén six dung dat ma trén dat co tai san khong thugc S¢ hiru cua bén thé
chap dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28-12-2017 cua Chanh
4n Toa &n nhan dan t6i cao phan tich tai doan [6], thdy rang, tinh chit, cic tinh
tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay twong ty nhu tinh tiét, sy kién phap 1y trong
an 18. Vi vay, ap dung An 18 s6 11/2017/AL va cin ct Diéu 318, Diéu 325 B luat
Dan sy nam 2015, ¢6 co so dé Hoi dong xét xir chép nhén yéu cau khoi kién cua
Ngan hang vé quyen yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén sur dung dat thira sd
119 dé thu héi no. Ong V la nguoi co tai san trén dat dugc quyén uu tién nhan
chuyen nhuong phan quyén sir dung dat co tai san néu co nhu cau. Déi véi Hop
dong cb dat dé ngay 01-4- 2021 duong sy khong ai ¢ yéu cau nén Hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét, néu c6 tranh chip c6 quyén khai kién vu an khéac theo
quy dinh phap luat.

[9] Theo khoan 1 Diéu 615 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “nhitng
nguoi huong thira ké cé trach nhiém thwe hién nghia vu tai san trong pham vi di
san do nguoi chét dé lai, triv truong hop c6 thod thudn khdc”. Cho dén thoi diém
nay, cac bén khong c6 thoa thuan khac. Vi vy, phan nghia vy tai san ctia ba T2
thi hang thira ké thir nhat cua ba T2 gom 6ng H1 va va Lé Thanh T1, Lé Thanh S,
Lé Thanh K1, Lé Thanh N, Lé Tuyét S1 phai c6 nghia vy thyc hién trong pham
vi di san do ba T2 chét dé lai. Trudng hop nghia vu dé lai 16n hon phan di san dé
lai thi 6ng H1 va va Lé Thanh T1, Lé Thanh S, Lé Thanh K1, Lé Thanh N, L&
Tuyét S1 chi c6 nghia vu thanh toan trong pham vi di san do ba T2 dé lai.

[10] Qua nhiing phan tich nhu da néu trén, c6 co so chap nhan yéu cau khoi
ki‘én cua nguyél; don; xét dé nghi ctia Ki€m sat vién tai phién toa la c6 can cir Ho1
dong xét xtir chap nhan.

[11] Cong ty TNHH B phai chiu an phi kinh doanh thuong so tham theo
huéng dan tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh khoan 1 Diéu 158 B luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
_ Cén cir vao Piéu 5, khoan 1 Bicu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khodn
1 Di@u 39, Diég 68, Dicu ‘91, khoan ‘1 biéu 158, diém b khoan 2 biéu 227, khoan
1 Diéu 228, Diéu 244, Diél‘l 266, Bié}l 273, biéu 280‘B(f) luat TSA) tung dan su ném
2015; khoén 3 Diél} 40, biéu 1‘17, diém b‘ khoan 2 Djéu 2717, di@m a khoém‘ 1 biéu
651, Diéu 212, bicu 317, biéu 318, bicu 319, bicu 320, biéu 321, bicu 322,
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Diéu 323, Picu 325, Picu 500, Picu 502 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 26, Diéu
27 Luat Pat dai nam 2024; Piéu 74 Luat Doanh nghiép nam 2020; khoan 4, 7
Piéu 4, Piéu 100, Piéu 102, Piéu 103 Luat cac T6 chirc tin dung ndm 2024; Dleu
33, Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; DPiéu 7 Nghi quyét
01/2019/ NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctua Hoi dong Tham phén Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan 4 ap dung mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi
pham; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop
dong thé chap quyén su dung dat ma trén dat co tai san khong thudc S¢ hiru cua
bén thé chip dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28-12-2017 cua
Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi cao, tuyén X

1. Dinh chi xét x&r déi vai yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang
N2 ddi v6i bi don Cong ty TNHH B vé yéu cau xt 1y tai san thé chap 1a quyén st
dung dat thira dat s6 627, 284, 24 va '’ thua dat s6 117 (tuong duong dién tich
1.430 4m2) cung to ban do sO 6, toa lac ap L, xa G, huyén M, tinh Séc Trang,
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sd 181G0025/HDTC ngay 18-10-2018;
Hop ddng stra doi, bd sung hop dong thé chap quyen st dung dat s0 02 ngay 24-
5-2021; Hop dong stra doi, bé sung hop dong thé chip quycn st dung dat sb
181GOO25/2021/PLHD ngay 03-12-2021; Hop ddng sira d6i, bd sung hop dong
thé chap quyen s dung dat 181G0025/2022/PLHD ngay 24-6-2022; Hop dong
stra ddi, bo sung hop dong the chip quyén st dung dat s6 01/2023 ngay 17-01-
2023; Hop dong thé chap quycn su dung dat sd 181G0025A/HDTC ngay 18-10-
2018; Hop dong sira d6i, bo sung hop ddng thé chap quyen sir dung dat s6 02 ngay
10-01-2020; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
03 ngay 24-5-2021; Hop ddng stra ddi, bd sung hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 181G0025A/2021/PLHB ngay 03-12-2021 duogc ky két gitta Ngan hang N2
v6i ba Pham Tuyét M, 6ng Lé Thanh T1.

2. Chip nhén yéu ciu khéi kién ctia nguyén don Ngan hang N2 doi véi bi
don Cong ty TNHH B v¢ tranh chap hgp dong tin dung:

2.1. Budc bi don Cong ty TNHH B ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
N2 s6 tién ng tam tinh dén ngay 17-01-2025 1a 2.072.556.442 dong, géom
1.450.000.000 dong tién von + 622.556.442 dong tién lii (trong d6 120.005.479
dong 13i trong han + 481.476.027 dong 13i qua han + 21.074.935 dong 13i cham
tra) theo Hop dong tin dung s6 7605LAV202300088 ngay 17-01-2023 duoc ky
két gitra Ngan hang N2 véi Cong ty TNHH M1 (nay la Cong ty TNHH B).

2.2. Ké tir ngay 18-01-2025, néu bi don Cong ty TNHH B khong thanh toan
s6 tién ng trén cho Ngan hang N2 thi bi don Cong ty TNHH B con phai tra lai
phat sinh véi mirc 13i suit qua han duoc thoa thuan trong Hop déng tin dung sd
7605LAV202300088 ngay 17-01-2023 trén sb tién von vay chua thanh toan.
Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13
sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i sut ciia khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
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cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat caa Ngan hang
cho vay.

3. Trudng hop bi don Cong ty TNHH B khong tra ng hodc chi tra dugc mot
phan céc khoan ng trén cho Ngan hang N2 thi Ngin hang c6 quyen yéu ciu co
quan c6 tham quyén xir 1y céc tai san thé chap sau dé thu hdi no gom:

3.1. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 181G0025/HDTC ngay
18-10-2018; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap quyen sir dung dat s6
02 ngay 24-5-2021; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap quyén sur dung
dat s6 181G0025/2021/PLHD ngay 03-12-2021; Hop ddng stra d6i, bd sung hop
dong thé chap quyen su dung dat 181G0025/2022/PLHD ngay 24-6-2022; Hop
dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 01/2023 ngay 17-
01-2023 duoc ky két gitta Ngan hang N2 véi ba Pham Tuyét M, 6ng Lé Thanh
T1, gbm:

3.1.1 Quyén str dung dat thira dat sb 296 dién tich 787m? (qua do dac thuc
té dién tich 490,5m?), thira dat s6 300 dién tich 819m? (qua do dac thyc té dién
tich 556,6m?), thira dat s6 295 dién tich 4.049m? (qua do dac thuc té dién tich
4.639,8m?), thira dat sd 283 dién tich 1.500m? (qua do dac thyc té dién tich
1.500m?), thira dat s6 288 dién tich 9.513m? (qua do dac thuc té dién tich
9.707m?), dién tich do dac thyc té 2.075,6m? thira dit s6 117, cung to ban df) sO
6, toa lac a ap L, xd G, huyén M, tinh Séc Trang, theo Glay chtmg nhan quyén st
dung dét s6 C 896737 do Uy ban nhan dan huyén M cip cho ho ong Lé Thanh H1
ngay 5-5-1994;

3.1.2 @ng Lé Thanh H1, ba Lé Tuyét S1 dugc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat c6 xay dyng can nha di¢n tich 140 ,2m? + 45,5m? (két
cau gach men, cot dic, vach tol, da mai gd tam, mdi tol tibro xi mang, mai che cot
cdy, da cdy, mai tol) thudc thira dat sd 295, to ban do sb 6, toa lac 4p L, xa G,
huyén M, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C 896737
do U}( ban nhan dan huyén M cép cho ho 6ng Lé Thanh H1 ngay 5-5-1994 néu co
nhu cau.

3.1.3 Ong Lé Thanh K1, dng L& Thanh N duoc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét c6 xdy dung cin nha ngang dién tich 82,7m? (két cau
vach tuong, cot dic, da mai g5, mai tol, tibro xi mang) thudc thira dat sb 295, to
ban dd s 6, toa lac ép L, xa G, huy¢n M, tinh S6¢ Trang, theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat s6 C 896737 do UBND huyén M cap cho ho ong L& Thanh H1
ngay 5-5-1994 néu c6 nhu cau.

3.1.4 Ghi nhén su tu nguyén ctia Ngan hang N2 vé viéc khong yéu cau xir
Iy d6i véi phan quyén sir dung dat mo dién tich 40m? + 16m? va danh mot 16i di
nodi dé nguoi than chiam séc mo trén quyén sir dung dat thira dat s6 295, to ban do
s6 6, toa lac ap L, xa G, huyén M, tinh Soc Trang, theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 C 896737 do Uy ban nhin dan huyén M cép cho ho éng L& Thanh
H1 ngay 5-5-1994.
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3.2 Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 181G0025B/HDTC ngay
22-01-2019; Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap quyen su dung dat sO
03 ngay 10-01-2020; Hop ddng sira doi, bd sung hop dong thé chap quyen su
dung dat s6 04 ngay 24-5-2021; Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap
quyén st dung dat sd 181G0025B/2021/PLHD ngay 03-12-2021; Hop dong stra
d6i, bo sung hop dong thé chap quyén str dung dat sd 181G0025B/2021/PLHD
ngay 17-01-2023 duoc ky két gitra Ngan hang N2 véi ba Pham Tuyét M, 6ng Lé
Thanh T1, gdom:

3.2.1 Quyén st dung dat thira dat s6 119, to ban dd sb 7, dién tich
17.882,8m? (qua do dac thuc té dién tich 14 18.293,3m?) toa lac 4p H, xi N, huyén
M, tinh Soc Trang, theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CA 976488 do
Uy ban nhan dan huyén M cap cho ba Pham Tuyét M ngay 7-12-2015.

3.2.2 Ong Nguyén Thanh V dugc quyén vu tién nhan chuyén nhuong phan
quyen str dung dat c6 xay dung ao tom cong ngh¢, nha choi dién tich 125 ,45m?
(két cAu mai tol xi rnang, do mai bang ciy gd, cot duc, nén xi mang, vach tol), nha
choi tam dién tich 16m? (két cau mai tol, vach tol, d& mai thép hop), nha choi dién
tich 9,1m? (két cau mai tol, vach tol + bach nhya, d6 mai bang cay tre, nén xi
ming) trén quyén st dung dat thira s6 119, to ban do sé 7, dién tich 17.882,8m?
(qua do dac thuc té dién tich 1a 18.293,3m2), toa lac ap H, xa N, huyén M, tinh
Séc Trang, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CA 976488 do Uy ban
nhan dan huyén M cap cho ba Pham Tuyét M ngay 7-12-2015 néu ¢ nhu cau.

4. Cac quyén str dung dat thé chap va tai san gén lién thira dat s6 296, 300,
295, 283, 288, 117, 119 theo 07 (bady) So do hién trang thira dat do Céng ty
TNHH H3 thuc hién kem theo.

5. Vé an phi kinh doanh thuong mai so thim budc Cong ty TNHH B phai
chiu 73.451.100 ddng; Ngan hang N2 khong phai chiu, hoan tra cho Ngan hang
N2 tién tam tng an phi d3 nop 41.016.000 dong theo Bién lai thu tam Gng an phi,
1& phi Toa an s6 0000205 ngay 18-01-2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
My Xuyén, tinh Séc Trang.

6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd Céng ty TNHH B phai chiu
33.300.000 dong; do Ngan hang N2 da ndp tam tng trude chi phi trén, nén budc
cong ty TNHH B c6 nghia vu ndp hoan tra lai cho Ngan hang N2 sé tién
33.300.000 dong trén.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa thi thoi han khang cédo tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn ddn sw (dd dwoc sira doi, bo sung), thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi
phaz thi hanh dn déan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dén su (da duoc sva doi, bo sung), thoi hiéu
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thi hanh an giwac; thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én déan sy (da
dwoc swa doi, bo sung).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dén tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén My Xuyén;

- Puong su; o

- Luu ho so vu an, VP. (d‘a ky)

Tran Thi Kim Nhén



