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V/v tranh chép hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Yén.
Cdc Hoi tham nhén dén:1. Ong Tran Vin Xé.
2. Ba Nguyén Thi Thanh Tra.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Khanh Linh - thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan !chu vue 9 - Thanh pho”' Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba H6 Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan dan khu vuc 9 -
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6:
619/2025/TLST-DS ngay 20 thang 6 nam 2025 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet
xr s6 220/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1975; dja chi: S5 nha B
Puong s6 C, cu x4 b, phuong B, Thanh phé H5 Chi Minh.

, 2. Bi don: Ong Nguy,en Van C, sinh nam 1986; dia chi: S6 nha A Puong
sO A, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hién dang chap hanh an.

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH D; dia chi: SH
nha F duong T, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép ctia Cong ty: 6ng Nguyén Vin C, sinh nim
1986; 1a nguoi dai dién theo phép luat.

(Ong T va 6ng C c6 don d& nghi xét xir ving mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don — éng Nguyén Pinh T va ban tir khai
tai Toa cung cac tai liéu, chung cuw khac da thu thap dwoc co trong ho so thi



noi dung vu dn duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén don — éng Nguyén Dinh T trinh bay: Ong c6 ky vo1 6ng Nguyén
Vin C cac hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

+ Ngay 02/5/2019, ong ky voi 6ng Nguyén Vin C 02 hop dong dat coc
chuyen nhuong quyén str dung dét d01 v6i 02 16 dat 1a B10 va BII, mdi 16 co
chiéu rong 6,5m; dai 8m, dién tich méi 16 1a 52m?, thuodc thira $6 402 toy ban do
s6 44 theo Giéy ching nhan s6 HO1551/AN LAC ky ngay 16/7/2007 do Uy
ban nhan dan quin B cép ngay 13/6/2018. Gia chuyén nhuong mdi 16 1a
2.300.000.000 déng. Pé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong, 6ng da dat coc
cho 6ng Nguyén Vin C s tién coc mdi 16 14 500.000.000 ddng, thoi han cong
chung 1a trong 02 thang.

+ Ngay 07/5/2019, ong co6 ky voi ong Nguyen Vian C hop dong dat coc
chuyen nhuong quyén sir dung dat c101 v6i 02 16 dat 1a B7 va B, mdi 16 ¢co
chiéu rong 6,5m; dai 8m, di¢n tich mdi 16 12 52m?, thudc thira s6 402, to ban d6
s6 44 theo Giéy chtng nhan s6 HO1551/AN LAC ky ngay 16/7/2007 do Uy
ban nhan dan quin B cip ngay 13/6/2018. Gia chuyén nhuong mdi 16 13
2.300.000.000 déng. Pé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong, ong da dat coc
cho 6ng Nguyén Vin C sb tién coc hai 16 12 1.500.000.000 dong, thoi han cong
chung 1a 02 thang.

+ Ngay 23/8/2019, dng co6 ky véi ong Nguyén Vin C hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat dél v6i 16 dat A7, co chiéu rong Sm; dai
10m, dién tich la 50m?, thudc thira s6 402, to ban d6 sd 44 theo Gidy ching
nhan s6 HO1551/AN LAC ky ngay 16/7/2007 do Uy ban nhéan dan quan B cép
ngay 13/6/2018. Gia chuyén nhuong 13 2.400.000.000 dong. Pé dam bao cho
viéc nhan chuyén nhuong, ong di dit coc cho ong Nguyén Vin C sd tién coc
1a 700.000.000 dong, thoi han cong chimg 1a trong 01 thang.

Tuy nhién, dén han theo cam két, ong C tri hoan, khong thuc hién viéc
chuyén nhugng va sau do 6ng C bi tam gitr hinh sy.

Theo don khot kién, 6ng yéu cau 6ng Nguyén Vin C tra cho o ong s tién
coc 1a 3.200.000.000 dong va tién boi thuong la 1.568.000.000 dong. Tuy
nhién, nay ong xin rat yéu cau 6ng Nguyén Vin C boi thuong 1%/thang tir
thang 3/2021 dén ngay 08/5/2025 twong dwong 1.560.000.000 dong, dng chi
yéu cau ong C tra lai tién coc 1a 3.200.000.000 déng, yéu cau tra mot lan ngay
sau khi ban an, quyet dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat. Ong yéu cau ca
nhan 6ng Nguyén Vin C c6 trach nhiém tra ng cho 6ng, ong khong yéu cau vo
ong C va Cong ty TNHH D ¢6 trach nhiém tra ng. Mac du hop dong duoc ky
két giita 6ng va Cong ty TNHH D nhung giao nhan tién 1a giira c4 nhan ong va
ca nhan 6ng C, khong lién quan vo 6ng C va Cong ty TNHH D cling nhu khong
lién quan vo Ong vi day la tai san ri€ng cua ong.

Bi don va ngwoi dai dién theo phdp ludt cia nguoi cé quyén loi nghia vu



lién quan Cong ty TINHH D la ong Nguyén Vin C trinh bay: Ong xac nhan ding
Vi cac noi dung ma ong Nguyén Pinh T trinh bay. Mic du cac hop dong, cac
bién nhén tién, bién ban xac nhan cong no 1a duoc ky két giita ong T va Cong
ty TNHH D do ong 14 nguoi dai dién theo phap luat nhung d6 chi dé khach hang
tin twong hon nhung thyuc té giao dich 1a gilta ca nhan ong va ca nhén 6ng T,
khong lién quan vo 6ng va cong ty. Nay 6ng dong ¥ mot minh tra cho 6ng T s6
tién 3.200.000.000 ddng, 6ng khong dong ¥ tra tién bdi thudng vi ong khong co
kha nang. Ong ddng ¥ tra cho ong T vdi tu cach ca nhan, khong yéu cau cong ty
TNHH D va vo 0ng tra ng cung. Voi tu cach ca nhan va voi tu cach dai dién
theo phap luat cong ty TNHH D, 6ng xin ving mit trong qua trinh giai quyét
vu an.

Ba Pham Thi Hoa T1 trinh bay: Ba la vo 6ng Nguyén Dbinh T. Viéc dat
coc mua ban 05 16 dt trén véi so tién 3.200.000.000 dong 1a tién riéng cua 6ng
T, khong lién quan den ba nén ba khong co vy kién gi va
c¢6 don xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Vu an khong tién hanh hoa giai dugc do cac duong su co don xin vang
mat va nguyén don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai. Do do, Toa an dua
vu an ra xét xur cong khai ngay hom nay.

Tai phién toa, cac duong su déu c6 don xin xét xir vang mat va khong co
v kién gi khac so vo1 ndi dung da ty khai trong ho so vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh ph6 Ho Chi Minh
phat biéu ¥ kién va két luan: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu an Toa an da thyc
hién dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su vé tham quyén, thi tuc. Tuy
nhién, thoi han chuan bi xét xtr vu an chua dam bao theo quy dinh Diéu 203 B6
luat T6 tung dan sy. Ngudi tham gia td tung chdp hanh ding quy dinh cua phap
luat vé quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 va
234 B6 luat T tung dan su. Vé ndi dung: Xét théy, cac duong su déu théng
nhat viéc ong T di giao va éng C dd nhan sd tién 3.200.000.000 dong. Nguyén
don yéu cau bi don hoan tra sb tién nay va bi don ciing dong y hoan tra. Do
giita cac bén khong co tranh chip nao khac lién quan dén hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén st dung dét, nén c6 co s¢ chip nhan yéu cau khai kién
cua nguyen don, bugc bi don hoan tra cho nguyén don sO tién 3.200.000.000
dong Déi voi yéu cau tién boi thuong 1a 1.568.000.000 dong, nguyén don rat
yéu cau trén, xac dinh chi yéu cau nguyén don hoan tra s6 tién 3.200.000.000
dong nén dinh chi xét xir doi v6i yéu cau trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 BLTTDS niam 2015 dugc stra d6i, bo sung nam 2025. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu
cau bi don tra lai s tién dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat nén day la
quan hé tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B9 luat T4 tung dan sy nim 2015; Bi don cu tra
tai phuong A, Thanh phé H5 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 dugc stra ddi, bd sung nam 2025.

Vu an thudc truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo
khoan 2 Diéu 21 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung: Cac dwong su trong vu an déu c6 don xin xét xtr
vang mdt nén can cu khoan 1 Bi€u 228 cua B luat To6 tung dan sy nam 2015,
Ho1 dong xét xr tién hanh xét xur vang mat cac duong su néu trén;

Nguyén don — Ong Nguyén Pinh T yéu cau mot minh bi don 6ng Nguyen
Vin C tra s6 tién da dit coc cho nguyén don, khong yéu cu vo ong C tra tién,
dong thot1 vo nguyén don 1a ba Pham Thi Hoa T1 cling xac dinh tién dit coc 1a
tién riéng ciia ong T. Ngoai ra, khi x4c nhan cong no véi ong T, ong C cb sir
dung con dau cua Cong ty TNHH D va ong C 1a nguoi ky t€n. Tuy nhién, ong
C thtra nhan sir dung dau cong ty dé khach hang tin tuong hon va nay 6ng T va
ong C théng nhat chi yéu cau c4 nhan 6ng C tra ng cho ong T va éng C ciing
dong y tra ng cho 6ng T, khong lién quan dén cong ty B. Do d6, Toa an khong
dua vo 6ng T va vo 6ng C ciing nhu Cong ty TNHH D vao tham gia té tung
véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét
XU x¢ét thay:

V& hinh thirc hop dong: Can cir vao Dicu 119, Bicu 328 va Bicu 385 Bo
luat Dan sy, hai bén da tuan thu ding quy dinh phép luat v€ hinh thirc hgp dong.

V& noi dung hop ddng: Céac bén déu c6 ddy du ning lyc hanh vi dan sy
va viéc giao két hop dong duogc thyc hién trén co so tu nguyén. Tuy nhién, tai
thoi diém giao két va d¢én han ‘hop dong, ong C chua dugc cap gidy ching nhan
d6i v6i phan dat nhan coc, dan dén dbi tuong hop ddng khong thé thyc hién.
Do d6, hop dong dit coc vo hiéu theo Piéu 408 Bo luat Dan sy. Theo quy dinh
tai Diéu 131 B luat Dan su nam 2015, giao dich dan sy v6 hi€u khong lam
phat sinh, thay dbi, chdm dut quyén va nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi
diém xac lap; cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Ngoai ra, ong T va 6ng C déu thong nhat cham dut viée tiép
tuc chuyén nhuong cac 16 dét trén va nay ong C dong y d6i v6i yéu cau cila ong
T 1a éng C c6 trach nhiém tra cho 6ng T sb tién coc ma ong C dd nhan 1a
3.200.000.000 ddng nén Hoi ddng xét xir ¢6 co s& chdp nhan yéu ciu khoi kién
cta nguyén don, budc bi don hoan tra cho nguyén don s tién 3.200.000.000 dong.



Pbi vai yéu cau tién boi thuong 13 1.568.000.000 dong, nguyén don xin
rt yéu cdu trén, xdc dinh chi yéu ciu nguyén don hoan tra so tién
3.200.000.000 dong nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau trén
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 BLTTDS nam 2015 dugc stra doi, bd sung
nam 2025.

V& trach nhiém thuc hién tra tién: Ong Nguyén DPinh T yéu cau ¢4 nhan
ong Nguyén Vian C thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng, khong yéu cu cong ty
va vo 6ng C co trach nhiém tra ng cung 6ng C. Pong thoi, ong C cling x4c nhan
c4 nhan 6ng thuc hién nhan tién va ky hop ddng véi 6ng T, khong lién quan
dén vo 6ng va cong ty nén ong s& c6 nghia vu tra tién cho ong T, khong yéu
ciu vo éng va cong ty cd trach nhiém tra ng cting 6ng. Ba Pham Thi Hoa T1 13
vo cta 6ng Nguyén Pinh T xé4c dinh s6 tién ma ong T st dung dat coc 1a tién
riéng cua ong T, khong lién quan dén ba nén ba khong ¢ yéu cau gi trong vu
an nay. Do d6, Hoi dong xét xtr budc ong Nguyén Vin C tra cho 6ng Nguyén
Dinh T sb tién trén.

Vé‘th(‘yi han va thoi han phuong thirc thanh toan: Nguyén don yéu cau bi
don tra tién mot lan, ngay khi ban an c6 hiéu lyc la phu hop voi quy dinh cua
phép luat nén c6 co sé chap nhan.

[4] DO v6i ¥ kién phat biéu tai phién toa cua dai dién Vién Kiem sat
nhan dan khu vyc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh thay rang cac y kién va dé€ nghi
cua dai dién Vién Kiém sat v€ hinh thirc, nd1 dung la phu hop quy dinh cua
phép luat, nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Can cr Biéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mié€n, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an: Do yéu cau khoi kién cua nguyén
don duoc Toa én chap nhan nén bi‘ don phai chiu an phi tinh~trén sO tiér}
3.200.000.000 dong 1a: 96.000.000 dong. Hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh T s6
tien 56.384.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an so:
0077744 ngay 13/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh
pho HO6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh pho H).

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén cir khodn 2 Picu 21, khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém
a khoan 1 D‘iéu 39, khoan 1 Diéq 147, khoan 1 Biéu 228, khoan 1 Dﬁiéu %73 va
khoan 1 Diéu 280 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015 duogc stra doi, bo sung
nam 2025;

Can ct Dicu 131, Diéu 328, Dicu 357, Diéu 408 va Dicu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y



va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
~ Can cir Bicu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP huéng dan 4p dung mot
s0 quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thyc hién tham quyén cua cac Toa an nhan dan;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Cha:ip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Pinh T ddi v6i bi don
— ong Nguyén Van C.

Buoc ong Nguyén Vin C phai tra cho 6ng Nguyén Pinh T sd tién
3.200.000.000 (Ba ty hai tram triéu dong), tra mét lan ngay sau khi ban an co
hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Dinh T c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng
Nguyén Van C chua thanh toan du sO tién néu trén thi hang thang ong C con
phai chiu tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 BO luét
Dan sy tuong tng vai thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau bude 6ng Nguyén Vian C tra sd tién
boi thuong 1a 1.568.000.000 (Mot ty ndm tram sau muoi tam tri¢u) dong.

Céc duong su thi hanh an tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.
3. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin C phai chiu 4n phi dan su so thAm 13 96.000.000 (Chin
muoi sau triéu déng). Hoan tra cho 6ng Nguyén Pinh T sb tién 56.384.000
dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n so: 0077744 ngay
13/6/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, Thanh ph Ho Chi
Minh (nay 14 Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H).

4. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi:

Céac duong su vang mit tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc giao nhan, téng dat hop 1€ hodc dugc niém yét
theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan su. Vién Kiém st cting cdp va cap trén
truc tiép c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM,;

- VKSND TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 9 - TPHCM;

- THADS TPHCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Hong Yén



