TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 43/2023/DS-PT
Ngay 12 - 12 - 2023

VIV “Tranh chap ddt dai

theo quy dinh cua phap luat

vé dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

Cac Tham phdan: Ong Pinh Huy Ludng

Ba Nguyén Thi Phugng

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
ba Pham M Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh
xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 33/2023/TLPT- DS ngay 23 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp dat dai theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai”.

Do ban an dan sy so tham s 11/2023/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2023
ctua Toa an nhan dan huyén NQ, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 43/2023/QD-PT ngay 27 thang
11 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1966.

Dia chi: thon L, xa XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Mai Xuan
Th - Luat su Van phong luat su s6 1, thuoc Poan luat su tinh Ninh Binh.

Dia chi: S6 11, duong CT, phd 3, phuong DT, thanh phé Ninh Binh, tinh
Ninh Binh. (c6 mat).

2. Bi don: Ba Tran Thi Th, sinh nam 1958.
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Dia chi: thon L, xa XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Van T, sinh nam 1967; dia chi: thén L, x4 XT, huyén NQ,
tinh Ninh Binh. (ving mit).

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Hoang Van T: Ba Bui Thi L, sinh nam
1966;

bia chi: thon L, x& XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén (vin ban ty quyén ngay 11/9/2022). (c6 mat).

- Uy ban nhan dan x& XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phdap ciia UBND x& XT: Ong Nguyén Huy D, chirc
vu: Chu tich UBND xa XT, 1a nguoi dai dién theo phap luét. (viang mit, ¢ don
Xin xét Xt ving mit).

4. Ngwoi 1am chimng: Ong Hoang Kim B, sinh nam 1961; dia chi: thn
L, x& XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh. (c6 mat).

5. Nguoi khang cao: bi don ba Tran Thi Th.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 27/912022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don la ba Bui Th; L trinh bay:

Bb ba L 1a cu Bui buac H chét niam 1971, me 1a Tran Thi T, chét nim
1991. B4 me ba L c6 01 thura dat s6 128, to ban d6 s6 5, ban dd dia chinh x& XT:;
dia chi thua dat: thén L, xa XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh. Sau khi cu H (bd)
chét, dé thuan tién c6 dudng di ra duong xém, cu T (me) da cat mot phan dién
tich thira dat nha minh dé lam con dudng di va ciing 1a dé tach thua dat cua bd
me thanh hai thira riéng biét sau nay phan chia cho con céi. Cu thé con duong di
c6 chiéu dai 57m, rong 3m c6 hudng tir dat nha 6ng Hoang Kim B (phia bic)
xubng duong WB3 tiép giap dat nha 6ng B (phia nam). Khi méi mé con duong
noi bo 1a dudng dat hai bén tréng cay ram but, cay san. Con duong nay cu T (me
ba L) cho céc gia dinh xung quanh trong x6m str dung di lai chung.

Niam 1979 ong BUi Puc M (anh trai ba L) ldy ba Tran Thi Th. Sau khi
cudi, vo chdng 6ng M ba Th xin ra ¢ riéng, vi vay cu T (me) da cit mot phan dat
tir thira 128 ra cho 6ng M ba Th sir dung. Cu thé dién tich d¢at 6ng M ba Th ¢ ¢6
tr can: Phia Pong giap duong noi bo gia dinh, phia Tay gidp roc cdy lda cua
thdn L, phia Nam giap vuon nha 6ng B, phia Bic giap vuon 6ng . Phan dat
con lai co nha laba L vacu T (me) 6. Nam 1991 ba L lay chdng thi vo chéng ba
L ¢ cung me cO trach nhiém cham s6¢ me. Khi d6 me cung anh em trong nha
théng nhat sau khi me chét thi dién tich dat nay ba L duoc thira ké toan bo. Gia
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dinh ong M, ba Th ciing str dung con dudng ndi bo ma me da cit ra lam 16i di
duy nhét ra truc dudng xom.

Cudi nam 1991 me ba L chét, do ba L & tai thira dit c6 can nha thd nén
viéc tho cing to tién, bd me va anh trai liét sy déu do ba L dam nhiém. Sau 18
100 ngay cho me, thi anh em trong gia dinh hop ban, do 6ng M la con trai, ba L
la con gai, nén dé tién cho viéc thd cing, thi 6ng M va ba L d6i nha, d6i dat cho
nhau.

Ngay 15/4/1992 dudi sy huéng dan cua can bd dia chinh xa XT, ¢6 su
chting kién cua chinh quyén thdn x4, gia dinh ba L va gia dinh 6ng M da lam
Vin ban thoa thuan ddi dat cho nhau. Trong vin ban thoa thuan d6i dat, can bo
dia chinh x3 d3 dua trén Trich luc ban dd dia chinh va thuc dia dé vé so hoa thira
dat 128 va cd thé hién & gitra thira dat nha ba L va nha 6ng M c6 mét con duong
di chung. Vin ban nay ba L da nop ban goc cho Toa an c6 dau va chix ky cua cac
thanh phan. Qua trinh sinh séng ba L d3a st dung con dudng di chung nay.
Thang 8 nam 2008 vo chong ba L xay nha kién cé trén thira dat hién nay va van
di trén con dudng ma me ba L mé & giira phan dat tach cho nha ba L va nha ba
Th. Niam 2017 xa XT dat ndng thon mai, thén L ¢ hd trg cho gia dinh ba L lam
con duong bé tong doan dudng ndi bo tir giap dat nha 6ng B dén hét dat nha ba
L dai 27m rong 2,5 m, bé tdng day 15 cm. Poan con lai nam giita dng B va nha
ba Th 12 30 m thi ba Th khdng cho ba L d6 bé téng, ba Th cho ring khéng cho 6
t6 di vao. Thang 9 ndm 2017 gia dinh 6ng M ba Th di phd bo tuong bép tir nha
6ng M ra duong WB3 va xay tuong chin ngang duong di khong cho gia dinh ba
L va cac gia dinh lién gia di lai qua con dudng noi bd. Ba L bao cdo chinh quyén
x& hoa giai thi lac d6 6ng M va ba Th nhét tri cho m¢ lai con duong noi bo cii va
ba L da xay lai twong bao B gach bi ma gia dinh 6ng M da pha. Thang 7 nam
2020 dng M chét, dén thang 11 ndm 2020 ba Th da thué may vao cao con dudng
bé tong, pha birc trong ma ba L da xay dung, ba Th x&y mét birc tuong gach bi
cao 3 m, dai 17 m, trén lop ngdi proxi mang bit kin phan cong ba L di ra con
duong noi bo. Sau d6 ba L yéu cau x& hoa giai, tuy nhién ba Th van khéng cho
ba L di ra con dudng ndi b, ma yéu cau ba L phai bo ra 7.310.000 dong dé mua
4,3 m? dt phia sau caa nha ba Th dé di tam thoi va qua mot phan vuon nha éng
b méi di ra duge duong ngd nha dng b.

Viéc 1am caa ba Th gy bic xuc, anh huéng dén cudc séng cua gia dinh
ba L, vi gia dinh ba L khong c6 con duong nao dé di, hién van phai di nho dat
nha 6ng B. Mic du vé thyc té me ba L di cit mot phan dat 1am con duong, con
duong nay da str dung 40 nam. Trudc kia ba Th chwa d6i dat cho ba L ciing sir
dung con duodng ndy, khi thoa thuan doi dat c6 van ban gidy to, c6 can bo
chuy&n mén vé so hoa cit trich va c6 xac nhan cua truong thon, cha tich x& XT.
Hién nay trén ban do dia chinh caa xa khdng c6 thé hién con duong nay 1a do 15i
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cta chinh quyén x4, khong cin cir vao ho so doi dat, khong can ctr so hoa vao
thuc dia dé thé hién con dudng. Néu theo ban db dia chinh hién tai thi xung
quanh thira dt nha ba L khong thé hién cé bat ct 16i di nao.

Do vay, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Th phai théo d&
birc tuong gach bi dai 17 m, rong 3 m, thdo d& hét cac cong trinh da xay trai
phép dé tra lai con duong di ndi bo dai 57 m, rong 3 m cho gia dinh ba L di ra
ngoai duong xom. Ba Th phai cd trach nhiém khoi phuc bac tuong bao dai 30
m, cao 1,5 m bang gach bi giap thd dat & nha ba Th do ba L xdy nim 2017; ba
Th phai khéi phuc lai doan duong bé tdng ma ba L di dugc thon xom hd trg do
bé tong dai 27 m, rong 2,5 m, day 15 cm. Bé nghi UBND céc cap diéu chinh lai
ban db dia chinh, cét trich con dudng trén ban do theo dung nhu thoéa thuan cua
hai gia dinh da duoc UBND xa XT cit trich so hoa vao ngay 15/4/1992.

Tai phién toa so thAm nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viée
khong yéu cau ba Th phai co trach nhiém khdi phuc lai doan duong bé téng ma
ba L da dugc thén x6m hd tro d6 bé téng dai 27m, rong 2,5m, day 15cm.

Tai bdn trinh bay va trong qué trinh gidi quyét vy an va tgi phién toa bj
don ba Tran Thj Th trinh bay:

Vé ngudn géc thira dat caa nha ba Th va nha ba L dang nhu ba L trinh
bay la dung. Nam 1977 ba Th két hon véi dng M (la anh trai ba L), nam 1979 bd
me chong ba Th (cu H, cu T) cho vo chong ra ¢ riéng, duoc bdé me chong chia
cho mot phan dat, phan con lai me chong ba Th & véi ba L. Nam 1991 me chong
ba Th chét, ba Th 1a nguoi duang 1én lo ma chay cho me. Nam 1992 gia dinh ba
Th da do6i dat cho gia dinh ba L, do ba L 1a con gai nén dé vo chong ba Th vé
the tw bo me tai nha.

Tir khi bé me chong chia dat nam 1979 dén 1992 gia dinh ba Th di B con
duong phia Bic c6 so d6 phéac hoa. Sau khi ddi dat cho ba L thi ndm 1995 ba Th
m&i xe da tir nha cil sang 1am bép va chudng lon, vi vay méi hinh thanh con
duong. Hai bén gia dinh str dung con duong @6 tir nam 1992-1995, sau d6 ba Th
ddi cong sang cong hién tai. Thoi diém me chong ba Th chét khi dwa ma me
chdng van sir dung di con duong nay, tuy nhién chi 1a duong dat. Viéc ba L cho
rang ba Th ngan can khong cho ba L d6 bé tong tiép vé phia Nam, vi dat cia nha
ba Th, nén ba Th khong cho db bé téng. Ba Th khang dinh con dudng ba L khoi
kién thudc dién tich dat cua nha ba Th, da duoc cap Giay chang nhan cho nha ba
Th, ba L c6 16i di khac cha khong phai day 1a 16i di duy nhat. Ba Th khéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba L. Bé nghi Toa an can ct theo quy dinh phap luat
giai quyét.

Tai bién ban lam viéc ngay 19/7/2023 UBND x& XT c6 ¥ kién: Doi véi
thira dat s6 128 t& ban d6 05 va thira s6 970 to ban d6 05 ban d6 dia chinh xa XT
déu co nguén géc cta cu Bui Ptc H va cu Tran Thi T 12 bd me dé ba L va 1a bd
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me chong ba Th dé lai. Tai van ban 1ap ngay 15/4/1992 ciia vo chong ba L vé
viéc dé nghi Uy ban xa chuan y cho ba L duoc thira ké thira dat s6 128 to ban d6
s6 5, cO x4c nhan cla Trudng ban rudong dat Lé Van T va Chu tich Uy ban xa
XT thoi diém d6 6ng Tran Trung H. Pon nay duoc trich luc phan dat cia gia
dinh ba L va gia dinh 6ng M (chong ba Th) & giira c¢6 con dudng 1a 16i di chung.
Tuy nhién sau khi UBND x4 x4c nhan don va vé so hoa cit trich thira dat thi ba
Bui Thi L lai cit don dé nghi di va khong ndp dé nghi cac co quan chiic nang
thuc hién cac thu tuc dé nghi Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Niam 1993 xa T hanh do dac lai dién tich dat cta cac thira dat trén dia ban
x& XT, viéc khong dua con dudng cit trich theo van ban ndm 1992 cta hai gia
dinh vao Ban dd dia chinh x4 14 do chinh c4c gia dinh. Pau nam 1997 hai thira
dat ctia nha ba L va nha ba Th dugc Nha nuéc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1an dau, song ndi dung thé hién trén ban do dia chinh xa XT 1ap nam
1997 thi khong c6 con duong 1a 16i di chung. Sy viéc tranh chdp di kéo dai
nhiéu nim gay mat doan két ndi bo gia dinh. UBND x4 di rat nhiéu 1an hoa
giai, 1an hoa giai ngay 21/11/2017 gia dinh ba Th, dng M nhat tri mé dudng cho
ba L di, cac ho khac chi dugc di bo va xe may khong dugce ché vat liéu B 06 t0,
chiéu dai giap vuon, rong 2,5 m. Sau d6 lai say ra tranh chap ngay 28/3/2022 ba
L da dong ¥ mua mot phan dién tich dat nha ba Th 1a 4,3 m? dat vuon véi gia
7.310.000 dong dé ba L di ra con dudng lién thon phia Bic. UBND xa dé nghi
Tda an can clr vao cac tai lidu, chimg ct va quy dinh cta phap luat dé giai quyét
vu an, dam bao quyén lgi cho cac bén duong su.

Ong Hodng Vin T: dong ¥ véi ¥ kién cua ba L.

Ong Hoang Kim P 1a nguwoi lam chitng c6 y kién: 6ng D xac dinh con
duong ma ba L dang yéu cau ba Th phai tra lai di hinh thanh tir 1au doi khoang
trén 40 nam, trude day khong nhitng gia dinh ba L di ma céac gia dinh phia sau
bao gdm ca nha ong P van di con dudng nay dé di ra duong lién thon phia Nam.
Phia sau nha ba Th 1a thira dat ctia bd me 6ng D dé lai, hién nay duoc chia cho
ba anh em nha 6ng gdm c6 6ng B, ong Tinh, 6ng Nhat. Giap phia sau nha ba Th,
dé c6 duong di anh em nha 6ng P ciing tu cit dat cua ca ba anh em nha 6ng P
va 1am nén con dudng lién thon phia Bic (sau nha ba Th ma hién nay ba L dang
di nho). Sau khi gia dinh ba L va gia dinh ba Th say ra mau thuan, thi ba Th da
xay tudng chan cong nha ba L, vi vay ba L khong c6 16i di ra dudng, nén 6ng D
da phai cho ba L muon mot phan dat dé di nho ra con dudng nodi bo 1a duong
chung cua ba anh em nha 6ng D.

Phong Tai nguyén va méi truong huyén NQ 6 y kién:

Viéc thoa thuan doi dat ngay 15/4/1992 giira hai gia dinh nha ba L va nha
6ng M ba Th c6 cat trich so hoa va thé hién con dudng gitta hai thira, day chinh
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1a can ctr phép 1y dé chinh 1y ban db va cap Gidy chung nhan cho cac bén. Tuy
nhién, do chinh cac ho gia dinh va chinh quyén cap x3 da khong cin cit vao so
hoa cit trich nay dé lam thii tuc dé nghi cap gidy va chinh Iy ban d6. P& nghi
Toa &n sau khi giai quyét kién nghi cic co quan c6 thim quyén chinh 1y ban d6
va thu hoi Gidy chimg nhan da cép, diéu chinh va cap lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho cac ho.

Ly do dién tich dit ting, giam: Do qua trinh do dac, truéc day do thu
cong, gio do bang may. Dién tich ting, giam ciling van nam trong khudn vién sir
dung dat cta hai gia dinh ba L va ba Th, vi cic hd xung quanh st dung on dinh
lau dai khong c6 tranh chap, gidp ranh véi cac ho on dinh. Mit khéac, néu theo
thoa thugn cia hai gia dinh nam 1992 thi dién tich duoc cap dat nha ba Th s& c6
sau khi trir di phan dién tich cit lam con dudng 14 16i di chung cho nha ba L di ra
phia nam. Nam 2017 dé c6 dudng di thi ba L d3 phai mua 4,3m? dat vé phia bac
ctia ba Th dé di tam thoi va di qua mdt phan vuon nha éng B méi di ra duoc
duong phia sau nha ba Th. Chinh vi vay c6 su thay d6i dién tich cua céc ho gia
dinh.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 09/3/2023 thé hién:

* Poi voi thira s6 128, to ban d6 sb 05, ban do dia chinh x3 XT 1ap nam
1997 ¢6 dién tich 1a 1,160 m2. Trong d6 360 m? dat & va 800 m? dat vuon, duoc
cap Giay chimg nhan quyén str dung dat mang tén Bui Thi L; dia chi thua dat:
thon L, xa XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh.

Theo két qua do dac: Dién tich thuc té 1a 1,165 m? (bao gém phan nha va
cong trinh khac gia dinh ba L xay dung va dang sinh song tai d6 va ca phan dat
4,3 m?ba L mua ctia ba Th & phia Béc).

* Doi voi thira s6 970, to ban do so 05, ban do dia chinh xa XT ¢6 dién
tich 1a 1,765m?; Trong d6 360 m? dat & va 1,405 m? dat vuon, dugc cap Giay
chting nhan quyén str dung dat mang tén Bui Pirc M (chong ba Th); dia chi thira
dat: thon L, x& XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh.

Theo két qua do dac: Dién tich thyc té 1a 1,663,9 m? (bao gdm ca phan
dat dang tranh chap, da trir di 4,3 m? dat ban cho ba L & phia Bic).

Poi véi dién tich tranh chdp: Phia Tay giap dat nha ong B (thira s6 129)
hién 6ng B da xay tuong rao cd dinh, mot phan giap dat nha ba L (thia s6 128)
cling duoc ba L xay tuong c¢b dinh va cong sit hai canh mo tir san nha ba L dé di
ra con duong. Phia Pong giap phan bép va vuon ciia nha ba Th (thia s6 970);
Phia Nam giap duong lién thon da xay tuong bit kin; Phia Bac nha 6ng D (thira
s6 124 va mdt phan giap duong noi bo).

Trén dién tich ndy gom co6: 01 nha ban mai xay gach bi khong trat don
tay sat lop Pro xi mang cao 2,9 m dién tich 13,5m?, Mai ton hién (dang mai
vom) 3,15 m?; 01 nha ban mai méng gach bi khong trat vi kéo don tay sat nén xi
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mang mai lop pro xi mang cao 2,9 m dién tich 30 m?; 01 nha ban mai vi kéo don
tay buong mai lop pro xi ming cao 2,7 m dién tich 15 m?; Tudng rao xay gach
bi vita xi mang khong trat tinh binh quan ca mong kich thudce: 5,5m x 1,7 m X
0,1m (chan phia Nam). Dién tich 0,93m®; 05 cay mit cao 4 m; 01 cay xoai cao
3m; 05 cdy ché xanh; 01 cAy mac mat cao 1m, rau ngét 4m?, cay la rong 2m?;
cay ngo lai 61,6m?2. (Birc tudng gach bi dai 17m chinh 1a cc 14n ban mai ba Th
hién chan nudi ga va lam kho).

Tai Bién ban dinh gid tai san ngdy 09/3/2023 thé hién:

Dbi véi dién tich dat vuon co gia 1a 110.000 d/1m? x dién tich duong su
yéu cau 3m x 57m = 18.810.000 dong.

Céc tai san va cay coi trén dat c6 gia tri 1a 76.321.426 dong.

Qua khao sat do dac thuc té thi gia dinh ba L hién nay dang di theo con
duong phia Bic (phia sau nha ba Th). Con dudng nay mdt phan di nho dat nha
6ng B va mot phan la dién tich 4,3m? ba L mua cta ba Th vao thang 02 nim
2022 dé di ra con duong ndi bd.

Tai ban an so tham sb 11/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén NQ, tinh Ninh Binh di quyét dinh:

Can ctr: Diéu 5, 147, 155, 158, 266, 271 va khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat
T4 tung dan su 2015; khoan 4 Piéu 7, 15, 105, 107 Luat Dat dai nim 2003; khoan
2 Biéu 8, 12, 166, 170, 171, 203 cua Luat Dat dai nim 2013; biéu 173, 265, 266,
275 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 166, 169, 175, 176, 211, 245, 246, 247, 248,
254 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Bui Thi L
vé viéc tranh chép 16i di qua dat nha ba Th.
- Budc ba Tran Thi Th phai tra lai 16i di dién tich 137,3 m?nim trén thia
dat s6 970, to ban d6 s6 5 do ba Tran Thi Th dang quan 1y str dung tai thén L, x&
XT, huyén NQ, tinh Ninh Binh dé lam 16i di ra vao cho thia s6 128 cua ba Bui
Thi L. Vi tri t& can cua 16i di nhu sau:
Phia Nam giap duong lién thon (WB3) dai 2,5 m.
Phia Bac thira s6 124 (nha dng ) va duong lién thon dai 2,5 m.
Phia T4y giap nha 6ng B (thtra 129) va dit nha ba L (thta 128) dai 31,19
m+832m+257m +525m+ 9,20 m.
Phia Pong giap vuon va bép nha ba Th (thira 970) dai 3,49 m + 8,22 m +
17,67 m. (C6 so hoa kém theo).
- Budc ba Tran Thi Th phai thdo d& cac cong trinh da xay dung va di doi
cac cdy coi da trong trén dién tich 137,3m?, gdbm 01 nha ban mai x4y gach bi
khong trat, don tay sét, lop Proximang cao 2,9 m dién tich 13,5 m?; Mai ton hién
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(dang mai vom) 3,15m?; 01 nha ban mai mong gach bi khong trat, vi kéo don tay
sat, nén xi mang, mai lop Proximang cao 2,9 m dién tich 30m% 01 nha ban mai
vi kéo don tay buong mai lgp Proximang cao 2,7 m dién tich 15m?; Tudng rao
xdy gach bi vita xi mang khong trat tinh binh quan ca mong kich thudc: 5,5 m x
1,7m x 0,1m (chan phia Nam). Dién tich 0,93m?; 05 cay mit cao 4m; 01 cay Xoai
cao 3m; 05 cay ché xanh; 01 cdy mic mat cao 1m, rau ngét 4m?, cay |4 rong
2m?; cay ngd lai 61,6m?2. Giir lai buc tudong dai 30m, cao 1,5m giap tho dat ¢ nha
ba Th do gia dinh ba L xay dung nam 2017.

Puong sw dwoc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé dwoc diéu
chinh va cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat diing theo quy dinh ciia phdp
ludt. Kién nghi co quan €6 tham quyén diéu chinh lai Gidy chitng nhdn quyén siv
dung ddt cia gia dinh ba Tran Thi Th va chinh Iy ban dé dé phi hop véi thiee té
ciia cdc thira dat ¢é lién quan dén con dwong di VA phit hop véi quyét dinh ciia
ban dn da tuyén.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cu cua nguyén don vé viéc budc ba Th
phai dén bl khoi phuc lai doan duong bé tdng ma ba L di dugc x6m hd tro do
bé tbng dai 27m, rong 2,5m, day 15cm.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Mién 4n phi Dén sy so thAm cho ba Tran Thi Th.

- Tra lai cho ba Bui Thi L s tién tam tGng an phi 1a 300.000 dong ba L
d3 nop tai Bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2021/0003709 ngay 01/11/2022
cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén NQ.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/8/2023, bi don ba Tran Thi Th c6 don khang céo toan bd ban 4n
so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén NQ, tinh
Ninh Binh véi 1y do: khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba L, bude ba Th
phai tra lai 161 di dién tich 137,3m? dat trén thira s6 970. Vi: dat nha ba Th da
duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét; Trich luc ban dd dia chinh xa XT
khong thé hién 18i di trén; Nam 2017 gia dinh ba Th thoa thuan chi cho ba L
muon dat dé 1lam duong di, chir khong phai thoa thuan cit dat nha ba Th ra lam
duong di cho nha ba L. Nam 2022 ba L dd mua 4,3m? dat ba Th dé lam 16i di &
phia nha 6ng . Ba Th xay tudng rao, ba L va xd di déng y cho ba Th xay dung
cong trinh, tuong bao. D nghi Toa cip phuc thim xem xét giai quyét khong
chép nhén yéu cau khai kién ctia ba L.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don ba Bui Thi L van giit nguyén yéu
cau khai kién, dé nghi Toa an cap phiic tham giit nguyén ban 4n so tham; Bi don
ba Tran Thi Th van giit nguyén ndi dung yéu cau khang co ciia minh, dé nghi
Tda bac yéu cau khoi kién cua ba L.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién tda phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cua nhimng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan xét xa phic tham
da thyc hién day du, dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su; Vé noi dung vu
an: dé nghi Hoi ddng xét xur can ctir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 B9 luat
Té tung dan sy va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an; xt: khong chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thi Th. Giit nguyén ban
an so tham sd 11/2023/DS-ST ngay 18/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén NQ,
tinh Ninh Binh. V& 4n phi dan su phtc tham: ba Th dugc mién an phi dan su
phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa va y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa
vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa 4n nhan dan huyén NQ, tinh Ninh Binh thy 1y giai quyét vu 4n
theo yéu cau khdi kién ctia ba Bui Thi L 1a dang quy dinh tai khoan 9 Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su; da xac dinh
dung, day du nhitng ngudi tham gia t6 tung.

[1.2] Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén noi dung khang cao
UBND xa XT da dugc Toa an cap phuic tham triéu tap hop 18 1an tha nhat vang
mit, nhung da c6 don xin xét xir vang mit. Do do, can ct vao khoan 2 Piéu 296
B luat T6 tung dan su Toa an van tién hanh xét xir theo quy dinh phap luat.

[1.3] Pon khang céo cua bi don ba Tran Thi Th dugc 1am trong thoi han
luat dinh; hinh thtic, noi dung don khang cao dung theo quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273, biéu 276 cua Bo luat TS tung dan su. Vi vay don khang céo cua ba
Tran Thi Th hop 18, nén duoc xét xir theo trinh ty, tha tuc phdc tham.

[1.4] Vé pham vi xét xtr phdc tham: bj don ba Tran Thi Th khang céo toan
bo ban an so tham. Do d6, cin cir vao Piéu 293 Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong
xét xtr phic tham xem Xét lai todn bo ban an so tham theo noi dung don khang
cao cua nguoi khang céo.

[2]. V& noi dung vu an va yéu cau khang cao cua bi don:

[2.1]. V& ngudn gbc dit:
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Can cu céc tai li€u, chung cu c6 trong hd so vu an xac dinh: thira dat sd
128 va thira dat s6 970, to ban do s6 05, ban d6 dia chinh xa XT dugc tach ra tir
thira s6 128 1a ctia cy Bui Dtre H va cy Tran Thi T 1a b6 me ctia ba Bui Thi L va
6ng Bli Dac M dé lai. (cu H chét nam 1971, cu T chét nam 1991, 6ng M 1a
chdng ba Th chét nam 2020).

Nim 1992 gia dinh ba L va gia dinh ong M ba Th doi nha, d6i dat cho
nhau. Viéc doi dat da duoc hai bén gia dinh ba L, ba Th va chinh quyén dia
phuong thtra nhan. Can cu Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su, cac tinh tiét néu
trén 1a nhimng tinh tiét, sy kién khong phai ching M.

[2.2] V& tai san tranh chap:

Dién tich dat tranh chap c6 kich thudc dai 57m, rong 3m, phia Tay giap
dat nha ong B (thira s6 129) hién ong B da xay tuong bao cb dinh, mot phan
giap dat nha ba L (thira s6 128) cling dugc ba L xay tudng cd dinh va cong sat
hai canh mo tir san nha ba L dé di ra con duong; phia Pong giap phan bép va
vuon nha ba Th (thira s6 970); phia Nam giap duong lién thon WB3 da xay
tuong bit kin; phia Bic giap nha ong B (thtra s6 124 va mot phan giap dudng noi
bd nha 6ng B). Nhu vay 16i di ma cac bén dang tranh chap hién nam trén dién
tich dat do gia dinh ba Th st dung (thira 970).

Ba L cho rﬁng tir nam 1978 khi cu H chét, thi cu T di tu cit mot phﬁn
dién tich dat theo chidu Bic-Nam trén thira dat ciia minh c6 chiéu dai 57m, rong
03m dé mo dudng di ndi bd cho gia dinh di ra dudng truc cua thon phia Nam,
con dudng nay cu T cling dé cho cac gia dinh lién gia trong x6m cung st dung
di lai va ciing 1a dé tach thira dat cta gia dinh thanh hai thira riéng biét. Nam
1979 sau khi 6ng M 1dy ba Th va xin ra & riéng, cu T da cho ong M thira 128
(thtra nha ba L hién tai) va gia dinh ba L & thira 970 (thtra nha ba Th hién tai).
Qua trinh sinh sdng, vo chong ong M, ba Th d3 sir dung con dudng d6 1a 161 di
duy nhat di lai ra duong truc cta thon, (dudng dat, hai bén B hang rao ram but
va cdy san); con ba L sau khi 1y chong vin & cung véi cu T tai manh dat con
lai. Nam 1991 sau khi cu T chét, gia dinh ba L va gia dinh 6ng M da thuc hién
viéc doi nha, ddi dat cho nhau dé ong M thuan tién cho viéc tho cling.

Ba Th xéc dinh tir khi b me chia dat nam 1979 dén nam 1992 gia dinh ba
Th di B con dudng phia Béc. Sau khi d6i dat cho ba L thi nim 1995 ba Th méi
xe da tir nha cii sang lam bép va chudng lon, vi vAy méi hinh thanh con dudng.
Hai bén gia dinh sir dung con duong dé tir nim 1992 dén 1995, sau d6 gia dinh
ba Th d6i cong sang cong hién tai. Nam 1991 cu T chét, thoi diém d6 khi dua
ma me chong ba van st dung con dudng nay, tuy nhién chi 1a dudng dat.

[2.3]. Xét yéu cau khang céo cua bj don:
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Can ctr vao viéc thoa thuan doi dat giira hai gia dinh nha ba L va nha ong
M ba Th va tai don xin thira ké va str dung dat thd cu ciia ba Bui Thi L ngay
15/4/1992 thi thira d4t s6 128 duoc cét trich so hoa tach ra thanh hai thira (thta
128A va thira 128B) & giira hai thira dat thé hién c6 01 con duong 1a 16i di chung
ciia 02 gia dinh di tr phia Bac ra phia Nam, vin ban trén c6 xac nhan cua
Truéng ban quan 1y rudng dat xa va UBND x& XT.
Tuy nhién, khi 1am tha tuc dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do
cac duong sy khong xuat trinh don dé nghi ngay 15/4/1992 cho chinh quyén x
va chinh quyén xa khong cin clr vao so hoa cat trich nay dé 1am thu tuc diéu
chinh lai ban d dia chinh ctia x3, nén trong ban dd dia chinh cta xd XT nim
1997 thi giira 2 thira dat 128 va thira 970 khong thé hién c6 con dudng nao.

Viéc doi dat cho nhau dugc cac bén déu thira nhan va duoc chinh quyén
dia phuong xac nhéan, tai van ban 1ap ngay 15/4/1992 ciing da mo ta t&r can cua
thira dat nha ba L hién tai nhu sau: Phia Bac giap tho canh cia nha 6ng D, ba
Dan; Phia Nam gidp ong B; phia BDong gidp duong di; Phia Tay giap ruong Hop
tac xa. Pay 1a con duong dat va ba Th xac nhan thoi diém cu T chét, khi dua ma
me van su dung con duong nay. Tai don xin thira ké va sir dung dat tho cu cia
ba L ngay 15/4/1002 ciing dugc chinh quyén dia phuong x& xac nhan trong so
hoa cat trich ban d6 thé hién giita thira 128B (thtra dat nha ba L) va thira 128A
(thira dat nha 6ng M) c6 01 con duong 1a 16i di chung cua hai gia dinh.

Nhu vay, giita hai thira 128 va thira 970 trude kia c6 ton tai con duong di
chung, duong dét hai bén B hang rao ram buyt va cy sin.

Vi vay, sau khi doi dat sang o tai thira 128 gia dinh ba L d4 xay nha, xay
cong va tuong bao quanh duong nodi bo theo mép tudng phia Pong nha ong B,
vo chong 6ng M ba Th xdy mép tuong phia Tay tir bép nha dng M ba Th ra
duong lién thon phia Nam. Khi say ra mau thuan gitra hai gia dinh, UBND x4
XT hoa giai, tai bién ban 1am viéc ngay 21/11/2017 vo chong 6ng M ba Th da
nhét trf tiép tuc méd duong cho gia dinh ba L duoc di con dudng di ra duong lién
thdn phia Nam véi chiéu dai B chiéu dai vuon nha ba Th khoang 35m va chiéu
rong duong 2,5 m. Thyc té ba L da d6 bé tong con dudng rong 2,5m, dai khoang
27m. Qua xem xét tham dinh tai chd trén dién tich nay hién van con bic tuong
cii cua nha ba L xay va birc tuong do gia dinh ba Th xdy dé bao quanh con
duong noi bd, cdng nha ba L ma dé di ra con dudng da bi ba Th xay chin tuong
gach bi, nén xi mang do ba L dugc dia phuong hd tro d6 bé tong cé chiéu dai tir
giap dat nha 6ng P (phia Bac) dén phia Nam la 27m ba Th di cho may vio cio
xuc bé tong.

Tuy nhién, hién nay trén ban d6 dia chinh ctia x& XT nam 1997 khong thé
hién con dudng nay va dién tich con duong nay thé hién vao quyén sir dung dat
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cua gia dinh ba Th, chinh 1a do 16i cua cac bén duong su khong ké khai sau khi
d6i dat va khi cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ngoai 16i di nay ba L
khong c6 16i di khac dé di ra duong thon, 16i di phia Bac hién tai ba L dang phai
di nho trén mot phan dét cua thira 124 nha 6ng Hoang Kim D va mot phan dién
tich 4,3m? ma ba L d3 mua lai ctia ba Th vao dau nam 2022.

Nhu vay, khi chia tach hai thira dat xuat phat tir mot thira dat chung, co
quan quan 1y vé dat dai phai cat trich mot 16i di chung dé dam béo 16i ra cho ca
hai thira dat. Hon nita phong Tai nguyén va mdi truong huyén NQ xac nhan viéc
thoa thuan doi dat giira hai gia dinh c6 cit trich so hoa va thé hién con duong &
giita hai thtra, day chinh 13 can ctr phap 1y dé chinh Iy ban d6 va cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho céc bén.

Do d6, giita hai thira dat 128 ctia nha ba L va thira 970 nha ba Th d4 hinh
thanh mot 16i di tir trude nam 1992, 16i di nay duoc cac gia dinh st dung dé di ra
duong thon phia Nam, c6 chiéu dai doc theo dat nha ba Th va nha ba L di ra
duong chinh lién thén va chiéu rong 2,5 m. Viéc ba Th xay dung cac cong trinh
trén dién tich 16i di nay 1a trai phép, can tré quyén vé 16i di cua gia dinh ba L.

Ban an cap so tham da chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba L;
budc ba Th phai tra lai 161 di c6 dién tich 137,3 m? nam trén thira dat s6 920, to
ban d6 s6 5 do ba Th dang quan 1y st dung dé 1am 16i di ra vao cho thura dét sd
128 cuia nha ba L; budc ba Th phai thao dd cac cong trinh da xay dung va di doi
cac cay cdi da trong trén dién tich 137,3 m? dat trén 14 ¢6 cin cu.

Qua trinh giai quyét tai phién toa so thAm ba L rat yéu cau budc ba Th ¢6
trach nhiém khoi phuc lai doan dudng bé tong ma ba L da duoc thon xom hd tro
do bé tong dai 27m, rong 2,5m, day 15cm. Do d6 Toa an cép so thAm d3 dinh chi
xét xtr dbi voi yéu cau trén cua ba L 1a ¢6 can ci.

T nhitng nhan dinh & trén, HOi ddng xét xur xét thay: cin cir vao ngudn
gbc cua thira dat s6 970 va thira 128, t6n trong quyén dinh doat cua cu T khi con
séng di tu cat phan dién tich dat caa minh ra l1am 16i di dé tach thira dat thanh
hai thtra riéng biét dé chia dat cho cac con, thuc té con duong nay hinh thanh va
st dung tir trude nam 1992. Do d6 yéu cau khang cdo cua ba Th 1a khong c6 can
ctr chap nhan.

[2.3] Vé an phi dan su phic thdim: Do yéu cau khang c6 khong dugc
chap nhan nén ba Th phai chiu an phi dan su phac thAm. Tuy nhién, ba Th Ia
ngudi cao tudi va da co don xin mién an phi. Can ct theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, nén ba Th dugc mién an phi dan sy phic tham.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
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Can cu: khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Didu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Giit nguyén ban an dan su so thim sb 11/2023/DS-ST ngay 18 thang 8
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén NQ, tinh Ninh Binh.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi Th duoc mién &n phi dan su
phuc tham.

3. Ban 4n dan su phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an,
ngay 12 thang 12 nam 2023.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha No; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén NQ;

- Chi cuc THADS huyén NQ;
- Phong KTNV-THA,;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa Dan sy;

- Luu phong HCTP. Tran Thi SAm



