TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 187/2025/DS-PT

Ngay: 16/5/2025

Viv: “Poi lgi tai san la quyén sir
dung dat va quyén sé hitu nha, yéu
cau hity gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tao

Cdc Tham phan: Ong Nguyén T4an Long

Ong Pham Ngoc Thai

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang - Tham tra vién Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan cp cao tai Pa Nang
mo phién tda xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 75/2025/TLPT-
DS ngay 03 thang 3 nam 2025 vé viéc “Doi lai tai san la quyén sir dung ddt va
quyén sé hitu nha, yéu cau hity gidy chieng nhdn quyén svr dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2024 cla
Toa an nhan dan tinh Pht Yén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 1156/2025/QD-PT ngay
22 thang 4 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Puc D, sinh nam 1962, dja chi: N. Véng mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Trong T; dia chi lién hé: B N, Phuong
E, thanh phé T, tinh Phti Yén. C6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Van T1, sinh ndm 1969, ba Tran Thi T2, sinh nim 1972;
dia chi: Khu phd V, phuong X, thi xa S, tinh Pha Yén. Ong T1 iy quyén cho ba
T2. Véng mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba T2: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim
1968; dia chi: A T, t6 H, phuong H, H, Pa Nang. C6 mit.
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3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- UBND phuong X, thi xa S, tinh Phti Yén. Vang mit.
- UBND thi x4 S, tinh Pha Yén. Ving mat.

Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don va nguoi dai
dién cua nguyén don trinh bay:

Nam 2003, trén phan dat cha me cho, nguyén don c6 xay dung mdt cin nha
cap 4 co dién tich khoang 50m? voéi sb tién 1a 40.000.000 dong. Thoi diém do,
nguyén don chuyén tién vé cho anh trai 1a Tran D1 dimg ra lo liéu viéc xay dung.
Sau d6, vi ba Tran Thi T2 (1 em gai) con dong nhung chd & chat hep, thuong tinh
nén nguyén don cé cho & tam trén cin nha nay dé coi ngd dim nha va dat. Nam
2012, theo Quyét dinh s6 01/2012/QDST-DS ngay 01/02/2012 cia Toa an nhan
dan tinh Pht Yén vé viéc cong nhan sy thda thuin cua cac duong su vé viéc phan
chia di san thira ké cta cha me (cu Tran B, Cao Thi L) nguyén don dugc nhan
phan dién tich dat c6 tr can: Pong giap khu dan cu dai 17,45m; Tay giap duong
bé tong dai 20,2m; Nam giap phan dat cua 6ng Tran D1 duoc nhan gan lién véi
nha & x4y trén dét cta 6ng D duoc nhan; Bic giap duong di dai 35,44m.

Vi nguyén don 1a Viét kiéu, khong dam bao viéc dtng tén quyén sir dung dat
tai Viét Nam nén nguyén don di dé cho ba Tran Thi T2 dimg ra nhan va coi ngé
gitip phan dat cua nguyén don duoc thira huong.

Nam 2014, vi can nha cii chat hep nén nguyén don c¢6 xay dung, coi n61 mo
rong thém dién tich 02 phong ngu, nha bép, 02 phong tam cho gia dinh em T2
sinh hoat cho thoai mai. Pé dam bao gidy to xin cap phép xdy dung cin nha thi
ba T2 ¢6 nhd nguyén don ky Gidy dong y chuyén nhugng cho ba T2 dé dtng tén
xin gidy phép méi duoc xay dung. Toan bo sd tién xdy dung, coi ndi mé rong
thém can nha 1a do vo chong nguyén don bé ra, cu thé 1a 220.000.000 dong (trong
d6 ba T2 viét gidy muon 200.000.000 ddng va nguyén don c6 nhd ba Tran Thi N
1a chi rudt c6 dua cho ba T2 thém 20.000.000 dong).

Sau d6, ba T2 c6 viét Gidy muon tién va dat nha ¢ ngay 05/7/2014 xac nhan
nha va dét ndy 13 cua nguyén don, muon sb tién 200.000.000 déng dé xay dung,
coi méi can nha cii va cam két khi nao nguyén don yéu cau thi s& hoan tra lai nha
dat va sd tién nay. Ngoai ra, qua trinh thyc hién thu tuc chuyén muc dich va toan
b chi phi do dac 1.023.000 dong 1¢ phi trudc ba 675.000 dong, tién st dung dat
66.872.000 dong ndp vao ngan sach Nha nude 1 do vo nguyén don (Tran Thi H)
chi trd nhung ky tén T2.
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Hién nay, toan bo gidy to nha va dit noi trén sau khi dugc Nha nudc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (sau day goi tat 1a GCN) s6 CQ 787563, sb vao s6 cap GCN: CS 03058 do
S¢ Tai nguyén va méi truong tinh P cap ngay 06/5/2019 (thira dat sb: 341, to ban
d6 17, dién tich: 202,2m?, dia chi thira dat: khu phd V, phuong X, thi xa S, Phu
Yén) dung tén ba Tran Thi T2 do nguyén don cit giit.

Vi ¢6 nhu cau st dung nén nguyén don c6 yéu cau ba T2 tra lai nha, dat va
s6 tién da muon thé nhung ba T2 khong chiu trd. Sy viéc da dugc UBND phuong
X, thi xa S nhung khong thanh.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Phi Yén xem xét, giai
quyét:

1. Hily GCN 56 CQ 787563, 86 vao so cip GCN: CS 03058 do So Tai nguyén
va moi truong tinh P cap ngay 06/5/2019 (thtra dat so: 341, to ban do 17, dién
tich: 202,2m?, dia chi thira dat: khu phd V, phuong X, thi xa S, Pha Yén) ding
tén ba Tran Thi T2 vi trai phap luat.

2. Cong nhan can nha cap 4 (dién tich xay dung: 122,7m?) va quyén sir dung
dat dién tich 202,2m? gan lién véi can nha néi trén tai dia chi khu phé V, phuong
X, thi xa S, tinh Phu Yén thudc quyén s hiru, sit dung ctia nguyén don theo quy
dinh phép luat.

3. Budc ba Tran Thi T2 phai tra cho nguyén don s6 tién 220.000.0004 (Hai
tram triéu déng) da muon va tra tién 13i suit do cham thuc hién nghia vu tra tién
theo dung quy dinh phap luat (Nay xin rat yéu cau khoi kién nay)

4. Budc ba Tran Thi T2 phai roi khoi cin nha va dat thudc quyén so hiru, sir
dung ctia nguyén don theo ding quy dinh phap luat.

Bi don va dai dién ity quyén ciia bi don trinh bay:

Nam 2012, Toa an d3 giai quyét chia thira ké dat dai cho cc anh chi em. Sau
d6 cac bén théng nhat sir dung, khong co tranh chép.

Niam 2014, vo chong bi don x4y dung nha (gan lién v6i ngodi nha 6ng D xay
dung nam 2003) khong c6 tién nén muon dng Tran Dac D s6 tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong) va xay dung nha trén dién tich dat ong D cho ba T2.
Nén vo chdng bi don viét Gidy muon tién va dat nha ¢ ngay 05/7/2014 (gidy nay
do 6ng T1 viét, vo chong bi don cung ky tén). Sau d6, ong D tiép tuc yéu cau ba
T2 viét Gidy muon tién va dat nha ¢ ngay 12/7/2014 (gidy nay do ba T2 viét va
ky tén). Vao ngdy 24/4/2014, 6ng D dén UBND phudng ky Gidy dong ¥ chuyén
quyén sir dung dat cho ba T2, nhu vay 6ng D da tiang cho nha va dét cho ba T2,
sau d6 T2 cam gidy nay dé lam Gidy chimg nhan quyén st dat, quyén s¢ hitu nha
. Ngay 05/7/2014 va 12/7/2014, ong D yéu cau ba T2 phai ky tén gidy muon no
s6 tién 200.000.000 dong va dat & dé xay dung, ba T2 ¢ ky tén. Thuc chét 1a ong
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D cho 200.000.000 dong dé ba T2 xdy dung mo rong thém nha &, chi khong phai
muon no.

Hién 6ng D cam gitt GCN ban chinh 1a vi 6ng D vé cai va véi ba T2, rdi doi
xem GCN, ba T2 dua cho 6ng D xem GCN thi 6ng D cam gitt luén GCN cho dén
nay.

Ong D khéi kién thi bj don khong dong ¥, vi dd ky Gidy dong y chuyén
quyén str dung dat cho ba T2 dugc UBND phuong ching thyc. Pdi v6i phan dat
ba T2 dugc chia thira ké thi hién nay van 13 dét trong, chua xay dung nha . Nam
2003, ong D c6 vé nude xay dung ngdi nha trén dat (01 phong khach, 01 phong
ngu), naim 2012 chia thira ké dat xong thi diu nim 2014 6ng D cho 200.000.000
dong dé bi don xay dung thém 02 phong nira, dugc ngdi nha nhu hién nay. Dé
mbi khi vé nudc thi vo chong 6ng D c6 chd &, khoi phai ra thué khach san. Do
vay, bi don khong dong ¥ cac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé 1oi trinh bay.

Tai Bin dn din sw so thim sé 29/2024/DS-ST ngay 25 thing 6 nim 2024
ciia Toa dn nhdn dan tinh Phi Yén da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, diém a khoan
1 Diéu 39, Diéu 147, 153, 157, 165, 228, 266, 477 va Diéu 479 B luat Té tung
dan sy; Dieu 122, 127, 129, 137 va Biéu 170 B9 luat Dan sy ndm 2005; Dicu 221
Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 95, Dicu 99 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 12, 26,
27, 44 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Pirc D.

[1] Cong nhan toan bo di¢n tich do dac thuc té 1a 695,9m? (ky hi¢u S1, S2
theo Ban vé& do dac hién trang ngdy 15/03/2024) va tai san, vat cong trinh kién
tric, cdy trong gan lién trén dat thudc thira dat sb 314, to ban d6 17, dia chi tai
khu phé V, phuong X, thi xa S, Phi Yén thudc quyén st dung cua Nguyén don
ong Tran Buc D. Trong do6 dién tich dat & do thi 150m?, dién tich dat tréng cay
1au ndm 545,9m?. (Kém theo ban v§)

[2] Tuyén bd giao dich chuyén quyén sir dung dét gitta ong Tran Dtc D va
ba Tran Thi T2 theo Gidy chuyén nhuong 1ap ngay 24/4/2014 1a v6 hiéu do gia
tao.

[3] Vin phong diang ky dat dai tinh P, S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh P
cin c vao Ban an ciia Toa an dé cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi
vGi dién tich 695,9m? (ky hiéu S1, S2 theo Ban v& do dac hién trang ngay
15/03/2024) thudc thira dat s6 314, t& ban dd 17, dia chi tai khu phé V, phuong
X, thi x4 S, Phtt Yén cho éng Tran Ptc D phu hop véi két qua giai quyét caa Toa
an.
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[4] Budc bi don 6ng L& Van T1 va ba Tran Thi T2 phai giao tra lai tai san la
Can nha cap 4 c¢6 ky hiéu g1, g2 va toan bo tai san, vat cong trinh kién tric, cay
trong gan lién véi dién tich 695,9m? (dién tich S1, S2) thudc thira dat sb 314, to
ban d6 s6 17, dia chi tai khu phd V, phuong X, thi xa S, tinh Phti Yén cho Nguyén
don ong Tran Ptic D theo dung quy dinh phéap luat.

[5] Budc nguyén don 6ng Tran Ptic D phai tra cho ba Tran Thi Thanh cong
S da quan ly, giit gin, bao quan, t6n tao nha, dat tong cong: 142.035.000 dong;
phan cay in qua trén dat tranh chip 13 9.438.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé 4n phi, chi phi to tung va thong
bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 28/6/2024, bi don ba Tran Thi T2 khang céo yéu cau Toa an cap phiic
tham stra 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- Vé chap hanh phép luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cta phéap luét t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua ba
Tran Thi T2; giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugce tham
tra tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1]. Xét khang cdo ctia ba Tran Thi T2; nhén thay:

[1.1]. V& ngudn gdc dién tich dat va tai san tranh chip:

- Tai Quyét dinh s6 01/2012/QDST-DS ngay 01/02/2012 ciia TAND tinh
Phu Yén cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su, ghi nhan: “Ong Tran Buc D
dwoc nhdn phan dién tich dat c6 tir cdn: Péng gidp khu dan cwe dai 17,45m; Tay
gidp dwong bé tong dai 20,2m; Nam gidp véi ddit éng Tran D1 gdn lién véi nha
xdy dung trén dat ong D dwegc nhdn; Bdc gidp dwong di dai 35,44m”.

- Phan dién tich dit do dac thuc té 1a 695,2m> dang tranh chép 6 chiéu dai
cac canh: Pong giap khu dan cu c6 chiéu dai (10,4m; 5,6m); Tay giap dudng bé
tong co6 chidu dai (5,78m + 5,31m + 5,01m); Nam giap dat 6ng Tran D1; Bic giap
duong bé tong c6 chiéu dai (34,88m).

Nhu vay vé hinh thé, ranh gidi thira dat theo hién trang pht hop véi thira dat
ong D duoc nhan theo Quyét dinh s6 01/2012/QDST-DS ngay 01/02/2012 cia
TAND tinh Phu Yén cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy néu trén

- Tai Gidy x4c nhan va cam két nam 2011 (khong ghi ngay thang) ba Tran
Thi T2 thura nhan: “... Nhu vay, viéc anh D nhuong ky phc”in thira ké - dién tich dat
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cho t6i tai Toa chi la hinh thirc. Trén thyc tén, anh Tran Dtc D van la chii quyén
ciia dién tich dat nay. Téi chi thay mdt anh quan Iy dat trong thoi gian anh khéng
c6 mat & Viét Nam...Khi nao anh D c6 yéu cau, t6i sé chuyén lai ngay quyén sir
dung dat doi véi toan bé dién tich dat ciia anh cho anh, nhwe da néi trén”.

- Ta1 Giéy muon tién va dat nha & ngay 05/7/2014, vo chéng ba Tran Thj T2,
ong Lé Van T1 di xac nhan: “Nay dwoc sw dong ¥ cia anh chi la Tran Dac D2,
Tran Thi H gisip d& cho vor chong t6i muwon 200.000.000 dong va hai tram m? dat
nha ¢ dé xdy dung. Sau nay vo chong em cé diéu kién sé tra lai véi so tién va dat
da muon tréen”.

Céac tai liéu néu trén ba T2 thira nhan do ba viét, nhung ba cho rﬁng bi ép
budc; tuy nhién ba khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t chimg minh. Nhu vay,
day 1a cac tai liéu thoa thuan sau cung giira ba Tran Thi T2 va 6ng Tran Pic D,
nén co gia tri thuc hién.

[1.2]. B6i véi can nha cap va cac tai san khac gan lién v4i phan dién tich dat
tranh chap: Tai Bién ban hoa giai ngay 04/3/2024; “Pon trinh bay va yéu cau”
ngay 08/3/2024 cta bi don (Tran Thi T2); Bién ban 10i khai ngay 05/5/2023 cua
ong Lé Vian T1 (chong ba T2) déu thira nhan ngudn gdc tai san 1a ctia ong Tran
Duc D.

[1.3]. Vé cong sirc ba T2 da quan ly, giit gin, bao quan, ton tao nha, dat: An
so tham trich 10% tong gia tri nha, dat va 50% gia tri cdy trong trén dat 1a phu
hop, dam bao quyén loi ciia ba T2.

Tur tai li¢u, ching cttr néu trén, an so tham chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a c¢6 can cr. Ba Tran Thi T2 khang cdo nhung khéng c6 tai liéu,
chtng ¢t nao méi c6 thé lam thay doi ndi dung vu an, nén khong co cin ctt chip
nhan; gitt nguyén ban an so tham.

[2]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

[3]. Vé an phi phtic tham: Do khang cdo khong duoc chép nhén nén ba Tran
Thi T2 phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo Luat T6 tung dén suy.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Tran Thi T2; giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cia Toa an nhan dan tinh Phi Yén.

2. Vé an phi phuc tham: Ba Tran Thi T2 phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phtc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 déng tam Gmg 4n phi da ndp tai Bién
lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi toa an s6 0004462 ngay 28/8/2024 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Pha Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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