TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 326/2019/DS-PT
Ngay: 14/11/2019
V/v: “ Tranh chap quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Thanh Thiy
Cuing cdc Tham phdn: Ong Bui Thé Xuong
Ong Nguyén Thé Hong

Thw ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén — Thu ky
Tda an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa: Ba Pang Thi Phuong Kha — Kiém
sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 324/2019/TLPT-DS ngay 25/10/2019 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat’”.

Do Ban an dan su so thim sb: 54/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cta Toda an
nhan dan huyén M6 Cay Béc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 345/2019/QD-PT ngay
01/11/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ho Vin D, sinh nam 1970.

Pia chi: 4p GL, xa NPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1937;

2.2 Ong Poan Vian Thl, sinh nam 1981;

2.3 Ba Nguyén Thi Th2, sinh nim 1980;

2.4 Ba Boan Thi Th3, sinh nam 2000;

2.5 Ong Poan Vin T4, sinh nim 1969;

2.6 Ba Vo Thi L, sinh nam 1969;

2.7 Ba Doan Thi Truc L1, sinh nam 1992;

2.8 Ba Doan Thi Tric H, sinh nam 1994.



Cung dia chi: ép GC, xa NPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba Th, ong Th4, ba Th2, ba Th3, 6ng T1,

ong L, ba L1, ba H: 6ng Nguyén Vin Bé Nh, sinh ndm 1962, dia chi: khu phd 5,
phuong PK, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

Ba Phan Thi N, sinh nam 1977,

Dia chi : ép GL, xa NPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.

Nguoi khang cdo: Ong HO Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Tai don khéi kién ngay 11/12/2017, don khoi kién bé sung ngay 29/7/2019 va
cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng H6 Vin D trinh bay:

Phan dat thudc thira 194 to ban d6 17 toa lac tai 4p GL, xa NPT, huyén MCB,
tinh Bén Tre trudc day 1a mot phan cia cac thira 903, 898, 899 td ban d6 04 do cha
me 6ng 13 ong H6 Vian Thanh va ba Lé Thi Tron cho ong va dng da quan 1y canh tac
tir ndm 2000 nhung chua lam tha tuc chuyén quyén sur dung, ong H6 Vian Thanh
quan 1y, sir dung va dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 1997. Pén
nam 2006, ong Thanh chét thi hang thira ké thtr nhat cia 6ng Thanh di thong nhét
dé cho me ong 1a ba Lé Thi Tron duoc quyén st dung dat va ba Tron duoc cip gidy
chting nhan quyén str dung dat vao ngay 25/7/2007 (lac chuyén quyén st dung tir
cha 6ng sang me ong khong c6 do dac lai, chuyén toan bd dién tich). Pén thang
10/2007, me 6ng chuyén quyén sir dung cho 6ng va 6ng dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat gdm thira méi 1a thira 1572, 1573 t& ban dd 04 dién tich 3.543m?
(lac chuyén quyén st dung cho ong c6 do dac va hiép thuong ranh), dén nam 2011
do dac lai chinh quy (VLAP) thi ng c6 dé nghi cip d6i lai quyén str dung dat theo
két qua do dac chinh quy va dugc cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
thira mé&i 14 194 to ban d6 17 (gop lai tir thira 1572, 1573) dién tich 1a 3.582,4m”?
lac do VLAP dng c6 cdm ranh va ky hiép thuong ranh, hién trang ranh khi do dac
chinh quy (VLAP) véi hién trang ranh khi do dac lac ba Tron chuyén quyén sir
dung dat sang cho ong khong cé thay dbi. Khi cha me 6ng cho dat cho 6ng khong
c6 chi ranh ma chi noi 1a giao phan dat cha me 6ng dang sir dung cho ong. Khi cha
me Ong con stir dung dat thi phia ho ba Th va 6ng T1 di l4n chiém dat cua gia dinh
ong va quan 1y st dung, cu thé theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 11/6/2018
do Toa 4n tién hanh thu thap chimg ctr va éng chi do gdm: dién tich thira A 1a
40,3m? thira B 1a 8,7m?, thira C 1a 13,7m% phan dét 1an chiém ¢ thira A va B gia
dinh ba Th, ong T1 da sir dung tir nim 1982 dén nay, phan 1an chiém ¢ thira C gia
dinh ba Th, ong T1 d st dung tir ndm 1979 dén nay, phan dat giap ranh (hién nay
dang tranh chip) véi gia dinh ba Th, 6ng T1 tir khi cha me 6ng con sir dung dat dén
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khi 6ng str dung dat déu khong c6 cam try ranh hay dung vat gi dé xac dinh ranh
gidi, sau khi do dac chinh quy méi c6 try ranh, khi gia dinh ba Th, éng T1 lan
chiém dit cha me ong nghi 1a tinh nghia lang x6m nén khong co tranh chip hay
khoi kién dé doi lai. Nay 6ng yéu cau ho 6ng Poan Vin T1 (gom 6ng PoanVin T1,
ba Vo Thi L, ba Boan Thi Trtc L1, ba Poan Thi Truc H) phai tra lai cho 6ng dién
tich dat 14n chiém & thira A 13 40,3m” va thtra B 1a 8,7m” tiép giap v6i thira 435 cua
ong T1, ho ba Nguyén Thi Th (gém ba Nguyén Thi Th, Ong Poan Vin Th4, ba
Nguyén Thi Th2, ba Poan Thi Th3) phai tra lai dién tich dat da 1an chiém ¢ thira C
la 13,7m2 tiép giap vai thira 206 cua ba Th theo két qua do dac tai hoa dd hién trang
str dung dat ngay 11/6/2018 ma 6ng da chi do, ong thong nhat véi két qua do dac,
xem xét thAm dinh tai chd va dinh gid do Toa an tién hanh thu thap ching cu.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo ity quyén
ciia cdc bi don la 6ng Nguyén Vian Dé Nhj trinh bay:

Phan dat thtra 206 hién nay do ba Nguyén Thi Th ké khai trong hd so dia
chinh chua dugc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, phan dat thira 435 hién
nay do 6ng Poan Vin T1 ké khai trong hd so dia chinh chua dugc cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, hai thira dat néu trén tiép giap vai thira 194 cia ong
Hb Vin D va trude day do gia dinh ba Th quan 1y st dung, sau d6 thi ¢6 giao cho
ong T1 stir dung mot phan (thira 435), gia dinh ba Th va ong T1 di str dung 6n dinh
tir trude nam 1975 dén nay, trude diy da dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung sau khi do dac chinh quy (VLAP ) di thu hoi gidy chimg nhan quyén str
dung dat dé cp doi lai nhung do 6ng H6 Van D c6 tranh chap nén chua duoc cap
lai. Khi do dac VLAP thi gia dinh ba Th, 6ng T1 vdi 6ng D da hi¢p thuong ranh
xong, gia dinh ba Th va ong T1 khong c6 1an chiém dit ctia 6ng D nén khong dong
¥ tra lai. Phia bi don thong nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gié tai san do Toa 4n tién hanh thu thap ching ci.

Tai cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén L, nghia vu
lién quan ba Phan Thi N trinh bay:

Ba thong nhat véi toan bd 10i trinh bay ciia 6ng D, khong co ¥ kién gi khac,
viéc khoi kién tranh chdp quyén st dung dat dbi v6i ho ba Th va ho ong T1 do ong
D toan quyén quyét dinh. Ba xin vang mit trong suét qua trinh giai quyét vu 4n tai
Toa an.

Tai ban an déan sy so tham s6 54/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén M6 Cay Bic quyét dinh:

Can cr vao khoan 1 DPiéu 227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy
nam 2015; cac Diéu 170, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 175, 186 Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi:

Tuyén xu:



[1]. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng HO6 Van D vé viée yéu cau ho
ong Poan Van T1 (g@)m ong PoanVan T1, ba Vo Thi L, ba Poan Thi Trac L1, ba
Poan Thi Trac H) phai tra lai dién tich dit 1an chiém thia A 1a 40,3m? (tir vi tri 1
dén vi tri 2 dai 2,84 mét, tr vi tri 1 dén vi tri 5 dai 19,89 mét, tir vi tri 2 dén vi tri 3
dai 20,11 mét, tir vi tri 3 dén vi tri 5 dai 1,20 mét) va thira B 1a 8,7m? (tir vi tri 3 dén
vi tri 5 dai 1,20 mét, tir vi tri 3 dén vi tri 4 dai 14,54 mét, tir vi tri 5 dén vi tri 4 dai
14,53 mét) thudc mot phﬁn thira 194 t& ban do sb 17, toa lac tai ép GL, xa NPT,
huyén MCB, tinh Bén Tre.

(C6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo).

[2]. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng HO6 Van D vé viéc yéu cau ho
ba Nguyén Thi Th (gdm ba Nguyén Thi Th, Ong Poan Vin Th4, ba Nguyén Thi
Th2, ba Poan Thi Th3) phai tra lai dién tich dat da l4n chiém thira C 14 13,7m? (tir vi
tri 6 dén vi tri 7 dai 16,48 mét, tir vi tri 6 dén vi tri 8 dai 16,27 mét, tir vi tri 7 dén vi
tri 8 dai 1,69 mét) thudc mat phén thira 194 to ban dd sb 17, toa lac tai ép GL, xa
NPT, huyén MCB, tinh Bén Tre.

(Cé6 hoa dd hién trang st dung dat kem theo).

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 6ng H6 Van D phai
chiu 1.753.000 dong d3 ndp xong.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cic bén
duong su.

Ngay 01/10/2019 6ng Ho Vian D khang cdo toan bd ban an so tham yéu cau
cap phiic thim xem xét chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong.

Tai phién Toa phiic tham 6ng D van giit quan diém khéi kién va khang céo.
Ong Dé Nhij dai dién cho cac bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién, khang cao
cua ong D.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia Hoi dong xét xtr va cac duong su
déu thuc hién ding theo phap luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Nam 2007, ong D duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
v6i dién tich 3.543m?, khi do dac VLAP cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dét
thi dién tich 6ng D dugc cap 1a 3.582,4m” nhu vay 1a dién tich co ting 1én. Ong D
cho rang khi 6ng dugc cha me cho dat 1a 3.600m®, nhung néu cong dién tich 6ng da
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich dat tranh chip 1a da hon
3.600m’. Khi cha me 6ng cho dat khong c6 do dac chi n6i miéng. Ong D thira nhan
khi do dac VLAP 6ng c6 ky hiép thuong ranh, phan dat tranh chap phia gia dinh ba
Th, 6ng T1 st dung tir nam 1982, khi gia dinh ba Th sir dung dat cha me 6ng D con
song nhung ciing khong c6 y kién hay khiéu nai gi dbi v6i viée str dung dat cua gia
dinh ba Th. Do d6, yéu cau khoi kién cta ong D 1a khong c6 cin cir, dé nghi bac
yéu cau khai kién va khang cao ctia ong D.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xtrnhan dinh:

[1]. C)ng D cho rﬁng phr:fln dét thudc thira 194 t& ban dd 17 toa lac tai ép GL, xa
NPT, huyén MCB, tinh Bén Tre 1a cua gia dinh 6ng. Trong qua trinh st dung thi ho
6ng Poan Vian T1 va ba Nguyén Thi Th lan chiém sang phan dat cia ong. Ho ong
T1 lan chiém thira A 12 40,3m’ va thira B 12 8,7m’ . Ho ba Th lan chiém thira C 1a
13,7m? . Do d6, 6ng khoi kién yéu cau ho 6ng T1, ba Th tra lai dién tich dat néu
trén. H6 ong T1, ba Th cho rang khong c6 1an chiém dit nén khong déng ¥ theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2]. Cin ctr theo cac 101 khai trong qua trinh gidi quyét vu 4n 6ng D thira nhan
khi chuyén quyén sir dung dat tir ba Tron sang cho 6ng va khi do dac VLAP thi ranh
gidi thira dat 194 khong c6 su thay doi va cac bén co6 ky hiép thuong ranh. Pong
thoi, 6ng ciing xac dinh khi cha me 6ng cho dat chi noi 14 giao phan dat cha me ong
quan 1y cho dng canh tac khéng c6 noi dién tich cu thé, khong c6 tién hanh do dac
cling nhu hiép thuong ranh voi nhitng nguoi st dung dét lién ké. Tir khi cha me 6ng
con st dung dat dén khi 6ng sir dung dat déu khong c6 cam tru ranh hay ding vat gi
dé xac dinh ranh gi61, sau khi do dac chinh quy maéi ¢6 tru ranh. Phan dat ong duoc
cap vao nam 2007 so v&i lac do dac VLAP va cap lai nam 2012 14 6 tang vé dién
tich (3.543m?* so véi 3.582,4m?). Pong thoi, dng cho rang 6ng duoc cha me cho dét
v6i dién tich 1a 3.600m® nhung néu cong dién tich dt 6ng dugc cp véi dién tich
dat tranh chép 1a d3 hon 3.600m’ (3.582,4m” + 40,3m* + 8,7m’ + 13,7m* =
3.645,1m%) dat. Do d6, khong c6 cin cir cho riang phan dat ong dang st dung 1a
thiéu so véi khi duoc ba Tron cho.

[3]. Cin clr vao két qua do dac tai hoa dd hién trang st dung dat ngay
11/6/2018 khi Toa 4n tién hanh thu thap ching c thi phan dién tich dat ong D chi
do & thira 194 tiép giap voi thira 435 va thira 206 thdy rang phan dién tich dat do
ong T1 chi do la chinh xac so véi két qua do dac VLAP, con phén dién tich dat do
ong D chi do chénh Iéch nhiéu hon dién tich so véi do dac VLAP ma cac bén di
hiép thwong ranh. Tai phién Toa phuc tham 6ng D ciing thira nhan khi ké khai dang
ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng khong c6 ké khai ddi véi phan dat
tranh chap va khi cam try ranh do dac VLAP 6ng cAm tru ranh trén phan bo dat cia
minh khong bao gdm cai muong va mot phan dét cta phia gia dinh ba Th st dung
nhu khi Toa 4n tién hanh thu thap chimg ct. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh ranh dat khi
do dac VLAP 1a ranh dat thuc t& ma cac bén sir dung.

Tai xac nhan cua nhiing ngudi sir dung dat gan phan dat tranh chap nhu 6ng
Nguyén Vin Phi, ong Nguyén Vian My, ba Truong Thi Mét, ba Nguyén Thi
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Kiéu....thi ndim 1979 nhitng h nay c6 hoi xin phan dit ctia 6ng Poan Van May 1a
cha ctia 6ng Poan Vian T1 dé dao dudng nude dan vao sinh hoat (muwong nude tranh
chép) cho dén nay. Loi x4c nhan cia nhitng ngudi 1am ching 13 phu hop véi cac
chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

[4]. Mit khac 6ng D ciing thira nhan phan dién tich dat tranh chip ma ong da
chi do dbi véi thira A 13 40,3m? thtra B 13 8,7m” gia dinh ba Th va 6ng T1 d3 quan
Iy sir dung tir nim 1982 dén nay, thira C dién tich 13,7m? gia dinh ba Th va 6ng T1
da quan 1y st dung tir ndam 1979 dén nay, lac d6 cha me 6ng D ciing khong co v
kién hay tranh chip vé phan dat ndy. Ngoai ra trén phan dét tranh chip cac bén déu
théng nhat c6 02 ciy dira va 02 cAdy mu u do gia dinh ba Th va 6ng T1 trong. Néu
cho ring phan dat néu trén 13 cua minh thi khi ho 6ng T1, ba Tuyét trong 2 cdy dira
va 2 cdu mu u thi 6ng D phai ngan can, tuy nhién 6ng D ciing khong c6 ¥ kién gi vé
viéc trong ciy ciia ba Th, 6ng T1. Tir nhitng phan tich néu trén c6 can cir xac dinh
phan @it ma éng D tranh chap v6i ho gia dinh ba Th va ho gia dinh 6ng T1 khong
thudc thira dat 194 to ban d6 s6 17 thudc quyén st dung dat ctia ong D. Do d6, yéu
cau khoi kién ctia 6ng D 13 khong c6 co s& dé chap nhan.

Ong D khang cédo nhung khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg cir ching
minh cho khang cdo ctia minh nén khong cé can ctr chip nhan

Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng D phai chiu 4n phi phiic thim
theo quy dinh cua phap luat.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, Diéu 308, Bo luat t6 tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Ho Van D giit nguyén ban an dan sy so
tham sb: 54/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Bic.

Cian ctr cac Diéu 170, 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 175, 186 Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng HO6 Vian D vé viéc yéu cau ho
ong Poan Van T1 (gém ong Poan Van T1, ba V4 Thi L, ba Poan Thi Truc L1, ba
Poan Thi Trac H) phai tra lai dién tich dat 14n chiém thira A 13 40,3m” va thira B 1a
8,7m’ thudc mot phan thira 194 t& ban d6 sb 17, toa lac tai 4p GL, x4 NPT, huyén
MCB, tinh Bén Tre.

(C6 hoa dd hién trang st dung dat kém theo).



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong HO Vin D vé viée yéu cau ho
ba Nguyén Thi Th (gom ba Nguyén Thi Th, Ong Poan Vin Th4, ba Nguyén Thi
Th2, ba Poan Thi Th3) phai tra lai dién tich dat da 1in chiém thira C 1a 13,7m?
thudc mot phan thira 194 to ban do sd 17, toa lac tai 4p GL, xa NPT, huyén MCB,
tinh Bén Tre.

(C6 hoa dd hién trang st dung dat kem theo).

3. An phi dén sy so tham:

Budc 6ng HO Van D phai ndp 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a
300.000 ddng nhung dugc khiu trir vao tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0005375, ngay 29/7/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Mo Cay Bic, tinh Bén Tre 1a du.

Hoan tra cho 6ng H6 Vin D s tién tam tng an phi d& nop 300.000 ddng theo
bién lai thu s6 0009056 va 300.000 dong theo bién lai thu sé 0009057 cung ngiy
17/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Cay Béc, tinh Bén Tre.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 6ng Ho Van D phai
chiu 1.753.000 dong d3 ndp xong.

5. An phi dan sy phtic thim:

Ong Ho6 Vin D phai ndp sd tién 300.000 ddng nhung dugc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi phtc thim da ndp theo bién lai thu s6 0005547 ngay 03/10/2019 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Béc 1a du.

Truong hop quyét dinh, duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh én,
hozc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Mo Cay Bc;

- Chi cuc THADS huyén Mé Cay Bic;

- Phong GDKT;

- Luu.

Ho Thi Thanh Thiy



