TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Péc 1ap - Tw do - Hanh phtic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 26/2023/DS-ST
Ngay: 26-4-2023

V/v Tranh chép hop chuyén

nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thiy Quyén

Cdc Héi tham nhéan ddn: 1. Ba Tran Vinh Hanh

2. Ong Thai Vin Bé

Thu ky phién toa: Ong Trwong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Binh Thuy, thanh pho Can Tho.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qugn Binh Thiiy, thanh phé Can Tho
tham gia phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy D — Kiém sat vién.

_Ngay 26 thang 4 nam 2023, Toa 4n nhan dan quén Binh Thuy, thanh phd
Can Tho xét xi so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 218/2022/TLST-DS
ngay 16/11/2022 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen su dung
dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 135/2023/QbXXST-DS ngay 23
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thj T, sinh nam 1969; Dia chi: S6 B, t6 I, khu vuc Binh Phé
B, phuong L, quan B, thanh pho Can Tho;

2. Ba ,Tr:‘jm Anh X, sinh nam 1989; bia chi: S6 I dudng M, phuong X, quan
N, thanh pho Can Tho.

3. Ong Tl'i}i,ll Trong T1, sinh nam 1993; bia chi: S6 1 duong M, phuong X,
quan N, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Danh Ly K (c6 mat); ba L& Ngan K1 va
Huynh Thi Thién N (Vang mat).

Bi don: C)ng Mai Vin’B,‘sinh nam 1’948; Dia chi: Té I, khu vyuc Binh Phé B,
phuong L, quan B, thanh pho Can Tho. (Vang mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:




1. Ong Mai Thanh S, sinh nam 1981; ja chi: S6 B, khu vuc Binh Phé B,
phuong L, quan B, thanh pho Can Tho; (Vang mat).

2. Ong Mai Puc H, sinh nam 1985; Dia chi: Khu V Binh Phé B, phuong L,
quan B, thanh pho Can Tho; (Vang mat).

3. Ong Mai Thanh H1, sinh ndm 1975; Dia chi: S6 B, khu vuc Binh Phé B,
phuong L, quan B, thanh phé Can Tho; (Vang mat).

4 Ba Mai L¢ H2, sinh ndm 1980; bia chi: khu V, phuong L, quan B, thanh
pho Can Tho; (Vang mat).

5. B4 Mai L& H3, sinh ndm 1973; Dia chi: S0 D, 4p G, x4 V, huyén C, tinh
Long An; Dia chi lién h¢: khu vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, thanh ph6 Can
Tho (Vang mat).

6. Ba Mai Kim H4, sinh ndm 1970; bia chi: khu vuc Binh Pho B, phuong
L, quan B, thanh pho Can Tho; (Vang mat).

7. Ba Mai Thi HS, sinh ndm 1978; Dia chi: khu V, phuong L, quan B, thanh
pho Can Tho. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay, yéu cau: Ngay 07/3/2011 chong ba Nguyén Thi T |a Tran Vinh T2 c6 ky
nhan chuyen nhwong 60m* dat vuon cua ong Mai Van B. Phén dat c6 chiéu ngang
5m, chiéu dai 12m, thUOC thira s6: 354, to ban d6 s6: 08, Gidy ching nhén quyén
str dung dat s6 vao sé6 cap GCNQSDD: H05188/LT do UBND quan B cip ngay
17/10/2008 tén Mai Van B, Quéach Thi H6; gia chuyén nhuong la 75.000.000 dong.
Ong T2 da giao du tién cho dng B va nhan dat st dung tir cudi nam 2011 dén nay.
Sau khi ban giao dat, 6ng B cam két giao ban chinh giay dat cho vo chong ba T dé
thuc hién thi tuc tach thira. Vi chua c6 thoi gian nén ba chua thuc hién duoc. Dén
ngay 22/5/2018 6ng T2 qua doi. Ngay 19/10/2021 ba Nguyén Thi T va 6ng Mai
Van B, Mai Thanh S, Mai bac H, Mai Thanh H1, Mai Lé H2, Mai Lé H3, Mai
Kim H4, Mai Thi H5 Iap vin ban thoa thuan vé viéc tiép tuc ghi nhan lai noi dung
6ng B c6 nghia vu thuc hién tha tuc khai nhan thura ké d6i véi thira dat s6 354 néu
trén, déng thoi tach dién tich 60m cho ba T. Tuy nhién, sau do, ong Mai Vian B va
cac con cua dng khdng giao gidy dat nhu cam két. Nén ‘nguyén don khai kién yéu
cau 6ng B va cac con tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong QSDD theo van
ban thoa thuan ngay 19/10/2021 va giay tay ban dat nén nha ngay 07/3/2011.

Bi don trinh bay tai bién bdn hoa gidi ngay 05/12/2022 nhw sau. Thua
nhan ¢ chuyén nhuong dat bang gidy tay cho vo chéng ba Nguyén Thi T, dién
tich 60m? dat vuon thudc thira 354 Giay chieng nhan quyén st dung dat s vao s6
cap GCNQSDD: H06188/LT do UBND quan B cép ngay 17/10/2008 do éng va vo
la Quach Thi H6 dung tén. Khi vo ong chét thi éng co 1ap thu tuc ké khai thira ké
va d duoc So tai nguyén va méi truong thanh phé C cap gidy ching nhan QSDP
méi. Cu thé nhu sau;

+ Thira 356 dat tho cu co gidy riéng.

+ Thira 354 ¢6 dién tich 581,6m” dat trong cay lau nam, sb vao so cap gidy



CN QSDD s DE 045084, sb vao so CS 22362 ngay 24/6/2022. Gidy ndy ong da
cho con gai tén Mai Lé H2 muon dé thé chap vay tién cua nguoi khac. Ong s& vé
no6i véi con gai tra tién cho ho va giao tra lai ban chinh Gidy dat cho 6ng dé giao
cho ba T tach thira. Ong ddng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD
theo van ban thoéa thuan ngay 19/10/2021 va gidy tay ban dat nén nha ngay
07/3/2011.

- Ong Mai Thanh S cd y kién: Bdng ¥ cho ba Nguyén Thi T duoc tach giy
ching nhan QSDP quy dinh, déng thoi xac dinh ba T di xay dung nha & trén dat
tir nam 2010 dén nay.

- Cac duong su con lai khong ghi nhan duoc y kién.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khéi kién. Dong
thoi, dé nghi cong nhan dién tich chuyén nhuong nhu Ban trich do dia chinh s6
65/TTKTTNMT ngay 06/02/2023 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé C. Bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong dén phién toa va ciing khong cung cap vin ban néu y kién gi khac.

Dai dién Vién ktem sdt nhéin dén quan Binh Thiy phdt biéu y kién: Viéc
tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phén, Hoi
dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to tung ké tir khi thy
Iy vu 4n cho dén nay la dung theo quy dinh. Toa an xét xtr dung quan h¢ tranh
chap, thoi han chuan bi xét xir thyc hién ding. Thanh phan Hoi dong xét xir,
nguyén tic xét xir va cac duong su thuc hién dung quy dinh caa phap luat té tung.

Vé noi dung: Cac bén thira nhan c6 ky gidy tay ban dat nén nha ngay
07/3/2011 va van ban thoa thuan chuyén nhuong QSDP ngay 19/10/2021. Bén
mua d4 giao du tién cho bén ban, bén ban da giao dat cho bén mua sir dung. Mic
du, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a vi pham vé hinh
thire quy dinh tai Didu 502 Bo luat dan su 2015 nhung cac bén da thuc hién hon
hai phan ba hgp dong. Nguyén don da xay dung nha ¢ trén dién tich dat nay nén dé
nghi Hoi dong xét xur cin ct Pidu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat dan sy 2015,
chap nhén yéu cau khai kién cta cac nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:

[1] T6 tung: Quan hé phap luat cua vu &n la tranh chap hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Bi don c6 dia chi tai T6 I, khu vuc Binh Pho B,
phuong L, quan B, thanh phé Can Tho nén vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan quan Binh Thuy.

Bi don 6ng Mai Van B, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: Mai
Thanh S, Mai Btc H, Mai Thanh H1, Mai Lé H3, Mai Kim H4, Mai Thi H5 da
duoc triéu tap hop 1€ 02 1an tham gia phién toa nhung van vang mat.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/3/2011 va vian ban
thoa thuan ngay 19/10/2021 1a c6 co so boi cac I€ sau:



Thir nhat, ngay 07/11/2008 6ng Mai Van B, ba Quach Thi H6 duoc Uy ban
nhan dan quan B cap gidy ching nhén QSDD sd AN 203883 d6i véi thira dat 356
(¢4t ODT) va thira 354 (dat CLN) véi tong dién tich 631,6m?. Sau khi ba H6 chét,
ngay 07/3/2011 éng Mai Van B, Mai Thanh H1, Mai Thanh S, Mai Buc H lap giéy
tay ban dat nén nha (dién tich 60m? dat vuon) cho ng Tran Vinh T2 chdng cua ba
Nguyén Thi T véi gia 75.000.000 ddng. Ong B d3 nhan du tién va giao dat cho ba
T sir dung. Vo chdng ba T dd xdy dung nha ¢ trén dat tir cudi nim 2011 dén nay.
Ong Mai Thanh H1 c6 xay dung nha canh nha ctia ba T va xac nhan van dé nay.

Thir hai, nam 2018 sau khi 6ng T2 chét, ngay 19/10/2021 ba Nguyén Thi T
cé lap van ban thoa thuan vaoi 6ng Mai Van B, Mai Thanh S, Mai Btc H, Mai
Thanh H1, Mai Lé H2, Mai Lé H3, Mai Kim H4, Mai Thi H5 tiép tuc ghi nhan lai
noi dung 6ng B c¢6 nghia vu thuc hién thi tuc khai nhan thira ké ddi véi thira dat sé
354 néu trén, déng thoi tach dién tich 60m? ma 6ng B da chuyén nhuong trude dé
cho ba T. Ngay 24/6/2022 6ng B d& duoc Uy ban nhan dan quan B cip Gidy CN
QSDD s6 DE 045084, s6 vao so CS 22362 doi vai thira 354, to ban do s6 08, dién
tich 581,6m? (loai dat trong cay lau nam) 1a c6 bao gom ludn phan dat di chuyén
nhuong cho chong ba T. Tai phién hoa _giai ngay 05/12/2022 éng B dong y tach
gidy cho ba T. Nhu vay, c6 can ctr cho rang, cac bén c6 chuyén nhuong QSDD dat
trén thuc té, cac bén da giao nhan tién xong theo thoa thuan. Bén ban da giao dat
cho bén mua st dung 6n dinh tir nam 2011 dén nay.

Tha ba, mac du, dién tich cac bén chuyén nhuong 1a dudi han mutc quy dinh
tai Quyét dinh 16/2022/QD-UBND ngay 26/5/2022 cua Uy ban nhan dan thanh
phd C. Tuy nhién, ba T d4 xay dung nha trén dat tir cudi naim 2011 dén nay. Ngay
03/9/2013 Co6ng an quan B cap sd nha, so ho khau cho 6ng T2, ba T tai s6 B, T 1,
khu vuc Binh Phé B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho. Hién tai, ba T dang ¢
trén phan dat nay.

Qua do dac thyc té, phan dét tranh chap bi thiéu 0,01m? tuy nhién, phia
nguyén don théng nhat dién tich va vi tri, hinh thé theo Ban trich do dia chinh s6
65/TTKTTNMT ngay 06/02/2023 cta Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C. Xét thay, van ban thoa thuan ngay 19/10/2021 va van ban thoa
thuan ngay 07/3/2011 c6 cung d6i tuong chuyén nhugng. Phia nguyén don da giao
du tién cho ong B va dng B da ban giao dat cho ba T trén thuc dia. Mic di, hop
d6ng chuyén nhuong cé vi pham vé hinh thirc, tuy nhién cac bén di thuc hién xong
cac nghia vu co ban va hon hai phan ba hop dong. Nguyén don that sy c6 nhu cau
vé chd ¢ nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Déi véi bi don ving mit tai phién toa va dang gir ban chinh gidy ching
nhan QSDP s6 DE 045084, s6 vao sd CS 22362 ngay 24/6/2022 nén c6 nghia vu
ban giao cho ba T hoic co quan c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc cap giay ching
nhan QSDD cho ba T theo quy dinh.

Déi vai viéc ong Mai Van B c6 ky hop dong chuyén nhuong 60m* dat trdng
cdy lau nam tai thra 354 cho 6ng Mai Thanh S vao ngay 18/02/2023 va van ban
stra d6i ngay 21/3/2023 tai Vian phong C, néu c6 phat sinh tranh chap thi duoc giai
quyét trong vu kién khac.



[3] Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop nén Hoi dong
Xét xtr chap nhan.

[4] An phi dan su so thdm: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chip
nén bi don phai chiu &n phi 300.000 dong nhung dwgce mién do 13 nguoi cao tudi.

[5] Chi phi do dac: S6 tién 3.794.000 ddng nguyén don ty nguyén chiu. D3
chi xong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 48,
Diéu 91, Dleu 92, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, biéu 271, Diéu 273 va Diéu 280
B luat t6 tung dan sy; Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 B Iuat dan sy 2015; Luat dat
dai 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T, Tran Anh
X, Tran Trong T1.

2. Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/10/2021
gitta ba Nguyén Thi T voéi ong Mai Vin B, Mai Thanh S, Mai Dtc H, Mai Thanh
H1, Mai Lé H2, Mai Lé H3, Mai Kim H4, Mai Thi H5, ddi vai dién tich 60m? c6
chiéu ngang 5m, chiéu dai 12m, thugc thira dat so: 354, to ban d6 so6: 08, toa lac
tai: Khu V, phudng L, quan B, thanh phé Can Tho, theo Gidy chang nhan quyén
str dung dét s6 vao s6: HO5188/LT do UBND quan B cap ngay 17/10/2008. Nay la
Gidy chimg nhan QSDD s DE 045084, s6 vao so CS 22362 do S Tai nguyén va
Méi trudng thanh phé C cap ngay 24/6/2022. (Pinh kém Bdn trich do dia chinh so
65/TTKTTNMT ngay 06/02/2023 cia Trung tdm KTTN MT thanh phé C).

- Ba Nguyén Thi T duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén dé thuc
hién thu tuc cap giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

- Budc 6ng Mai Vin B c6 nghia vu giao ban chinh gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 DE 045084, s vao s6 CS 22362 ngay 24/6/2022 cho co quan cd
tham quyén dé thuc hién thi tuc cap gidy chiang nhan QSDP dién tich 60m* cho ba
T theo quy dinh phap luat. Truong hop 6ng B khong thuc hién thi kién nghi Co
quan co tham quyen thu hoi, hay bo giay chang nhan quyén str dung dat néu trén
va cap lai cac gidy chimg nhan quyén st dung dat mai theo quy dinh.

3. An phi: Bi don phai chiu &n phi sé tién 300.000 déng nhung duoc mién do
nguoi cao tudi.

4. Chi phi do dac: 3.794.000 dong nguyén don ty nguyén chiu. D& chi xong.

5. Quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai
phién tda duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc
téng dat hodc niém yét hop 18, dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai
quyét theo tha tuc phuc tham.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Cén Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND Q.Binh Thuy;



- Chi cuc THADS Q.Binh Thuy;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Thity Quyén



