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V/v Tra h chấp hợp chuyển 

 hượng quyền sử dụ g đất 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

     NHÂN DANH 

     NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM  

 

TÒA ÁN NHÂN DÂN QUẬN BÌNH THỦY, THÀNH PHỐ CẦN THƠ 

 

Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

 Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thúy Quyên 

 Các Hội thẩm nhân dân: 1. Bà Trần Vĩnh Hạnh 

  2. Ông Thái Văn Bê 

Thư ký phiên tòa: Ông Trương Vũ Linh  – Thư ký Tòa     hâ  dâ  quậ  

 ì h Thuỷ, thà h ph  Cầ  Thơ. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân quận Bình Thủy, thành phố Cần Thơ  

tham gia phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thùy D – Kiểm   t viê . 

Ngày 26 tháng 4  ăm 2023, Tòa     hâ  dâ  quậ   ì h Thủy, thành ph  

Cầ  Thơ xét xử  ơ thẩm cô g khai vụ    dâ   ự thụ lý     218/2022/TLST-DS 

 gày 16/11/2022 về việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất”. Theo Quyết đị h đưa vụ án ra xét xử s  135/2023/QĐXXST-DS ngày 23 

tháng 3  ăm 2023, giữa c c đươ g  ự: 

Nguyên đơn:  

1. Bà Nguyễn Thị T,  i h  ăm 1969; Địa chỉ: S  B, tổ I, khu vực Bình Phó 

 , phường L, quận B, thành ph  Cầ  Thơ; 

2. Bà Trần Ánh X,  i h  ăm 1989; Địa chỉ: S  I đườ g M, phường X, quận 

N, thành ph  Cầ  Thơ. 

3. Ông Trần Trọng T1,  i h  ăm 1993; Địa chỉ: S  I đườ g M, phường X, 

quận N, thành ph  Cầ  Thơ. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Danh Lý K (có mặt); bà Lê Ngân K1 và 

Huỳ h Thị Thiê  N (Vắ g mặt). 

Bị đơn: Ông Mai Văn B,  i h  ăm 1948; Địa chỉ: Tổ I, khu vực Bình Phó B, 

phường L, quận B, thành ph  Cầ  Thơ. (Vắ g mặt) 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 



 

 

1. Ông Mai Thanh S,  i h  ăm 1981; Địa chỉ: S  B, khu vực Bình Phó B, 

phường L, quận B, thành ph  Cầ  Thơ; (Vắ g mặt). 

2. Ông Mai Đức H,  i h  ăm 1985; Địa chỉ: Khu V  ì h Phó  , phườ g L, 

quậ   , thà h ph  Cầ  Thơ; (Vắ g mặt). 

3. Ông Mai Thanh H1,  i h  ăm 1975; Địa chỉ: S   , khu vực  ì h Phó  , 

phườ g L, quậ   , thà h ph  Cầ  Thơ; (Vắ g mặt). 

4. Bà Mai Lệ H2,  i h  ăm 1980; Địa chỉ: khu V, phường L, quận B, thành 

ph  Cầ  Thơ; (Vắ g mặt). 

5. Bà Mai Lệ H3,  i h  ăm 1973; Địa chỉ: S  D, ấp G, xã V, huyệ  C, tỉ h 

Long An; Địa chỉ liê  hệ  khu vực Bình Phó B, phườ g L, quậ   , thà h ph  Cầ  

Thơ (Vắ g mặt). 

6. Bà Mai Kim H4,  i h  ăm 1970; Địa chỉ: khu vực  ì h Phó  , phường 

L, quận B, thành ph  Cầ  Thơ; (Vắ g mặt). 

7. Bà Mai Thị H5,  i h  ăm 1978; Địa chỉ: khu V, phường L, quận B, thành 

ph  Cầ  Thơ. (Vắ g mặt). 

N I D NG V   N  

 Theo đơn khởi kiện và trong quá trình giải quyết vụ án nguyên đơn trình 

bày, yêu cầu: Ngày 07/3/2011, chồ g bà Nguyễ  Thị T là Trầ  Vĩ h T2 có ký 

 hậ  chuyể   hượng 60m
2
 đất vườn của ông Mai Vă   . Phầ  đất có chiều ngang 

5m, chiều dài 12m, thuộc thửa s : 354, tờ b   đồ s : 08, Giấy chứ g  hậ  quyề  

 ử dụ g đất s  vào sổ cấp GCNQSDĐ  H05188/LT do UBND quận B cấp  gày 

17/10/2008 tên Mai Vă   , Qu ch Thị H6; giá chuyể   hượng là 75.000.000 đồng. 

Ông T2 đã giao đủ tiền cho ông B và nhậ  đất  ử dụ g từ cu i  ăm 2011 đến nay. 

Sau khi bà  giao đất, ông B cam kết giao b   chí h giấy đất cho vợ chồ g bà T để 

thực hiện thủ tục t ch thửa. Vì chưa có thời gia   ê  bà chưa thực hiệ  được. Đến 

ngày 22/5/2018 ông T2 qua đời. Ngày 19/10/2021 bà Nguyễ  Thị T và ông Mai 

Vă   , Mai Thanh S, Mai Đức H, Mai Thanh H1, Mai Lệ H2, Mai Lệ H3, Mai 

Kim H4, Mai Thị H5 lập vă  b n thỏa thuận về việc tiếp tục ghi nhận lại nội dung 

ông B có  ghĩa vụ thực hiện thủ tục khai nhận thừa kế đ i với thửa đất s  354 nêu 

trê , đồng thời tách diện tích 60m
2
 cho bà T. Tuy  hiê ,  au đó, ô g Mai Vă    và 

các con của ông không giao giấy đất  hư cam kết. Nên  guyê  đơ  khởi kiệ  yêu 

cầu ông B và c c co  tiếp tục thực hiệ  hợp đồng chuyể   hượ g QSDĐ theo vă  

b n thỏa thuận ngày 19/10/2021 và giấy tay b   đất  ề   hà  gày 07/3/2011. 

Bị đơn trình bày tại biên bản hòa giải ngày 05/12/2022 như sau: Thừa 

nhận có chuyể   hượ g đất bằng giấy tay cho vợ chồng bà Nguyễn Thị T, diện 

tích 60m
2
 đất vườn thuộc thửa 354 Giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất s  vào sổ 

cấp GCNQSDĐ  H06188/LT do UBND quận B cấp  gày 17/10/2008 do ô g và vợ 

là Qu ch Thị H6 đứng tên. Khi vợ ô g chết thì ô g có lập thủ tục kê khai thừa kế 

và đã được Sở tài  guyê  và môi trường thành ph  C cấp giấy chứng nhận QSDĐ 

mới. Cụ thể  hư  au: 

+ Thửa 356 đất thổ cư có giấy riêng. 

+ Thửa 354 có diệ  tích 581,6m
2
 đất trồ g cây lâu  ăm,    vào sổ cấp giấy 



 

 

CN QSDĐ    DE 045084, s  vào sổ CS 22362 ngày 24/6/2022. Giấy  ày ô g đã 

cho con gái tên Mai Lệ H2 mượ  để thế chấp vay tiền của  gười khác. Ô g  ẽ về 

 ói với co  g i tr  tiề  cho họ và giao tr  lại b   chí h Giấy đất cho ông để giao 

cho bà T t ch thửa. Ô g đồng ý tiếp tục thực hiện hợp đồng chuyển nhượ g QSDĐ 

theo vă  b n thỏa thuận ngày 19/10/2021 và giấy tay b   đất nền nhà ngày 

07/3/2011. 

- Ông Mai Thanh S có ý kiế   Đồng ý cho bà Nguyễn Thị T được tách giấy 

chứng nhậ  QSDĐ quy đị h, đồng thời x c định bà T đã xây dự g  hà ở trê  đất 

từ  ăm 2010 đến nay.  

- C c đươ g  ự cò  lại khô g ghi nhậ  được ý kiế . 

Tại phiê  tòa  ơ thẩm, nguyê  đơ  vẫn giữ  guyê  yêu cầu khởi kiệ . Đồng 

thời, đề nghị công nhận diện tích chuyể   hượ g  hư     trích đo địa chính s  

65/TTKTTNMT ngày 06/02/2023 của Trung tâm kỹ thuật Tài nguyên và Môi 

trường thành ph  C. Bị đơ  và  hữ g  gười có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan 

khô g đến phiên tòa và cũ g khô g cu g cấp vă  b n nêu ý kiế  gì kh c. 

Đại  iện  iện kiể  s t nhân  ân quận Bình Thủy ph t biểu   ki n  Việc 

tuâ  theo ph p luật t  tụ g tro g qu  trì h gi i quyết vụ    của Thẩm ph  , Hội 

đồ g x t xử và việc chấp hà h ph p luật của  gười tham gia t  tụ g kể từ khi thụ 

lý vụ    cho đế   ay là đ  g theo quy đị h. Tòa    x t xử đ  g qua  hệ tranh 

chấp, thời hạn chuẩn bị xét xử thực hiệ  đ  g. Thà h phần Hội đồng x t xử, 

 guyê  tắc x t xử và c c đươ g  ự thực hiệ  đ  g quy định của pháp luật t  tụng. 

Về  ội du g  C c bê  thừa  hậ  có ký giấy tay b   đất nền nhà ngày 

07/3/2011 và vă  b n thỏa thuận chuyể   hượng QSDĐ ngày 19/10/2021. Bên 

mua đã giao đủ tiền cho bên bán, bê  b   đã giao đất cho bên mua sử dụng. Mặc 

dù, các bên ký hợp đồng chuyể   hượng quyền sử dụ g đất là vi phạm về hì h 

thức quy định tại Điều 502 Bộ luật dân sự 2015  hư g các bên đã thực hiệ  hơ  

hai phầ  ba hợp đồng. Nguyên đơ  đã xây dự g  hà ở trên diệ  tích đất  ày  ê  đề 

nghị Hội đồng xét xử că  cứ Điều 116, kho   2 Điều 129 Bộ luật dân sự 2015, 

chấp  hậ  yêu cầu khởi kiệ  của c c  guyê  đơ . 

NH N Đ NH C   T    N  

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sợ vụ    được thẩm tra tại phiên 

tòa và că  cứ vào kết qu  tranh tụ g tại phiê  tòa, Hội đồng xét xử nhậ  định: 

[1] T  tụng: Quan hệ pháp luật của vụ án là tranh chấp hợp đồng chuyển 

 hượng quyền sử dụ g đất.  ị đơ  có địa chỉ tại Tổ I, khu vực  ì h Phó  , 

phườ g L, quậ   , thà h ph  Cầ  Thơ  ê  vụ    thuộc thẩm quyề  gi i quyết của 

Tòa     hâ  dâ  quậ   ì h Thủy.  

Bị đơ  ông Mai Vă   ,  gười có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan gồm  Mai 

Thanh S, Mai Đức H, Mai Thanh H1, Mai Lệ H3, Mai Kim H4, Mai Thị H5 đã 

được triệu tập hợp lệ 02 lầ  tham gia phiê  tòa  hư g vẫn vắ g mặt. 

  2  X t yêu cầu khởi kiệ  của  guyê  đơ  về việc yêu cầu bị đơ  tiếp tục 

thực hiện hợp đồng chuyể   hượng quyền sử dụ g đất  gày 07/3/2011 và vă  b n 

thỏa thuận  gày 19/10/2021 là có cơ  ở bởi các lẽ sau:  



 

 

Thứ  hất,  gày 07/11/2008 ông Mai Văn B, bà Quách Thị H6 được  y ban 

nhân dân quận B cấp giấy chứ g  hậ  QSDĐ     N 203883, đ i với thửa đất 356 

(đất ODT) và thửa 354 (đất CLN) với tổng diện tích 631,6m
2
. Sau khi bà H6 chết, 

ngày 07/3/2011 ông Mai Vă   , Mai Thanh H1, Mai Thanh S, Mai Đức H lập giấy 

tay b   đất nền nhà (diệ  tích 60m
2
 đất vườn) cho ông Trầ  Vĩ h T2 chồ g của bà 

Nguyễ  Thị T với gi  75.000.000 đồng. Ông B đã  hậ  đủ tiề  và giao đất cho bà 

T sử dụng. Vợ chồng bà T đã xây dự g  hà ở trê  đất từ cu i  ăm 2011 đến nay. 

Ông Mai Thanh H1 có xây dự g  hà cạ h  hà của bà T và xác nhận vấ  đề này. 

Thứ hai,  ăm 2018 sau khi ông T2 chết,  gày 19/10/2021 bà Nguyễ  Thị T 

có lập vă  b n thỏa thuận với ông Mai Vă   , Mai Thanh S, Mai Đức H, Mai 

Thanh H1, Mai Lệ H2, Mai Lệ H3, Mai Kim H4, Mai Thị H5 tiếp tục ghi nhận lại 

nội dung ông B có  ghĩa vụ thực hiện thủ tục khai nhận thừa kế đ i với thửa đất s  

354  êu trê , đồng thời tách diện tích 60m
2
 mà ông B đã chuyể   hượ g trước đó 

cho bà T. Ngày 24/6/2022 ông B đã được  y ban nhân dân quận B cấp Giấy CN 

QSDĐ    DE 045084, s  vào sổ CS 22362 đ i với thửa 354, tờ b   đồ s  08, diện 

tích 581,6m
2
 (loại đất trồ g cây lâu  ăm) là có bao gồm luôn phầ  đất đã chuyể  

nhượng cho chồ g bà T. Tại phiê  hòa gi i  gày 05/12/2022 ô g B đồng ý tách 

giấy cho bà T. Như vậy, có că  cứ cho rằng, các bên có chuyể   hượ g QSDĐ đất 

trên thực tế, c c bê  đã giao  hậ  tiề  xo g theo thỏa thuậ .  ê  b   đã giao đất 

cho bên mua sử dụng ổ  định từ  ăm 2011 đến nay. 

Thứ ba, mặc dù, diện tích các bên chuyể   hượ g là dưới hạn mức quy định 

tại Quyết đị h 16/2022/QĐ-UBND ngày 26/5/2022 của  y ban nhân dân thành 

ph  C. Tuy nhiên, bà T đã xây dự g  hà trê  đất từ cu i  ăm 2011 đến nay. Ngày 

03/9/2013 Công an quận B cấp     hà,  ổ hộ khẩu cho ô g T2, bà T tại     , Tổ I, 

khu vực  ì h Phó  , phườ g L, quậ   , thà h ph  Cầ  Thơ. Hiện tại, bà T đa g ở 

trên phầ  đất này.  

Qua đo đạc thực tế, phầ  đất tranh chấp bị thiếu 0,01m
2
, tuy nhiên, phía 

 guyê  đơ  th ng nhất diện tích và vị trí, hì h thể theo     trích đo địa chính s  

65/TTKTTNMT ngày 06/02/2023 của Trung tâm kỹ thuật Tài nguyên và Môi 

trường thành ph  C. X t thấy, vă  b n thỏa thuận ngày 19/10/2021 và vă  b n thỏa 

thuận ngày 07/3/2011 có cù g đ i tượng chuyển  hượng. Phía  guyê  đơ  đã giao 

đủ tiề  cho ô g B và ông B đã bàn giao đất cho bà T trên thực địa. Mặc dù, hợp 

đồng chuyể   hượng có vi phạm về hì h thức, tuy  hiê  c c bê  đã thực hiệ  xo g 

c c  ghĩa vụ cơ b   và hơ  hai phầ  ba hợp đồng. Nguyên đơ  thật sự có nhu cầu 

về chỗ ở nên cần chấp nhận yêu cầu khởi kiện của  guyê  đơ . 

Đ i với bị đơ  vắng mặt tại phiê  tòa và đa g giữ b n chính giấy chứng 

nhậ  QSDĐ    DE 045084,    vào  ổ CS 22362  gày 24/6/2022  ê  có  ghĩa vụ 

bàn giao cho bà T hoặc cơ qua  có thẩm quyề  để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng 

nhậ  QSDĐ cho bà T theo quy định. 

Đ i với việc ông Mai Vă    có ký hợp đồng chuyển nhượng 60m
2
 đất trồng 

cây lâu  ăm tại thửa 354 cho ông Mai Thanh S vào  gày 18/02/2023 và vă  b n 

sửa đổi ngày 21/3/2023 tại Vă  phò g C,  ếu có ph t  i h tra h chấp thì được gi i 

quyết tro g vụ kiệ  kh c. 



 

 

[3] Đề nghị của đại diện Việ  kiểm   t tại phiê  tòa phù hợp  ê  Hội đồng 

xét xử chấp  hậ . 

[4]    phí dâ   ự  ơ thẩm  Do yêu cầu khởi kiệ  của  guyê  đơ  được chấp 

nên bị đơ  ph i chịu án phí 300.000 đồ g  hư g được miễ  do là  gười cao tuổi.  

[5  Chi phí đo đạc: S  tiền 3.794.000 đồ g  guyê  đơ  tự  guyệ  chịu. Đã 

chi xong. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT Đ NH: 

Că  cứ vào kho   3 Điều 26, Điều 35, điểm a kho   1 Điều 39, Điều 48, 

Điều 91, Điều 92, Điều 227, Điều 228, Điều 235, Điều 271, Điều 273 và Điều 280 

 ộ luật t  tụ g dâ   ự; Điều 116, kho   2 Điều 129 Bộ luật dân sự 2015; Luật đất 

đai 2013; Nghị quyết s  326/2016/UBTVQH ngày 30/12/2016 của  y ba  Thường 

vụ Qu c hội. 

 Tuyên xử:  

1. Chấp  hậ  yêu cầu khởi kiệ  của  guyê  đơ  bà Nguyễ  Thị T, Trầ    h 

X, Trầ  Trọ g T1. 

2. Công nhận hợp đồng chuyể   hượng quyền sử dụ g đất ngày 19/10/2021 

giữa bà Nguyễ  Thị T với ô g Mai Vă   , Mai Thanh S, Mai Đức H, Mai Thanh 

H1, Mai Lệ H2, Mai Lệ H3, Mai Kim H4, Mai Thị H5, đ i với diện tích 60m
2
 có 

chiều ngang 5m, chiều dài 12m, thuộc thửa đất s : 354, tờ b   đồ s : 08, tọa lạc 

tại: Khu V, phườ g L, quậ   , thà h ph  Cầ  Thơ, theo Giấy chứng nhận quyền 

sử dụ g đất s  vào  ổ  H05188/LT do   ND quậ    cấp  gày 17/10/2008. Nay là 

Giấy chứ g  hậ  QSDĐ    DE 045084, s  vào sổ CS 22362 do Sở Tài nguyên và 

Môi trường thành ph  C cấp ngày 24/6/2022. (Đính kèm Bản trích đo địa chính số 

65/TTKTTNMT ngày 06/02/2023 của Trung tâm KTTN MT thành phố C). 

- Bà Nguyễn Thị T được quyền liên hệ với cơ qua  có thẩm quyề  để thực 

hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất theo quy định. 

-  uộc ông Mai Vă    có  ghĩa vụ giao b   chí h giấy chứ g  hậ  quyề  

 ử dụ g đất s  DE 045084, s  vào sổ CS 22362  gày 24/6/2022 cho cơ qua  có 

thẩm quyề  để thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhậ  QSDĐ diệ  tích 60m
2
 cho bà 

T theo quy định pháp luật. Trường hợp ông B khô g thực hiệ  thì kiế   ghị Cơ 

quan có thẩm quyền thu hồi, hủy bỏ giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất nêu trên 

và cấp lại c c giấy chứ g  hậ  quyề   ử dụ g đất mới theo quy định. 

3.    phí  Bị đơ  ph i chịu án phí s  tiề  300.000 đồ g  hư g được miễn do 

 gười cao tuổi. 

4.  Chi phí đo đạc: 3.794.000 đồ g  guyê  đơ  tự nguyện chịu. Đã chi xong. 

5. Quyề  kh  g c o  Đươ g  ự có mặt tại phiê  tòa được quyền kháng cáo 

b n án này trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án, đươ g  ự vắng mặt tại 

phiên tòa được quyền kháng cáo tro g thời hạ  15  gày kể từ  gày b      được 

t ng đạt hoặc  iêm yết hợp lệ, để yêu cầu Tòa án nhân dân thành ph  Cầ  Thơ gi i 

quyết theo thủ tục ph c thẩm.  

 
Nơi nhận: 
- TAND TP.Cầ  Thơ; 

- VKS ND Q. ì h Thuỷ; 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ    TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 



 

 

- Chi cục TH DS Q. ì h Thuỷ; 

- Đươ g  ự; 

- Lưu. 

 

 

 

 

 

 

Nguyễn Thúy Quyên 

 
 


