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Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vo Hoang V

2. Ba Nguyén Thi Hoang O

Thur ky phién toa: Ba V6 An T, 1a thu ky Toa an nhan dan Khu vuc X - Can
Tho.

Trong ngay 30 thang 7 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc X -
Can Tho, xét xir cong khai vu an thu 1y sé: 881/2024/TLST-DS ngay 26/12/2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6 72/2025/QDST-DS ngay 15/7/2025, giita cac duong
su:

*Nguyén don: Ong V& Thanh C, sinh nam: 1986. (c6 mit)

Dia chi: 6/1 KVX Séng H, P.Cai K, Quan Ninh K, TP ‘Cﬁn Tho.

Dia Chi Nay 1a 6/1 KVX Song H, phuong Cai K, TP Can Tho.

*Bi don: Ong Nguyén Vin P, Sinh nim: 1965 (c6 Pon Xin Xu vang mat)

bia chi: s6 70, duong X, KVX, P.An K, Q.Ninh K, TP. Can Tho.

bia Chi Nay 1a s6 70, duong X, KVX, phuong Tan A, TP. Can Tho.

Dia Chi lién hé: nay dang ¢ tai t6 X, Khu vuc Binh A, phuong Long H, quan
Binh T, TP. Can Tho. ‘

Nay 1a t6 X, Khu vuc Binh A, phuong Long T, TP. Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién va Ban tu khai nguyén don trinh bay:
Viao ndm 2020 6ng V6 Thanh C c¢6 mua dat ciia Ong Nguyén Van P tai

dia chi: Ngay chan cau Ong P, duong Nguyén Thi T, KV Binh A, phudng
Long H, Quan Binh T, TP. Can Tho véi gia 240.000.000d6ng (Hai trim bdn
muoi triéu dong) da dua trude cho 6ng Nguyén Van P 1a 45.000.000d6ng (Bén
muoi 1am triéu dong) (Pat khong cé gidy ching nhan quyén sir dung dat). Phan



tién con lai, ong Nguyen Vin P déng ¥ cho ong C tra dan mdi thang Ia
4.000.000 ddéng (Bbn triéu dong), giao cho chau 6ng 1a Tran Khanh H di ldy
tién hang thang. Thoi diém d6, 6ng C lam cong cho éng P. Mot thoi gian sau,
ong P v& ng va bo di ddu mot thoi gian khdi dia phuong 6ng C khong rd. Khi
nam 2021 6ng P quay lai lic nay ong C dang thué nha tro cua 6ng Chinh V (la
pho Khu vyc Binh A), 6ng P va chau 6ng P méi dén 1am thoa thuan méi 1a To
ban dit mé muong ngay 05/3/2021. Thé nhung sau do, chau ong P la Tran
Khanh H khong dén 1ay tién hang thang, s6 dién thoai 6ng C khong thay doi,
ong C c6 di tim Tran Khanh H (chau 6ng P) ma khong gip, ong ciing di tim
ngudi ban dat 1 ong Nguyén Vin P ciing khong gip. Tai thoi diém d6 ong C
c6 dén khu dat va cit nha thi chinh quyén khong cho cat, do dat nam trong
hanh lang song. Tiép dén, ong C c6 di noi khac sinh song, thoi gian sau ong C
quay vé khu dat thi phat hién ong Nguyen Vian P ¢6 cat nha trén thura dat ma
ong da ban cho ong C. Thay vay ong dén gip Ong P dé yéu cau tra lai tién dat
coc 1a 45.000.000 dong (Bén muoi ldm triéu dong) cho ong C, nhung 6ng P
khong tra ma con thach thic ong di thua Cong An. Ong C lam don ra co quan
chinh quyén vao ngay 29/5/2024 nhung hoa giai khong thanh.

Nay, 6ng Vo Thanh C khoi kién 6ng Nguyen Vin P yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau day: Yéu cau ong Nguyen Van P tra lai tién dit coc
cho 6ng 13 45.000.000 déng (Bén muoi ldm triéu dong).

* Bi don trinh bay: Ong Nguyén Thanh P xac nhan c6 ban chuyen nhuong
cho ong C thira dat gidy tay khong co gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a that.
Vi tri dét cip dudi mé song, tay trai giap voi tiém tap hoa chu U, tay phai giap bo
rach cau 6ng P. Dién tich ngan 16m va chiéu dai tir mat 16 kéo ra phia bo song
vai gia 240.000. 000ddng. Pua trude 45.000. OOOdong Con lai mdi thang gop 10
triéu dén hét 240.000. 000 dong, khi d6 s& 1am Glay giao dat 2 bén. Nguoc lai néu
bén nao sai thi s& mat coc va nguoc lai s& mat gp doi tién coc. Cho dén
5/3/2021, 6ng V6 Thanh C co6 dén gap noi dich Covit 1am an khé khan, khong co
t1en dong nén xin dugc tlep tuc tra gop nhung xin giam tur 10.000. 000ddng dén
xubng con gop 4.000.000d6ng. Ong P cling dong ¥ cho hoan canh kho khin cua
ong C tuy nhién 6ng C khong thuc hién dung, khong kiém 6ng P dé dong tién cho
du dé lay dat. Vay, chiéu theo Hop dong mua ban dat thi ong C phai mét coc.
Trong khi 6ng P da thong cam lan dau, 6ng C noi kiém ong P va chau 6ng P tén
Hung de dong tién ma khong duogc 1a sai, boi nha ctra 6ng P ¢ tai dia phuong tur
2017 o6n dinh 1& rang nén 6ng Nguyén Vian P khong dong y yéu cau khoi kién cua
ong C. Ong P cho rang viéc 6ng C bdi udc khong dong tién dé mua miéng dat
dudi mé song ding hen nén phai mat coc tién 45.000.000d6ng.

Tai phién toa so tham: Nguyen don van gilt nguyén yéu cau khoi ki¢n do
khong the tiép tuc mua ban miéng dat m¢ song nira, ong Vo Thanh C cho rang
ong P c6 tinh Itra do6i ban dat khong c6 g1ay td va ¢b ¥ chiém doat tién cta ong C
nén 6ng C quyét dinh di thua 6ng P yéu cau Toa an xem xét budc 6ng Nguyén
Vin P phai tra lai s tién 45.000.000dong cho ong C.

Bi don — 6ng Nguyén Vin P c6 DPon dé nghi giai quyét ving mit.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don khai kién
bi don, quan hé phap luat dugc xac dinh 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhrong
quyén sir dung dar’. Bi don — ong Nguyén Vin P c6 dia chi tai dia ban quan Ninh
K (cii) nay 1a phuong Tan A, TP. Can Tho. Bi don c6 dia chi ding ky thuong tra
tai dia ban phuong Ninh K — TP. Can Tho nén vy kién thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n Nhan dan Khu vuc X - Can Tho. Toa an nhan dan quin Ninh K
nay 1a Toa an Nhan dan Khu vyc X - Can Tho thy 1y giai quyét l1a ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Piéu 35, Diém a khoan
1 Biéu 39 B6 luat té tung dan su.

[2] V& thii tuc td tung: Bi don - 6ng Nguyén Vian P c¢6 don xin xét xtr ving
mit do d6 cin ct Diéu 227, Piéu 228 B luat t6 tung Dan su, Toa an tién hanh

xét x{r vang mat bi don theo quy dinh.

[3] Vé ndi dung vu an va yéu cau cia dwong su:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don - 6ng V4 Thanh C vé viéc tranh chip
Hop dong chuyén nhuong dat véi bi don - 6ng Nguyén Vin P va ¢ yéu cau Toa an
xem xét cho éng duoc nhan lai tién d3 dua trude cho bi don 13 45.000.000 (bén muoi
1am triéu) dong.

Xét gitta 6ng V6 Thanh C va Nguyén Vin P déu thira nhan c6 cung ky két “To
ban dat Mé Song” vao ngdy 05/3/2021, ghi nhan viéc mua ban chuyén nhuong dit véi
dién tich ngang giap tiém tap hoa dén hét mé song chan cau 6ng B, chiéu ra tu lan.
Xét trong giao dich mua ban dat mé song ndy cia hai nguyén don bi don 1a c6 ¥ chi,
c6 myc dich mua ban, ¢ viéc chuyén nhuong hay ban giao quyén sir dung dat. Xét vé
hinh thirc, ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hiéu o day
la To Ban dat mé song gitra 6ng Nguyén Vin P va 6ng V6 Thanh C lap ngay
05/3/2021. Tai thoi diém ky két hop dong cac bén tham gia c6 du niang luc hanh vi
dan su, viéc giao két hop dong xuat phat tir y chi tu nguyén cta cac bén. Hop dong
néu gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat, phuong thirc thanh toan, thoi gian hoan
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thanh giao dich mua ban, trach nhi€ém, nghia vu cua cic bén khi vi pham hop
ddng. Tuy nhién vé hinh thirc va ndi dung duoc lap bang gidy tay lam tin khong duogc
cong chung, ching thuc khong thyc hién ding theo trinh tu, thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dét theo quy dinh tai Piéu 117, 119 B luat Dan sy va khoan 3 Piéu
167 Luat dat dai nam 2013. Ddi tuong giao dich cua hop déng la dét toa lac dudi mé
song thudc khu vyc Binh A, phuong Long H (cii) nay 1a phuong Long T, TP. Can
Tho; ca hai nguyén don va bi don déu xac nhan dat mé song nay thudc dat nam trong
hanh lang song va khong c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a that. Diéu nay thé
hién tai 101 khai cta 6ng C xéac dinh thoi diém giao tién 45.000.000 dong xong, ong
C c6 dén khu dat mé song va cit nha thi chinh quyén khong cho cat, do dat nam
trong hanh lang song. Xét viéc ca nguyén don, bi don xac nhan dat mua ban chuyén
nhugng vi tri mé song - dat nam trong hanh lang song nén thudc trudng hop khong
c6 Gidy chung nhin quyén sir dung dat 1a khong c6 cin cir dé xac dinh c6 quyén st
dung dat hop phap theo khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013, ciing dan dén viéc khong
thé cong chimg hodc ching thyc hop dong chuyén nhuong dat duoc nén To mua ban
dat mé song dugc 1ap bang gidy tay gilta 6ng Nguyén Van P va 6ng V& Thanh C co
ghi nhan gia ca chuyén nhan dat 1a 240.000.000 dong, ong C da tra dua trude dugc
45.000.000 dong cho ong P va hang thang tra 4.000.000d6ng cho dén khi du
240.000.000 déng s& duoc nhan dat dé quan ly, str dung 1a vo hi¢u do c6 ddi tuong la
dat mé song nam trong hanh lang song khong thé thuc hién chuyén giao dugc va noi
dung ctia TO hop déng mua dat mé séng da vi pham diéu cdm cua Luat dat dai 2013
duoc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy 2015 nén can vo hiéu theo Piéu 122 B
luat Déan su 2015. Do viéc khong thyuc hién dugce hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat tic To mua ban Dt mé song nhu di phan tich & trén do vo hiéu xét do 16i
ctia ca hai bén nguyén don va bi don, cac bén c6 16i ngang nhau. Vi vy, cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015
“Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén phdai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi dd nhdan. Truong hop khéng thé hoan trd dwgc bang hién vit
thi tri gid thanh tién dé hoan tra. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong
phai hoan tra lai hoa loi, loi tiec do. Bén co 16i gay ra thiét hai thi phai boi thuong”,
do d6 6ng Nguyén Vin P phai tra lai cho ong V& Thanh C s tién 45.000.000 dong
ma 6ng P da nhén cua 6ng V6 Thanh C dua trude do.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy yéu cau khoi kién ctia 6ng V6 Thanh C ¢
co s& nghi nén chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don — 6ng V& Thanh C. Di

v6i 101 trinh bay cta 6ng Nguyén Vian P 13 chua thuyét phuc duoc Hoi dong xét xur
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va trai theo quy dinh ctua phdp luat nén khong xem xét.

[4] An phi dan su so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; Piéu 26, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

+ Bi don 6ng Nguyén Vian P phai chiu an phi dan su so thim 1 2.250.000 dong
trén s6 tién 45.000.000d6ng phai tra cho ong V4 Thanh C.

+ Nguyén don dng V6 Thanh C dugc nhén lai 1.125.000 dong tién tam ¢mg an
phi di ndp theo Bién lai thu s 0001871 ngay 06/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Ninh K, thanh phd Can Tho (nay 14 Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 1 -
Can Tho).

[5] Vé quyén khang cdo: Theo quy dinh cua BO Luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cir vao:
- Piéu 6, Diéu 24, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu
227, Diéu 228, Diéu 244 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
- Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;
-Diéu 117, 119, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi.
Tuyén xur:
Chép nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don — 6ng V5 Thanh C.
~ Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat — tirc To Ban
bat Mé Song vao ngay 05/32021 duogc ky két gitta 6ng Nguyen Van P véi 6ng Vo
Thanh C la v6 higu. o
~ Budc 6ng Nguyén Van P phai tra lai cho 6ng V6 Thanh C s6 tién 45.000.000
(bon muoi 1dm triéu) dong.
Ké tir ngdy 6ng Vo Thanh C c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Nguyen Van
P cham thuc hién nghia vu trd ng thi 6ng Nguyen Van P con phai chiu lai suat phat
sinh d6i véi nghia vu cham tra theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2

Diéu 468 B0 luat dan sy 2015, tuong tmg voi s tién tram tra. ,
- Vé An phi dan su so tham: Can ci Piéu 147 Bo luat T tung dan sy nam

2015; Piéu 26, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

+ Bi don 6ng Nguyén Van P phai chiu 4n phi dan sy so thim voi so tién la
2.250.000 dong.



+ Nguyén don 6ng V5 Thanh C duge nhan lai 1.125.000d6ng tién tam tmg an
phi di nop theo Bién lai thu s6 0001871 ngay 06/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ninh K, thanh phé) Can Tho (nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vyc X -
Can Tho).

- V& quyén khéang cao: Puong su dugc quyén khang céo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ddi voi duong su vang mat tai phién toa c6 quyén
khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét tai dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé Can Tho giai
quyét lai theo thu tuc phac tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hénl} an dan sy thi nguodi duogc thi‘ hanh éq dan su, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biu 6, 7 Vél‘ 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh an dan
su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii Toa Phién Toa
Noi nhén:
- TAND TP. Can Tho
- VKSND KVX - Can Tho
- Phong THADS KVX - Can Tho
- Céc duong sy
- Luu hd so.
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