TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 219/2017/DS-PT
Ngay: 06 - 9 — 2017

V/v: “Tranh chdp hop déng
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Xuin Long

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Sim Huong

Ong Lé Thanh Toan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Hing 13 Thu ky Toa an nhan

dan tinh Tién Giang.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi

Tham, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 9 ndm 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly so: 152/2017/TLPT-DS ngay 08 thang
8 nam 2017 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so thAm sb 72/2017/DS-ST ngay 26/6/2017 cua Toa
an nhan dan huyén Cai Bé bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé6 204/2017/QD-PT ngay
09/8/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1967; (c6 mit)

bia chi: Ap M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Vo6 Thi V, sinh nam 1974

Dia chi: T6 Q, ép A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén cia bi don: Ong Bui Quang N,
sinh nam 1956; (c6 mit)

‘Bia chi: sb a, td b, khu ¢, thj tran C, huyén C, tinh Tién Giang. (Van ban
uy quyén ngay 18 thang 01 nam 2016)



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Minh B, sinh nim: 1961;

3.2. Nguyén Thi Thuy T, sinh ndm: 1985;

3.3. Nguyén Thi Thu T, sinh ndm: 1990;

3.4. Nguyén Minh T, sinh ndm: 1992;

3.5. Nguyén Thanh D, sinh nim: 1994;

3.6. Nguyén Minh H, sinh nam: 1996;

3.7. Nguyén Thi Cam L, sinh nam: 1997;

Cung dia chi: Ap M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dat dNién theo uy quyén cuaong B, chi T, chi T, chi L, anh B, anh
H, anh T: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm: 1967; (c6 mat)

Pia chi: Ap M, x4 H, huyén C, tinh Tién Giang,
3.8. Nguyén Thi B, sinh nim: 1931; (xin ving mit)
3.9. Vo Thi C, sinh nam: 1963; (c6 mat)
Cung dia chi: 4p A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.
3.10. V4 Vin S, sinh nam: 1927 (chét nam 2010)
Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia ong V6 Vin S:
3.10.1. Nguyén Thi B, sinh nam: 1931; (xin ving mit)
3.10.2. V6 Thi C, sinh nam: 1963; (c6 mat)
3.10.3. Vo Thi D, sinh nam: 1959; (c6 mat)
3.10.4 V5 Thi V, sinh ndm: 1974; (ving mit)
Cung dia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Tién Giang,
3.10.5. V& Thi V1, sinh nam: 1972; (c6 mat)
bia chi: ép H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.
3.10.6. Nguyén Thi N, sinh nim: 1967; (c6 mit)
Pia chi: Ap M, xi H, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khang cao: Bidon Vo Thi V.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham,
* Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao nam 2008 ba c6 nhén chuyén nhuong thira dat sd 66, dién tich
2.384m? toa lac tai ap A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang do ba Vo Thi V dai
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dién ho gia dinh ding tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngudn gbc
dat cua cha me dé lai. Gia nhan chuyen nhuong tai thoi diém 1a 115.000.000
ddng, ba quan 1y sir dung dat cho dén nay, chua sang tén chuyén quyén. Do me
ba 1a ba Nguyén Thi B xay ra tranh chdp doi quyén sir dung dat véi ba V3 Thi
V nén khéng chuyén nhuong sang tén cho ba dugc. Theo ban an sb
70/2015/DSST ngay 19/6/2015 vé viéc tranh chap doi quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat va chia di san thira ké cia Toa an nhan dan huyén Cai Bé
xét x1r da c¢6 hiéu luc phap luat xac dinh me ba 1a ba Nguyén Thi B va em ba la
ba V& Thi V thira nhan c6 chuyén nhuong thira dat néi trén cho ba, cac anh em
dong thira ké ciing déng ¥, hai bén tu nguyén 1ap thu tuc chuyén quyén st dung
dat cho ba dung tén. Do ba khong co hiéu biét vé phap luat nén ba khong khoi
kién doc lap, yéu cau duoc ké khai dang ky thia dat da mua. Nay ba yéu cau
xéc dinh thia dat s6 66, dién tich 2. 384m? toa lac tai 4p A, xa D, “huyén C, tinh
Tién Giang la thugce quyén quan 1y, sir dung ctia ba vi da nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyen Thi B va ba Vo Thi V tir nam 2008. Ba yéu cau duoc lién hé Vol co
quan c6 tham quyen ké khai, dang ky, dimg tén trong gidy ching nhan quyén s
dung dat doi voi dat thira s6 66, dién tich 2.384m? toa lac tai ap A, xa D, huyén
C, tinh Tién Giang ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

* B don ba Vé Thi V va ngueoi dai dién theo ity quyén éng Biii Quang N
trinh bay:

Ba V c6 thira dat sb 66, to ban do s6 PHHC2 dién tich 2.384m? toa lac
tai ap A, xa D, huyén C, tinh Tién ‘Giang dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
chimg nhan quyén su dyng dat so vao sd H 00090 ngay 03/3/2005 cho ba dung
tén. Pén nam 2008 do can tién cit nha cho cha me ba , nén ba va cha me dong v
cho ba Nguyén Thi N muon thira dat nay dé cai tao 1én vuon trong cay vi trong
laa khong c6 hiéu qua, bu lai phia ba N ¢6 dua cho gia dinh ba 115.000.000 dong
va giao keo khi nao phia gia dinh ba tra tién thi ba N tra dét lai. Do d6, nay ba
khong dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don ba Nguyén Thi N.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi V1 va Vo Thi D trinh

bay:
Ba V1 vabaD lacon gai cia 6ng VO Van S va ba Nguyen ThiB.Ba V1
vabaD thong nhat viéc ba Nguyén Thi N c6 nhan ohuyen nhuong quyén su

dung thira dat s6 66 tir ba V& Thi V. Nay ba V1 va ba D dong ¥ theo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B va Vé Thi C
trinh bay: Vao thoi diém nam 2008 gia dinh ba Nguyén Thi B ¢6 dong ¥ thong
nhat chuyén nhugng thira dat s6 66, dién tich 2.384m? toa lac tai 4p A, X3 D,
huyén C, tinh Tién Giang cho ba Nguyén Thi N vdi gia chuyén nhu’ong la
115.000.000 dong do ba V5 Thi V dai dién ho gia dinh dung tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dét. Nay ba B va ba C dong ¥ theo yéu cau clia nguyén don.



Tai ban 4n dén sy so thAm s6 72/2017/DS-ST ngay 26/6/2017 cia Toa
an nhan dan huyén Cai Bé quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N.

~Bu(f)c ho gia d,inh, ba Vo Thi V c6 nghia vu chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi N thira dat so 66, di¢n tich 2.384m? (dién tich do dac 1a 2. 195,4m?)
toa lac tai ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang. (c6 so do keém theo).

_ Ba Nguyéq Thi N dugc quyé,n dén co quan c6 tham quyén ké khai, dang ky
quyén st dung doi V(’)*i,thfra dat so 66, dién tich 2 .384m? (dién tich do dac 1,2‘1
2.195,4m?) toa lac tai ap A, xd D, huyén C, tinh Tién Giang theo ndi dung quyét
dinh cia ban an nay.

2. Vé an phi:
- Ba V& Thi V phai chiu an phi dan su so tham 1a 200.000 dong.

- Ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai
cho ba N 2.875.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so tham theo bién lai thu
tam (g an phi s6 04630 ngay 28/12/2015 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Cai Be.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua duong sy theo qui dinh cua phép luat.

* Ngay 07/7/2017, bi don V3 Thi V khang cao toan b ban 4n so thim
yéu cau Toa an cép phuc tham xét xur lai theo hudng huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba v6i ba Nguyén Thi N, ba chdp nhan boi
thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi N theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 0ng
Bui Quang N van gitr nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi d6ng xét xir khong
chap nhén yéu cau khai kién ciia ba Nguyen Thi N vé viéc budc gia dinh ba V
thuc hién viéc chuyen nhuong thira dat sb 66, dién tich 2.384m? (dién tich do
dac 1a 2.195,4m?) toa lac tai ép A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang cho ba N. bé
nghi hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba V véi ba N. Ba V
dong y boi thuong thiét hai cho ba N theo gia chuyén nhuong dat tai dia phuong
ma Hoi dong dinh gia di dinh trude ddy & Toa an cap so tham. Vi ly do ba V
khdng ¢6 thoa thudn, khong c6 xac lap hop dong chuyén nhuong dat cho ba N,
ciing nhu khong c6 nhan bt ky khoan tién chuyén nhuong dat nao ciia ba N.

Nguyén don ba Nggyen Thi N khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua
ba V va gilt nguyén yéu cau khoi kién .

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cao.
Cac duong su khong thda thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét toan bd vu
an.



Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phép luét tb tung trong qué trinh giai quyet vu an cua thdm phan, Hoi dong
xet xu va nhiing nguoi tham gia t tung ké tur khi thu 1i vu 4n cho dén trudc
thoi diém hoi dong x€t xur nghi an da tuan thu ding cac qui dinh cua B0 luat
to tung dan su. Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sét cho rﬁng yéu cau
khang céo ctia bi don 1a khong c6 co sd, nén dé nghi Hoi dong xét xir phic
thémqkh()ng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba V& Thi V, gitt nguyén ban an
so tham.

Can cir vao céc tai liéu, ching ¢t ¢d trong hd so vu 4n da dugc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day
du, toan dién tai liéu, ching ctr, y kién ctaa cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung: Trong qua trinh giai quyet vu an ngu’0’1 co quyen loi, nghia
vy lién quan la Nguyen Thi B ¢6 don xin giai quyét vang mit, nén Toa &4n nhan
dan tinh Tién Giang tién hanh xét x{r vang mat ba B theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: ba Vo Thi V khang cao khong dong y thuc hién nghia
vu chuyén nhuong quyen st dung thura dat s6 66, dién tich 2.384m? dat (dién
tich do dac 1a 2.195,4m? dat) toa lac tai ap A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang
cho ba Nguyen Thi N. Ba V cho rang gilia ba va ba N khong co ky két bat ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dét ndo, ba V chi cho ba N muon dat dé canh
tac bu lai ba N dua cho me rudt 1a ba Nguyen Thi B s6 tién 115.000.000 dong dé
cat nha cho cha me cing 0.

Can cur vao céc tai ligu, chiing cur c6 trong hd so vu an thé hién: Ba Vo Thi
V dai dién ho gia dinh dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HO0090
do UBND huyén C cip ngay 03/03/2005 ddi voi thia dat sé 66, dién tich
2384m? (dién tich do dac 13 2.195,4m?) toa lac tai 4p A, xa D, huyén C, tinh Tién
Giang. Nguon goc dat do cu V& Vian S ting cho ba V. Theo 16i trinh bay ba N, ba
B, ba C, ba V1, ba D thi vao ndm 2008 ba N c6 nhan chuyén nhuong thura dat
s6 66, dién tich 2.348m? toa lac tai 4p A, xa D, huyen C, tinh Tién Giang do ba
V0 Thi V dai dién ho gia dinh dung tén trong gidy chirng nhan quyén sir dung
dat véi gia 115.000.000 dong. Ba N da nhan dat st dung tir d6 cho dén nay nhung
chua lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat. Phia ba V& Thi V khong thira nhan
6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba N ma ba chi cho ba N muon dat @é
canh tac bu lai ba N dua cho me rudt la ba Nguyen Thi Ba s tién 115.000.000
d6ng dé cat nha cho cha me cing 0.

Tuy nhién, tai hd so giai quyét vu an tranh chip “Poi quyén sir dung dat va
chia di san thira ké” gitra nguyén don Nguyén Thi B véi bi don V6 Thi V do Toa
an nhan dan huyén Céi Bé thu 1y s6 702/2013/TLST-DS ngay 24/12/2013 phia
ba V da thira nhan vao nim 2008 ba ddng ¥ chuyén nhuong thira dat s6 66, dién
tich 2.384m? dat cho ba Nguyén Thi N dé 1y s6 tién 115.000.000 dong xay nha
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trén thira dat s6 184 dién tich 901m? cho me rudt 1a ba Nguyén Thi B ¢ (BL 38;
40; 42, 44; 46; 47). Ciing nhu, theo ban 4n dan su so thim s 70/2015/DSST ngay
19/6/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Bé (BL 50-54), trong phén 10i trinh bay
ctia ba V va chong ba V 1a 6ng Nguyén Vin C xac nhan 2008 ba V va anh chj em
trong gia dinh déu thong nhat dé ba V chuyén nhuong thira dit s 66 cho ba
Nguyén Thi N dé lay tién cit nha cho me con ba cung &, toan bo s tién
115.000.000 déng dung vao viéc xay dung nha va mua cdy gidng trong trén dat.
Hon nita, theo ban an dan sy so tham s6 70/2015/DSST ngay 19/6/2015 ctia Toa
an nhan dan huyén Cai Bé ciing dd xac dinh gia tri quyén st dung dién tich
2.384m? dat, thira s6 66 da chuyén nhugng cho ba N dugc tinh vao gia tri ngdi nha
nam trén thira dat s6 184 dién tich 901m? 14 tai san chung cua 6ng S, ba B va da
phan chia tai san chung cua hai nguoi, cling nhu chia thira ké phan di san ctia ong
S (BL 52). Nhu vay, ban an néu trén da c6 hi¢u luc phap luat va day la nhimg tinh
tiét, sy kién khong phai chitng minh theo quy dinh tai diém b Piéu 92 Bo luat to
tung dan su. Do do, cé can cir xac dinh viée chuyén nhuong thira dat 66 trba V
sang ba N 1a c6 that. N6 ciing phi hop céc tai liéu chimg cit khac ¢ trong ho so.

Mat du viéc chuyén nhuong thira dat sb 66, dién tich 2.384m? dat gitra cac
bén khong cé 1ap hop déng va cong chu’ng, ching thuc theo quy dinh phép luat,
nhung sau khi chuyen nhuong bén chuyén nhuong 14 cac thanh vién trong ho ba
V da nhan du tlen va giao dat cho ba N st dung. Sau khi nhan dat, ba N da xay
nha kién ¢, trong cdy lau nim st dung 6n dinh tir 46 cho dén nay, phia ba V
khong phan déi, ba N ciing khong bi co quan c6 tham quyén xt 1y vi pham vé dat
dai. Vi vay, Toa an cip so tham cin ctr quy dinh tai Diéu 697 Bo luat dan su 2005
va va hudéng din tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 3 phan 2 Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Vo Thi
V véi ba Nguyén Thi N 12 ¢6 cin ct, phu hop véi quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham hom nay, ba V khong cung cap thém dugc tai lidu,
chimg cir gi méi chimg minh cho yéu cau khang céo ciia minh nén khong co c&
s& dé Hoi dong xét xir chap nhan. Can giit nguyén ban an dan su so tham s6
72/2017/DS-ST ngay 26/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khang co ctia ba V5 Thi V khéng dugc chip
nhan nén ba V phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luét
t tung dan sy va Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi 1€ phi Toa an.

Trong qua trinh xem xét don khang céo cua ba V, Toa an cap so tham
cho ba V ndp 200.000 dong tam tng an phi phuc tham la chua ding theo quy
dinh tai Dicu 48 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
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ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
s dung an phi 1¢ phi Toa an. Sai sot nay khong phai vi pham nghiém trong thu
tuc t6 tung nhung can nhic nh sira chita chung.

Cac phan khac cta quyét dinh an so thadm dé c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cain cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Dicu 148; Dicu 92, Dicu 228 Bo lujt To
tung dan sy nam 2015; diém b.3 ti€u myc 2.3 muyc 3 phan 2 Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén
Toi;

Can ctt Diu 697, Dicu 699 ctia B Luat dan sy ndm 2005;

Cén cir Phép Iénh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé 4n phi, 1& phi Toa 4n; Diéu 48
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi
1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Vo Thi V.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thim so 72/2017/DS-ST ngay 26/6/2017
cua Toa an nhan dan huyén Céai B¢, tinh Tién Giang.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi N.

Budc ho gia dinh ba V6 Thi V co nghia vu chuyén nhuong cho ba
Nguyen Thi N thtra dat so 66, dién tich 2.384m? (dién tiqh do dac 12 2.195,4m?)
toa lac tai ap A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang. (c6 so do kém theo).

_ Ba Nguyén, Thi N dugc quyé,n dén co quan c6 tham quyén ké khai, dang ky
quyén sutr dung doi voi thura dat s6 66, dién tich 2 .384m? (dién tich do dac la
2.195,4m?) toa lac tai 4p A, xa D, huyén C, tinh Tién Giang theo ndi dung quyét
dinh ctia ban an nay.

2. V& an phi:

- Ba Vo Thi V phai chiu an phi déan su so tham 1a 200.000 dong va
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Ba V da nop 200.000 dong tam tmg an
phi theo bién lai thu tién s0 07162 ngay 10/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Cai Be nén con phai ndp ti€p so tién 1a 300.000 dong.

- Ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai
cho ba N 2.875.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham theo bién lai thu
tam trng an phi s6 04630 ngay 28/12/2015 ctia Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Céi Be.



4/ Cac phan khéc ctia quyét dinh an so tham da co hiéu luc phép lut ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh én dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tie
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6, 7va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao t::a.i TP. H6 Chi Minh; Thim phén — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai Bg;

- Chi cuc THADS huyén Cai Bé;
- Cac duong su;

- Luu ho so, an van.

Huynh Xuan Long



