TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 17/2022/KDTM-PT
Ngay: 11/01/2022

V/v tranh chap hop dong thi cong
xay dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong L& Cong Toai

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phong
Ba Hoang Thi Bich Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Lwong Thi Thu Trinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thiy Ai, Kiém sat vién

Trong ngay 29/12/2021 va ngay 11/01/2022 tai phong xtr an cua Toa an
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh, mé phién toa cong khai xét xir phiic tham vu
an dan sy thy 1y s6 60/2021/TLPT-KDTM ngay 23/9/2021 vé viéc: “Tranh chip
hop ddng thi cong xay dung”.

Do Bén 4n déan sy so tham s6 1300/2021/KDTM-ST ngay 18/5/2021 va
Quyet dinh sua chira, bd sung ban an so 3473/ZQ2I{QB-SCBSBA ngay
14/6/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho F, Thanh pho HO Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 3714/2021/QD-PT ngay
26/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham so 8654/2021/QD-PT ngay
19/11/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bd Manh C; CMND s 017456123 do Céng an
Thanh phd Ha Noi cap ngay 31/01/2013;

bia chi: TT17-B40 phuong Phuc La, quéan Ha Dong, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Lam Thi P; CMND sO
215032538 do Cong an tinh Binh Pinh cap ngay 01/10/2012; dia chi: S6 88,
Phuong 13, quan Y, Thanh phd HO Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay
27/02/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luét su Bui T;
Thé Luat su s6 3572/LS do Lién doan Luat su Viét Nam cp ngay 01/8/2010 1a



Lgélt su thudc Poan Luat su ,Thé}nh phé Ho Chi Minh; dia chi: Sb 52, phuong
Bén Nghé, Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV Keo Xay dung CV; dia chi: S6 112/15,
Phuong 2, quan N, Thanh phé HO Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Thanh P- Giam ddc; Can cudc
cong dan sd 086073000071 do Cuc truong Cuc Canh sat cAp ngay 25/4/2016;
dia chi: S6 1/12 Pudng sb 49, T6 42A, Khu phd 6, thanh phd Thu Pac, Thanh
phd H Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Pang G; Thé
Luat su s6 2491/LS do Lién doan Luat su Viét Nam cap ngay 01/8/2010 va Luat
su N; Thé Luat su s6 3107/LS do Lién doan Luat su Viét Nam cip ngay
01/8/2010 ca hai 1a Luat su thudc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia
chi: S6 37 phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Hoang P; Can cudc cong dén’sé 079170031224 do
Cuc truong Cuc Canh sat cap ngay 10/8/2021; dia chi: s6 75/43 Duong s6 48,
thanh pho Thu DPtic, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2. Cong ty TNHH C-T-T;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lam Thi P; CMND s6 215032538 do
Cong an tinh Binh Pinh cip ngay 01/10/2012; dia chi: S6 88 Phuong 13, quan
Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi khang cao: Nguyén don va Bi don khang cao.

(Céc duong sy va Luat su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén don 1a cha sir dung dat ctua khu dat dién tich 2.728m? thudc thira
dat s6 498 toa lac tai so 63/1 duong Tam Binh, khu phé 2, phuong Tam Phq,
quan Thu Dirc (nay la thanh pho Thu brrc), Thanh phd Ho Chi Minh, theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 C094944, sd vao so cap gidy ching nhéan
00160 QSDDB/210/Qb-UB-DT do UBND quan Thu Buc cap ngay 19/12/1998,
cap nhat ngay 06/10/2014 va ngiy 26/6/2015. Trén phan dat nay, Nguyén don
dugec UBND quan Thi Birc cho phép xay dung cong trinh thé duc thé thao, theo
Gidy phép xay dung sb 3548/GPXDT ngay 03/12/2015. Bé thyuc hién viéc xay
dung, Nguyén don da thué Bi don thi cong cong trinh. Ngay 25/10/2015 Nguyén
don dai dién bén A 1a chii dau tu do ba Nguyén Thi Hoang P ky Hop dong xay
dung sb 01/HDXD/2015 (Hop ddng s6 01) voi Bi don dé thi cong xdy dung
cong trinh thé duc thé thao (phong tap GYM, Aerobic, Yoga). Thoi gian thyuc
hién 13 08 thang ké tir ngdy nhan mit bang thi cong va khéi cong. Noi dung cong
viéc thuc hién theo bang du todn va cac hang muc thi cong (bang 1: Phu luc hop



dong thi cong), tong gia tri hop dong 1a 20.676.500.000 dong Qua trinh thuc
hién hop ddng Nguyén don d3 thanh toan cho Bj don sd tién 20.845.188.972
ddng. Tuy nhién Bj don di khong hoan thanh cong trinh nhu d3 thoa thun va co
vi pham hop ddng, cu thé hét thoi han thi cong ma Bi don chua hoan thanh cong
trinh, ngay 25/8/2017 khi hai bén lam viéc vdi nhau Nguyén don c¢6 phan anh
vo1 nguot dai dién theo phap luat cia Bi don vé viéc cham tréd thoi gian hoan
thanh cong trinh va khong ddng ¥ véi khdi lugng san xay dung va thiét bi vat tu
khong bao gia theo thoéa thuan tai diéu 6.2.1 Diéu 6 ciia hgp dong din dén chat
luong thi cong cong trinh bi xudng cap nghiém trong khi chua dua vao st dung,
Nguyén don d& nghi chdm dut hop dong dé giao cho don vi khéc stra chita cong
trinh, nhung Bi don khong dong ¥ va yéu cau duoc stra chita, Nguyén don ciing
ddng ¥ dé Bi don stra chita cac hang muc d3 xudng cip. Tuy nhién cho dén khi
khéi kién Bi don da khong stra chira theo nhu thoa thudn gay nhiéu thiét hai cho
Nguyén don, cu thé:

- Bi don thda thudn ban giao cong trinh cho Nguyén don vao ngay
30/6/2016 nhung khong thyc hién dugc, do cdc hang muc xay dung cé vi pham
nghiém trong vé chat lugng, da nhiéu lan gia han thoi gian cho Bi don dé khac
phuc, stra chita cac hang muc khong dat yéu cau. Tai Bién ban thoa thuan ngay
29/9/2017, hai bén thoa thuan thoi gian cudi cing Bi don phai ban giao cong
trinh dam bao chat luong 12 ngay 08/12/2017. Nhung dén nay, Bi don van khong
stra chita cong trinh, khong ban giao cong trinh hoan thién cho Nguyén don, dé
cho cong trinh hu hong khong st dung duoc, din dén Nguyén don khong thé
khai thac cong trinh. Thu nhip binh quan cho viéc khai thac cong trinh Nguyén
don tinh binh quan khoang 100.000.000 dong/thang.

Tai khoan 7.3 Piéu 7 Hop dong s6 01 va tai Bién ban hop ngay
22/7/2017, hai bén thoa thuan: “Moi chi phi tam ngung va thiét hai do bén lam
sai chiu trach nhiém”, vi vay Bi don phai boi thuong thiét hai thu nhap bi mat
100.000.000 ddng/thang tinh tir ngay 08/12/2017 cho dén thoi diém c6 ban 4an
quyét dinh ctia Toa an. (1)

- Theo Hop dong s6 01, d6i v&i cong trinh toa nha chinh, Bi don ¢6 nghia
vu xay dung v6i khoi luong 2.847m? Nhung trén thyc té, Bi don xdy dung
khéng du dién tich, theo Két luan giam dinh viéc x4y dung toa nha chinh con
thiéu 1.092,49 m?, cho dén nay Bi don van khong thi cong bd sung, ciing khong
hoan lai tién cho Nguyén don, do d6 Bi don phai hoan tra tién chénh léch
1.092,49 m? x 5.500.000 dong/m? = 6.008.706.000 dong cho Nguyén don. (2)

- Do nhiéu ‘hang myc Bi don chua ban giao, chua dua vao sir dung da bi
hu hong, nit, xuéng cap nghlem trong. Theo Hop dong s6 01, Bi don ap dung
don gia 5.500.000 déng/m? tirc don gia ap dung cho vat tu, vat lidu cao cap.
Nhung trén thuc té, Bi don mua vat tu, vat liéu 1 hang cii, hang thanh ly gia re,
chap noi, dé thi cong cac hang muc, dan dén khong dam bao ky thuat, mat thim
my. Trong cac budi hop, Nguyén don da nhiéu lan yéu cau Bi don phai stra chita
nhitng hang muc hu hong, dong thoi thay thé cac vat tu, vat liéu méi cho cong
trinh, nhung dén nay Bi don van khong thuc hién. Do d6 Bi don phai bdi thudng



chi phi thué ,dop vi khéc stra chita, khic phgc cac hang muc hu hdéng, kém chét
lugng, vai so tién tam tinh 1a 736.119.000 dong. (3)

- Theo khoan 7.1 Diéu 7 caa Hop déng 6 01, Bi don vi pham tién d6 thuc
hién hop dong nén phai chiu phat vi pham vé tién do. Theo Diéu 146 Luat Xay
dung nam 2014, muic phat khong qua 12% gié tri phan hop ddng bi vi pham. Bi
don vi pham toan bd hop ddng (khéng thé ban giao do toan bd cong trinh bj hu
hong) véi tong gia tri hop dong 1 20.676.500.000 déng. Do d6, yéu cau Bi don
thanh toan cho Nguyén don khoan tién phat vi pham hop déng nhu sau:
20.676.500.000 dong x 12% = 2.481.180.000 dong. (4)

- Tong gia tri cua Hop ddng s6 01 1a 20.676.500.000 dong. Trén thuc té
Bi don da yéu cau Nguyén don thanh toan vugt qua gia tri hop ddng, cu thé sd
tién Nguyén don da thanh toan cho Bi don 1a 20.845.188.972 dong, dugc Bi don
xac nhén qua céc chung cur sau:

Bang tc;)ng‘két thanh toan giai doan 1 ngay 29/9/2017: Thanh toan
18.075.930.303 dong.

Bang tong két thanh toan quyét todn hang muc dudng bé tong ngay
29/9/2017: Thanh toan 650.000.000 dong.

Bang tong két thanh toan quyét toan hang muc Op lat gach sin ngay
29/9/2017: Thanh toan 350.000.000 dong.

Bang tong két thanh toan quyét toan hang muc tudng rao ngay 29/9/2017:
Thanh toan 850.000.000 dong.

Gidy xac nhan sé du tién gui thanh toan sé 0303/2016/TCB-THD ngay
08/12/2016 cua Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam: Xac nhan da gui vao
tai khoan ngan hang cta Bj don s6 tién 919.258.669 dong.

Nhu vay, Nguyén don da thanh toan du cho Bi don s tién
20.845.188.972 dong - 20.676.500.000 dong = 168.688.972 dong.

Hon nita, trong Hop dong s6 01, hai bén thoa thuan trong tong sb tién
20.676.500.000 déng d3 bao gom hang muc hé thdng cip nudc, c6 ca hd chua
nudc va thap bon chira nudc. Nhung Bi don da thu thém ctia Nguyén don sd tién
80.000.000 dong cho hang muc hd chira nude va thap bon chira nude.

Do d6, Nguyén don yéu cau Bj don hoan tré lai s0 tién 168.688.972 dong
do thanh toan du va 80.000.000 dong do thanh toan 2 lan cho mét hang muyc,
tong cong 1a 248.688.972 dong. (5)

- Theo khoan 2.9 Piéu 2 va khoan 5.3 Piéu 5 ciia Hop dong s6 01, sd tién
5% tong gia tri khéi lugng cac hang muc thi céng 1a 919.258.669 ddng phai
dugc Ngan hang cua Bén A va Bén B bao lanh xac nhén luu gitr va chi dugc tu
dong chuyen cho Bi don sau khi ban giao cong trinh. Véi tu cach dai dién theo
iy quyén ctia Nguyén don, ba Nguyén Thi Hoang P va Bi don khong 1ap ching
thu bao lanh Ngan hang. Ba P tu ¥ chuyén sb tién nay vao tai khoan cta Bi don,
c6 xac nhan s6 du tién giri thanh toan ngay 08/12/2016 ctua Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam. Trong khi dén nay Bi don van chua ban giao cong trinh
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cho Nguyén don. Do d6, Nguyén don yéu cau ba P va Bi don phai lién d6i tra
cho Nguyén don so tién 5% tong gia tri khoi lugng cac hang muc thi cong, voi
s0 tien 919.258.669 dong (6).

Téng sb tién Nguyén don yéu cau Bi don thanh  toan la:
(D)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)= 14.186.758.341 ddng. Trong do, sd tién 919.258.669
ddng, Nguyén don yéu cau Bi don va ba Nguyén Thi Hoang P lién déi thanh
toan cho Nguyén don.

- Pgi di¢gn Bj don trinh bay: Bi don va Nguyén don c6 ky Hop dong so
01 va Phu luc hop dong thi cong dinh kem hop dong nhu Nguyén don trinh bay
la dang. Ngay khoi cong 31/10/2015, ngay du kién hoan thanh 30/6/2016.

Bi don x4c dinh khong vi pham hop ddng, ban giao cong trinh dung tién
dd, can ctr vao bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh hd boi
ngay 19/4/2017 va bién ban kiém tra hoan thanh cong trinh xay dung khong c6
ghi ngay thang nam nhung trong ndi dung bi€n ban c6 ghi ngay 16/11/2016 da
xac dinh Bi don d3 hoan thanh toan bd cong trinh theo Hop dong so6 01 va Gidy
phép xdy dung s6 3548 ngay 03/12/2015.

Bi don da hoan thanh giai doan 1 theo Hop dong s6 01 ciia cong trinh va
hai bén da c6 bang tong két thanh toan quyét toan giai doan 1.

Can ctr Bang tong két thanh toan giai doan 1 ngay 29/9/2017: Xac nhan da
thanh toan 18.075.930.303 dong; Bang tong két thanh toan quyét toan hang myc
duong bé tong ngay 29/9/2017: Xac nhan da thanh toan 650.000.000 dong; Bang
tong két thanh toan quyét toan hang muc op lat gach san ngay 29/9/2017: Xac
nhan da thanh toan 350.000.000 dong; Bang tong két thanh toan quyét toan hang
muc tuong rao ngay 29/9/2017: Xac nhan da thanh toan 850. 000.000 dong. Nhu
vay Nguyén don dé thanh toan 20.845.188.972 dong, 1a da tat toan giai doan 1
hoan thanh va nhimg hang myc khac nam ngoai hop ddng néu trén. Do d6 Bi
don khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia Nguyén don.

Ngay 15/10/2019 Bi don c6 don yéu cau phan t6, cu thé:

Ngay 15/01/2017 ba Nguyén Thi Hoang P dai dién theo Gy quyén cia
Nguyén don c6 ky Hop dong thi cong s6 02/HDTC/2017 (Hop dong s 02) véi
Bi don, giao cho Bi don thi cong nang san mai cho cong trinh (goi 1a thi cong
giai doan 2) theo Hop dong s6 02 co tong gia tri 3.382.000.000 dong, dén nay
hai bén chua ddi chiéu, thanh todn quyét toan hop dong nay. Khoang thang
5/2017 ba P ¢6 thoa thuan véi Bi don giao cho Bi don thi cong mai vom che ho
boi tri gia 450.000.000 ddng, dén nay ciing chua thanh toan, quyét toan. Vi vay,
Bi don yéu cau Nguyén don thanh toan cho Bi don tong gia tri hop dong giai
doan 2 va tién thi cong mai vom che hd boi 1a 3.832.000.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Hoang P trinh bay: Hop dong s 01 1a do Nguyén don
truc tiép ky két voi Bi don. Nguyén don chi uy quyén cho ba P thuc hién cac
giao dich vé tai chinh v&i Bi don. Hop dong s6 02 ba P ky két véi Bi don 1a do
Nguyén don dién thoai yéu cau ba P ky, moi vige chuyén tién cho Bi don déu do
Nguyén don dién thoai yéu cau ba P chuyén tién va ciing c¢6 ghi lai s6 sach, hoa



don dua cho Nguyén don xem, ban thén ba P khong c6 gitr tién. B4i voi phi bao
hanh 5% Nguyén don yéu cau ba P chuyen khoan cho Bi don, khong phai ba P
tr y chuyén, con Iy do vi sao chuyén tién la do Nguyén don va Bi don thoa
thudn voi nhau ba P khong biét. Viéc Nguyén don chip nhan va ty giao tién phi
bao hanh 5% cho Bi don va dong y cho Bi don tra 1ai hang thang 1a khong lién
quan gi dén ba P, do d6 ba P khong dong ¥ voi yéu cau cua Nguyén don vé viéc
budc ba P va Bi don cung c6 trach nhiém tra so tlen 919.258.669 ddng. Dong
thoi ba P xac dinh sO tién nay nam trong goi quyét toan thanh toan giai doan 1
véi tong s6 tién 1a 18.075.930.303 dong ngay 29/9/2017 ma khong phai 1a khoan
thanh toan riéng cho Bi don.

Sau khi Bi don ban giao cong trinh thi ba P van con lam viéc cho Nguyén
don, thoi diém cong trinh khai thac 02 hd boi, phong tap GYM, phong tap
Aerobic, khu vui choi tré em chuan bi hoat dong thi ba P nghi viéc, ba Lam Thi
P tiép tuc 1am viéc, vi vy cong trinh van hoat dong binh thudng co thu chi rd
rang.

- Cong ty TNHH C-T-T do ba Lam Thi P 1am dai dién theo phap luat trinh
bay: Cong ty TNHH CTT khdng c6 lién quan gi dén vu 4n nay va ciing khong
cO y€u cau gi.

Tai phién toa so' tham,

Pai dién Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé yéu cau Bi
don thanh todn cho Nguyén don thu nhap bi mat do khong khai thac duoc cong
trinh, thiét hai 100.000.000 ddng/thang, tam tinh tir ngdy dén han ban giao cong
trinh 08/12/2017 dén ngay 18/5/2021 1a 41 thang 10 ngay, v6i sd tién 1a
4.133.333.333 ddng, Nguyén don tu nguyén giam 100.000.000 dong do dich
Covid-19 budc phai nging kinh doanh theo chinh sach chung cua thanh phd,
con lai s tién 4.033.333.333 dong, Bi don phai bdi thuong cho Nguyén don,
dong thoi yéu cau Bi don tiép tuc thanh toan cho Nguyén don thu nhap bi mat tir
ngay 19/5/2021 dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Céac yéu cau khac Nguyén don khong thay d6i, riéng d6i véi yéu cau boi
thuong thiét hai do Bi don vi pham tién d6 thuc hién hop dong. Tai don khoi
kién Nguyén don yéu cau mirc phat khong qua 12% gia tri phan hop dong bi vi
pham, nhung tai phién toa so thim Nguyén don yéu cau mirc phat 1a 8% theo
quy dinh Luat Thuong mai; tong gia tri hop dong 13 20.676.500.000 dong, s6
tién phat 1a 1.654.120.000 dong .

Nguyén don rat yéu cau Bi don va ba Nguyén Thi Hoang P phai phai lién
d6i tra cho Nguyén don sb tién 5% phi bao hanh véi sb tién 919.258.669 dong.

- Bi don khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia Nguyén don va
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau phan t6 cia Bi don.

- Ba Nguyen Thi Hoang P: Van‘ giit nguyén y kién trinh bay, ba P thuce
hi¢n giao dich vé tai chinh va ky hop dong vé1 Bi don 1a do Nguyén don yéu cau
ba P thuc hién, cac bén giao dich khong lién quan dén ba P.



Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 1300/2021/KDTM-ST ngay 18/5/2021 ciia
Toa an nhan dan thanh pho F, Thanh pho Ho6 Chi Minh, tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Nguyén don budc Bi don
Nguyén don céac khoan sau:

- Chi phi khéc phuc, stra chita cac hang muc, hu hong kém chat luong tai
cong trinh xay dung tai sé 63/1 Tam Binh, phudng Tam Pha, quan Tha Duc
(nay 1a thanh phd Thu Puc) theo két luin tai chimg thu gidm dinh s
15824/19SG do Coéng ty C6 phan Giam dinh Ngan Ha thyc hién va két luan
ngay 16/8/2019 1 736.119.000 dong.

- Gia tri chénh I&ch do Bi don xay dyng thiéu sau khi giam trir khdi luong
14 3.708.125.303 dong.

- Tién phat vi pham hop dong 1a 1.470.075.424 ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta Nguyén don, néu Bi don chua
tra tién, thi Bi don phai tra ti€n 1ai trén so ti€n cham tra theo 1ai suat ng qué han
trung binh trén thi truong tai tho1 diém thanh toan, tuong tmg véi thoi gian cham
tra.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau ciia Nguyén don vé viéc budc Bi
don boi thuong thiét hai thu nhap bi mat do khong khai thac duoc cong trinh dé
kinh doanh 1a 4.033.333.333 déng, tién thanh toan du va hoa don thanh toan hai
lan tong cong la 248. 688.972 dong; tién chénh léch khdi luong xdy dung la
2.300.569.697 dong, tién phat vi pham hop dong khong duoc chdp nhan 1a
184.045.576 dong; tong cong 13 6.766.637.578 dong.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cia Bi don vé viéc budc
Nguyén don thanh toan gia tri thi cong giai doan 2 theo Hop ddng sb
02/HPTC/2017 ngay 25/6/2020 sb tién 1a 3.382.000.000 dong va tién thi cong
vom che hd boi tri gia 450.000.000 dong, tong cong 3.832.000.000 dong.

4. Budc Bi don phai chiu chi phi giam dinh 1a 165.000.000 dong, s6 tién
nay dugc hoan tra lai cho Nguyén don.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Nguyén don phai chiu an phi: 114.766.638 dong. Puoc khau trir vao tién
tam ung an phi Nguyén don da nop sO tién 61.148.950 dong theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 38087 ngay 09/01/2018 ctia Chi Cyc Thi hanh an déan su
quan F, Nguyén don con phai nop 53.617.688 dong.

- Bi don phai chiu an phi 222.554.319 dong. Pugc khiu trir vao tién tam
mg an phi Bj don da nop s6 tién 54.320.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 56741 ngay 26/02/2020 cia Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan F, Bi
don con phai nép 168.234.319 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé€ viéc thi hanh an va quyén khéang
cao cua cac duong sy theo luat dinh.



- Ngay 03/6/2021, Nguyén don ndp don khang cdo mot phan ban an so
thAm. Yéu cau Tda an cip phic thim: Stra mot phan ban an so tham:

+ Budc Bi don bdi thuong thu nhap bi mét do khong khai thac dugc cong
trinh voi s tién 4.033.333.333 déng va Bj don tiép tuc bdi thudng khoan thu
nhiap bi méat theo mirc 100.000.000ddng/thang tinh tir ngdy xét xtr so thim
(18/5/2021) dén ngay ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc.

+ Budc Bi don hoan tra tién chénh léch do xdy dyng thiéu dién tich khoi
lugng toa nha chinh voi s6 tién 6.008.695.000 dong, nhung chi dugc cép so
tham chap nhan so tién 2.300.569.697 dong;

+ Budc Bi don thanh toan tong so tién phat vi pham hop dong la
1.654.120.000 dong, nhung chi duoc cap so thim chip nhan sb tién
1.470.075.424 ddng;

+ Budc Bi don hoan tra s6 tién 248.688.972 dong (gom 168.688.972 dong
do thanh toan du + 80.000.000 dong do thanh toan hai lan cho cung hang muc
ho chira nude va thap bon chira nude);

+ Gir nguyén phan ban an so tham budc Bi don bdi thuong cho Nguyén
don s6 tién 736.119.000 dong la chi phi stra chira, khiac phuc cac hang muc hu
hong, kém chat lugng.

- Ngay 04/6/2021, Bi don nfp don khang céo. Yéu cau Toa an cap phiic
tham stra ban an so tham:

+ Khong chdp nhan yéu ciu cia Nguyén don budc Bi don phai tra chi phi
stra chita cac hang muc hu hong, kém chat luong vo1 so tien 736.119.000 dong;

+ Khong chép nhan yéu cau cua Nguyén don budc Bi don thanh toan gia
tri chénh 1éch khoi luong xay dung cong trinh voi so tién 3.708.125.303 dong;

+ Khong chﬁp nhan yéu ciu cia Nguyén don budc Bi don thanh toan tién
phat vi pham hop dong 1.470.075.424 dong.

+ Chép nhan yéu cau phan té cua Bi don, budc Nguyén don thanh toan
cho Bi don toan bo tién xdy dung theo Hop dong s6 02/HPTC/2017 la
3.382.000.000 dong va mai vom ho boi 1a 450.000.000 dong; yéu cau tham dinh
gia khoi luong thi cong ciia giai doan 2 va xem xét chi phi tham dinh va &n phi
theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

- Dai dién Nguyén don: Gir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cao
va dé& nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham, chap nhén yéu cau
khoi kién cia Nguyén don va bac yéu cau khang cdo, yéu cau phan t6 cia Bi
don.

- Luat su Bui T dé nghi Hoi déng x€ét XU stra mot phén ban 4an so tham;
chap nhan yéu cau khang cdo cia Nguyén don va khong chap nhan yéu cau
khang c4o cua Bi don.



- Dai di¢n Bi don: Gilr nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Hoi dong xét
xUr hiy ban 4n so tham dé Toa an cap so tham xét xur lai vu an.

- Luat su Pang G va Luat su N dé nghi Ho1 déng x€t xr huy ban an so
tham; do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung la Toa an cap so tham khong
triéu tap co quan giam dinh va ngudi lam ching dén phién toa.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh - ba Tran Thi
Thay Ai - Kiém sat vién, phat biéu c6 nodi dung chinh nhu sau: Nhan thidy Tham
phan va Hoi dong xét xur phiic tham da tuan thu ding thu tuc t tung, cac duong
su thuc hién dugc quyén va nghia vu to tung. Dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua Nguyén don; chap nhan mot phan yéu cau
khang c4o cta Bi don. Hiy mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién clru cac tai li€u co6 trong ho so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa va phat biéu ctia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Tai phién toa phiic tham, cac duong sy thira nhan noi dung trinh bay cia
cac duong sy dugc ghi nhan trong ban an so tham 1a ding; trong giai doan phuc
tham duong su nop bd sung tai liéu, chting ctr giai trinh thém vé viéc ky két va
thyc hién hop dong Xét, Toa an nhan dan thanh phd F, thu 1y giai quyét tranh
chép vé hop dong thi cong xay dung, gitra Nguyén don vdi Bi don la dang trinh
tu, tht tuc tham quyén. Sau khi xét xtr so tham, Nguyén don va Bi don nop don
khang cao trong thoi han luat dinh nén don khang cao hop €.

[2] Xeét yéu cau khang cao cua Nguyén don va Bi don, Hoi dong xét xtr
nhan thdy: Dé giai quyét dit diém vu an, can phai thu thap diy da chung cu,
danh gia khach quan, toan dién tung ching cir cua vy an. Xet, trong qua trinh
giai quyét vu an Bi don c6 yéu cau phan td; yéu cau Toa an budc Nguyén don
thanh toan cho Bi don toan b tién thi cong xay dung giai doan 2 ctiia Hop dong
s6 02/HPTC/2017 ngay 15/01/2017 14 3.382.000.000 dong va mai vom hd boi 1a
450.000.000 dong; ban an so tham xac dinh Hop dong s6 02 do ba Nguyén Thi
Hoang P ky két véi Bi don khong duge Nguyén don iy quyén nén vo hiéu. Xét,
viéc Toa an cép so tham xac dinh hop dong nay vo hiéu 1a khong chinh xac;
theo Hudng din tai Khoan 2 Phan I Nghi quyét s6 04/2003/NQ-HDTP ngay
27/5/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao, thi: “...néu nguoi
ky két hop dong khong ding tham quyén nhung trong qua trinh thu’c hién hgp
dong, nguoi c6 thim quyén biét ma khong phan d6i thi hop dong do khong bi
coi 1a v6 hiéu..”. Trong giai doan so tham va tai phién toa phuc tham ba Nguyén
Thi Hoang P trinh bay: Ba P 1a em v¢ ctia Nguyén don, dugc Nguyén don uy
quyén ky két hop dong véi Bi don; ké ca phan thi cong mai vom hod boi. Xét,
qua trinh Bi don thi cong cong trinh ndy, Nguyén don biét nhung khong phan
d6i thé hién qua cac giao dich v&i nhitng ngudi ¢6 lién quan va cong trinh nay
da dugc Nguyén don dua vao khai thac str dung.



Xét, Toa an cap so tham khong quyét dinh trung cau giam dinh d6i voi
yéu cau phan t6 cua Bi don theo Khoan 2 Diéu 102 va khong ap dung Diém d
Khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan su dé dinh chi giai quyét ddi véi phan
yéu cau phan t6 (néu Bi don khong ndp tam tng chi phi t6 tung) ma bac yéu cau
ctia Bi don voi Iy do khong ¢ ching cir 13 ¢6 thiéu sot vé t6 tung va khong dam
bao tinh chinh xac, khach quan ctia vu an vi cac céng trinh phu nay la hién hitu
dé nhén thay, nhu mai vom hd boi...nén khong thé cho rang khong cé chimg ctr.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Hoang P 1a ngudi dai dién cua Nguyén don
trong sudt qué trinh thuc hién Hop dong sb 01 voi Bi don, trude nay ba P déu
xac dinh cong trinh nay do Bi don xay dung, da dugc ban giao, khanh thanh va
dua vao khai thac; 16i trinh bay nay cua ba P Ia rat quan trong lién quan dén viéc
Bi don c6 vi pham vé tién d6 thuc hién hop ddng thi cong xay dung hay khong
va cong trinh c6 hu hong kém chat luong 1a trude hay sau khi ban giao dé c6 can
clr Xem xét trach nhiém cua Bi don, ndi dung nay chua dugc cip so tham cho
dbi chat 1am 1d; ké ca viéc Bi don xay dung thiéu dién tich 1.092,49m? qua két
qua giam dinh viéc xay dung cling chua dugc cac duong su théng nhat vé cach
do tinh di¢n tich so vdi ban v€& do hai bén ky két hop dong. Tét ca viéc ndy, Toa
an cap phic tham khong thé khac phuc duogc; do co nhiéu yéu cau cua cac
duong sy chua thong nhét lién quan dén Hop dong s 01 va Hop dong sb 02, ké
ca cac cong trinh phu (ngoai hai hop dong nay), vi vay can thiét phai hity toan
bd ban an so thAm dé Toa an cip so tham xét xtr lai vu 4n.

Xét, viéc hiy ban an so thim trong truong hop nay, Toa an cap so thAm
khong c6 16i vi trong giai doan phuc tham duong su nop_ b sung tai liéu, ching
ctr giai trinh thém vé qua trinh ky két va thuc hién hop dong nén dugc xem 1a co
tinh tiét moi tai cap phuc tham.

Do hily ban 4n so tham, nén ngudi khang c4o khong phai chiu an phi phuc
tham, dugc hoan tra lai theo quy dinh (theo quy dinh tién tam tng an phi phuc
tham 1a 2.000.000 dong); nghia vu chiu an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu 4n theo tht tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct Khoan 3 Diéu 308; Khoan 1 Diéu 310; Khoan 3 Diéu 148; Diéu
313 B6 luat T6 tung dan su; Khoan 3 Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-

UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xie:

1. Huy toan b Ban an dan sy so tham s 1300/2021/KDTM-ST ngay
18/5/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho F, Thanh pho H6 Chi Minh va chuyén
ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd F giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

2. Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham:
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- Hoan tra cho Nguyén don so tién tam (mg an phi phac tham 3.000.000
(ba tri¢u) dong; theo Bién lai thu s6 AA/2019/0059266 ngay 16/6/2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho F, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho Bi don slé tién tam Ung an phi phtc thim 3.000.000 (ba
triéu) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0059271 ngay 18/6/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho F, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- Chi cuc THADS thanh phé F;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

L& Cong Toai
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