TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 395/2025/DS-PT
Ngay: 17-9-2025

V/v “Tranh chap hop dong chuyén
déi quyén sir dung dat, tranh chap
quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Phan

Ba Pang Thi Anh Binh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Vii Duy Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khic Phién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phtc thim cong khai vu 4n thy 1y s6: 224/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nim
2025 vé tranh chap hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat, tranh chap quyén sir
dung dit.

Do Ban an dan sy so tham s6: 36/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Nam (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 9 - Vinh
Long) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 316/2025/QD-PT ngay 07
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1972;

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972;

Cung dia chi: ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la ép B, xa M, tinh
Vinh Long).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don: Ong Nguyén Vian P, sinh
nam 1976; Dia chi: khu phé E, thi trin M, huyén M, tinh Bén Tre (nay la Ap E, xa
M, tinh Vinh Long). (C6 mat)

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1965 (C6 mit)



2. Ba Tran Thi E, sinh nim 1972 (C6 mit)

3. Ba Luong Thi R, sinh nam 1972

Cung dia chi: 4p B, x3 A, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a ap B, xa M, tinh
Vinh Long).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba R: Ong HO Vin V, sinh nim 1961; Pia
chi: S6 G, 4p P, x4 P, tinh Vinh Long. (C6 mit)

- Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Hoang N, sinh nam 1997 (C6 yéu cau xét xir ving mit)

Pia chi: 4p B, xd A, huyén M, tinh Bén Tre (nay la ap B, xa M, tinh Vinh
Long).

- Ngwoi khang cao: Bi don ba Luong Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Theo don khéi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Nguyén
Van S, ba Nguyén Thi H la 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Ong S, ba H dang sir dung d6i voi thira dat 142, to ban d6 22 (thua cii 1a thia
1398), toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre. Nguén géc thira dat 142 cla
ong Nguyén Vin X va ba Vo Thi B ting cho ong T, con dng S, ba H dugc cha me
cho quéan 1y canh tac phan dat thudc thira 162, to ban do 22, dién tich khoang 1.000
m?, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre vao nam 1993. Trong nam 1993,
ong S, ba H va ong T d6i dat v6i nhau: éng T quan 1y, st dung thira dat 162 con
ong S, ba H quan 1y sir dung thira dat 142. Thira dt 162 hién nay do ong T dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dt, thira dat 142 hién nay do ong T, ba E dung
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung chua lap thi tuc chuyén quyén cho
ong S, ba H. Trén thia dat 142 ong S, ba H xdy dung nha tudng kién cd, trong cay
an trai va cat tiém hdt toc cho con trai, con mot phan dat trong dén nay da hon 30
nam.

Tiép giap v6i thira dat 142 cia 6ng S, ba H dang quan 1y, st dung 1a thtra 159,
to ban dd 22, toa lac tai 4p B, x4 A, huyén M, tinh Bén Tre hién do ba R ding tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2014, khi do dac VLAP cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi ong S, ba H phat hién dién tich thuc té khi céap
gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 142 chi con 777,2 m? bi léch thiéu
khoang 200m? chiéu ngang khoang 20 m, chiéu dai khoang 10 m cip theo 10.
Nguyén nhan do khi do dac VLAP, co quan do dac khong yéu cau ong S, ba H,
ong T, ba E, ong Thanh E, ba R hi€p thuong ranh dat véi nhau ma dé ong Thanh E
tu ¥ chi ranh, ky tén v6i co quan do dac dé yéu cau cdp phan dat tranh chéap sang
gidy chtrng nhan quyén st dung dét cho 6ng Thanh E thiang ra dén 16 va éng Thanh



E d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dat nay dan dén
hai bén phat sinh tranh chap. Nam 2017, 6ng Thanh E chét nén dén nay ong T, ba
E, ba R va 6ng S, ba H khong thuong luong dugc voi nhau dan dén tranh chap kéo
dai. Ong S, ba H di 1am don yéu cau Uy ban nhan dan xd A t6 chirc hoa giai budc
ba R giao tra dat dé ong T, ba E chuyén quyén cho 6ng S, ba H nhung cac cudc
hoa giai khong thanh.

Vi vdy, ong S, ba H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1- Budc ba Luong Thi R giao tra cho éng S, ba H phan dat c6 dién tich qua do
dac thue té 1 295,8m? (theo hoa dd hién trang ngay 05/12/2024 ky hi¢u Ia thua dat
A) thuéc mot phan thira 159, to ban d6 22, toa lac tai 4p B, x4 A, huyén M, tinh
Bén Tre.

2- Yéu cau ong T, ba E tiép tuc thyuc hién hop dong chuyén dbi dat 1ap thu tuc
sang tén cho dng S, ba H phan dat co dién tich 1.064,5m? bao gém: thira 142, td
ban d6 22 (thira cii 1398), dién tich do dac thyc té 1a 768,7m? va dién tich 295,8m?
thudc mot phﬁn thira 159, to ban dd 22, cung toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre dé ong S, ba H 1ap thu tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phéap luat.

3- Truong hop Toa an khong chip nhan yéu cau cta nguyén don budc ba R
tra lai phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té 1a 295,8m? thi nguyén don khong
yéu cau Toa an giai quyét bdi hoan gia tri cat san lap va tai san trén phan dat tranh
chap trong vu an nay. Néu c6 phat sinh tranh chap s& khai kién trong mot vy an
khac. Dbi v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gid tai san thi
nguyén don dong y khong cé y kién hay yéu cau gi.

Theo néi dung bdn ti khai, bién ban hoa gidi, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa éng Nguyén Vin T, ba Tran Thi E trinh bay:

Nguodn goc cac thira dat tranh chép 14 cia 6ng X, ba B. Khoang nam 1990,
ong X, ba B ¢6 cho vo chong ong, ba thira dat 142 (thira cii 1a thira 1398) dé canh
tac. Pén khoang nam 1993-1994 thi 6ng X lay lai phan dat nay dé cho ba H va do6i
cho vo chong 6ng, ba phan dat khac 1a mot phan thira 162 dé canh tac. Viéc d6i dat
1a do chu ¥ cua 6ng X, ba B nhung vo chong 6ng, ba va ba H déu dong ¥ va théng
nhat thuc hién. Hién nay, thira dat 162 do ong T dung tén va thira dat 142 do o6ng
T, ba E dung tén. Déi véi yéu cau tiép tuc thuc hién viéc ddi dat ctia nguyén don
thi 6ng, ba dong ¥ lam thi tuc sang tén thira dat 142 cho 6ng S, ba H. Pdi voi tai
san trén thira dat 142 va mot phan thira dat 162 c6 ky hiéu thira A ma hai bén da
d6i thi 6ng, ba khong c6 ¥ kién, khong co yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi véi yéu cau tranh chip cua 6ng S, ba H vai ba R thi 6ng, ba khong co ¥
kién dé cac bén ty gidi quyét. Pdi v6i bién ban xem xét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia tai san thi bj don déng y khong co ¥ kién hay yéu cau gi.

Theo néi dung ban ti khai, bién ban hoa gidi, trong qud trinh gidi quyét vu dn



va tai phién toa ba Lwong Thi R trinh bay:

Ngudn gbc cac thira dat tranh chép 1a cia 6ng X, ba B. Khoang nam 1990,
ong X, ba B ¢6 cho vo chong ong T thira dat 142 (thta cii 1a thira 1398) dé canh
tac, khoang nim 1994 thi 6ng X, ba B 14y lai thira dat nay va giao cho éng Thanh E
quan 1y canh tac. Tai thoi diém nay ong Thanh E quan 1y hét hai thira dat. Khoang
nam 1995 thi 6ng X no6i cho ba H mot phan dit dé cat nha chi n6i cho mot cai nén
nha, khong c6 noi dién tich bao nhi€u nén 6ng Thanh E ma1 tach mét ph?m dat cho
ba H, nay 1 thira 142. Tai thoi diém cho dat thi cac bén khong co 1ap van ban thoa
thuan, t6i khi do dac VLAP thi 6ng Thanh E mdi tach thira dat 142 ra cho ba H.
Khéng c6 viéc doi dat giira ba H véi ong T.

Pbi v6i yéu cau sang tén thira dat 142 tir 6ng T, ba E sang cho ba H, 6ng S thi
ba khong c6 y kién. Thira dat 142 do 6ng Thanh E quan 1y déng 18 phai cap gidy
cho ong Thanh E nhung lai cdp nhdm cho ong T, nhung 6ng Thanh E va ong T ¢
thoa thuan cip cho ai thi ciing chuyén tén cho ba H nén 6ng Thanh E khong c6 y
kién gi phan cip gidy nay.

Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don budc ba tra lai phan dat co dién tich 295,8m>
thudc mot phan thira dat 159, to ban d6 22 thi ba khong dong y. Phan dat nay trudc
gid do ba va 6ng Thanh E quan 1y canh tac va da duoc cp gidy chimg nhan quyén
sit dung dat nén day la tai san cia ba, ba khong dong ¥ tra lai theo yéu cau cia
nguyén don.

Pbi vai tai san trén phan dat tranh chap ba c6 xdy dung mot doan hang rao ba
khéng yéu cau giai quyét, néu Toa an giai quyét phan dat nay cua 6ng S, ba H thi
ba tu nguyén dap bo, khong yéu cau bdi thudng. Doi véi tai san cua gia dinh ba H,
ong S trén dat thi ba khong dong y bdi hoan gia tri néu Toa 4n xac dinh phan dét
tranh chap 1a cta ba.

Tai van bdan trinh bay y kién ngdy 24/9/2024, nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan éng Nguyén Hoang N trinh bay:

Ong dang quan 1y mot tiém toc do ong S, ba H xdy dung cho ong trén phan
dat tranh chip. Day 1a phan dat thudc quyén quan 1y, st dung ctia 6ng S, ba H va
tai san trén dat ciing cua ong S, ba H nén 6ng dé ong S, ba H quyét dinh, ong
khong co y kién. Qua yéu cau khai kién cta ong S, ba H thi 6ng khong c6 ¥ kién gi
va ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Két qua xem Xxet, tham dinh, do dac dat, dinh gia tai san tranh chép nhu sau:

- Phan dat cic bén tranh chap thudc céc thira dat:

Thua dat 142, to ban dd s6 22 (thira cii thira 1389, to ban do sb 03), toa lac tai
ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre, dién tich thira dat qua do dac thuc té 1a
768,7m?. Thira dat ndy dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ong T, ba
E.

Mot phan thira dat 159, to ban d6 sb 22 (thtra cii thira 1399, to ban d6 sb 03),



toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre, phén dat co ky hi¢u thtra A, dién tich
qua do dac thyc té 1a 295,8m>2. Thua dat nay dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ba R.

Mot phﬁn thira dat 162, t& ban dd sb 22, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre, phﬁn dat co ky hi¢u thura A, dién tich qua do dac thuc té 12 875,2m?2. Thira
dat nay duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng T.

- V& hién trang trén dat va gia tri tai san:

+ Vé gia dat:

Thira dat 142 va mot phan thira dt 159, ciing to ban do sé 22 don gia 400.000
doéng/m>.

Thta dat 162, to ban do s6 22 don gia 270.000 dong/m?>.

Pon gia dat dd bao gdm cay trong trén dat, khong phan biét loai dat, vi tri.

+ Tai san trén dat gdm co:

Tai thira dat 142:

Nha chinh: Nha mét ting, mong cot dam bé tong ¢t thép, tudng bao che ngin
phong, xdy gach day 10cm, to trat, khong tran, nén 1at gach ceramic, mai tole fibro
ximing, dién tich 93,8m?, gié tri 181.573.350 dong.

Nha sau: Nha cot bé tong chon, khong moéng, tuong xay gach mot phan,
khong tran, nén ximang, mai tole kém, dién tich 38,5m?, gi4 tri 34.557.600 d(‘A)ng.

Mai che: nén ximang, mai tole, dién tich 75,6m?, gia tri 14.560.560 déng.

Nha vé sinh: mong cot bé tong, nén lat gach ceramic, tudng 6p gach, dién tich
5,2m?, gia tri 12.719.200 dong.

Gach men &p tudong 74m?, gia tri 16.546.400 dong.

Céng nudc tron 03 céng, duong kinh 1,5m, cao 1,2m, thé tich 6,4m°, gia tri
3.747.200 dong

Trai moc: gd tap khong vach, nén ximang, mai 14, dién tich 28,6m?, gia tri
5.276.700 dong.

Chuéng bo: cot gb, khong vach, nén ximang, mai 14, dién tich 9,5m?, gi4 tri
934.800 dong.

Cay trong trén dat: dira loai 1: 06 cdy; dira loai 2: 02 cay; dira loai 03: 05 cdy.

Tai phan dét tranh chip thudc mot phan thira dat 159:

Tiém toc: nha mot ting, mong cot dim bé tong cdt thép, tudng bao che ngin
phong, xay gach day 10cm, hoan thién son nuéc phan bén trong, bén ngoai chua to
trat, khong tran, nén lat gach ceramic, mai tole trang k&m, dién tich 18m?, gia tri
42.100.560 dong.

Cay trong trén dat: dira loai 2: 04 cdy; dira loai 03: 07 cdy; dira méi trong: 05
cay; tram loai 1: 01 cay.

Tai phan dét tranh chip thudc mot phan thira dat 162: Trén dat c6 trong dira.
Céac bén duong su thdng nhat khong c6 tranh chip tai san trén dit va khong yéu



cau xem xét tham dinh tai chd, dinh gia cay trong trén dat.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: 36/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2025 cia
Toa dan nhan dan huyén Mo Cay Nam (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Vinh
Long) da quyét dinh:

1. Cong nhan hop ddng chuyén doi quyén st dung dat giita ong Nguyén Vin
T, ba Tran Thi E voi ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H vao nam 1993.

Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H duoc quan 1y sir dung d6i voi thira dat
142, t& ban do sb 22, dién tich qua do dac thuc té 12 768,7m? va phﬁn dat co ky
hiéu thira A c6 dién tich 295,8m? thudc mot phan thira dat 159, to ban d6 sb 22
cung toa lac tai ép B, xa A, huy¢n M, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi E dugc quan 1y str dung d6i véi phan dét c6
ky hiéu thira A, dién tich do dac thuc té 1a 875,2m? thudéc mot phan thira dat 162, to
ban dd s6 22, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Buoc ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi E tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén d6i quyén st dung dat nim 1993 1a 1am thu tuc sang tén thura dat 142, to
ban d6 sb 22, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre cho ong Nguyén Van
S, ba Nguyén Thi H.

3. Budc ba Luong Thi R giao tra cho 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H
phan dét c6 ky hiéu thira A ¢6 dién tich 295,8m? thudc mot phan thia dat 159, to
ban d6 sb 22, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Budc ba Luong Thi R thao d&, di doi phan hang rao c6 két cau xay gach
cao 0,35m, ngang 1m, dai 5m trén phan dét c6 ky hiéu thira A c6 dién tich 295,8m?
thudéc mot ph?m thira dat 159, to ban do sb 22, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre.

(Céc ph::?m dét néu trén dugc thé hién trong Ho so trich do hién trang st dung
dat do Poi do dac thudc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M thuc hién
do v& kém theo — 1a mot phan ciia ban 4n, khong tach roi ban an).

5. Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chung nhan quyén sir
dung dat di cap cho ba Luong Thi R dé cAp méi cho cac duong sy theo ndi dung
néu trén. Trudng hop khong thuc hién diéu chinh dugc, kién nghi thu hdi dé cap lai
cho céc bén theo dién tich dat di tuyén.

6. Cac bén c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé diéu chinh, dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo cac ndi dung
néu trén, dung quy dinh cta phép luat dat dai.

Ngoai ra, quyét dinh ctia ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén va
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 21/3/2025, bi don ba Luong Thi R khang cao toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an do dac lai phan dét tranh chép, hoa giai lai va chdp nhan theo yéu
cau cua ba R.



Tai phién toa phiic tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don xéac
dinh nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, khong ddng ¥ véi khang cdo cua
ba R, yéu cau Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham;

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba R xac dinh ba R thay doi yéu cau khang
céo 1a khong co yéu cau do dac, hoa giai lai va chdp nhén theo yéu cau cta ba R
ma yéu cau Hoi ddng xét xir stra ban an so thdm theo hudéng bac yéu cau cia
nguyén don vé viéc budc ba R théo d&, di doi, giao tra cho ong S, ba H phan dét co
ky hiéu thira A c6 dién tich 295,8m? thudc mot phan thira dat 159, to ban do s 22,
toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre. Déng thoi trinh bay mdt s6 can clr
nhu: Phan dat tranh chip (thta dat 159, to ban d6 s6 22) 14 ciia ong Thanh E, ong
Thanh E di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Thuc té cac
bén khong c6 chuyén doi dat, khong c6 hop dong bang van ban nao thé hién viéc
chuyén doi quyén str dung dat ctia ong S, ba H véi éng T, ba E hoic véi 6ng Thanh
E. Toa an cap so tham cin ct vao 1oi khai cua 6ng S, ba H, 6ng T, ba E dé cong
nhan hop déng chuyén doi, budc ba R thao dd, di doi tai san tra quyén sir dung dét
cho 6ng S,baH la khéng phu hop. Trén co s¢ trinh bay, nguoi dai dién theo uy
quyen cua ba R yéu cau Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cua ba R, bac yéu
cau cua nguyén don vé viéc budc ba R thao dd, di doi, giao tra cho ong S, ba H
phan dat co ky hiéu thira A ¢6 dién tich 295,8m? thudc mot phan thira dat 159, to
ban dd s6 22, toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién nhw sau:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cic quy dinh
ctia phap luit t6 tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung.

Vé noi dung: pé nghi HO1 déng xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang céo ciia bi don ba Luong Thi R1.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 36/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Mé Cay Nam (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
clia cac duong sy, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
Kiém sat vién, xét khang céo ctua bi don ba Luong Thi R; Ho1 déng x¢ét xur nhan
dinh:

Vé th tung:

[1] Can cr vao don khai kién va ndi dung yéu cau cua nguyén don, Hoi dong
xét xr xac dinh vu an c¢6 quan hé 13 “Tranh chap hop ddng chuyén doi quyén sir



dung dat; Tranh chap quyén sir dung dat” vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén M6 Cay Nam (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 9 — Vinh
Long) theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2] D6i v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hoang N ¢
don yéu cau Toa an giai quyét vang mat. Can cir Diéu 296 Bo luat T tung déan su
nam 2015 Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat anh N.

[3] Xét viéc ba R thay ddi yéu cau khang céo: yéu cau Hoi dong xét xir sira
ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau cta nguyén don vé viéc budc ba R thao dd,
di doi, giao tra cho 6ng S, ba H phan dat c6 ky hiéu thira A c6 dién tich 295,8m?
thudc mot phﬁn thira dat 159, to ban dd s6 22 toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre 1a khong vuot qua pham vi khang cao ban dau nén duoc Hoi dong xét xur
chap nhan dé xem xét theo theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 298 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015.

Vé ndi dung:

Do ban 4n so tham chi ¢6 bj don ba Luong Thi R khang cao. Cac duong su
khac khong khang céo. Vién kiém sat khong khang nghi. Can ct Pidu 293 Bo luat
T tung dan su, Toa an cip phuc thim xem xét trong pham vi lién quan dén yéu
cau khang cao ctia duong su.

Xét khang cao cua ba Luong Thi R:

[1] Ngudn gbc, qué trinh quan 1y st dung, ding ky ké khai thira dat tranh
chép:

Céac bén duong sy trinh bay théng nhat ngudn gdc cac thira dat tranh chap
gbm thira dat 142, 159, mot phan thira dat 162 1a ctia cu Nguyén Vian X va cu Vo
Thi B. Khi con sdng cac cu da phan chia cac thtra dat nay cho cac con, cu thé éng
Thanh E nhan thta dat 159, ong T nhan thira dat 142, ba H nhan mot phﬁn thira dat
162. Nam 1993, khi ting cho dat ong T va ba H thi 6ng X, ba B da doi phan dat
duoc nhan cua 6ng T, ba H, cu thé ong T dugc nhan mat phﬁn thira dat 162, ba H
duoc nhan thia dat 142. Viée d6i dit nay cua ong X, ba B thi 6ng T va ba H déu
biét va dong y. Sau khi dugc ting cho dit thi cac bén st dung 6n dinh phan dat
duogc ting cho dén nay. Thitra dat 159 hién nay duoc cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ba R, mot ph?m thira dat 162 ky hiéu thira A dién tich 875,2m? duoc
cap cho 6ng T. Thura dat 142 dugc cap cho ong T, ba E.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don budc ba R giao lai phan dat cé ky
hiéu thira A c¢6 dién tich 295,8m?:

[2.1] Nguyén don cho rang, trude dy khi d6i dat voi ong T, ba E thi dién tich
dat khoang 1000m2. Nam 2014, khi do dac VLAP cép lai gidy ching nhan quyén
str dung dt thi 6ng S, ba H phat hién dién tich thuc té khi cip gidy ching nhan
quyén st dung dat thira 142 chi con 777,2m? bi léch thiéu khoang 200m? chiéu



ngang khoang 20m, chiéu dai khoang 10m cip theo 16. Nguyén nhan khi do dac
VLAP khéng c6 hiép thuong ranh giita 6ng S, ba H, 6ng T, ba E, éng Thanh E, ba
R. Khi do ong Thanh E tu ¥ chi ranh, ky tén véi co quan do dac dé duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat phan dat tranh chip cho ong Thanh E. Sau khi 6ng
Thanh E chét thi phan d4t nay dugc cip cho ba R nén nguyén don yéu ciu ba R co
nghia vu tra lai phﬁn dat c6 dién tich 295,8m? thudc mot phﬁn thira dat 159. Ba R
cho rang phan dat tranh chap ndm trong thira dit 159 do ba dung tén, day 1a tai san
ctia ba nén khong dong ¥ tra lai dat theo yéu cau ctia nguyén don.

[2.2] Can clr vao hinh thé cta thira dit 142 (thtra cii 1389) theo ban dd 299 thi
khong théng nhat v6i hinh thé cua thira dat khi do dac VLAP. Sau khi do dac
VLAP thi thtra dat 142 mat di mot phan canh tuong Gmg v6i phan nguyén don yéu
cau. Cac duong su déu thtra nhan khi do dac VLAP thi khong c6 moi 6ng S, ba H,
ong T, ba E, ong Thanh E, ba R cung hiép thuong ranh ma chi do mét minh 6ng
Thanh E ding ra chi ranh va ty ky té€n hi€p thuong ranh. Nhu vdy, c6 can clr xac
dinh 6ng Thanh E d4 tu xac dinh ranh dé do dac mot phan dién tich thira 142 vao
thtra 159.

[2.3] Tai phién toa so thdm ba R thira nhan khi do dac VLAP lai thira dat 142
va thira 159 thi 6ng Thanh E khong biét ranh dat cii giira hai thira dat nén da tu y
chi luén phan dét tranh chéap (phia trudc khu thdé mo) sang phan dat ong Thanh E
quan 1y dé ong Thanh E duoc quan 1y toan bd khu thd md. Nhu vay, cd cin clt xac
dinh viéc thod thuan hiép thuong ranh gitra cac bén la khong phu hop véi quy dinh
phap luat nén ba R dwa vao két qua VLAP dé xac dinh phan dét tranh chap 1a cta
ong Thanh E 1a khong c6 can cu.

[2.4] Can cir vao 10i trinh bay théng nhét cia cac duwong sy thi phan dat tranh
chép trude day 1a cai muong, sau nay ba H, 6ng S méi lap cai muong va 1am tiém
toc cho con 1a 6ng Nguyén Hoang N. Ba R cho rang c¢6 ngin can nhung khong
cung cap dugc tai liéu, chimg cir chimg minh. Tai bién ban xac minh ngiy
20/02/2025 ctia Toa 4n dbi véi ong Bl va ong Triét E1 thi cac ong déu trinh bay
phan dit tranh chép trudc gio do gia dinh ba H, ong S quan 1y sir dung. Tai bién
ban hoa giai ngay 17/01/2020 cua Uy ban nhan dan xi A thi 6ng T, ba E déu cho
rang phan dit tranh chép trude gio do gia dinh ba H canh tac trén 25 nim. Nhu
viy, c6 co s¢ xac dinh phan dét tranh chip do gia dinh ba H, ong S truc tiép quan
ly, s dung. Viéc ba R cho rang tir nam 1993 6ng Thanh E d& quan 1y canh tac
phan dét néi trén 1a khong co can cu.

[2.5] Tai phién toa, 6ng T, ba E va ba R déu trinh bay trudc day khi cu X cho
dat 6ng T thira 1389 ¢6 ludn phan dat tranh chip va tai bién ban 14y 161 khai ngay
18/6/2024 thi 6ng T, ba E trinh bay sau khi 6ng, ba doi dét thi ong S, ba H quan 1y,
str dung phan dat tranh chip, cdy tram va dira trén dat 1a do ong S, ba H trdng. Nhu
vay, cO can ctr xac dinh khi 6ng T, ba £ dbi dat cho ong S,baHlacéca phﬁn dat



tranh chap.

[2.6] Ba R cho rang 6ng T giao thira dat 142 (thira cii 1398) cho 6ng Thanh E
sau d6 ong Thanh E mdi cat mot phan dat cho ba H nhung khong cung cap dugc
tai liéu chimg ctr cho 15i trinh bay nay. Tai bién ban phan chia thira ké 17/5/2012
thi 6ng Thanh E dugc chia céac thira dat 1399, 1407, 1408 chu khong dugc nhan
thira dat 1398. Dong thoi, tai bién ban 1ay 101 khai ngdy 18/6/2024 ba R trinh bay
6ng Thanh E duoc ting cho thira dat 1399 (thira méi 159) sau d6 6ng Thanh E méi
tach mot phan dat thira 1399 thanh thira 142 cho ba H. Can ctr vao hd so quy trinh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén M6 Cay N1 cung cp thi thira dt ctia ba H quan 1y trude day 1a thia 1398,
sau khi do dac VLAP doi thanh thira moi 142, khong c6 nguon gdc tach ra tir thia
1399 nhu 10i ba R trinh bay. Do 6ng Thanh E khong dugc ting cho thira dat 1398
nén ba R cho rang ong Thanh E cat cho ba H thira dat nay 1a khong phu hop.

Ttr nhitng phan tich trén c6 cin ct xac dinh phan dat tranh chap co ky hiéu
thira A c6 dién tich 295,8m? 13 thudc thira dat 142 va phan dat nay do ong S, ba H
truc tiép quan 1y, canh tac. Do d6, budc ba R phai c6 nghia vu giao tra lai cho ba
H, 6ng S phan dat nay.

[3] Trén phan dét tranh chap ba R ¢6 xay dung mdt doan hang rao co két cau:
xay gach cao 0,35m, chiéu ngang Im, chiéu dai 5m. Viéc ba R xady dung hang rao
1a khi Toa 4an da thu 1y giai quyét vu 4n va ba R ciing trinh bay néu phan dat tranh
chap duoc Toa an xtr cho gia dinh ba H thi ba ty nguyén thao d&, di doi hay dap bo
hang rao khong yéu cau bdi hoan gia tri. Do d6, budc ba R phai thao d&, di doi
hang rao trén ra khoi phan dat tranh chap dé giao tra dat lai cho nguyén don.

[4] Hop dong chuyén doi quyén st dung dét gitta 6ng T, ba E voi ba H, ong S
tuy khong tuan tht vé mit hinh thirc nhung cac bén di trao d6i dat cho nhau tir
nim 1993. Nguyén don yéu cau 6ng T, ba E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
d6i 1a lam thu tuc sang tén thira dat 142 (trong d6 c6 phan c6 dién tich 295,8m?)
cho ong S, ba H. Ong T, ba E dong y thuc hién yéu cau nay cta nguyén don nén
Tda an cap so thdm cong nhan sy thoa thuin néi trén ciia cac duong su 1a phu hop.

Dbi véi tai san trén thira dat 142 va tai san trén mot phan thira dat 162 c6 dién
tich qua do dac thuc té 12 875,2m? thi cac bén khong c6 tranh chép, khong yéu cau
Toa an giai quyét nén khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng nhén dinh trén, Toa 4n nhan dan huyén Mé Cay Nam (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vuc 9 — Vinh Long) chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
l1a phu hop, khang céo cua ba R cling nhu trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba R 14 khong c6 can cit nén khong duoc chap nhan, gilt nguyén Ban an
so tham s6: 36/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2025 caa Toa 4an nhan dan huyén
Mo Cay Nam (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Vinh Long).

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
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hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhén.

[6] An phi phuc thim: Do khéng cdo khong duoc chap nhan nén ba R phai
chiu 4n phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua bj don ba Luong Thi R.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so thdm sd: 36/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nim
2025 cia Toa an nhan dan huyén Mé Cay Nam (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 9
- Vinh Long)

Can cu khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; Can cu Diéu 166, Biéu 202, biéu 203 Luat Dat dai nim
2013; Can ct Piéu 166, 168, 169, 500 Bo luat Dan sy nim 2015; Can cir Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

Tuyén xu:

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H.

1. Cong nhan hop dong chuyén ddi quyén sir dung dét giita 6ng Nguyén Vin
T, ba Tran Thi E voi ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H vao nam 1993.

Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H dugc quan 1y sir dung ddi véi thira dat
142, t& ban dd sb 22, dién tich qua do dac thuc té 1a 768,7m? va phan dat co ky
hiéu thira A c6 dién tich 295,8m? thudc mot phan thira dat 159, to ban do sb 22
cung toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi E dugc quan 1y sir dung d6i voi phan dat c6
ky hiéu thira A, dién tich do dac thuc té 1a 875,2m? thudc mot phan thira dat 162 to
ban dd s6 22 toa lac tai ép B, xa A, huyé¢n M, tinh Bén Tre.

2. Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi E tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén dbi quyén sir dung dt ndam 1993 1a lam thi tuc sang tén thira dat 142, to
ban dd sb 22 toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre cho ong Nguyén Van S,
ba Nguyén Thi H.

3. Buoc ba Luong Thi R giao trd cho 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H
phan dat c6 ky hiéu thira A c6 dién tich 295,8m? thudc mot phan thira dat 159, to
ban dd s6 22 toa lac tai ép B, xa A, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Budc ba Luong Thi R thao d&, di doi phan hang rao c6 két ciu xay gach
cao 0,35m, ngang 1m, dai 5m trén phﬁn dat co ky hiéu thira A c6 dién tich 295,8m?
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thudc mot phan thira dat 159, to ban dd s6 22 toa lac tai 4p B, xa A, huyén M, tinh
Bén Tre.

(Cac phan dat néu trén dugc thé hién trong HO so trich do hién trang sir dung
dat do Doi do dac thuéc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén M thuc hién
do v& kém theo — 1a mot phan ctia ban 4n, khong tach roi ban an).

5. Kién nghi Co quan c6 thdm quyén diéu chinh gidy ching nhin quyén sir
dung dat di cap cho ba Luong Thi R dé cAp méi cho cac duong sy theo ndi dung
néu trén. Trudng hop khong thuc hién diéu chinh dugc, kién nghi thu héi dé cap lai
cho céc bén theo dién tich dat di tuyén.

6. Cac bén c6 quyén, nghia vu lién hé v6i co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé diéu chinh, dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo cac ndi dung
néu trén, dung quy dinh cta phép luat dat dai.

7. Chi phi to tung: S6 tién 8.989.000 (Tam triéu chin trim tdm muoi chin
nghin) déng. Ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi E phai chiu sé tién 4.494.500 (Bon
triéu bén tram chin muoi bén nghin nam trim) dong. Ba Luong Thi R phai chiu sd
tién 4.494.500 (Bén triéu bon trim chin muoi bén nghin nam trim) dong. SO tién
chi phi t6 tung 8.989.000 (T4m triéu chin trim tdm muoi chin nghin) déng do 6ng
Nguyén Van S, ba Nguyén Thi H di ndp tam tng nén 6ng T, ba E phai tra lai cho
ong S, ba H so tién 4.494.500 (Bon triéu bon tram chin muoi bon nghin nam trim)
ddng, ba R tra lai cho 6ng S, ba H sd tién 4.494.500 (Bén triéu bon traim chin muoi
bbn nghin nam tram) dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

8. An phi dan su:

8.1. An phi dan sy so tham:

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi E
phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dng.

An phi dan su so tham khong c6 gia ngach ba Luong Thi R phai chiu 300.000
(Ba tram nghin) dong.

H1 lai cho ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H sb tién tam ung an phi
300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu s 0003998 ngay 10/4/2024; sb
tién tam Gmg an phi 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu sé 0003999
ngay 10/4/2024; sb tién tam Gng an phi 300.000 (Ba trim nghin) ddng theo bién lai
thu s 0008450 ngay 20/02/2025 va sb tién tam tng an phi 300.000 (Ba trim
nghin) dong theo bién lai thu s6 0008451 ngay 20/02/2025 cta Chi cuc thi hanh an
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dan sy huyén M6 Cay Nam (nay la Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vuc 9 - Vinh
Long).

8.2. V& an phi dan su phuc tham: ba Luong Thi R phai chju 300.000 (Ba trim
nghin) dong nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi dd nop 1a 300.000
(Ba traim nghin) dong theo bién lai thu s 0011650 ngay 26/03/2025 ciia Chi cuc
thi hanh dn dan sy huyén Mo Cay Nam (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vuc
9 - Vinh Long).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 9 - Vinh Long;

- Phong THADS Khu vyc 9 - Vinh Long;

- Phong GD, KT, TT & THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu hd so, van phong.

Nguyén Thi Rén
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