TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s: 367/2025/DS-ST
Ngay: 01 — 12 — 2025
V/v: “Tranh chap hop dong cam cd
quyén sir dung dat”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Nhu.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba DBoan Thi Sim.

Ong Nguyén Ngoc Son.

- Thu ky phién toa: Ba DPoan Thi Tu la Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 3
— Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din Khu vwe 3 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran Bich Tram - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca
Mau, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sd: 406/2025/TLST-DS
ngay 24 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chip hop dong caAm cb quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 485/2025/QDXXST-DS ngay 17
thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Té Thanh T, sinh nam 1980.

S6 can cudc cong dan: 096080014675, ngay cap 02/5/2021.
2. Ba Doan Thi T1, sinh nam 1983.

S6 cin cude cong dan: 096183004404, ngay cap 02/7/2021.
Cung dia chi: Ap V, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Hoang Trung H, sinh
nam 1991 (Vin ban uy quyén ngay 15/9/2025 - ving mit).

S6 can cude cong dan: 09609102844, ngay cap 21/12/2022.
Pia chi: Ap G, xa C, tinh Ca Mau.



- Bi don:

1. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1974.

S6 can cude cong dan: 096074009083, ngay cap 12/8/2021.
2. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1975.

S6 can cude cong dan: 096175007211, ngay cap 12/4/2022.
Cung dia chi: Ap b, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ba Nguyén Thi Diém H2, sinh
nam 1999 (Vin ban uy quyén ngay 11/9/2025 - ving mit).

S6 can cudc cong dan: 096199006907, ngay cap 10/8/2024.
Dia chi: Ap G, xa C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15/9/2025 va bién ban hoa giai ngay 05/11/2025
ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — éng Hoang Trung H trinh bdy:
Vao ngdy 04/3/2024 am lich 6ng Nguyén Vin T2, ba Tran Thi H1 c¢6 cam ¢ phan
dat tai thira s6 485 dién tich 11.010m? va phan dat thira s6 735 dién tich 8.884,4m?
cung toa lac tai ép b, xa P, tinh Ca Mau cho 6ng T6 Thanh T va ba Poan Thi T1,
gia cam cb 80.000.000 dong, thoi han 01 ndm, hai bén xé4c 1ap “Bién ban hop dong
cam cb dat” co ong T va ong T2, ba H1 ky tén. Sau khi cam ¢ ong T, ba T1 cho
ong T2, ba H1 thué lai dat gia 1.040.000 dong/thang, di giao tién thué dat nam
2024. Do d6, phan dat hién nay do 6ng T2 va ba H1 dang quan ly. Hién nay, ong T
va ba T1 dang giir 02 gidy chirng nhan quyén st dung dat cia 6ng T2, ba HI.

Nay yéu cau giai quyét tuyén bd hop déng cam cd quyén st dung dat tai
“Bién ban hop déng cam cd dat” ngay 04/3/2024 v6 hiéu. Budc 6ng T2, ba H1 tra
cho 6ng T, ba T1 sb tién 80.000.000 dong. Ong T, ba T1 dong v tra lai 02 gidy
ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T2, ba HI. Ngoai ra, khong yéu cau gi
thém.

Tai bién ban hoa gidi ngay 05/11/2025 nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi
don — ba Nguyén Thi Diém H?2 trinh bay: Dong y véi 161 trinh bay cua dai dién
nguyén don vé thoi gian xac 1ap va sb tién cam cd dat. Hién nay phan dat cam co
ong T2, ba H1 dang quan ly. Ong T2, ba HI dong y xac dinh hop dong cam cb
quyén sir dung dét tai “Bién ban hop dong cam cd dat” ngay 04/3/2024 v6 hiéu.
Ong T2, ba H1 dong ¥ tra cho 6ng T va ba T1 so tién 80.000.000 dong. Va dong
thoi xin giai quyét vang mat.

Tai phién toa:



Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé tuan theo phap luat ctua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chdp hanh phap luat cua
ngudi tham gia td tung dan sy duoc thue hién ding quy dinh cia phap luat.

Vé ndi dung dé nghi HO1 déng xét XUt can ct cac Diéu 166, Piéu 167 Luat
Pat dai nam 2013; Piéu 116, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 131 B6 luat Dan su; Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi. Pé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng T6 Thanh T va ba Poan
Thi Tuyét . Tuyén bd hop dong cim cb quyén s dung dat giira 6ng T6 Thanh T
v6i ong Nguyén Van T2 va ba Tran Thi H1 xé4c 1ap ngay 04/3/2024 v6 hiéu. Budc
ong Nguyén Van T2 va ba Tran Thi H1 tra cho 6ng T6 Thanh T va ba Poan Thi T1
s6 tién cam cd 80.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong T6 Thanh T va ba Poan Thi T1 khoi kién 6ng
Nguyén Vian T2 va ba Tran Thi H1 1a tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung
dat nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Bj don ong Nguyén Vian T2 va ba
Tran Thi HI cu tra tai ép D, xi P, tinh Ca Mau nén vy an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau theo quy dinh tai
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 ctia Bo luat T tung dén suy.

Ong Hoang Trung H va ba Nguyén Thi Diém H2 yéu cau xét x{r vang mit
nén Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 1 Biéu 228 B0 luat To tung dan su xét xur
vang mat cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xét hop dong cam cb quyén st dung dat: Hop dong cam cb quyén st
dung dat ngay 04//3/2024 duong lich duoc xéac 1ap giira ong T voi 6ng T2, ba H1 1a
trai voi quy dinh cta phap luat, boi vi theo quy dinh tai Didu 309 cta B luat Dan
su thi nguoi cam cd chi duoc dung tai san thudc quyén so hiru ciia minh dé dem
cam c6, con quyén sir dung dat khong phai 1a s¢ hitu cia c4 nhan ma 13 s& hitu cua
toan dan do Nha nudc théng nhét quan ly. Mat khac, tai Diéu 167 Luat dit dai nim
2014 quy dinh vé quyén cua nguoi st dung dat thi nguoi st dung dat khong co
quyén cam c6 quyén sir dung dat. Do d6, hop dong cam cd quyén sir dung dat giira
ong T voi 6ng T2, ba H1 d3 vi pham diéu cdm cta phap ludt nén bi vo hiéu ké tir
thoi diém giao két hop dong. Do sau khi x4c 1ap hop dong cam cb cac bén cho thué
lai quyén st dung dat nén ong T2 va ba HI dang quan 1y dat nén khong budc 6ng T
va ba T1 giao tra dat cho 6ng T2 va ba H1 1a phu hop.

[2.1] Vé hau qua phap 1y ctia giao dich dan sy vo hiéu: Tai khoan 2 Piéu 131
B0 luat Dan sy quy dinh: “Khi giao dich dan sw bi vo hi¢u thi cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi di nhan...”. Hop dong
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cam cb giira 6ng T voi 6ng T2, ba H1 duoc hai bén thoa thuin véi sd tién
80.000.000 dong. Do hop ddéng vo hiéu nén nguodi nhan tai san cam c¢d phai hoan
tra cho ngudi cAm cd tai san da nhan. Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng T2 va
ba H1 ddng ¥ tra lai s tién cam cb. Do d6, yéu cau hop dong cAm cd v6 hiéu va
hoan tra sb tién cAm c6 cua 6ng T va ba T1 1 ¢6 cin ct. Ghi nhan sy ty nguyén
ciia 6ng T va ba T1 vé viéc khong yéu ciu tién 13i phat sinh cta hop ddng cam cd
va tién thué dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[2.3] Hién nay, 6ng T va ba T1 dang quan 1y gidy chtng nhan quyén sir dung
dat do d6 budc ong T va ba T1 tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng
T2 va ba H1 la phu hop.

[2.4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng T va ba T1 hop dong cam cb quyén sir dung dat gitta ong T véi
ong T2 va ba H1 vao ngay 04/3/2024 vo6 hi¢u; budc 6ng T2 va ba H1 tra cho ong T
va ba T1 s tién cam c 80.000.000 dong.

[3] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién 1a c6 co sé nén dugc chip nhan.

[4] Vé an phi: Do toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc Toa an
chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cu Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, biéu 217, Diéu 273, Diéu 280 Bo luat TH tung dan sy.

Ap dung Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 116, Diéu 122,
Piéu 123, Diéu 131 cta B luat Dén suy.

Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va
1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua ong T6 Thanh T va ba Poan Thi
Tuyét .

Tuyén bd: Hop dong cam cd quyén sir dung dat giita 6ng T6 Thanh T véi 6ng
Nguyén Vin T2 va ba Tran Thi H1 1ap ngay 04/3/2024 v hiéu.

Budc 6ng Nguyén Van T2 va ba Tran Thi H1 thanh toan cho 6ng T6 Thanh T
va ba Poan Thi T1 sb tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an déi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an cho dén khi thi hanh xong tét ca



cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 14i cua s tién con
phai thi hanh &4n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

Budc 6ng To6 Thanh T va ba Poan Thi T1 tra lai cho dng Nguyén Vin T2 va
ba Tran Thi H1 gém: Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BK 544346, thira sd
485, t ban d6 sb 06, dién tich 11.010m? dwoc UBND huyén P, tinh Ca Mau cip
ngay 15/5/2012 mang tén 6n Nguyén Van T2 va Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 DG 684745, thira s0 735, t& ban do sb 6, dién tich 8.884,4m? dugc UBND
huyén P, tinh Ca Mau cip ngay 20/7/2022 mang tén éng Nguyén Van T2, ba Tran
Thi HI1.

V¢é éan phi:

- An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach: Ong Nguyén Van T2 va ba
Tran Thi H1 phai chiu 300.000 dong.

- An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ong Nguyén Vin T2 va ba Tran Thi
H1 phai chiu 4.000.000 dong.

- Ong T6 Thanh T va ba Poan Thi T1 di ndp tam tng an phi voi so tién
2.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0003078 ngay
23 thang 10 nam 2025 ctua Thi hanh dn dan su tinh Ca Mau, 6ng T va ba T1 duoc
nhan lai toan bo.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy vang mit duoc quyén khang trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND Khu vuc 3 — Ca Mau;
- Phong THADS Khu vye 3 — Ca Mau;
- Luu ho so.

Phan Thi Nhw



