TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-LAM PONG Poc 1ap —Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 32/2026/DSST
Ngay: 25/5/2026 ‘
“ VA Tranh chap hop dong
Tin dung” ~
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13-LAM PONG

- \gi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Thanh Nit Kiéu Oanh

Céac Hgi tham nhdn dan: Ong Tran Ngoc Doi

Ba Pham Thi Bich L¢
= Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Thanh, Thu ky Toa an khu vyuc 13-Lam
Dong

- Pai dién Vién kiém sdt khu vwc 13-Lam Pong tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Khanh Dung- Kiém sét vién.

Trong ngay 25/5/2026, tai try s¢ Toa an khu vuc 13-Lam Ddng xét xtr so tham
cong khai vu an dan su thu 1y sb: 152/2025/TLST-DS ngay 17/11/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so:
32/2026/QDST-DS ngay 21/4/2026, quyét dinh hodn phién toa sd: 30/2026/QDST-
DS, ngay 08/5/2026 va thdng bdo vé viéc thay d6i thoi gian md phién toa sb:
08/2026/TB-TA, ngay 13/5/2026 giita cac duong su:

Nguyén don: - Cong ty c6 phan MBN Jupiter nay la Cong ty c¢6 phan AMC

Dja chi: Tang 15, to nha Central Point, s6 219 phé Trung Kinh, phudng Yén
Hoa, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T - Tong Giam ddc.

Pai dién theo ty quyén: Ong V& Ngoc Duong - Trudng phong xt Iy no Mién
Nam

Theo van ban ty quyén s6 10/2024/UQ-TGP ngay 05/12/2024 va s6 08/
2024/UQ-TGP ngay 11/5/2026 cua Tong giam doc Cong ty cd phan MBN Jupiter

Uy quyén lai cho: Ong Cao Tuan U- Chuyén vién xir Iy ng

Theo vin ban ty quyén s6 16207/2025/UQ-XLN- JUPITERMN ngay 11/7/2025
va s 58505/2026/UQ-XLN- JUPITERMN ngay 12/5/2026

- Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng

Dia chi: Toa VPBank Tower, s6 89 Lang Ha, phuong Déng Pa, thanh phd Ha
Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D - Cha tich Hoi dong quan tri

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thé A- Truéng Phong xir Iy no

Theo vin ban uy quyén s6 50/2025/UQN-CTQT, ngay 07/11/2025

Uy quyén lai cho: Ong Cao Tuan U- chuyén vién xtr Iy no

Theo vin ban ty quyén sé 116/2025/UQN-PLKHDN3 ngay 16/11/2025 cia
Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vugng.



Bi don: Ong Piang Anh N, sinh nim 1989
Ba Vo6 Thi Kim H, sinh nam 1992
Cung dia chi: Thén X, x4 B, tinh Lam Dong
NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pang Thanh M, sinh nim 1965
Pia chi: Thon X, xa B, tinh Lam Pdng
Dai dién theo iy quyén ctia nguyén don c6 mat; bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop ngay 31/7/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu dan
nguyén don Cong ty cé phan MBN Jupiter nay la Cong ty c6 phan Jupiter AMC va
Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vieong dai dién theo 1y quyén éng Cao Tudn U
trinh bay:

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) voi vo chdng 6ng Ping
Anh U ba V6 Thi Kim H ¢6 ky két cac hop dong tin dung nhu sau:

- Hop ddng cho vay s6 LN2307209773943 ngay 25/07/2023, sb tién vay

2,300,000,000 ddng (Hai ty ba tram triéu ddng), thoi han vay la 180 thang; Muc dich
str dung vbn vay: Vay mua BDS thuoc TPS 2, TBD s6 81 tai dia chi thon Ba Bau, xa
Ham Thanh, huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thuan (cii); Lai suit thoi diém giai
ngan: 14,3%/nam, 13i suat cd dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6
1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan, 13i suit qua han
bang 150% 1ai suat trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han.

- Hop dong cho vay so LN2402191824690 ngay 23/02/2024, so tién vay:
750,000,000 dong (Bay tram nam muoi tri¢u dong), thoi han vay 1a 120 thang; Muc
dich sir dung von vay: vay tiéu dung mua sam dung cu gia dinh; Lai suat thoi diém
giai ngén: 12%/nam, 1ai suat c6 dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau do
13i suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an, 14i suat qua han
bang 150% 13i suit trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han.

- Hop dong cho vay s6 LN2308210048432 ngdy 28/08/2023, s0 tién vay:
300,000,000 dong (Ba tram ndm muoi tri¢u d6ng), thoi han vay 1a 60 thang; Muc
dich str dung von vay: vay ti€u dung mua sam dung cu gia dinh; Lai suat thoi diém
giai ngan: 12%/nam, lai suat cb dinh trong vong 12 thang ké tir ngdy giai ngén, sau d6
1ai suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan, 1ai suat qué han
bang 150% li suét trong han ké tir thoi diém chuyén no qué han.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Pang Thanh M di thé chap tai san
theo Hop dong thé chap s6 LN2307209773943/BHT ngay 25/07/2023 la: Quyén sir
dung dat ciia bén thé chap dbi vai thira dat theo Glay ching nhén quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb DL 847476, s6 vao 6 cap
GCN: VP 00379 do Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thudn cdp ngay
19/06/2023, cu thé: TP s6 374, TBD sd 72, dién tich 169,5m? dia chi: Puong
Nguyén Tat Thanh, khu phd Xuan An 1, thi Tran Cho Lau, huy@n Bic Binh, tinh
Binh Thuan (nay la xa Bac Binh, tinh LAm Béng).

Qua trinh thyc hién Hop ddng, 6ng Pang Anh U va ba V& Thi Kim H



da vi pham nghia vu trd ng nén toan bo khoan ng da chuyén sang qué han.

Theo hop dong mua ban no s6 29/2025/VPB-JUPITER ngay 27 thang 06 nim
2025 va cac Phu luc dinh kém gitta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank) voi Cong ty c¢6 phan MBN Jupiter (nay 1a Cong ty cd phan Jupiter AMC)
thi VPBank dong ¥ ban va Cong ty dong y mua (cac) khoan ng cua khach hang vay la
ong béang Anh U ba V& Thi Kim H, bao gdm cac khoan ng gbc, no i, no 14i qua
han, tién phat vi pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6)
phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma 6ng Ping Anh U va ba
V&5 Thi Kim H d3 ky két véi VPBank.

Tinh d&én ngay 25/5/2026 , tong s tién 6ng bang Anh U va ba Vo Thi Kim H
con ng Cong ty c6 phan MBN Jupiter (nay la Cong ty co phan Jupiter AMC) va Ngan
hang VPBank tong cong 3,854,462,742 ddng. Trong d6, no gbe: 3,114,104,000 dong;
no 1ai: 740,358,742 dong.

Cong ty co Phan MBN Jupiter (nay la Cong ty c¢o phan Jupiter AMC) va Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong yéu cau:

Ong Pang Anh U va ba V5 Thi Kim H phai thanh toan cho Cong ty ¢6 Phan
MBN Jupiter (nay Ia Cong ty cd phan Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP Vi¢t Nam
Thinh Vuong toan b sb tién no gbe, no 14, tién 14i cham tra 13i va cac khoan phat
sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac van ban tin dung néu
trén tam tinh dén ngay 25/5/2026, tong so tién ong Pang Anh U va ba Vo Thi Kim H
con ng Coéng ty ¢d phan MBN Jupiter (nay 1a Cong ty c6 phan Jupiter AMC) va Ngan
hang VPBank tong cong 3,854,462,742 ddng. Trong d6, ng gbe: 3,114,104,000 dong;
no 1ai: 740,358,742 dong cu thé:

+ Tra cho Céng ty ¢6 Phin MBN Jupiter (nay 1a Cong ty cd phan Jupiter
AMC) toan bo sb tién (95%) no gdce, no 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop
déng tin dung, Khé uéc nhan ng va cac van ban tin dung néu trén, tam tinh dén ngay
25/5/2026 1a: 3,661,739,605 dong. Trong d6, ng goc: 2,958,398,800 dong; no lai:
703,340,805 dong.

+ Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bo s tién (05%) ng
gbc, no 18i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé udc nhan
ng va cic van ban tin dung néu trén, tinh dén ngay 25/5/2026 la: 192,723,137 dong.
Trong d6, ng gdc: 155,705,200 dong va no 13i: 37,017,937 dong.

Truong hop 6ng Bang Anh U va ba Vo Thi Kim H khong tra ng cho Cong ty
c6 Phan MBN Jupiter (nay 1a Cong ty co phan Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong thi dé ~nghi xur ly tai san thé chap 1a QSDD theo Gléy chung
nhan Quyen su dung dat Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DL
847476, So vao sd cidp GCN: VP 00379 do Van phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan cap ngay 19/06/2023, cu thé: TP sb 374, TBD sb 72, dién tich 169,5m?, dia
chi: Puong Nguyén Tat Thanh, khu phd Xuén An 1, thi Trén Cho Lau, huyén Béc
Binh, tinh Binh Thu4n nay 14 xd Bac Binh, tinh Lam Dong dé thu héi no.

Sau khi xir Iy xong tai san bao dam néu trén ma khéng du dé tat toan khoan
vay thi éng 6ng Bang Anh U va ba V6 Thi Kim H phai tiép tuc thyc hién nghia vu tra



ng theo ding cam két da ky voi Ngan hang TMCP Vi€t Nam Thinh Vuong tai Hop
dong tin dung cho dén khi hét s6 ng con lai.

Ong Ping Anh U va ba V& Thi Kim H phai chiu chi phi phat sinh trong qua
trinh khéi kién.
Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don 0ng Dang Anh U ¢6 loi khai ngay 25/12/2025 tqi Toa an: Vg chong
ong véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) c6 ky két cac hop dong
tin dung nhu sau:

- Hop dong cho vay s6 LN2307209773943 ngay 25/07/2023, sb tién vay:
2,300,000,000 ddng (Hai ty ba tram triéu dong), thoi han vay la 180 thang; Muc dich
str dung von vay: Vay mua BPS thudc TPS 2, TBD s 81 tai dja chi thon Ba Bau, xa
Ham Thanh, huyén Ham Thu4n Nam, tinh Binh Thuan (cii); Lai suit thoi diém giai
ngan: 14,3%/mam, 13i suat cd dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6
141 suat cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan, 13i suat qué han
bang 150% lai suat trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han.

- Hop dong cho vay s0 LN2402191824690 ngdy 23/02/2024, s tién vay:
750,000,000 dong (Bay tram nam muoi tri¢u d6ng), thoi han vay 1a 120 thang; Muc
dich sir dung von vay: vay tiéu dung mua sam dyung cu gia dinh; Lai suat thoi diém
giai ngan: 12%/nam, i suat cd dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau d6
|ai suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an, 14i suat qua han
bang 150% 13i suat trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han.

- Hop ddng cho vay s6 LN2308210048432 ngay 28/08/2023, sb tién vay:
300,000,000 dong (Ba tram nam muoi tri¢u dong), thoi han vay 1a 60 thang; Muc
dich sir dung von vay: vay ti€u dung mua sam dung cu gia dinh; Lai suat thoi diém
giai ngan: 12%/nam, lai suat c6 dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan, sau do
141 suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan, 13i suat qua han
bang 150% lai suét trong han ké tir thoi diém chuyén no qué han.

Pé dam bao khoan vay trén, ong Bang Thanh M da thé chap tai san theo Hop
dong thé chap s6 LN2307209773943/BHT ngay 25/07/2023 la: Quyén sur dung dat
ctia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Glay chirng nhén quyen su dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DL 847476, s6 vao sb cdp GCN: VP
00379 do Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Thuén cap ngay 19/06/2023, cu thé:
TD s6 374, TBD s 72, dién tich 169,5m?, dia chi: Puong Nguyén Tat Thanh, khu
ph6 Xuan An 1, thi Tran Cho Lau, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan (nay 13 x3 Bic
Binh, tinh Lam Pong).

Tinh dén ngay 25/12/2025, téng sb tién vo chong 6ng con ng Cong ty o phan
Jupiter va Ngan hang VPBank tong cong 3,606,092,449 déng. Trong d6, no gdc:
3,114,104,000 dong, no 1ai: 491,988,449 dong

Nay vo chdng 6ng dong ¥ tra cho Cong ty cd6 Phan MBN Jupiter va Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong cu thé:

+ Tra cho Cong ty ¢6 Phin MBN Jupiter toan bo sO tién, (95%) no gbc, no i
va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, Khé uéc nhan ng va cac
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van ban tin dupg néu trén, tam tiph dén ngay 25/12/2025 ]él: 3,425,787,826 déng.
Trong do6, ng goc: 2,958,398,800 dong; no 1ai: 467,389,026 dong.

+ Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong nhédn toan bo sb tién
(05%) no gbe, no 13i / va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, khé
wdc nhan ng va cac van ban tin dung néu trén, tam tinh dén ngay 25/12/2025 Ia:
180,034,622 dong. Trong d6, no gbc: 155,705,200 ddng va no 1ai: 24,599,422 dong.

Néu vo chdng dng khong tra ng hodc khong tra dugc no thi dong v dé Cong ty
C0 Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng co quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mii tai san bao dam dé thu hdi ng cho Cong ty
cd Phan MBN Jupiter va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong, cu thé nhu sau:
Quyén sir dung dat ciia Bén thé chap ddi véi thira dat theo Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit s DL 847476, s6 vao
s6 cap GCN: VP 00379 do Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuén cép ngay
19/06/2023, cu thé :TD sb 374, TBD sb 72, dién tich 169,5m?, dia chi: Duong
Nguyén Tét Thanh, khu phd Xuan An 1, thi Trén Cho Lau, huyen Bic Binh, tinh
Binh Thuan (nay la x4 Bac Binh, tinh LAm Dong)

Trong truong hop tai san bado dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng,
Cong ty ¢6 phan MBN Jupiter va VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac
minh, ké bién, phat mai cac tai san khac ctia 6ng Pang Anh U va ba V& Thi Kim H dé
thuc hién nghia vu tra no cho Cong ty C6 phan MBN Jupiter.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pédng Thanh M trinh bay:

Vo chdng con trai ong 1a Pang Anh U va ba V& Thi Kim H ¢ vay ciia Ngan
hang thuong mai Thinh Vuong cac hop dong tin dung s6 LN2307209773943 ngay
25/07/2023, s6 LN2402191824690 ngay 23/02/2024 va s6 LN2308210048432 ngay
28/08/2023, tai san thé chap dé dam bao c4c khoan vay trén 1a Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s DL
847476, s6 vao s6 cdp GCN: VP 00379 do Vian phong ding ky dat dai tinh Binh
Thuan cap ngay 19/06/2023, cu thé: TP s6 374, TBD sb 72, dién tich 169,5m?, dia
chi: Puong Nguyén Tat Thanh, khu phd Xuan An 1, thi Tran Chg Lau, huyén Bic
Binh, tinh Binh Thuan (nay 1a xa Bic Binh, tinh Lam Pong) dung tén ong. Ong biét
rd va ddng ¥ cho vo chong con trai 6ng st dung tai san néu trén dé thé chap vay tai
san.

Truong hop néu vo chong con 6ng 1a Pang Anh U ba Vo Thi Kim H khong
tra no hodc tra khong du thi Ong dong Yy giao cho Cong ty ¢o phan MBN Jupiter va
Ngan hang VPBank duoc quyén phat mai tai san Thi hanh an dé tra no cho 6ng Tuin
va ba Thanh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13-Lam Dong phét
biéu ¥ kién vé viéc kiém sat tuan theo phép luat:

Viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa da tuan tha theo dang quy dinh cia B0 luat td tung dan su vé viéc xét Xt so
tham vuy 4n.

Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung:

Nguyén don di thuc hién dung, ddy du quyén va nghia vu td tung theo quy
dinh cua phap luat.



Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan thudng xuyén vang mat khong
0 ly do, khong thuc hién theo giéy tri¢u tap cua Toa an da vi pham Piéu 70 BLTTDS
nam 2015.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Dicu 157, Diéu 227, Diéu 228 BLTTDS nim
2015; Didu 117, Diéu 298, Diéu 299, Diéu 303, Diéu 307, Diéu 317, Diéu 319, Diéu
323, Ditu 463, Diéu 466, Di¢u 468 BLDS nam 2015; Piéu 27, Diéu 37 Luat HNGD
2014; Diéu 91, Pidu 95 Luit cac td chuc tin dung nam 2010; Nghi quyet
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan mot so quy dinh cua phap luat vé
11, 131 suét, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-QH14 ngay 30/12/2016
vé viéc quy dinh murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa
an, tuy€n xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Bugc ong Pang Anh U va ba V4 Thi Kim H c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty c6 phan MBN Jupiter (nay 1a cong ty co
phan Jupiter AMC) sO tién tam tinh dén ngay 25/5/2026 1a 3.854.462.742 ddng, bao
gom no goc 1a 3.114.104.000 dong, no 13i 1a 740.358.742 dong, cu thé:

+ Tra cho Cong ty cd Phan MBN Jupiter (nay 1a cong ty b phan Jupiter AMC)
95% s6 tién ng 1 3.661.739.605 dong, trong d6 ng goc 1a 2.958.398.800 dong, no 1ai
1a 703.340.805 dong.

+ Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 5% sé tién no la
192.723.137 dong, trong d6 no goc 1a 155.705.200 dong va no 1ai la 37.017.937
dong.

Va tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 26/5/2026 cho dén khi tra hét ng goc.

Truong hop 6ng Dang Anh U va ba Vo Thi Kim H khoéng thue hién dugce
nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va Cong ty ¢ phan
MBN Jupiter (nay la cong ty cd phan Jupiter AMC) co quyén yéu cau co quan
THADS c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo hop ddng thé chap sb
LN2307209773943/BHT ngay 25/07/2023 dé thu hdi ng. Trudng hop gia tri tai san
thé chap khong du thanh toan no vay ong Dang Anh U va ba V& Thi Kim H van co
nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bd no vay cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va cong ty co phan MBN Jupiter (nay la cong ty co phan Jupiter AMC).
Truong hop gia tri tai san thé chip sau khi tra hét cac khoan no con du thi dugc tra lai
cho bén thé chap.

- V& 4n phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhin nén
bi don phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién cta dai dién Vién
kiém sat. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thém quyén Theo yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan MBN Jupiter
(nay la Cong ty o phan Jupiter AMC) va Ngan hang VPBank va céc tai li¢u, chung
clr co trong hd so vu an thé hién bi don co dia chi: Thon Xuan An 1, xd Bic Binh,
tinh Lam Pong nén vu an thudc thim quyén cua Toda 4n nhan dan khu vuc 13- Lam
Dong theo quy dinh tai Diéu 1, Diéu 3 cua Nghi quyét s6: 81/2025/UBTVQHI15 ngay



27/6/2025 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi va theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

Tai phién toa so tham bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 18 dén lan thtr hai nhu’ng vang mat khong c6 ly do nén Hoi dong
xét XU tién hanh xét xir Vang mdt bi don va ngudi c6 quyeén lgi, nghia vy lién quan
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap Trong qué trinh diéu tra thu thap chtng
clr va céc tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién thi gitra Ngan hang VPBank va Ding
Anh U va ba V& Thi Kim H c6 xac 1ap hop dong tin dung nén xac dinh day 1a viéc
kién “Tranh chip vé hop dong tin dung” quan hé trén dugc phap luat dan su diéu
chinh quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

[3] V& ndi dung vu an:

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) voi ong bang Anh U Va
ba Vo Thi Kim H c6 ky két cac hop dong cho vay gom: Hop dong cho vay sb
LN2307209773943 ngay 25/7/2023, s6 tién vay 2,300,000,000 dong, thot han vay
180 thang; Hop doéng cho vay s6 LN2308210048432 ngay 28/8/2023, s6 tién vay
300,000,000 dong, thoi han vay 60 thang; Hop ddng cho vay sb LN2402191824690
ngay 23/02/2024, sd tién vay 750,000,000 dong, thoi han vay 120 thang.

Tai thoi diém ky két cac hop déng tin dung va khé wéc nhan ng, cac bén déu
c6 day du niang lyc hanh vi dan su; viéc giao két hop dong 1a hoan toan tu nguyén;
ndi dung va muc dich giao dich khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc
xa hd1. Cac hop dong duoc lap thanh van ban, co day du ndi dung co ban theo quy
dinh phap luat, thé hién rd so tién vay, thoi han vay, 13i suat, phuong thirc thanh toan
cling nhur quyén va nghia vy cta cac bén. Do d6, c6 du cin ¢ xac dinh cac hop dong
tin dung néu trén duoc xac 1ap hop phap theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan su
2015, 1am phat sinh quyén va nghia vu phap ly gitra cac bén tham gia giao dich.

Qua trinh thuc hién hop dong, VPBank di thyc hién viéc giai ngan cho ong
Tuén va ba Thanh theo cac khé wdc nhan no, chimg tir giai ngan va hd so tin dung
kém theo. Ban than 6ng Pang Anh U trong qua trinh gidi quyét vu 4n ciing thira nhan
c6 vay tién cua VPBank theo cac hop dong tin dung d3 ky két. Mic du sau khi nghe
doc lai bién ban 10i khai ong Tuan khong ky xac nhén, tuy nhién ndi dung trinh bay
ctia ong Tuan phu hop véi cac tai licu, ching ctr khach quan khac c6 trong ho SO vu
an. Vi vy, c6 du co sé xac dinh viéc vay tién va giai ngan la co that trén thuc té.

Cac hop dong cho vay néu trén duoc bao dam bang tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sé 374, to ban d6 sé 72, dién
tich 169,5m?, toa lac tai duong Nguyén Tét Thanh, khu phé Xuan An 1, thi tran Cho
Lau, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuéan, nay la xa Béc Binh, tinh Lam Déng, theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DL847476 do Vian phong dang ky dat dai tinh
Binh Thuén cip ngay 19/6/2023 cho 6ng Diang Thanh M.

Tai san trén duwoc thé chidp theo Hop dong thé chip sd
LLN2307209773943/BHT ngay 25/7/2023. Hop ddng thé chap dugc 1ap dung hinh
thire, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap luat; noi dung giao dich khong
vi pham diéu cdm cua ludt va cac bén c6 thoa thuan cu thé vé phuong thirc xir 1y tai
san bao dam khi phat sinh ng qua han. Vi vy, c6 du can cr xac dinh hop dong thé
chap phat sinh hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai Diéu 317 va Piéu 319 B luat Dan
su 2015.



Qua trinh thyc hién nghia vu thanh todn, ong Tuén va ba Thanh khong thuc
hién ding nghia vy trd ng theo cam két, dan dén toan bo khoan vay bi chuyén sang ng
qua han tir ngay 05/3/2025. Mic du VPBank da nhiéu 1an tao diéu kién dé khach hang
thuc hién nghia vu thanh toan nhung 6ng Tuan, ba Thanh van khong thanh toan day
du cac khoan ng dén han. Nhu vay, ong Tuan va ba Thanh dé vi pham nghia vu tra no
theo cac hop ddng tin dung da ky két.

Ngay 27/6/2025, VPBank ky Hop dong mua ban ng sb 29/2025/VPB-
JUPITER voi Cong ty ¢ phan MBN Jupiter, theo d6 VPBank dong ¥ ban va Cong ty
¢ phan MBN Jupiter dong y mua cac khoan ng cua 6ng Dang Anh U va ba Vo Thi
Kim H, bao gom ng goc, no 1ai, lai qua han va cac quyén, nghia vu tai chinh phat sinh
tur cac hop dong tin dung da ky ket Ngay 30/6/2025, VPBank da c6 thong bao cho
6ng Tuan vé viéc chuyén giao quyén yéu cau ddi voi khoan ng, theo do chuyen giao

95% gia tri khoan ng phat sinh tir cac hop dong cho vay néu trén cho Cong ty ¢6 phan
MBN Jupiter.

Xét thy, viéc chuyén giao quyén yéu cau giita VPBank va Cong ty c6 phan
MBN Jupiter dugc thuc hién bang vin ban, noi dung chuyen giao 10 rang, khoan ng
chuyen giao khong thudc truong hop phap luat cam chuyen nhuong. Do do, Cong ty
cd phan MBN Jupiter c6 dy du tu cach phap 1y dé ké thira quyén yéu cau thanh toan
khoan ng tr VPBank theo quy dinh tai Diéu 365 B0 luat Dan su 2015.

Do 6ng Tuan va ba Thanh da nhén tién vay nhung khong thuc hién ding
nghia vu thanh todn nén Cong ty c6 phan MBN Jupiter (nay la Cong ty co Phan
Jupiter AMC) va VPBank yéu cau bi don thanh toan ng gdc, no 1ai va tiép tuc chiu 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung da ky la c6 can cu chap nhan.

Tam tinh dén ngay 25/5/2026, tong s6 tién 6ng Pang Anh U va ba V5 Thi
Klm H con ng VPBank va Cong ty cd6 phan MBN Jupiter la 3.854.462.742 dong,
gbém: ng gdc: 3.114.104.000 ddng; no 13i: 740.358.742 ddng.

Theo ty 1¢ chuyen giao khoan ng, 6ng Tuén va ba Thanh c6 nghia vu thanh
toan cho Coéng ty Co phan MBN Jupiter 95% khoan ng, tuong uUng sO tién
3.661.739.605 dong, gdbm: no gbc 2.958. 398.800 déng; no 1ai 703.340. 805 dong; cho
VPBank 5% khoan ng, tuong tung s tién 192.723.137 dong, gdm: no gbc
155.705.200 dong, no 1a1 37.017.937 dong

Do do, truong hop 6ng Bang Anh U va ba Vo Thi Kim H khong thyc hién
hodc thue hién khong day du nghia vu tra no thi Cong ty ¢o phan MBN Jupiter (nay
la Cong ty c¢6 Phan Jupiter AMC) va VPBank c6 quyén yéu cau co quan THADS c6
tham quyén xr 1y tai san thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh phap luét.

T nhitng ching ctr trén, Hoi dong xét xur 80 tham xét thay yéu cau cua
nguyén don 1a ¢ cin ¢t nén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 13-Lam Dong tai phién toa 13 co
can ¢ nén chap nhan.

[4] V& chi phi tham dinh: Chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 18/12/2025
v6i s6 tién 14 5.000.000 ddng. Cong ty o Phan MBN Jupiter (nay 1a Cong ty co Phan
Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong d3 ndp s6 tién 5.000.000
ddng. Bi don phai chui chi phi nay ndp dé hoan lai cho Céng ty c6 Phan MBN Jupiter
(nay 1a Cong ty ¢ Phan Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 157, biéu 227, Diéu 228 BLTTDS nim 2015; Piéu 117, Piéu 298,
Piéu 299, Piéu 303, Diéu 307, Piéu 317, Piéu 319, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466,
Piéu 468 BLDS nim 2015; Diéu 27, Piéu 37 Luat HNGD 2014; Diéu 91, Diéu 95
Luit cic td6 chirc tin dung nam 2010; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 hudng din mot sb quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suit, phat vi pham;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH-QH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh muc thu,
mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an, tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

- Budc 6ng Bang Anh U va ba V& Thi Kim H ¢6 nghia vu tra cho Cong ty c6
phan MBN Jupiter (nay la cong ty co phan Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong s6 tién tam tinh dén ngay 25/5/2026 1a 3.854.462.742 d6ng, bao
gorn no goc 1a 3.114.104.000 dong, no 1ai 1a 740.358.742 dong, cu thé:

+ Tra cho Cong ty c6 Phan MBN Jupiter (nay la cong ty cd phan Jupiter
AMC) 95% s0 tién no 1a 3.661.739.605 dong, trong d6 ng goc 1a 2.958.398.800 dong,
no 1ai 1a 703.340.805 dong.

+ Tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 5% sO tién no la
192.723.137 dong, trong d6 ng goc 1a 155.705.200 dong va ng 1ai 1a 37.017.937 dong.

Ké tir ngay 26/5/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat ng qua han
quy dinh trong hop dong tin dung sé6 LN2307209773943 ngay 25/07/2023, s6
LLN2402191824690 ngay 23/02/2024 va s6 LN2308210048432 ngay 28/08/2023 cho
dén khi tra hét no goc.

Truong hop 6ng Dang Anh U va ba Vo Thi Kim H khong tra dugc no thi
Cong ty c6 Phan MBN Jupiter (nay 1a cong ty co phan Jupiter AMC) va Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a QSDb
theo Gidy cchung nhan Quyen st dung dat Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sé DL 847476, Sb vao sd cap GCN : VP 00379 do Vian phong ding ky
dat dai tinh Binh Thuan cip ngay 19/06/2023, cu thé: TP sb 374, TBD sb 72, dién
tich 169,5m?, dia chi: Puong Nguyén Tat Thanh, khu phd Xuén An 1, thi Tran Cho
Lau, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuén (nay 13 x4 Bic Binh, tinh Lam Pong) theo hop
ddng thé chap s6 LN2307209773943/BHT ngay 25/07/2023 dé thu hdi ng.

Sau khi xtr 1y xong tai san bao dam néu trén ma khong du dé tat toan khoan
vay thi 6ng Tuan va ba Thanh van c6 nghia vu tra ng cho dén khi tra hét toan bd no
vay cho Cong ty co6 phan MBN Jupiter (nay la cong ty co phan Jupiter AMC) va
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong theo hop déng tin dung so
LN2307209773943 ngay 25/07/2023, s6 LN2402191824690 ngay 23/02/2024 va sb
LLN2308210048432 ngay 28/08/2023 cho dén khi tra hét ng. Truong hop gia tri tai
san thé chép sau khi tra hét cac khoan no con du thi duge tré lai cho bén thé chép.

V& chi phi t6 tung: Ong Pang Anh U va ba V& Thi Kim H phai chui chi phi
xem xét tham dinh tai chd ngay 18/12/2025 véi s6 tién 13 5.000.000 dong, Cong ty cd
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Phan MBN Jupiter (nay 1a Cong ty ¢ Phan Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP Viét

Nam Thinh Vuong da ndp s6 tién ndy 6ng Pang Anh U va ba V6 Thi Kim H phai nop

de hoan lai s6 tién 5.000.000 dong cho Cong ty co Phan MBN Jupiter (nay la Cong ty
cb Phan Jupiter AMC) va Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong.

V& an phi dan sy so tham: Hoan tra cho Cong ty ¢ Phan MBN Jupiter (nay 1
Cong ty c6 Phan Jupiter AMC) s tién 48.343.000 dong tam tmg dd ndp tai bién lai
thu tién s6 0008535 ngay 17/11/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Lam Dong. Ong
Ping Anh U ba V4 Thi Kim H phai nop 109,089,255 ddng 4n phi dan su so tham.

Vé quyén khang céo: Cac duong sy ¢O mit c6 quyén khang cao ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit ving mit c6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duoc nhin duge ban an hay dugce
niém yét cong khai.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su.
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- Toa an tinh;

- VKS ND (tinh + khu vuc 13);

- Cac duong su;

- THA tinh Lam Béng;

- Luu HS.

Thanh Nir Kiéu Oanh

TAKD KHU ¥R 1%

EMGRI0GER TLADEA
TGRS
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