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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THUONG TiN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Trang va 6ng Bd Xuan Ngoc

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hao - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Noi.

- Pai dign VKSND huyén Thwong Tin tham gia phién toa: Ong Nguyén
Khic Quang - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén
Thuong Tin xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 34/2020/TLST-
DS ngay 15 thang 10 nim 2022 vé tranh chap "Vé quyén st dung dat" theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 04/2022/QDXXST-DS ngay 23/5/2022
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1985; Ho khau thuong tra
tai xo6m 9, xa Van Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi; Hién 6 tai sb
50 Phd Ga, thi trin Thuong Tin, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi (C6
mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Q; dia chi Phong 1810, toa
HHI1A, khu d6 thi Linh BPam, phuong Nguyén Htru Tho, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi (Ving mit).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Luong Thanh Pat va
Luat su Nguyén Thanh Ha - Cong ty luat Vi chan 1y Themis - Poan Luat su
thanh phd Ha Noi (Co mit).

- Bi don:



1. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1971 (Vang mit).

2. Ong Poan B4 P, sinh nam 1968 (Ving mit).

3. Ong Tran Nguyén Ph, sinh nim 1971 (C6 don xin xét Xt vang mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng Ph: Ba B§ Thi Thao -
Tro gitp vién phap 1y - Trung tAm trg gitp phap 1y nha nude thanh phd Ha Noi
(Co6 mat).

Péu trh tai: Xom 8, x3 Vin Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Hong M, sinh nim 1974 (C6 mit).

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1944 (C6 don xin xét X{r ving mat).

3. Chi Nguyén Thi T (C6 don xin xét Xt ving mit).

Péu tra tai: Xom 8, x4 Van Binh, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cdc loi khai va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Vao ndm 2019, chi Nguyén Thi D va chi Tran Thi Hong M théa thuan
chuyén nhugng quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 491(2), to ban d6 s6 05,
tai xom &, xa Van Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.

Trong qua trinh thoa thuan, gitta chi D, chi Hong M ciing nhu cac thanh
vién khac cua gia dinh ba Nguyén Thi M (me dé ctia chi M) déu biét va thong
nhit dé 53,9 m® 1a dién tich sit dung chung cta ca ba thira 491(1), 491(2),
491(3). Lic ndy, cac thtra dat déu do cac con ctia ba Mén dimg tén.

Ngay 04/4/2019, chi Nguyén Thi D va chi Tran Thi Hong M ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé ching thuc 34/2019, quyén sb 01 -
SCT/HP, GD tai Uy ban nhan dan x3 Van Binh. Ngay 12/4/2019, chi D duoc
S Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 CQ262289, sb vao sd cap CS-TTI 10033 dbi voi thira dat sb
491(2), to ban dd s6 05, dia chi thira dat xa Van Binh, huyén Thuong Tin,
thanh phé Ha Noi, dién tich 97,3m2, hinh thic str dung riéng 43,4 m?, chung
53,9m” mang tén chi Nguyén Thi D.

Vao khoang dau thang 11 nim 2019, anh Tran Nguyén Ph (chu st dung
thira dat sd 491(3), vo chéng chi Tran Thi T, anh Poan B4 P (chu str dung thira
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dat s6 491(1) xay cong sit va tudng rao chay doc thira dat cia chi D nham
chiém phan dit sir dung chung cua ca ba thira.

Chi D khéi kién yéu cau:

"Budc anh Tran Nguyén Ph, vog ché)ng chi Tran Thi T, anh Poan B4 P tra
lai phﬁn dién tich str dung chung cua ca ba thira la 53,9m2 tal dia chi xom 8, xa
Vin Binh, huyén Thudng Tin, thanh phé Ha Noi

Budc anh Tran Nguyén Ph, vo ché)ng chi Tran Thi T, anh Poan B4 P
thao d& toan bd tudng rao va cong xay dung trai phép va tra lai mit bang dién
tich dat str dung chung trén."

- Bi don chi Tran Thi T va anh Poan B4 P trinh bay: Vo chéng anh chi
dugc anh Tran Trong Q chuyén nhuong thira dat sb 491(1), to ban dd s 05,
dién tich stir dung chung la 53.9m?, st dung riéng la 90m? tai x6m 8, Vin Binh,
Thuong Tin, Ha Noi. Trong qué trinh thoa thuan, gia dinh ba M va anh Q déu
cam két ngd di chung chi c6 hai nha, tic thira 491(1) va thira dat nha anh Ph
491(3), ciing tirc 1a chi c6 hai nha sir dung. Viéc cam két co gia dinh ba M,
chinh quyén xa va 6ng T lam chimg, néu sai gia dinh ba M phai hoan toan chiu
trach nhiém. Sau khi dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, anh chi
phat hién ra trich luc so d6 ngd di bi sai da cung bao cho gia dinh ba M, anh Q
lam don 1én phong dia chinh x4 dé chinh 1y lai. Nay chi T, anh P dé nghi thu
lai 3 gidy chtirng nhan quyén st dung dat ctia 3 thira dé chinh 1y lai.

- Anh Tran Nguyén Ph trinh bay: Anh Ph 1a chu so hitu hop phap cia
thira dat s6 491 (3), to ban d6 sb 5, lién ké 1a thia dat s6 491(1) cua vo chong
chi T, anh P. Hai gia dinh c6 cung 16i di chung néi tiép tir san cua hai nha ra
dén ctra nha chi D va kéo ra duong lang. Dé dam bao an ninh chung, hai nha
théng nhit xdy 01 tudng bao va 1lam 01 cdng sét trong khu vuc chung ctia hai
nha. Dién tich di chung ma chi D duoc di 1a tinh tir mép dudng lang dén dat chi
D c6 dién tich to1 tan 65,5m2 do d6 viéc chi D doi1 do céng va tuong bao la
khong ¢o co so.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Dién tich st
dung chung cua ca ba thira dat da thé hién ngay khi gia dinh ba M chia dat cho

cac con. P& nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap caa ong Ph: Ong Ph khéng dong
¥ v6i yéu cau cua chi D. Dé nghi mién an phi dan sy so tham cho 6ng Ph vi
6ng Ph 1 nguoi khuyét tat thudc dién kho khan.

- Pai dién Vién kiém sat két luan: Qua trinh giai quyét theo quy dinh cta
phap luat nhung viéc giao mot s6 vin ban td tung con cham, xét xur vu an con
qua han. Dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Toa an nhan dan huyén Thuong Tin thy 1y giai quyét don khoi kién
ctia chi Nguyén Thi D 13 dang thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35

ctia BO luat to tung dan su.
[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi déng xét xtr nhan thay:

Dién tich dat sir dung chung cua cac thira 491 (1), 491(2), 491(3) ma
chi D yéu cau x4c nhan duoc ghi nhan trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cAp ngay 12/4/2019 cho chi Nguyén Thi D c6 dién tich 53,9m? theo so db
duoc gidi han (cac diém tir 1, 2, 3, 8, 9, 10, 11, 12, 1). Theo so d6 nay thi dién
tich str dung chung gidp thira s6 491(3) tir diém 1 - 2; giap thira s6 491 (1) tir
diém 2 - 3 va giap thira 491(2) tir 3 - 8 (Bl 86). Tai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita chi Tran Thi Hong M véi chi Nguyén Thi D c¢6 noi
dung xac dinh: " Dién tich la 97, 3 m%. Muc dich sir dung riéng: 43, 4 m?;
chung: 53, 9 m*” (Bl 28).

Tai Gidy chting nhan quyén st dung dat sé6 CH 689692 cap cho chi
Tran Thi Hong M trudc khi chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi D ¢6 so do
dién tich st dung chung nay trung khép véi ndi dung hop ddéng chuyén
nhuong va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia chi D (Bl 90).

Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho anh Poan Ba P va chj
Tran Thi T (Bl 70) thi phan dét sir dung chung dugc thé hién 1a thira s6 491(4)
c6 dién tich, so do tring khdp véi ndi dung Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta chi Tran Thi Hong M véi chi Nguyén Thi D va Gidy chtng

nhan quyén st dung dét cua chi D.



Tai Hop ddng ting cho quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi M véi
cic con cua ba M 1a anh Tran Nguyén Ph, chi Tran Thi Héng M, anh Tran
Trong Q vao ngay 27/2/2017 (Bl 102) thé hién ndi dung:

" Dién tich ddt tang cho éng Tran Nguyén Ph sit dung riéng theo hién
trang la: 115. 7 m? (Mot tram muweoi lam phdy bay mét vudng), dwoc gidi han
béi cdc diém (1,2,14", 14, 14, 15, 16, 17, 18, 1). S6 hiéu thira dat: 491; Dién
tich sir dung chung la: 53, 9 m* (Nam muoi ba phdy chin mét vuéng), giéi han
béi cdc diem (12, 13, 14, 14', 5", 9, 10, 11, 12).

- Dién tich dat tang cho ba Tran Thi Héng M st dung riéng theo hién
trang la: 43.4 m? (Bén muoi ba phdy bon mét vuéng), dwoc gidi han bdi cdc
diém (5, 6,7, 8,9, 5", 5). S6 hiéu thira dat: 491(2); Dién tich sir dung chung
la: 53, 9 m* (Nam muwoi ba phdy chin mét vudng), gidi han béi cdc diém (12,
13,14, 14''5', 9, 10, 11, 12).

- Dién tich ddt ting cho éng Tran Trong QO sir dung riéng theo hién
trang la: 90.0.7 (Chin mwoi mét vuéng), dwoc gidi han béi cdc diém (2, 3, 4,
14', 14", 2). S6 hiéu thira dat: 491(1); Dién tich sir dung chung la: 53, 9 m®
(Nam muwoi ba phdy chin mét vuéng), gidi han béi cdc diém (12, 13, 14, 14,5,
9, 10, 11, 12)".

Nbi dung néu trén vé dién tich str dung chung trong Hop ddng ting cho
quyén st dung dat trung khép véi HO so ky thuét thira dat duoc do vé dé thuc
hién hop dong (Bl 103) va ciing tring khép véi ndi dung Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita chi Tran Thi Hong M véi chi Nguyén Thi D

va Gidy chimg nhan quyén st dung dit cua chi Diu.

Tai trang bd sung so dd thira dit vao ngay 28/2/2017 cua Gidy chimg
nhan quyén st dung dat (BL106) cdp cho 6ng Tran Trong P (va vo: Ba
Nguyén Thi M) ciing thé hién dién tich 16i di chung cua cac thiaa 491(1),
491(2), 491(3) trung khép véi noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta chi TrAn Thi Hong M véi chi Nguyén Thi D va Gidy ching

nhan quyén st dung dét cua chi D.



Tai Trich luc ban d6 dia chinh, To sb 5/Nam 1992/x3 Vin Binh (Bl 132)
duoc kém theo Pon xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Tran
Trong P di thé hién gii han cua thira dat s6 491 do 6ng Tran Trong P st
dung phu hop véi so dd thé hién trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
cho 6ng Tran Trong D (va vo: Ba Nguyén Thi M) (Bl 88) ciing nhu phu hop

véi cac so do phan chia thira dat sau nay.

T nhiing can ct néu trén, c6 du co sé dé x4c dinh céc thira dit sb
491(1), 491(2), 491(3) to ban dd sb 5, dia chi xom 8, xd Van Binh, huyén
Thuong Tin, thanh phé Ha Noi c6 dién tich sir dung chung la 53,9m2 , theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cap ngay 12/4/2019 cho chi Nguyén Thi
D duoc gi6i han boi cac diém (1, 2, 3, 8, 9, 10, 11, 12, 1), theo so dd tham
dinh ctia Toa an dugc gidi han boi cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 1).

Viéc anh Tran Nguyén Ph; chi Tran Thi T cing chong 13 anh Poan Ba P
cho rang mot phan dién tich néu trén chi thudc quyén sir dung ctia minh va xay
cong sit, xdy tuong rao doc thira dat cua chi D dang sir dung 1a dd xdm pham
quyén str dung dién tich dat chung cta chi D. Qua xem xét tham dinh tai chd
d3 x4c dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 24, 3 m?, tudng rao gach cé chiéu
dai 6,08 m, chiéu cao 1,5 m, céng sat co chiéu ngang 2,4 m, chiéu cao 1,5 m.
Can budc anh Tran Nguyén Ph; chi Tran Thi T cung ché)ng la anh Poan Ba P

thdo d& cong sat va tuong rao gach nay.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ding phéap luat, duoc

chap nhan.

Anh Tran Nguyén Ph; chi Tran Thi T clng chong 1a anh Poan Ba P,
moi bén phai chiu mot ntra tién an phi dan su so tham dugc tinh trén gia tri tai
san tranh chdp. Cu thé gid tri 24,3m’ 1a 364.500.000 dong, sd tién 4n phi 1a
18.225.000 ddng, anh Tran Nguyén Ph phai chiu 9.112.500 dong, vo chong chi
Tran Thi T, anh Poan B4 P cung phai chiu 9.112.500 dong. Anh Tran Nguyén
Ph 12 nguoi khuyét tat nén dugc mién an phi. Nguyén don duoc tra lai sb tién
tam rng an phi da nop.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can ct cac diéu 03, 26; 166; 167; 168; 203 cia Luat dat dai; khoan 5
Piéu 6 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia Bo Tai nguyén va
moi truong; Diéu 207; khoan 2 Diéu 217 cta B0 luét dan su; khoan 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat t6 tung dan su;
Nghi quyét Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1& phi Toa an s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Xéc dinh cac thira dat s6 491(1), 491(2), 491(3) to ban d6 sb 5, dia chi
xom 8, xa Van Binh, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha No1 c6 dién tich st
dung chung 1a 53,9m? , theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit cip ngay
12/4/2019 cho chi Nguyén Thi D duoc gid1 han boi cac diém (1,2,3,8,9, 10,
11, 12, 1), theo So d6 tham dinh tai san duoc gidi han bdi cac diém (1, 2, 3, 4,
56,7,8,9,10,1).

Budc anh Tran Nguyén Ph, chi Tran Thi T cing chong la anh Poan Ba
P, thao d& tuong rao gach (Theo So dd tham dinh tai san duoc xac dinh tir
diém 3 dén diém 4) va céng sét (theo So dd thAm dinh tai san duoc xac dinh tur
diém 4 dén diém 10), tra lai mat bang dién tich dat st dung chung

(So dé tham dinh tai san dwoc ban hanh kém theo ban dn nay)

2. V& an phi:

Vo chong chi Tran Thi T, anh Poan B4 P cung phai chiu 9.112.500
ddng an phi dan su so thim. Anh Tran Nguyén Ph 1a nguoi khuyét tat dugc
mién 4n phi.

Tra lai chi Nguyén Thi D s tién 2.797.000 tam Gng 4n phi da ndp theo
Bién lai thu tién tam tng an phi sd AA/2018 ngay 14/10/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thuong Tin.

3. Trudong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy

4. Nguyén don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mat ¢
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving
mit co quyén khang céo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Anh Tuén






