TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac

Ban an sb: 319/2022/DS-PT

Ngay: 07 - 12 — 2022 ’

V/v Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Hoang Thi Hai Ha
Céac Tham phan: Ong Nguyén Thé Phuong
Ong Duong Hiing Quang
- Thar ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phtc tham cong khai vu &n thu Iy sé: 320/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam
2022 vé viéc “Tranh chap quyeén su dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé: 46/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh huyén Thai Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 243/2022/QD-PT ngay 21 thang 11
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1957,

Pia chi: Ap 8, xd T, huyén T, tinh C .

- Bi don: Ong Truong Vin C1, sinh nam 1964.
Pia chi: Ap 8, xa T, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan:
1. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1966.

2. Anh Truong Van N2.

3. Chi Nguyén Thi Q.

4. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1959.
Cung dia chi: Ap 8, xa T, huyén T, tinh C
5. Ba Tran Thi M, sinh nam 1955.

6. Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1978.
7. Anh Nguyén Vin V, sinh nim 1979.

8. Anh Nguyén Vin T3, sinh nim 1983.
Cung dija chi: 4p Thang Loi, xa Tan Thuan, huyén Vinh Thuan, tinh Kién

1



Giang.

9. Anh Lé Vin C2, sinh nam 1984.

bia chi: Ap 8, x4 T, huyén T, tinh C .. 7

10. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét N3 chi nhanh
huyén Thei Binh, tinh Ca Mau.

11. Uy ban nhan dan huyén Thoi B.

Cung dia chi: Khdm 1, thi tran Théi Binh, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Toa an triéu tap ong C1, 6ng S, ba N1, ba M, cac duong su c6 mat. Con lai
cac duong su khac khong triéu tap. )

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 06-3-2020 va trong qué trinh gidi quyét vu &n, éng
Nguyén Van S trinh bay:

Ngudn gbéc phan dat tranh chap do cha cua 6ng S la dng Nguyén Van
Phuong khai pha nam 1976. Bén khoang nam 1982, 1983 6ng S duoc 6ng Phudng
cho phan dt dién tich khoang 20 c6ng tdm 03m, Iam rudng, 6ng S canh tac lién tuc
dén ngay 31/4/1995 thi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tong dién tich
19.050m?, thudc cac thira 177 va 178, to ban dd 16. Thia 177 va 178 cach nhau
boi con lung chiéu ngang khoang tir 2m dén 03m, (chay dai tir nga tu dap Ba Long
dén Kinh Cap Ba). Khi 6ng S 1am rudéng d4 dao bd bao quanh hai phan dét nay,
mdi thtra c6 bo riéng. Pén nam 1991, 6ng S vi pham phép luat bi phat td nén
khong canh tac dat, dng Phuong dén canh tac, do nha caa 6ng Phuong ¢ xa phan
dat ciia 6ng S nén khdng thuong xuyén dén phan dat. Chinh vi vay, khoang thang 5
nam 1995 dng C1 méi lan chiém qua mot phan thira 178 dién tich khoang 3.204m?,
dién tich con lai cta thira 178 ¢ hinh dang tam giac hién nay do 6ng Nguyén Vin
T1 (1a em rudt cua dng S) canh tac. Do véi thara 177 6ng S d& chuyén nhuong cho
6ng T1 vao nam 2005 nhung chua 1am thu tuc chuyén tén quyén si dung dat. Phan
dién tich con lai cua thira 178 va thira 177 hién nay 6ng T1 d& bao ngan chung dé
lam vuéng tdm, bao gom ca con lung chay ngang qua hai thira nay.

Thoi diém nam 1995 sau khi phét hién dng C1 14n chiém maot phan dién tich
thira 178 thi 6ng Phuong d nop don tai ap 8, xa Théi Binh yéu cau éng C1 tra
phan dat d4 lan chiém caa 6ng S nhung chinh quyén dia phuong tai ap 8, x& Thoi
Binh tra 10i v&i 6ng Phuong rang dat tranh chap do dng S ding tén quyén st dung
dat nén éng Phuong khéng c6 quyén khoi kién va chinh quyén ap 8 khong nhan
don yéu cau caa dng Phudng, chd khi ndo éng S ra tu tra vé dia phuong thi 6ng S
ty nop don kién 6ng C1. Bén ngay 23/10/2019 6ng S mai ndp don khai kién ong
C1 tai 4p 8, xa Thai Binh hoa giai khong thanh va ho so vu an chuyén 18n cap trén
giai quyét tranh chap vai 6ng C1 dén nay.

Ong S khoi kién yéu cau 6ng C1 giao tra phan dat tranh chap dién tich
khoang 3.204m?, thugc thira 178, to ban db sb 16, tai 4p 8, x& Théi Binh, huyén
Thai Binh, tinh Ca Mau. Vi tri phan dat tranh chap: Mat tién giép voi hau dat thia



177 ctia 6ng S; miat hau giap dat éng Ngoi; canh phai giap dat 6ng Ngon; canh tréi
giap dat 6ng Truong Van Nghi.

- Theo don phdn t6 ngay 15/7/2022 va trong qué trinh gidi quyét vu an dng
Truong Van CI trinh bay:

Vi tri phan dit 6ng C1 dang sir dung (trong d6 cé phan dién tich dat tranh
chap éng S dang yéu cau): Mat tién gidp kénh xang Lang Tram; mat hau giép véi
ong Lé Van buong, 6ng Hitu Thuong; canh tréi giap 6ng Truong Van Ni; canh
phai gidp dat 6ng Quach Vian Nam. Phan dat cua 6ng C1 dang str dung dién tich
khoang 09 cong tam 03m, dng C1 d4 duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ong C1 xé&c dinh dién tich 6ng duoc cap s6 chi quyén chua du dién tich dat
6ng dang st dung, boi khi 1am thu tuc xin cip quyén st dung dat can bo khdng cé
do dac thuc té phan dat cia ong va qua trinh st dung dat thi 6ng C1 ¢6 lan thém
phan con lung Chua Xic trugc day di ngang qua phan dat cua éng C1 nén mai co
dién tich dat nhu hién nay. Gidy chting nhan quyén sir dung dat do 6ng C1 dung
tén d4 thé chap vay von tai Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng thdn Viét
Nam - chi nhanh huyén Théi Binh vay tién tir khoang nam trugc nam 1997 dén
nay van chua thanh toan no, sé no hién nay la 70.000.000 dong.

Nguon gdc phan dat cua 6ng C1 dang st dung do Nha nude cap khoang nam
1986, phan dat nay la tai san chung caa vo chong 6ng C1.

Nam 1986, 6ng C1 lam rudng dén khi chuyén dich sang nudi tdm, 6ng bao
bd xung quanh khéng ai ngan can hay tranh chap véi 6ng S. Bén khoang nam 2002
khi 6ng S di chap hanh &n phat ti khdng c6 ¢ dia phuong thi vo cta 6ng S tén Tran
Thi M c6 nop don yéu cau tai ap 8 va Uy ban nhan dan x& Théi Binh giai quyét
tranh chap dat véi ong C1 nhung khdng thanh va chuyén ho so dén Toa an nhan
dan huyén Thai Binh giai quyét nhung ba M khong dén Toa &n tham dy nén vu
viéc tranh chap dung lai cho dén nay. Bén khi 6ng S chap hanh xong &n tro vé dia
phuong lai tiép tuc khai kieén 6ng C1 tai vu an nay.

Ong C1 khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng S, yéu cau cong nhan
cho dng tiép tuc s dung phan dit thuoc thira s6 178, to ban dd s 16, dién tich
3.203m? tai 4p 8, xa Thai Binh, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

- Ba Lé Thi NI trinh bay: Ba théng nhat véi phan trinh bay cuaa chong ba 1a
6ng C1 ba khong co y kién.

- Ba Tran Thi M, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Vin V, anh Nguyén Vin
T3 thong nhdt véi phan trinh bay cia 6ng S, cac dwrong si khdng bé sung y kién.

- Ong Nguyén Van TI trinh bay: Giap ranh dat giira 6ng voi 6ng C2 ¢6 cam
tru da phan ranh, 6ng yéu cau giir y khdng yéu cau Toa an giai quyét.

- Anh Lé Van C2 trinh bay: Veé ranh dat giira anh véi 6ng T1, dé anh véi ong
T1 tu thoa thuan, anh khdng yéu cau Toa an giai quyét.



- Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét N3 trinh bay:

Ngay 31/5/2022 Ngan hang cé cho 6ng C1 vay s tién 82.000.000 dong, thoi
han tra ng cudi cung 1a ngay 30/5/2025, muc dich vay nudi tdm, tréng lda. S6 tién
|3i tinh dén ngay 25/02/2022 1a 902.674 dbng. Tai san bao dam 1a hai quyén su
dung dit tong dién tich 22.350m?theo gidy chtng nhan sé6 C 337013 cip ngay
24/4/1995 ngay 22/01/1997 do 6ng C1 dung tén.

Néu trong qué trinh xét xu 6 lién quan dén nghia vu tra no va tai san thé
chap, Ngan hang yéu cau dng C1 phai thuc hién nghia vu thanh toan vén va 1ai cho
ngan hang theo hop déng da ky.

Tai ban &n dan si so tham sé 46/2022/DS-ST ngay 15/8/2022 cia Tda an
nhan dan huyén Théi Binh da quyét dinh:

Ap dung Dbiéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Dicu 147 cua Bo luat t6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin S vé viéc yéu cau
6ng Truong Van C1 tra dat.

Khong xem xét yéu cau phan t6 cua 6ng Truong Vin C1.

Khong xem xét yéu cau cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét N3 chi nhanh huyén Thai Binh.

Vé thanh qua lao dong trén phan dat tranh chap: Khéng xem xét.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an va an
phi theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/8/2022 dng Nguyén Van S khang cao dé nghi stra 4n so tham, chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

V& thu tuc té tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat té tung va cac dwong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

V& noi dung: De nghi Hoi dong xét xir phic tham &p dung khoan 1 bicu 308
B¢ Luat to tung dan sy. Gitr nguyén ban an so tham, khdng chap nhan khang céao
cua 6ng Nguyen Van S.

Can cir vao cac chiing cu, tai lisu d& dwoc tham tra tai phién toa phtc tham;
can cu vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xet day du, toan dién
chung ct, y kién caa nhitng ngudi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, 6ng S van giit nguyén yéu cau khang céo va xac dinh trén
phan dt c6 con lung dé phan dinh phan dat tranh chap la caa 6ng, 6ng C1 khong



c6 dat giap voi 6ng, thira s6 181 14 caa 6ng Truong Van Ni (anh cua 6ng C1), thira
180 mai la thira dat caa dng C1.

[2] Xét khang cdo cua 6ng S thay rang: Ong S khing dinh phan dit cua 6ng
khi duoc cap quyén sir dung da trir lung muong ra khong dang ky nén hién trang
dat thuc té s& nhiéu hon dat c6 trén thuc dia. Ca 6ng S va éng C1 déu khiang dinh
phan dit caa minh déu c6 con Lung va ca hai bén khi x4c dinh dat hién tai dang
quan ly st dung thi dién tich phan dat nhiéu hon so véi gidy chiing nhan dugc cap,
cu thé dng S nhiéu hon 5.509,2m?, 6ng C1 nhiéu hon 299,3m?.

Hién nay, phan dat tranh chap 6ng C1 van dang quan Iy, st dung. Ong S cho
rang ly do khach quan ma 6ng khéng khai kién dng C1 tir nam 1995, 6ng S ciing
trinh bay dién tich phan dat ndy khéng con hién trang cii, khi chiém dat 6ng C1 d4
bao ngan phan dat cua dng C1. Nhu vay, can ¢t ranh gidi cii khdng con, dién tich
duogc cap theo quyén sir dung khong thiéu, qua trinh quan ly, st dung éng S ciing
khong chitng minh dugc. Cac van dé nay, 6ng S ciing thira nhan tai tda. Ngoai ra,
thoi diém nam 2004 khi ba M khoi kién dng C1 tranh chap phan dat nay cé théng
bao cho 6ng S biét va ba M ciing thira nhan khi tranh chap ba khéng hop tac do dat
phan dat tranh chap nén day khong phai 1a 13i cua 6ng C1. Thoi diém nay, ba M
ciing khang dinh phan dat caa ba dang quan ly, st dung khéng lién quan gi dén
phan dat cua 6ng C1. Ban an so tham nhan dinh van dé nay la c6 can cu.

[3] Déi vai tranh luan cua dng S vé 1o trinh bay caa éng C1 1a ngudn gdc
dat dugc cap nhung thyuc chat 1a doi dat vsi 6ng Danh. Xét ban chat trong vy an
nay la tranh chap phan dat hién nay éng C1 dang str dung c6 phai thuoc quyén st
dung dat cua ong S hay khéng, viéc doi dat hay duge cap thi 6ng C1 ciing da va
dang s dung mot phan dat giap ranh véi dat caa 6ng S. Tai tda, dng C1 xac dinh
c6 viéc doi dat vai ong Danh. Nhu nhan dinh trén, 6ng S khong ching minh duoc
dién tich tranh chap thuoc quyén st dung hop phap cta minh nén cap so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng S 1a ¢6 co so. Déi véi tranh luan cua
6ng S cho rang 6ng C1 khdng cé phan dat giap ranh véi dat caa 6ng, thira dat sé
181 la cua 6ng Ni, anh 6ng C1. Can cir vao gidy chiing nhan quyén st dung dat cua
6ng C1 duogc cap thi thé hién phan dat cia 6ng C1 thua s6 181, giay chang nhan
quyén str dung dat cua 6ng S ciing thé hién giap thura dat s6 181 (BL 15, 31). Do
do, loi tranh luan caa phia 6ng S la khéng cé can cu.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém dé
nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo cua
6ng S. Nhu phan tich trén, quan diém cua dai dién Vién kiém sét 1a phd hop nén
duogc chap nhan.

[5] Céac Quyét dinh khéac khong cé khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét
xt khdng xem xét giai quyét, phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi han khang
cao, khang nghi.



[6] An phi phtc tham: Ong Nguyén Vin S 13 nguoi cao tudi nén duoc mién.
Vi cac e néu trén,
QUYET PINH

Cin cu khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong g:hép nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin S. Giir nguyén ban an dan
su so tham so 46/2022/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhéan dan
huyén Thai Binh.

Ap dung Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai; Biéu 147 cua Bo luat té tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi vé muac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi
va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin S vé viéc yéu cau
6ng Truong Van C1 tra dat.

Vé an phi dan su so tham cé gia ngach: Ong S dugc mién nop an phi. Ngay
25/7/2022 6ng C1 nop tam ung an phi so tién 2.402.000 dong (Hai triéu bon tram
I& hai nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0015139 va
ngay 29/7/2022 Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét N3 nop tam
rng &n phi sb tién 2.072.000 dong (hai triéu khong tram bay muoi hai nghin dong)
theo bién lai thu tam ¢ng an phi, 1 phi Toa an s6 0015155 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén Théi Binh déu duoc nhan lai

An phi phic tham: Ong Nguyén Vin S dugc mién.
Cac Quyét dinh khéac khdng c6 khang céo, khang nghi, phat sinh hiéu luc ké
tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Lugt
thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyen thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cuéng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Dieu 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Nei nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Théi Binh; )
- Chi cuc THADS huyén Thdi Binh;
- Cac duong su;
- Lueu ho so;
- Lt @n van.



Hoang Thi Hai Ha









