TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap- Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 167/2025/DS-PT
Ngay: 23/9/2025

V/v: “Tranh chap kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Binh;

Ong Nguyén Vin Nam.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.

Dai dign Vign kiém sdat nhin dan tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan déan tinh Bac Ninh xét
xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 210/2025/TLPT-DS, ngay
14/8/2025 vé viéc “Tranh chép kién doi tai san”

Do ban an dan sy so thdm sb: 37/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 ctia Toa an
nhan dén thi xa Qué V3, tinh Bic Ninh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vyc 8), tinh
Bic Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 224/2025/QP-PT ngay 22 thang
8 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1979; ving mat

Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1982; vang mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972; c6 mit

Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1971; c6 mat

Céc duong su déu thuong trii tai: khu phd Giang L, phuong Phuong L, thi
xd Qué V3, tinh Bac Ninh (nay 1 khu phd Giang L, phuong Phuong L, tinh Bic
Ninh).

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba H: Luat su Nguyén Vin
P thuoc Cong ty Luat TNHH Quang Huy va Cong su - Chi nhanh Bic Giang; c6
mat

Ngudi khang cdo: Bi don 1a ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban &n so thAm va cac tai liéu c6 trong ho so thi vu an ¢6 noi dung
nhu sau:

Nguyén don ba Neuyén Thi C va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Can cit Nghi quyét ctia chi bo va nghi quyét ctia ban mit tran thon Giang
Liéu, di giao cho cac c4 nhan nhan thau dén thu tién cua cic hd kinh doanh
trong chg thon Giang Liéu, theo diing mirc thu d3 dugc cac ho kinh doanh va
lanh dao thon quy dinh. Ngay 10/6/2016, ba Nguyén Thi C c6 nhan Gy quyén
lam quan 1y Cho Giang Liéu nam 2016- 2017 ctia ba Nguyén Thi H1 (1a ngudi
trang thau Cho lang Giang Liéu) dugc chip thuin cta ldnh dao thon Giang Lidu.
Ba C va ba D 1am quan 1y cho Giang Liéu tir ngay 10/6/2016 dén ngay
10/6/2020 duoc thu tién cta 89 ki 6t, 54 ho kinh doanh trong chg Giang Lidu.
Theo quy dinh ba C, ba D c6 trach nhi€ém quan 1y an ninh, trat tu, v¢ sinh moi
truong tai khu vuc chg theo muc quy dinh cua dia phuong dé ra. Cu thé: 13 kidt
kin véi gia 1a 3.960.000 d/ki ot; 48 kidt ho vai gia 2.640.000 d/kidt; 28 kidt giap
nha vin héa 1a 1.980.000 d/ki ot.

Khi duogc giao ki bt cho céc ho kinh doanh trong cho, df‘mg loat hién trang
cta 89 ki ot giéng nhau, do qué trinh kinh doanh cac ho ty ¥ stra, coi nd1, thay
d6i dap thong vach 02 thanh 01 hodc 03 thanh 02. Bdi voi ba H sira 03 kit kin
dap théng thanh 01 gian rong thong nhau, 02 kiét hd théng thanh 01, cac ho
mudn 1am vay phai xin y kién 1anh dao ddng ¥ duoc stra, coi ndi. Ba C ¢ xin
stra 02 kidt ho bit thanh 01 kit nhung nghia vu déng tién van dong tién theo sb
kiét dugc giao theo dung quy dinh cta dia phuong.

Trong subt 04 nim lam quan 1y cho tit ca ho kinh doanh trong cho déu
dong tién day du. Riéng ho 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi H c6 téng 05
ki6t (03 kit kin, 02 kidt ho); s6 tién phai ndp ciia 03 kibt kin 1a 3.960.000d/kidt
x 3 = 11.880.000d; 02 kit hé 1a 2.640.000d/kiot x 2 = 5.280.000d; tong la
17.160.000d/1 nam x 4 nam = 68.640.000d. Tuy nhién ngay 12/12/2016 ba H,
ong T moé1 dong duge 8.400.000d, sau d6 khong dong thém lan nao nita. Ba C,
ba D d rat nhiéu 1an dén thu va di gui don 1én lanh dao thon dé giai quyét, ba H
bao “dé chi giri don 1én xa giai quyét néu giai quyét phai dong thi chi s& dong
day du cho cac em”. Nhung UBND x3 dd 2 dén 3 1an tra 10i don khiéu nai cua
ba H phai déng tién theo mirc quy dinh ctia dja phuong dé ra nhung 6ng T, ba H
van c6 tinh khong dong. Dén thang 6/2022, ong T, ba H lam quan Iy Chg méi va
c6 dbi trir tra ba C, ba D 14.000.000d. Viéc dbi trir sb tién 14.000.000 dong co
hop chi uy chi by, mat tran thon, c6 cac nha ddi trur gém nha anh Khang T; anh
Ping D, chi Chinh T va quan 1y cho 13 6ng T, ba H (lam tir thang 6/2022 dén
thang 6/2023), 6ng ba T, H nhét tri d6i trir s6 tién nay nhung sau d6 bo vé khong
ky bién ban. Nhu vay dén nay 6ng T, ba H méi dong duogc téng s tién 13
8.400.000d + 14.000.000d = 22.400.000d, con no 46.240.000 dong.



Nay ba C, ba D d& nghi Toa 4n budc vo chong 6ng T, ba H phai tra so tién
chua dong tién kidt cho con lai ciia 04 nam (tir 2016 dén 2020) 1a 46.240.000
d6ng va khong yéu cau phai tra 13i suat.

Bi don la éng T, ba H théng nhdt trinh bay: Ong, ba khong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don véi Iy do:

Thr nhat: Nam 2008, theo hop dong giao thau vi tri ban hang chg lang
thon Giang Liéu nim 2008 (khi d6 ong Nguyén Vin T1 lam truong thon), ong
ba duoc chinh quyén thén giao cho hop dong vi tri ban hang tai kit s6 7 cho
Giang Liu va nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Nguyén Tho P, ba Nguyén Thi
D1, 6ng Nguyén B4 T2 (14 nguoi cung thon) thém 3 kibt (kidt s6 08, ki 6t s6 09
va 01 gian ki 6t du cho cau 2) theo gia ctia Hop ddng giao thau ngay 22/5/2008,
ngay 23/5/2008, 01/11/2009. Nhu vay, tong s6 vo chong 6ng ba co 04 ki 6t. Khi
hop ddng hét han, chinh quyén thon Giang Liéu khong t6 chiic giao thau tiép va
b6 trong thau, nhung ho gia dinh dng, ba van c6 nhu cau st dung tiép nén ba H
lam don dé nghi truong thon 13 6ng Nguyén Tho D2 cho éng, ba duoc tiép tuc
str dung 4 hop ddng kidt trén va dugc lanh dao thon chap thuan. Ong ba tiép tuc
sir dung 4 hop ddng kidt 6n dinh tir thoi diém d6 cho dén nay va 6ng ba khong
ky nhéan cta thon hop dong thau ki 6t nao khac nita. Nam 2013, 6ng, ba sta 04
ki6t va 1am duong vao kit cho.

Tht hai: Theo cac gidy to tai liéu ctia nguyén don cung cap cho Toa 4n, ba
C giao dich v6i 1anh dao thon Giang Liéu khong phai 1a giao dich v6i 6ng, ba vi
vy ba C, ba D khai kién yéu cau 6ng, ba tra tién 1a khong c6 co sé phap luat, dé
nghi Toa an bac don khéi kién cia ba C, ba D.

Viéc ba C cin clr vao Hop dong ngay 10/6/2016 1a ba H1 ky véi lanh dao
thon Giang Liu do 6ng L 1a trudong thon va hop dong nim 15/6/2018 ba C voi
lanh dao thon do 6ng L 1a truéng thon. Ong, ba khong ky bat cir hop dong nao
v6i truong thén Giang Lidu, khong ky no tién véi ba C, ba D va khong ddi trir
tién gi ca.

Toa dn so thim di tién hanh xdc minh tai dia phwong:

Ong Nguyén Tho D2 (la trudng thén Giang Liéu thoi ky tir ndm 2009 dén
nam 2012) cung cdp: Theo chi truong cta thon Giang Lidu thoi ky nay giao chd
ngdi (goi 1a ki &t ban hang) tai cho Giang Liéu cho cac gia dinh ¢6 nhu cau va
diéu kién nhan chd ngdi, c6 61 chd ngdi ban hang nhung chi giao dugc 48 chd
ngdi con nhitng chd con lai khong giao duoc vi nhitng ho d6 khong dong tién.
Trong thoi diém nay thon thu tién chd ngdi ¢ cho theo thang. Trong 48 chd ngdi
ban hang c¢6 vo chong 6ng T, ba H quan 1y va sir dung 01 chd ngdi. Theo quy
dinh thon Giang Lidu dua ra, cic hd sir dung chd ban hang phai dong tién theo
thang, néu khong dong day du thi s& chuyén cho ngudi khac.

Theo hop ddng giao thau vi tri ban hang chg lang thon Giang Lidu nim
2008, thon co trach nhiém giao cho ngudi nhan hop ddng vi tri da hop dong va
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thanh 1ap ban quéan 1y cho dé giit gin an ninh trat tu vé sinh moi trudng va giit an
ninh trat tu cho cic hd nhan kinh doanh buén ban thuin tién, thdi han nhan thau
1a 02 nam ké tir ngay 01/7/2008 dén 30/6/2010 ndp tién mot 1an trude khi nhan
hop ddng 1a 4.800.000 dong.

Thoi ky ong Nguyén Van T1 14 trudng thon, thon Giang Liéu t6 chuc giao
thau vi tri ban hang cho thon cho cac ho kinh doanh, thdi han 02 nam tir ngay
01/7/2008 dén ngay 30/6/2010. Gia dinh ba H da nhan thau 01 kidt s6 07 va
nhan lai 02 ki 6t s6 08, s6 09 cua cac ho khac (03 kibt kin). Pén ngay
01/11/2009 6ng D2 1am truéng thon, ba H c6 nhan lai cta gia dinh 6ng Nguyén
Ba T2 ki 6t s6 02 (ki6ét ho), thoi han 06 thang tir ngay 01/11/2009 dén ngay
30/4/2010. Nhu vy, tong cong gia dinh ba H ¢6 05 ki 6t (03 kin, 02 hd). Hét
hop ddng khong duoc thanh toan mot khoan gi hét va sé thanh 1y hop dong,
ngudi nhan hop ddng phai tra lai vi tri kidt theo hop dong véi dia phuong.

Thong thudng, nhimg nguoi st dung chd ban hang néu dong tién day du
hélng thang s€ su dung binh thuong, con nhitng nguoi khong déng du tién chd
ngo1 hang thang khi hét han sir dung s& khong dugc str dung chd ban hang nira,
néu mudn tiép tuc su dung chd ngdi ban hang thi phai déng tién day du cho
thon. Ba H khéng dong tién cho thon dén ngay 30/7/2010 ba H van khong ndp
tién va c6 1am 01 “Don d& nghi xin xac nhan tiép tuc st dung hop dong giao
thau hét han” véi ndi dung : Ba Nguyén Thi H di hét thoi han ndp tién thau
nhung ba H van ¢6 nhu ciu st dung chd ban hang tai cho nén ba H lam don dé
nghi xin xac nhan cho ho ba H st dung tiép va thau tiép gian ki 6t cho theo hop
dong giao thau ngay 22/5/2008. Tai don dé nghi nay, 6ng c6 ky xac nhan va co
ghi nodi dung 13 “Nhét tri cho ho tiép tuc, tap thé thu tién theo thang va ky tén ghi
rd ho tén”; y chi ndi dung ong mudn thé hién 1a dong ¥ cho nha ba H tiép tyc sir
dung chd ban hang tai chg nhung vai diéu kién ba H phai dong tién chd ban
hang theo thang cho thon nhung sau d6 ba H van khong déng tién. Trong thoi
gian 6ng lam truéng thon, 6ng thu tién vi tri ban hang cho theo thang nhung nha
ba H khong ndp theo dung quy dinh.

Tu nam 2009 - 2012 ba H, 6ng T sau khi nhan thau tir nam 2008 da tu v
sira chira, dap thong, 14t lai nén, ban lai méi ton nhung khong hoi ¥ kién chinh
quyén. Viéc ndy ba H, éng T tu ¥ lam chtr thon khong hd trg bat cir chi phi gi.
Trong khoa 6ng 1am trudng thon ba H, éng T da khong dong tién cho ban quan
Iy thon, ong khang dinh 1a chi c6 giao sir dung cho ba H, ong T theo nam va hét
nam 13 hét hiéu luc. Khoa 6ng 1am, 6ng T, ba H 1a nguoi thué ki 6t ong ba phai
c6 trach nhiém dong tién str dung ki 6t cho chinh quyén. Ong chi x4c nhan ba H
dugc st dung tiép véi diéu kién ba H phai ndp du tién cho thén va thu theo
thang. Ba H c6 don xin tiép tuc thau va éng da chap thuin nhung trong ca khoa
ong lam truéng thon gia dinh ba H khong ndp chat kinh phi nao.



Ong Nguyén Viét L (truéng thén Giang Liéu tir nam 2014 dén nam 2024)
cung cdp: Khoang thang 8, thang 9 nam 2023, ong co giai quyét viéc cho lang,
lac d6 6ng Nguyén Minh T ¢6 lam quan 1y cho lang tir thang 7/2022 dén thang
7/2023. Ong da goi gia dinh ba C, D, gia dinh ba Khang T1, gia dinh Son E (day
1a 03 gia dinh 1am céng tac quan 1y cho cac ndm do ong 1am trudng thon) dé giai
quyét viéc thu tién cho cua gia dinh ba H, 6ng T v&i cac ho trén. Theo cac ho
trén, lac cac ho nay lam quan 1y cho thi gia dinh ba H, 6ng T chua dong tién cho
cho céac ho trén. Vi vay gia dinh ba H, ong T c¢6 dong y ddi trir sd tién ndp thau
ki 6t cho tir 07/2022 — 07/2023 cho cac ho gia dinh trén. Trong cudc hop co ca
ban chi uy, thil qui ké toan ciia thon va cac ho gia dinh trén. Ba H da dong ¥ va
khong c6 v kién gi khac.

Ong Nguyén Tai T4 (truong khu phé Giang Liéu) cung cdp: Ngiy
07/6/2016 lanh dao thén Giang Liéu thuc hién ddu thau gitra dia phuong va ca
nhan, ba Nguyén Thi H1 d4u thiu cho lang Giang Liéu, tring thau. C4 nhan
tring thau c6 trach nhiém dugc thu tién cac ki 8t dau thau trong chg, nop tién
theo gia quy dinh, cu thé: 13 ki 6t kin véi gia 1a 3.960.000 d/ki 6t; 48 ki ot ho
v6i gia 2.640.000 d/ki ot; 28 ki 6t giap nha van hoa 13 1.980.000 d/ki 6t.

Vi Iy do gia dinh nén ba HI iy quyén cho ba C thau cho Giang Liéu vi
vy ba C ¢6 trach nhiém thu tién cac ki6t dau thau trong cho. Ba H, ong T c6 05
ki 6t (3 kin, 2 hd) nén theo quy dinh ba H, éng T phai dong 17.160.000d/1 nam.
Nam 2016 ba H, 6ng T méi dong 8.400.000d4. Ba C don dbc dong tién va bao
ban quan ly thon Giang Lidu, tai cac budi lam viéc, co vo chéng ba H c6 mat
nhung khong ky bién ban. Thang 6/2022 6ng T, ba H tring thau cho Giang Liéu,
c¢6 quyén thu tién. Vi ba H, ong T con no tién vi vay ba C ba D khong dong tién
ma ddi trir cua ba H, 6ng T 14.000.000d, ngoai ra con co 3 gia dinh khéc ciing
duoc doi trir. Viéc dbi trir nay c6 ban lanh dao thon ding ra, c6 su ching kién
ctia chinh quyén thon; ba H, ong T c¢6 mit nhung khong ky bién ban, bo vé.
Nhu vay, ba H, ong T mdi dong duoc (8.400.000d + 14.000.0004=
22.400.0004), con thiéu 46.240.000 dong.

Tai budi 1am viéc ngay 24/3/2025 vé viéc gia dinh ba H, 6ng T chua dong
du tién st dung trong cho tir ndm 2016 dén nam 2020. Ba C, ba D c6 don kién
nghi vé viéc ong T, ba H no 68.400.0004 tién thau ki6t 4 nam (tir nam 2016 -
2020), nam 2016 da dong 8.400.000d, con ng 60.240.000d; dén thang 6/2022 da
d6i trir 14.000.000d; tong con no 46.240.000d. Sau khi nghe ¥ kién cua hai bén,
truong khu phd két ludn: “Yéu cau budc ba H phai ndp du sd tién theo hop dong
ctia dia phuong di giao cho ba C, ba D tir ndm 2016 dén nam 2020” ba H bo vé
khong ky, cac thanh phan co6 mit da ky va xac nhan ndi dung budi lam viéc.

Pai dién UBND phuong Phwong Liéu do éng Tran Trong HI - Chi tich
UBND phuwong dai dién cung cdp: UBND da nhiéu 1an hoa giai, co cac bién ban
lam viéc véi ho gia dinh ba H, 6ng T, ba C, ba D. UBND giir nguyén v kién tra
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101 theo Thong bao s6 02/TB-UBND ngay 26/4/2017 va thong bao s6 03/TB-
UBND ngay 22/5/2017 noi dung: Thong bao két qua giai quyét don dé nghi cua
ba Nguyén Thi H cong dan thon Giang Liéu. Ba Nguyén Thi H khiéu nai vé viéc
thon Giang Liéu thu tién thau cho sai 1éch (thu 5 ki 6t trong khi gia dinh ba chi
thau 4 ki 6t) va ting phi so v4i ban dau.

Qua kiém tra, UBND x4 két luan vé sb luong ki t: Gia dinh ba H ban dau
nhan thau 01 ki 6t va nhan lai thém 02 ki 6t tir cac ho khac. Nam 2009, ba H
nhan thém 01 ki 6t tir ho ong Nguyén Ba T2 (dién tich bang 02 ki 6t thuong).
Tong cong: gia dinh ba H thyc té da str dung 05 ki 6t (03 ki 6t thudng va 01 ki
6t 10n twong duong 02 ki 6t thuong). Vé hop dong va nghia vu tai chinh: Trudng
thon (6ng Nguyén Tho D2) xac nhan dong y dé ba H tiép tuc thiu nhung ba H
khong ndp tién thau sudt thoi gian d6. Xéac nhan cia ong D2 khong con gia tri
phap 1y vi da hét nhiém ky. Vé viéc ting phi: Thon Giang Liéu thu tién thau
hang ndm theo nghi quyét chi b0 va su déng thuan cua 54/55 ho kinh doanh.
Viéc ba H khong ndp tién thau 1a khong ding quy dinh. Vé thay doi két cau ki
6t: Gia dinh ba H da thay d6i ciu trac ki 6t ma khong xin phép thon. Viéc thon
Giang Liéu thu tién thau 05 ki ot tir gia dinh ba Nguyén Thi H 1 dang quy dinh.
Gia dinh ba khong chip hanh viéc ndp phi thau 13 sai. Yéu cau gia dinh ba H
nghiém tic thyc hién nghia vu tai chinh néu mudn tiép tuc kinh doanh tai cac ki
Ot.

Thong bao s 79/TB-UBND ngay 09/5/2024 cia UBND phuong Phuong
Liéu tra 101 vé viéc kiém tra, xac minh, tra 1oi don cta ong Nguyén Minh T,
cong dan khu phd Giang Liéu, phuong Phuong Lidu tai phan 1. thé hién: “gia
dinh 6ng T van con ng gia dinh dinh hai ba C, D thau cho tir ndm 2016 — ndm
2020 voi s6 tién ddi trir gitr hai bén con phai tra 1a 46.000.000 dong”.

Toa én xdc minh, kiém tra hién trang cdc ki ot, so do chd ngoéi ban hang
trong cho cua cdc ho kinh doanh trong cho thon Giang Liéu: Thuc té xem xét,
tiép nhan y tri ctia dong chi truong khu Giang Liéu, cac ho kinh doanh: Chg
thon Giang Lidu gém c6 89 ki 6t va 54 ho kinh doanh (c6 danh sach, so dd vi tri
ki 6t kém theo), nhiéu nam tr xwa dén hién nay ba H, ong T kinh doanh lién tuc
nhiéu nim, vi tri chd ban hang van giit nguyén. Tuy trong qua trinh kinh doanh
ba H tu ¥ stra chita thay doi ki 6t dap thong 03 ki 6t kin thanh 01 rong thong
nhau, thuong cac h mudn 1am vay phai dugc sy déng ¥ cua linh dao thon
nhung ba H ong T ty y lam khong duoc su déng y cua lanh dao thon. Cac hd
kinh doanh lién ké véi ki 6t kin, ki 6t ho ciing ddy nha ba H déu khang dinh hién
trang cac ki Ot kin, ki 6t hé cta cac nha va nha ba H gilt nguyén sb lugng cac ki
6t nhu dugc giao tir nhidu nam cho dén hién nay.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau ba H, ong T
tra s6 tién con thiéu 46.000.000 dong, khong yéu cau tra 1ai. Bi don khong dong
¥ yéu cau khéi kién cia nguyén don.



Véi ndi dung trén, ban 4n so tham di can cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 48,
147, 220, 235, 244, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 158, 160,
166 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1& phi Toa an, xtr: Chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi D vé viéc budc ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Minh T tra s6 tién 46.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu tién an phi, thi hanh 4n va
tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi én so tham xit, ngy 25/6/2025, ba Nguyén Thi H c6 don khang
c4o dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Bac Ninh bac don khoi kién cta nguyén don
va hity toan bd ban an so thim.

Tai phién toa phiic thdm:

- Nguyén don 1a ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi D duoc triéu tap hop 18
02 1an nhung vang mat khong c6 1y do vi vay Toa an xét xir ving mit nguyén
don theo quy dinh cua phap luat.

- Bi don 1a ba Nguyén Thi H dé nghi luat su P trinh bay: Ba H thay doi
yéu cau khang cdo, chi dé nghi Toa an tinh Bic Ninh xét xtr theo hudng stra an
so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Can cr chimg minh cho
yéu cau khang céo:

+ Trong sudt qua trinh giai quyét vu an tir giai doan so thim cho dén tai
phién tdoa hom nay, phia nguyén don khong cung cip duoc bat ky tai liéu chimg
ctr gi dé chtirng minh giita nguyén don va bi don ¢ xac 1ap voi nhau bat ky mot
giao dich dan sy va phat sinh nghia vu gitra bi don véi nguyén don.

+ Tda an cip so tham khong xem xét tinh hop phap ctia 04 Hop dong giao
thau cho thon Giang Liéu 1a sy thiéu sét nghiém trong dan dén quyét dinh trong
ban an so tham khéng dung phap luat. Cu thé: Nguyén don yéu cau bi don phai
tra sd tién 46 triéu ddng theo 04 hop dong gdm: Hop dong giao thau ki 6t cho
lang Giang Liéu ngay 10/6/2016 duoc ky giita 6ng Nguyén Viét L, ong Nguyén
Nhan P1 véi ba Nguyén Thi H1 (kém theo Hop ddng nay 1a Gidy uy quyén
ngay 10/6/2016 giira ba H1 véi ba Nguyén Thi C); Hop ddong thau quan 1y ki 6t
cho lang Giang Lidu ngay 01/6/2017 duoc ky gitra 6ng Nguyén Viét L voi ba
Nguyén Thi C; Hop ddng thau quan 1y ki 6t cho lang Giang Liu ngay
15/6/2018 dugc ky gitta 6ng Nguyén Viét L voi ba Nguyén Thi C va ba Nguyén
Thi D; Hop ddng thau quan 1y ki 6t cho lang Giang Liéu ngay 06/6/2019 duoc ky
giita 6ng Nguyén Viét L voi ba Nguyén Thi C. Tuy nhién luit su cho riang 04 hop
ddng trén déu vo hiéu bai 1&:

Ong L va 6ng D1 khong phai 1a chi thé so hitu quyén st dung dat va tai san
trén dat (ki 6t) tai cho lang Giang Liu; 04 hop ddng néu trén thé hién bén ky
hop ddng giao thau 1a ca nhan éng L va 6ng D1 nhung 02 6ng khong co gidy to
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phap 1y thé hién ban than 1 chu sir dung cta tai san ndy vi vay di vi pham Diéu
128 B0 luat dan sy 2005

Khong c6 cin ctr phap 1y nao ghi nhan cho lang Giang Liéu 1a tai san
thudc quyén quan 1y, st dung hop phép cta thon Giang lidu do d6 khong c6 co
so xac dinh thon Giang Liéu c¢6 quyén giao thau hay cho thué ki 6t véi ho kinh
doanh. Mit khac theo quy dinh tai Piéu 59 Luat dat dai 2013 thi chi c6 UBND
cap xa, cAp huyén, cap tinh mai c6 thim quyén giao dat, cho thué dat hoic cho
phép chuyén muyc dich st dung dét trong pham vi luat dinh. Hon nita theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 02/2003 ngay 14/01/2003 va Nghi dinh sé 114/2009 ngay
23/12/2009 ciia Chinh phu quy dinh vé phat trién va quan 1y cho thi Ban lanh
dao thon hay thon Giang Liéu khong phai 1a cha thé duoc phép giao dét, cho
thué dat hay giao thau cho ki 6t.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thil phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y phac tham cho dén phan tranh luan tai phién toa
1a ¢am béo theo ding trinh tw, quy dinh cta phap luat va dé nghi Hoi dong xét
Xtr can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy khong chép nhan yéu cau
khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so tham xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢ét XU nhan
dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi H ndp trong
han luat dinh, d3 thuc hién dy du tha tuc t6 tung nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh ti xét xir phuc tham.

[2]. Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, Hoi ddng xét nhan thay:

- Poi véi “Pon dé nghi xin xdc nhdn tiép tuc sir dung hop dong giao
thau hét han” do ba H viét ngay 22/5/2008: Noi dung ba Nguyén Thi H da hét
thoi han ndp tién thau nhung ba H van ¢6 nhu cau st dung chd ban hang tai chg
nén ba H 1am don dé nghi xin xac nhan: Cho ho gia dinh ba H st dung tiép va
thau tiép gian ki 6t cho theo hop ddng giao thau. Tai don dé& nghi nay, 6ng
truong thon Nguyén Tho D2 ¢6 ky xac nhan va cd ghi ndi dung 14 “Nhét tri cho
ho tiép tuc, tap thé thu tién theo thang va ky tén ghi rd ho tén”; Viéc 6ng D2 ky
vao don xin tiép tuc thau cho cua ba Nguyén Thi H Ia co, viéc xac nhan do
nham muc dich dé tiép tuc cho ba H thau ki 6t ma khong phai lam lai hop dong
va ba H phai thyc hién cac nghia vu theo quy dinh.

- Doi véi Hop dong giao thau vi tri bdn hang cho lang thén Giang Liéu
ngay 22/5/2008 ky giita dai dién chinh quyén thén Giang Liéu ciing ba Nguyén
8



Thi H hop dong vi tri ban hang la ki ot sé 07. Hop dong quy dinh rd: Trach
nhiém ctia dia phwong: Thon co trach nhiém giao cho ngudi nhan hop dong vi
tri ki 6t theo hop dong va thanh 1ap Ban quan 1y cho dé gitr gin an ninh trét tu,
v¢€ sinh moi trudong, bdo dam cho nhiing ho nhan nop déng kinh doanh bu6n ban
thuan tién va trach nhiém ngudi nhan hop dong: (1). Phai tuan thi ndi quy cho
lang, ddm bao an ninh trat ty, v& sinh moi truong, cé trach nhiém dong gop quy
an ninh, v¢ sinh cho Ban quan 1y chg; (2). Pong tién dién cho Chi nhanh dién
theo murc do ti€u thu ciia minh va hao hut dién nang dung chung trén duong day;
(3). Gitr gin va bao vé tai san cta tap thé di xay dung, khong duoc tu ¥ 1am sai
1éch thiét ké cua ciu cho, hodc ki-6t (néu mudn thay doi hodc bd sung thiét ké
phai c6 don dé nghi va dugc sy nhét tri cta lanh dao thon); (4). Hét hop dong
khong duoc thanh toan mot khoan gi hét va phai tra lai vi tri giao thau cho dia
phuong; (5). Thoi gian nhan thau 14 02 nam ké tr ngay 01/6/2008 dén ngay
01/6/2010; Nop tién 01 1an trude khi nhan hop dong 1a: 4.800.000d; (6). Trong
thoi gian thuc hién hop déng, ma bo di, thi dia phuong khong tra lai tién, ca
nhan co thé chuyén nhuong cho ngudi khac théng qua don dé nghi.

Nhu vay, theo dung hop ddng giao thau vi tri ban hang, ba Nguyén Thi H
d3 hét hop dong giao thau vi tri ban hang cho lang Giang Liu vao ngay
01/6/2010 va phai tra lai vi tri giao thau cho dia phuong.

Vao thoi gian tiép theo tir nam 2010 chinh quyén thon Giang Liéu ky hop
dong giao thau ki 6t cho lang Giang Liéu cho thau ki 6t thu tién theo nim. Viéc
Trudéng thon Giang Liéu cho thau ki 6t thu tién theo ndm 1a ¢6 can ctr vi day 1a
cho cua thon nén thén co quyén cho thau va Truong thon l1a nguoi dai dién thon,
thuc hién nghi quyét cua chi bg; Ban cong tac Mat tran thon, déng tho1 duoc su
théng nhét va chép hanh cua 54/55 ho kinh doanh tai chg. Vi vay, viéc ong T, ba
H yéu cau nguyén don xuat trinh cin ctr hop dong ong T, ba H ky 1a khong
dung, khong chap nhan.

- Déi v6i Hop dong chuyén nhwong vi tri ki 6t ngay 06/1/2010 tai nha éng
Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi H: Gitta dai dién bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Dinh T3 va chi Nguyén Thi H3; dai dién bén nhan hop ddng 1a ba
Nguyén Thi H. Do gia dinh ong T3 va chi H3 khong c6 nhu cau sir dung nén
chuyén nhuong lai ki 6t trong chg Giang Liéu lai cho ba H, hai bén da ky va
nhan tién. Hop dong nay thé hién, phan ki 6t ba H dang st dung 1a 02 ki 6t ciia 2
ho gia dinh chuyén nhuong lai cho ba H chit khong phai 12 01 ki 6t nhu ba H da
trinh bay. Vi vay, ba H trinh bay gia dinh ba c6 04 ki 6t tai chg Giang Liéu 1a
khong dung, khong chap nhan.

- Tai Hop dong giao thau cho vi tri ban hang cho lang thén Giang Liéu
Ngay 10/6/2016: Ba Nguyén Thi C c6 nhan uy quyén lam quan 1y Cho Giang
Lidu nam 2016- 2017 cua ba Nguyén Thi H1 (13 ngudi tring thdu Cho lang
Giang Liéu) dugc chap thudn cta 1anh dao thon Giang Liéu ba C va ba Nguyén
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Thi D ¢6 1am quan 1y chg Giang Liéu tir ngdy 10/6/2016 dén ngay 10/6/2020
duogc thu tién ctia 89 kiot, 54 ho kinh doanh trong chg. Theo quy dinh ba C, ba D
c6 trach nhi€ém quan 1y an ninh, trat tu, v¢ sinh moi truong tai khu vuc cho theo
murc quy dinh cua dia phuong dé ra. Cu thé: 13 ki 6t kin véi gia 1a 3.960.000
d/ki 6t; 48 ki 6t ho voi gia 2.640.000 d/ki 6t; 28 ki 6t giap nha van hoa la
1.980.000 d/ki 6t. Nhu vay, theo dung mirc thu quy dinh thi trong 4 nim (2016-
2020) 6ng T, ba H phai dong: 03 ki 6t kin x 3.960.000d/nam = 11.880.000d x 4
nam = 47.520.000d; 02 ki 6t ho x 2.460.000d/ndim = 5.280.000d x 4 nim =
21.120.000d; téng s6 1a 68.640.0004 .

Viéc Truong thén Giang Liéu (tir ndam 2014 dén 2017) giao thau cho thon
theo nam la thuc hién dang nghi quyét ciia Chi bd va nghi quyét ciia Ban Cong
tac Mat tran thon déng thoi duoce sy nhat tri va chép hanh cua cac ho kinh doanh
tai cho vi viy ba C, ba D dugc quyén thu tién cac ho kinh doanh trong chg
Giang Liéu theo ding quy dinh.

- Tai bién ban lam viéc ngay 24/3/2024, thanh phan gém chinh quyén khu
phé Giang Liéu ciing ba C, ba D, ba H: Gia dinh ba H, ong T chua dong du tién
str dung trong cho tir ndm 2016 dén nam 2020. Ba C, ba D ¢ don kién nghi vé
viéc ong T ba H ng 68.400.0004 tién thau ki 6t 4 ndm tir ndm 2016 -2020, nim
2016 da dong 8.400.000d, con no 60.240.000d; dén thang 6/2022 da ddi trur
14.000.000d; tong con no 46.240.000d. Ong T4 dai dién chinh quyén khu phd
Giang Liu két luan: “Yéu ciu budc ba H phai nop du s tién theo hop dong cua
dia phuwong d3 giao cho ba C, ba D tir ndm 2016 dén nam 2020”. Két thuc budi
lam viéc, ba H bo vé khong ky, cac thanh phan c6 mat di ky va xac nhan ndi
dung budi lam viéc.

- Théng bdo so6 02/TB-UBND ngay 26/4/2017 vé théng bdo két qua gidi
quyét don dé nghi ciia ba Nguyén Thi H: Ba H khiéu nai vé viéc thon Giang
Liu thu tién thau cho sai l1éch (thu 5 ki 6t trong khi gia dinh ba chi thau 4 ki t)
va tang phi so voi ban dau.Vé s luong ki 6t: Ngay 22/5/2008 khi 6ng Nguyén
Vin T1 lam truéng thon, thén Giang Lidu t6 chirc giao thau vi tri ban hang cho
thon cho cac ho kinh doanh, thoi han 02 nam tir ngay 01/7/2008 dén ngay
30/6/2010. Gia dinh ba H da nhén thau 01 ki 6t s6 07 va nhan lai 02 ki 6t s6 08
va s0 09 ciia cac ho khéc (theo lanh dao thon Giang Liéu 03 ki 6t nay 14 ki 6t kin
c6 dién tich 12,0m?/ki 6t). Pén ngay 01/11/2009 khi 6ng Nguyén Tho D2 1am
truong thon, ba H c6 nhan lai cua gia dinh 6ng Nguyén Ba T2 ki 6t s6 02, thoi
han 06 thang tir 01/11/2009 dén 30/4/2010, (theo 1anh dao thon Giang Liéu ki ot
nay 1a ki 6t h c¢6 dién tich 15,0m? = 02 ki 6t ho khéac). Nhu vy, tong cong gia
dinh ba Nguyén Thi H di thau va thuc té st dung 05 ki 6t (trong d6 ¢ 03 ki ot
kin va 02 ki 6t ho).

Viéc Truong thon Giang Lidu (tir ndm 2014 dén 2017) giao thau cho céc
thon theo niam 14 thuc hién ding nghi quyét ctia Chi bo va nghi quyét ctia Ban
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Cong tac Mat tran thon déng thoi duoc su nhat tri va chép hanh cua cac ho kinh
doanh tai chg (55 ho thi c6 54 hd ndp du theo quy dinh, chi duy nhat ho gia dinh
ba Nguyén Thi H khong chap hanh).

Gia dinh ba Nguyén Thi H da c6 su thay doi két cu ki 6t ma thon di xay
dung khi chua dugc sy nhét tri cua thon.

Tai budi lam viéc vao ngay 18/4/2017, éng Nguyén Tho D2 — nguyén
Trieong thén Giang Liéu nhiém ky 2009 —2012 cho biét: viée dng D2 ky vao don
Xin tiép tuc thau cho cua ba Nguyén Thi H 1a c6, nhung viéc xac nhan do chi
nham muc dich dé tiép tuc cho ba H thau ki 6t ma khong phai lam lai hop dong
trong thoi gian 6ng D2 lam trudng thon, chir ong D2 khong cd quyén xac nhan
cho thoi gian sau khi 6ng da nghi truéng thon duogc. Ciing theo 6ng Nguyén Tho
D2 thi mic du ba H da c6 don xin tiép tuc thau va o6ng da chap thuan, nhung
trong ca khoa trudng thon cia 6ng D2 gia dinh ba H khong hé nop cho thén mot
chut kinh phi nao.

V& hop dong va nghia vu tai chinh: Trudng thén (6ng Nguyén Tho D2)
x4c nhan dong ¥ dé ba H tiép tuc thau nhung ba H khong ndp thau sudt thoi gian
d6. Xac nhan cta 6ng D2 khong con gia tri phap 1y vi da hét nhiém ky truong
thon chir khong c6 gia tri mai mai nhu ba H hiéu.

V& viéc ting phi: Thon Giang Liéu thu tién thau hang nim theo nghi
quyét chi bd va su déng thuan cua 54/55 hd kinh doanh. Viéc ba H khong ndp
tién thau 1a khong dang quy dinh.Vé thay ddi két cau ki 6t: Gia dinh ba Nguyén
Thi H da c6 su thay ddi két cAu ki 6t ma thon da xay dung khi chua dugc su nhat
tri ciia thon. Két luan cia UBND xa Phuong Lidu: Viéc thon Giang Liéu thu tién
thau 5 ki Ot tir gia dinh ba Nguyén Thi H 14 dung quy dinh. Gia dinh ba khong
chap hanh viéc ndp phi thau 1a sai. Yéu cau gia dinh ba H nghiém tac thyc hién
nghia vy tai chinh néu mudn tiép tuc kinh doanh tai cac ki 6t.

Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang
gitta ba H, 6ng T voi ba C, ba D khong xac lap giao dich véi nhau. Hop dong
giao thau ki 6t cho lang Giang Liu vi tri ban hang chg lang thén Giang Liéu
ngay 10/6/2016 1a ba H1 ky véi ban 1anh dao thon Giang Liéu do 6ng Nguyén
Viét L lam truong thén Giang Lidu va hop dong 15/6/2018 ba C ba D ky voi
ong L 1a truong thén Giang Lidu. Ba H, ong T khong ky bat ctr hop ddng nao
v6i truong thon Giang Lidu, khong ky no tién gi voi ba C, ba D va khong ddi trir
tién gi ca. Truong thon (ong Nguyén Tho D2) xac nhan dong y dé ba H tiép tuc
thau theo y hiéu ctia ba H 1a c6 gia tri méi nén khong phai nop khoan tién gi, ba
H, dng T khong giao ndp dugec tai liu ching gi nén khong c6 co s¢ xem xét.

Vé6i nhitng phan tich va nhan dinh trén, 4n so tham tuyén: Chap nhén yéu
cau khai kién cua ba C, ba D vé viéc budc ba H, éng T tra sb tién 46.000.000
ddng 1a ¢o can ctr, dung quy dinh cua phap luat. Ba H khang cdo va c6 dua ra
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cin ctr khang cao nhung nhing cin ¢t ndy khong c6 co s& nén can bac toan bo
khang cao cta ba H; giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cdo ctia ba H khong dugc chdp nhin nén ba H
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cua phap luat.

Cac quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham khéng co khang céo,
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat tb tung dan su: Gilt nguyén ban an so
tham.

Can ct Diéu 26, 35, 39, 48, 147, 220, 235, 244, 266, 271, 273 B luat tb
tung dan sy 2015; Piéu 158, 160, 166 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an, xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi D
vé viéc budc ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Minh T tra s tién 46.000.000
dong.

Ké tir ngdy Bdn dn cé hiéu lirc phdp ludt hodc ké tir ngay ¢é don yéu cau
thi hanh dn ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Pieu 468 B ludt dan sw nam 2015, trir
truong hop phdp luat co quy dinh khac.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi H phai chiu 2.300.000 dong tién an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba C, ba D s tién 1.716.000 ddng tam tmg an phi da nop tai
bién lai thu sé: 0000786 ngay 04/11/2024 ctia Cyc thi hanh an dan su tinh Bic
Ninh.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham. Xac
nhan ba H d3 ndép 300.000 déng tam ung an phi d3 ndp tai bién lai thu sé:
0003584 ngay 14/7/2025 cta Phong thi hanh an dan su khu vuc 8, tinh Bac Ninh.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 cua Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tie
nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6;
7; 7a; 7b va 9 cua Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 cia Ludt thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so thim sé 37/2025/DSST ngay
24/6/2025 cta Toa an nhan dan thi x3 Qué V& (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc
8), tinh Bic Ninh khong c6 khang co, khang nghi c¢é hiéu luc phap luat.

12



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N;’}( g]hvgnt L i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- n ac \Ninn, = r > A \
 TAND s virc 8, tinh BN: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vwc 8, tinh BN, (Da ky)

- THADS khu vuc 8, tinh BN;
- Cac dwong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Minh Thu
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