TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Doc 1ap — Tw do — Hnh phuc

Ban 4n s6: 195/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 7 - 2020 ‘ ,
V/v tranh chap ranh gidi quyén stir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Pat.
- Cac Tham phén: Ong Bui Vin P;
Ba Truong Thi Bich Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Tran N Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén T4n Tai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/6/2020 va 16/7/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Pong Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 181/2020/TLPT-DS
ngay 17/02/2020 vé Tranh chap ranh gidi quyén str dung dat;

Do Ban an dan su so thim so 98/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2019 cua Tda an nhan dan thanh phé C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 258/2020/QD-PT
ngay 14 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Phan Thi Thanh L, sinh ndm 1964;

Dia chi: To6 19, khom My Hung, P 3, TP. C, tinh Pong Thép.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba L 1a: Ba Vo Thi N, sinh nam 1957; Dia
chi: S6 nha 159, dudong Thién HO Duong, P 4, thanh phd C, tinh Pong Thap (Theo
vin ban ty quyén ngay 02/3/2020).

- Bi don: Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1967;



Dia chi: T6 19, khom My Hung, P 3, TP. C, tinh Dong Thép.
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan.:
1. Nguyén Minh N, sinh nim 1998;
Pia chi: T6 19, khom My Hung, P 3, TP. C, tinh Png Thép.
2. Ngan hang TMCP Quéan ddi (Xin vang mit);
Pia chi: S6 21, Cat Linh, P Cat Linh, quan Déng Pa, Thanh Phd Ha
Noi.
Nguweoi dai dién theo 1y quyén la: Ong Lé Thanh Long - chirc vu: Giam ddc
Ngan hang TMCP Quén d6i — Chi nhanh Pong Thép.

Dia chi: S6 nha 142-144, duong Nguyén Hué, P 2, thanh phé C, tinh
Pong Thap.

3. Nguyén Thi N, sinh ndm 1937 (Xin vang mat);
4. Tran Thanh H, sinh nam 1966 (Xin Vang mit);
5. V& Thi Kiéu O, sinh ndm 1967 (Xin ving mat);
6. Tran Quang H, sinh ndm 2001(Xin ving mat);
7. Tran Thanh P, sinh nam 1971 (Xin vang mit);
8. Tran Thuy N, sinh ngay 14/01/2005;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Tran Thiy N 1a: Ong Tran Thanh H, sinh
nam 1966 (Cha dg).

9. Nguyén Thi P, sinh nim 1973 (Xin vang mat);
Cung dia chi: T6 19, khém My Hung, P 3, thanh phé C, tinh Pong Thép.

Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi Thanh L 14 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Phan Thi Thanh L trinh bay:

Cha ctia ba 12 cu Tran Vin Gung va me 1a cu Nguyén Thi N. Nam 1993,
cu Gung va cu N ¢6 chuyén nhuong ctia ba Tran Thi Mai dién tich dat khoang
260m°. Pén ngay 08/12/1993 thi ho 6ng Tran Vian Gung dugc cap gidy chimg



nhan quyén sir dung dat dién tich 260m” thudc thira 839, t ban do sd 3, dat tai
P 3, thanh phé C, tinh Pong Thap.

Khoang nim 1998, cu Gung va cu N ¢6 chuyén nhugng thém khoang
12,5m? dat cua ba Tran Thi Mai. Phan dat nay lién ké véi dién tich 260m* néu
trén va c6 mot canh giap véi dat ba Nguyén Thi Kim S. Cu Gimg da dang ky
va duge cap gidy ching nhan quyén st dung dét tong cong 275,5m?. Ngay
02/12/2002, cu Gimg duoc cip doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién
tich 275,5m’, thugc thira 28, t& ban d6 s6 5.

Ngay 13/11/2008, Nha nuéc thu hdi 146,9m® thudc mot phan thira dat

néu trén dé lam duong Ngb Thi Nham, con lai khoang 141,1m>

Ngay 02/11/2009, ho ong Tran Vin Gung lam hop dong ting cho toan
b6 dién tich dat 141,1m* cho cu Nguyén Thij N.

Theo Bién ban xac dinh ranh ngay 02/12/2009 c6 mbc cua thira dat va
¢ cam tru da 02 dau dat, kich thuée cu thé: Chiéu ngang mot canh 8,60m, mot
canh 3,5m; chiéu dai canh giap duong Ngo Thi Nham (ndi dai) 24,60m, canh
dai giap dat ba S 25,13m, bién ban xéac dinh ranh c6 ba Nguyén Thi Kim S ky
tén.

Ngay 24/12/2009, cu N duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
dién tich 141,1m?, thudc thira 28, t& ban d6 s6 5, dét tai P 3, thanh phd C. Kich
thude thira dat khong thay d6i, giéng voi hién trang ghi trong bién ban xéc
dinh ranh gidi ngay 02/12/20009.

Nam 2016, cu N ting cho ba toan bd dién tich dat néu trén. Ngay
15/9/2016, ba duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vé kich thudc thira

dat, chiéu ngang, chiéu dai van khong thay doi.

Nam 2010, ba xdy dung nha kién cd trén dat. Khi xay nha ba co chira lai
mot phﬁn dién tich ngang khoang hon 0,5m, dai theo chiéu dai dat 1a 25,13m
giap voi ranh dat ba S.

Khoang thang 8/2017, ba S 1an chiém hét phan dién tich ba L chira lai
dién tich khoang 12,56m’. Ba S trang xi ming trén phan dién tich 12,56m? cua
ba, lgp tole chom 1én mai nha cta ba va 1am mang x6i nudc chay qua san nha
ba. Ba ¢ ngin can va bao v4i Ban nhan dan khom, nhung ba S van tiép tuc 1an

chiém dat.



Su viéc dd dugc UBND P 3, thanh phd C hoa giai ngay 04/12/2017
nhung khong thanh. Tai budi hoa gidi 0 P, ba S thira nhan try da ranh. Bién ban
hoa giai ghi dat ba S thira 0,25m, dat ba L thiéu 0,5m.

Do d6, ba yéu cau xac dinh ranh gii quyén str dung dat gitta ba véi dat
ho ba S 1a duong thang ndi tir mbc 2 dén mdc C theo so d6 do dac ngay
28/11/2019 cia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd C. Tai san trén
dién tich dat 1an chiém ranh gidi phai di doi toan bd.

- Bi don ba Nguyén Thi Kim S trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat hién nay ba dang str dung 1a ba nhan chuyén
nhwong cua ba Tran Thi Mai vao nam 1994, dién tich 412m?.

Nam 1995, ba cit nha, khung bé tong cbt thép, don tay bang gd, nén 16t
gach men, mai lop tole. Khi xdy nha, ba c6 chira mdt phan dat giap voi gia
dinh ba L dé lam duong di, trén 16i di c6 03 cay dira.

Nam 1996, ba dang ky quyén sir dung dat va dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Niam 2017, ba nang mai nha cao 1én chir khong thay doi hién trang, vi tri
nén nha. Tur trudc dén nay ba van st dung ding dién tich dat duoc cap, khong
c6 lan S ranh cta ba L.

Nam 2003, gia dinh ba L cit nha 1an chiém hét 16i di cta ba. Nam 2008,
Nha nudc quy hoach 1am dudng, gia dinh ba L tring quy hoach va dugc boi
thuong tién. Nam 2010, ba L x4y nha kién ¢6 trén nén nha cil.

Ba L cho rang mua thém dat ctia ba Mai 1a khong dung sy that. Ba
khéng c6 14n dat ctia ba L nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba L.

Ba yéu cau Toa an xac dinh ranh giéi quyén sir dung dét giira ba voi ba
L 1a duong thang ndi tir mdc 3 dén mbc B theo so dd do dac ngay 28/11/2019.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Thanh H trinh bay: Ong thong nhat véi trinh bay cia ba
Phan Thi Thanh L, khong c6 yéu cau gi khac. Con nhiing ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan vé phia ba L xin ving mit gdm: Nguyén Thi N, V5 Thi
Kiéu O, Tran Thanh P, Nguyén Thi P, Tran Quang H, Tran Thuy N va khong
trinh bay y kién.



+ Anh Nguyén Minh N trinh bay: Anh thong nhat véi trinh bay cua ba
Nguyén Thi Kim S, khong c6 yéu cau gi khéc.

+ Dai dién Ngan hang TMCP Quan doéi trinh bay:

Ngay 13/11/2018, Ngan hang TMCP Quan d6i — Chi nhanh Pong Thap
c¢6 cho ba Phan Thi Thanh L vay 1.500.000.000 dong. Hop dong vay duoc dam
bao bing hop ddéng thé chap sb: 80059.18.710.4592684.BD, ky ngay
13/11/2018, thé chap phan dit dién tich 141,1m? thudc thia 28, to ban dd sd
05, tai P 3, thanh phé C, do ba Phan Thi Thanh L dung tén giéy chimg nhan
quyén sir dung dét. Trong qua trinh vay vén, ba L thyc hién t6t nghia vu thanh
toan nén Ngan hang khong khoi kién yéu cau ba L tra ng cho Ngan hang trong

vu an nay.

Tai ban an dan su so tham s6 98/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 caa Toa
an nhan dan thanh phé C da x.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ctia ba Phan Thi Thanh L.

Ranh gidi QSDP giita Phan Thi Thanh L tai thtra 28, to ban d6 s6 5 voi
ho ba Nguyén Thi Kim S tai thira 1158, to ban d6 s6 5 duoc xac dinh tir cac
mdc 3, moc 9 (gbc nha sau cua ba S) dén moc 10 (gitta mdc B va mdc C) theo
so d0 xem xét tham dinh ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
C ngay 28/11/2019.

Ranh gi6i dugc xac dinh theo chiéu thang dung tir mit dat, khong gian
cho dén long dat; dat tranh chép toa lac tai khom My Hung, P 3, thanh pho C,
tinh Bong Thap.

Céac duong sy duge dén co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh
gidy ching nhan QSDD theo quy dinh phap lut va phai chiu cac khoan thu
theo quy dinh phap luat (néu co).

(Theo cdc bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 02/3/2018 ciia Toa
dan nhan dan thanh phé C; so do xem xét tham dinh ciia Chi nhanh Vin phong
ddang ky dat dai thanh pho C ngay 28/11/2019).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, quyén va thoi Hn khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu

thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.



Sau khi xét xir so tham, ngay 10 thang 12 nam 2019 ba Phan Thi Thanh
L don khang céo toan bd ban an so thim. Yéu cau Toa an cap phac thim xét

xu lai vu an.

Tai phién toa phuc tham, ba L van giit nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo ctia minh, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé ndi dung
giai quyét cta vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thép phat biéu ¥ kién
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phép luét & giai doan phic tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chdp hanh dung quy dinh cua

Bo luat TH tung Dan su.

+ Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo

cua ba L, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai

phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin ct vao So db do dac ngay 28/11/2019 cta Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd C va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba
Phan Thi Thanh L va ho ba Nguyén Thi Kim S thi:

+ Dién tich dit ba L dang sur dung la 133,4m2, so vo1 dién tich duoc cép
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 141,1m” thi thiéu (141,1m°* —
133,4m* = 7,7m%) 7,7m* Néu cong thém dién tich dat tranh chdp 10,5m’
(133,4m* + 10,5m* = 143,9m?) 1a 143,9m’, so véi dién tich duoc cdp trong
gidy chimg nhén quyén sir dung dat (143,9m” — 141,1m? = 2,8m?) thira 2,8m”.

+ Dién tich dat ho ba S dang st dung la 115,4m2, so vo&i dién tich duoc
cap trong gidy chimg nhan quyén st dung dit 13 125,4m? thi thiéu (125,4m” —
115,4m? = 10m?) 10m°. Néu cong thém dién tich tranh chip 10,5m* (115,4m’
+10,5m” = 125,9m?) 1a 125,9m? so véi dién tich dugc cép trong gidy ching
nhan quyén st dung dit (125,9m* — 125,5m? = 0,5m?) thira 0,5m?.

Tir @6, cho thay dién tich dat cua hai bén dang sir dung déu thiéu so véi

dién tich dat dugc cap trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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[2] Ba L cho rang gia dinh ba di nhan chuyén nhuong dat ctia ba Mai
dién tich 260m? vao nam 1993. Pén nam 1998, cha me ba L nhan chuyén
nhuong thém cia ba Mai dién tich 12,5m? nhung ba khong chimg minh duoc
vi tri chuyén nhuong, chiéu ngang, chiéu dai cu thé bao nhiéu ma ba chi cin cir
vao “Bién ban Po dac xac dinh lai ranh gidi, mdc giéi thira dat” ngay
02/12/2009 thé hién canh giap thira 312 ctia 6ng Hd Vin Hoa 13 8,6m dé cho
rang ba S d4 1an dat ba chiéu ngang phia sau 0,59m va ngang trude 12 0,29m va

y€u cau xac dinh ranh dat cta hai bén 1a doan thang n6i tir moc 2 dén moc C.

Qua ddi chiéu “Bién ban Po dac xac dinh lai ranh gidi, mbc gi01 thura
dat” ngay 02/12/2009 va “So db do dac” ngay 28/11/2019 ngay cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd C cho thay sb lidu cac canh thira dat s6
28 ciia ba L déu khong trung khdp nhau chir khéng phai chi mot canh giap véi

thira dat caa ong H6 Vian Hoa, cu thé:

+ Theo “Bién ban Po dac xac dinh lai ranh gi6i, mdc gidi thira dat” ngay
02/12/2009 thi canh phia dong giap duong Ng6 Thoi Nham la 24,60m. Canh
phia tay giap thira s6 1158 ciia ba Nguyén Thi Kim S 1a 25,13m. Canh phia
nam giap thira s6 27 1a 3,5m. Canh phia bac giap thia s6 412 ciia ong HO Vin
Hoa la 8,60m.

+ Theo “So dd do dac” ngay 28/11/2019 cua Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thanh phd C thi canh phia dong gidp duong Ngd Thoi Nhiam i
23,50m. Canh phia tay giap thira s6 1158 cta ba Nguyén Thi Kim S 13 24,52m.
Canh phia nam giap thira s6 27 1a 3,54m. Canh phia bac giap thira s6 412 cia
ong H6 Vin Hoa 1a 8,06m.

Mit khac, “Bién ban Po dac xac dinh lai ranh gi6i, mdc gi6i thira dat”
ngay 02/12/2009 do vé thu cong nén khong dam bao do chinh xac. Do do,
khong thé can ctir vao “Bién ban Po dac xac dinh lai ranh gioi, méc gio1 thira
dat” ngay 02/12/2009 dé xac dinh ba S 1an ranh dét ctia ba L. Tai Toa an cap
phuc tham ba L ciing khong cung cap duoc ching ¢t ndo méi dé chimg minh
cho khang c4o ciia minh 1a ¢6 céan ctr va hop phap.

Vi vy, Toa an cip so thim xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ba L, x4c dinh ranh gi6i quyén sir dung dat cua hai bén la cac doan

thang ndi lién méc 3, mde 9, mdc 10 13 ¢6 cin ctr va phu hop phap luat.



Xeéty kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo cua ba Phan Thi Thanh L,
giit nguyén ban an so thdm 13 phu hop phap luat nén chip nhén.

Tir nhitng cin ctr néu trén, Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo
ctia ba Phan Thi Thanh L, giit nguyén ban an so tham.

Do khong chap nhan khang cdo cua ba L, nén ba L phai chiu 300.000d
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 148, Biéu 157, Biéu
165 Bo luat TH tung dan su; Diéu 175, biéu 176, B0 luat dan su; Diéu 100, Diéu
203 Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ny ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Phan Thi Thanh L.

2. Gitt nguyén ban an dan su so tham s 98/2019/DS-ST ngay 28/11/2019
ctia Toa an nhan déan thanh phé C.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi Thanh L.

4. Ranh gidi quyén sir dung dat gitra thira 28, to ban do s6 5 cua ba Phan
Thi Thanh L véi thira 1158, to ban d6 s6 5 ctia ho ba Nguyén Thi Kim S 14
doan thang ndi lién cac moc 3, mbe 9, mbe 10 (Mde 10 ¢ gitra mdc B va mbe
C).

Ranh giéi duoc xac dinh theo chiéu thang dimg tir khong gian dén long
dat. Tai san 1an chiém ranh dat phai duoc di doi theo quy dinh ctia phap luat.

Céc duong su duoc dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké khai,
diang ky, diéu chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

(K&m theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/3/2018 ctia Toa

an nhan dan thanh phd C; So d6 do dac va so 6 mdc ngay 28/11/2019 ctia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé C).
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5. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

+ Ba Phan Thi Thanh L phai chiu 4.103.000 dong (Ba L di ndp va chi
xong).

+ Ba Nguyén Thi Kim S phai chiu 2.232.000 dong, do ba L da tam tng
trudc nén ba S phai tra lai cho ba L sd tién 2.232.000 dong.

6. An phi:

+ Ba Phan Thi Thanh L phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham,
300.000 dong an phi dan su phac thdm va duoc trir vao tién tam Gmg an phi da
nép 1a 900.000 ddng theo bién lai sé 0000245, sé 0000246 cing ngay

15/01/2018 va s6 0007952 ngay 11/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd C. Ba L duoc nhan lai s6 tién chénh 1éch 1a 300.000 dong.

+ Ba Nguyén Thi Kim S phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Phan cta ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc

phap luat ké tir ngay hét thoi Hn khéng cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh phé C;

- CCTHADS thanh phé C;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Déng Thap;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, VT (N).

Sy Danh Dat



