TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1151/2026/DS-PT
Ngay: 08/6/2026

V/v Tranh chip hop dong vay tai
san, tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu, Hop dong dit coc, hop dong
mua ban nha, hop ddng ty quyén.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phdn: Ong Phan Nguyén Nguyén
Ba Pham Thi Thanh Truc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Bach
Ngoc Hiéu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 01 va 08 thang 6 nam 2026,tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé HO6 Chi Minh, xét xr phiic thim coéng khai Vu an dan sy thu 1y s
697/2026/TLPT-DS, ngay 07 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san, tuyén bd hop dong hop dong dit coc, hop dong mau ban nha, hop
ddng uy quyén vo hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s 481/2025/DS-ST ngay 10 thang 12 nim
2025 cta Toa an nhan dan Khu vue 1, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 2422/2026/QDPT-DS
ngay 14 thang 4 nim 2026; Quyét dinh hodn phién tda s 6609/2026/QDPT-DS
ngay 08 thang 5 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Tran Lé Té T1, sinh nam 1992; dia chi: 40 duong A, phudng
(Phuong 14, quan C cii), Thanh phé H6 Chi Minh; Vang mt.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Au Gia V, sinh nim
1963; dia chi: S6 79 duong D, Tang 3, phuong E (Phuong G, quan C cii), Thanh
ph6é HO Chi Minh (Vian ban oy quyén sé 009454 ngay 25/12/2024 1ap tai Van
phong cong chimg N, Thanh phé H6 Chi Minh); C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nong
Minh D, 13 luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV T thudc doan Luat su Thanh
ph H6 Chi Minh; dia chi: 79 duong D, phuong E, Thanh phd Ho Chi Minh;
Co mat.

- Bi don:

Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1982; dia chi: 110 dudng H,

phuong I (Phuong L, quan C cii), Thanh phé HO6 Chi Minh; C6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1969; dia chi: 286/35 Tang trét Puong
K, phuong M (phuong N, Quan O cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Ngoc L:

1.1/ Ong Pao Hong V, sinh nim 1959; dia chi: S6 05 duong P, phuong Q
(Phuong R, Quan O cii), Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy iy quyén lap ngay
04/11/2025); Co mat.

1.2/ Ba Hira Minh T, sinh nam 1963; dia chi: 111 Puong S, khu phé T,
phuong U, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban uy quyén s6 012622 ngay
19/8/2025 lap tai Van phong cong chimg K, Thanh phé H6 Chi Minh); C6 madt.

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Q, sinh nim 1997; dia chi: 286/35 Tang trét
Puong K, phudng M (phuong N, Quan O cii), Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Ngoc Q: Ba Hira
Minh T, sinh nim 1963; dia chi: 111 Pudng S, khu phd T, phuong U, Thanh
phé Ho Chi Minh (Vin ban oy quyén s6 012622 ngay 19/8/2025 lap tai Vin
phong cong chimg K, Thanh phé Ho Chi Minh); C6 mat.

3/ Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1997; dia chi thuong tra: Thon V,
xa'Y (xa X, huyén Al cii), tinh Quang Nam; Ving mat.

4/ Ba Nguyén Thi Tric L1, sinh nim 1995; dia chi thuong tra: 340/1
duong B2, 4p C2, xa D2 (x& D2, huyén E2 cii), Thanh phd H6 Chi Minh; Ving
mat.

Dia chi lién lac ctia ba P va ba L1: 286/35 Tang trét, khu phd G2 Pudng
K, Phuong M (phudng N, Quan O cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Van phong Cong ching T, dia chi: 967 Puong K2, phuong I,
(phudng H2, quan 12 cii), Thanh phd H6 Chi Minh; Vang mt.



- Nguoi khdng cdo: Nguyén don — Ba Tran Lé T6 T1; Bi don-Ba Nguyén
Thi Thu T2, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Ngoc L, ba
Nguyén Thi Ngoc Q.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 20/11/2023, ban khai dé ngay 22/8/2025,
10i khai trong qua trinh to tung va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap
ciia nguyén don ba Tran Lé T6 T1 trinh bay:

Ngay 11/11/2022, ba Nguyén Thi Thu T2 c6 vay ba Tran L& T T1 sb
tién 9.000.000.000 dong, thoa thuan 13i suat vay trong thoi han 30 ngay 1a 3%/
thang. Ba T2 cam két tra s tién trén cho ba Tran Lé T6 T1 sau 30 ngay ké tir
ngay vay tién, viée vay tién duge ba T2 x4c nhan tai hop déng dat coc mua ban
nha s6 01/2022. TPL-HD ngay 11/11/2022.

Pé dam bao cho khoan vay tién vay, cuing ngay 11/11/2022 ba T1 va ba
T2 c6 ky két hop dong dit coc mua ban nha s6 01/2022/TPL-HP, hop dong mua
ban cin ho sé 0025696, quyén sb: 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD, do Vin phong
cong chimg T ching nhan. Theo ndi dung cua hai hop dong trén, ba T2 chuyén
nhuong cho ba T1 cin ho thudce sé hitu cta ba T2 tai dia chi: 286/35 Tang trét
Puong K, phuong N, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a: 286/35 Tang
trét Puong K, phuong M, Thanh phd H6 Chi Minh) (thudc thira dat so: 15, to
ban do s6: 8 Sai Gon Thai Binh)

Gia tri chuyén nhuong 1a 9.000.000.000 déng bing véi sd tién
9.000.000.000 dong ma ba T2 vay ciia ba T1. Ba T2 da nhan du s6 tién vay ngay
khi ba T1 va ba T2 ky két hop dong dit coc mua ban nha sé 01/2022/TPL-HP
ngay 11/11/2022, hop ddng mua ban cin ho sé 00025696 ngay 11/11/2022 noi
trén.

Pong thoi cung ngay 11/11/2022, ba Nguyén Thi Thu T2 ky Gidy uy
quyén cho ba Tran Lé T T1 dé lién hé véi cac ca nhén, to chire, cic co quan co
tham quyén tién hanh moi thu tuc nha dat lién quan dén cin nha s6 286/35 Tang
trét Puong K, phuong M (Trude day 1a Phudng N, Quan O), Thanh phd H6 Chi
Minh néi trén. Gidy ty quyén dugc cong ching tai Van phong cong chimg T,
quyén sb: 13/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Tur khi vay tién cho dén nay, ba T2 khong thanh toan khoan tién gbc, 1ai
cho nguyén don nhu cam két. Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét,
giai quyét cho cac yéu cau sau day:

- Tuyén bd cac hop dong: Hop ddng dit coc mua ban sb 01/2022/TPL-
HD ngay 11/11/2022; Hop dong mua ban cin ho sé cong chimg 00025696 ngay



11/11/2022 va Gidy uy quyén sd cong ching 00025697 ngay 11/11/2022 giita
ba Nguyén Thi Thu T2 va ba Tran Lé T T1 1 v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thi Thu T2 phai tra sé tién no goc 1a 9.000.000.000
ddng.

- Budc ba Nguyén Thi Thu T2 phai tra so tién 1di cho dén ngay thanh
toan xong cac khoan no, tam tinh tir ngay 11/11/2022 dén ngay 22/08/2025,
gom:

Tién 14i trong han tinh tir ngay 11/11/2022 dén ngay 11/12/2022 theo

mirc 13i suat 1,666%/thang 1a: 9.000.000.000 dong x 1,666% x 1 thang =
149.940.000 dong.

Tién 13i qua han tam tinh tir ngay 12/12/2022 tinh dén ngay xét xir so
tham 28/11/2025 theo mutc 14i sudt 150% 1di sudt trong han la:
8.082.540.000 dong.

Téng so tién gdc va 1ai tam tinh ba Nguyén Thi Thu T2 phai tra lai cho ba
Tran Lé T6 T1 la: 9.000.000.000 dong + 149.940.000 dong + 8.082.540.000
dong = 17.232.480.000 dong.

Tra ngay mot 1an khi ban an/quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat. Nguyén
don chi dong ¥ tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén
s& hitu can nha trén khi bi don tra du tién vay cho nguyén don.

* Tai ban khai dé ngay 04/4/2025, 10i khai trong qu4 trinh td tung va
tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi Thu T2 trinh bay:

Can ho 286/35 Tang trét Puong K, phuong M (Trude day 1a Phuong N,
Quan O), Thanh ph6é HO Chi Minh trudc ddy thudc quyén sir dung ciia ba Pao
Nhu Thao L2. Nam 2022, bi don mua lai cdn nha nay ctua Ba L2, sau d6 bi don
c6 thé chip can ho trén dé vay 7.000.000.000 ddng tai Ngan hang TMCP X.

Qua ngudi moi gidi tén D, bi don biét ba B (Lé Thi B) 1a me cta nguyén
don mudn mua cin ho trén, bi don va ba B 1a nguoi truc tiép thoa thuan gia mua
ban v6i nhau, theo d6 hai bén thoéa thuan gid mua ban 1a 19.000.000.000 dong.
Ba Lé Thi B mudn con gai 1a Tran Lé T6 T1 1a ngudi truc tiép dimg tén trén hop
ddng mua ban.

Ba Lé Thi B biét bi don dang thé chap cin ho 286/35 Tang trét Puong K,
phuong M (Trude day 1a Phuong N, Quéan O), Thanh phé Ho Chi Minh tai Ngan
hang TMCP X — Chi nhanh Quén 3 nén hai bén thoa thuan phia ba B s€ tra
7.000.000.000 ddng cho Ngan hang dé rut sé ra, khoan 7.000.000.000 dong sé&
thanh khoan dat coc cua viéc mua ban nha.

Ngay 11/11/2022, tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Quan 3, bi don va

nguyén don da ky hop dong dit coc, ndi dung théa thuin gid mua ban 13
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19.000.000.000 dong, nhung hop déng mua ban céng chimg chi ghi gia mua
ban 13 9.000.000.000 déng. Tai ngan hang, nguyén don dua truc tiép cho bi don
7.000.000.000 ddng c6 nhéan vién tin dung ctia Ngin hang 1a anh Nguyén Dinh
V2 ky lam chimg. Theo thoa thuan, 15 ngdy sau tit toan, nguyén don s& thanh
toan tiép cho bi don 2.000.000.000 ddng, nhung ba T1 khong thuc hién.

Giao dich gitra nguyén don va bi don 1a giao dich mua ban can h 286/35
Tang trét Puong K, phuong M (Trude ddy 1a Phuong N, Quan O), Thanh phd
Hd Chi Minh nén ngay 11/11/2022 hai bén méi ky Hop dong dit coc va Hop
d6ng mua ban cin ho sd 00025696 ngay 11/11/2022 tai Vin phong Cong chimg
T; dia chi: 968 Puong K2, phuong H2, quan 12 (nay |a: phuong I), Thanh phd
Ho6 Chi Minh, nén cing ngay bi don va nguyén don méi ky hop dong ty quyén
va gidy uy quyén dé bén nguyén don ndp thu tuc sang tén ding bo. Nay nguyén
don khoi kién bi don cho rang, bi don vay tién cta nguyén don 1a khong ding
ma 13 quan hé mua ban nha, vi vay bi don khong dong ¥ toan bd yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

* Tai vian ban dé ngay 21/11/2025, Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan la Van phong Cong chirng T trinh bay:

Trinh tu tht tuc va ndi dung giao dich dan sy lién quan t&i duong su Tran
Lé T T1 va ba Nguyén Thi Thu T2 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat, dé
nghi Toa an cho phép dugc ving mit trong qua trinh t tung.

* Tai ban khai dé ngay 22/8/2025, 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, Nguwoi dai dién hop phap ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Q trinh bay:

Hién nay, 6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Q dang cu tru tai
can nha 286/35 Tang trét Puong K, phuong M (Trude day 1a Phuong N, Quan
0), Thanh ph6 H6 Chi Minh theo hop dong thué. Pdi véi tranh chap lién quan
dén hop dong vay tai san giita nguyén don va bi don, 6ng L va ba Q dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Tric L1,
ba Nguyén Thi Thanh P:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh day du cac thi tuc
triéu tap hop 1¢ theo quy dinh phap luat, nhung ba L1 va ba P khong c¢6 van ban
phan hdi y kién, khong cung cap tai liéu, chimg ctr cho Toa 4n, khong dén Toa
an dé giai quyét vu an.

* Tai Ban an dan sy so' thim sé 481/2025/DS-ST ngay 10 thang 12
nim 2025 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 1, Thanh phé Ho Chi Minh da
quyét dinh:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Lé T6 T1:
1.1 Tuyén bd cac giao dich dan su sau day bi vo hiéu:

- Gidy ay quyén sd cong chimg s6 00025697 ngay 11/11/2022 1ap tai
Vin phong Cong ching T Thanh phd H6 Chi Minh

- Hop dong mua ban cin hd cong chimg s6 00025696 ngay 11/11/2022,
1ap tai Van phong Cong ching T, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Hop ddng dit coc mua ban s6 01/2022/TPL-HD ngay 11/11/2022.

1.2 Budc ba Tran Lé TS T1 ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T2
ban gbc Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & hd so gbc
s6 X/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 17/11/1997,
dang ky thay d6i ndi dung ngay 13/5/2022 va ngay 19/5/2022.

1.3 Budc ba Nguyén Thi Thu T2 ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Lé
T6 T1 s6 tién ng gdc 9.000.000.000 dong va tién 14i cham tra tinh dén ngay xét
XU so tham 10/12/2025 1a 5.543.013.699 dong. Tong cong 1a 14.543.013.699
dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat cac bén théa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh
ctia phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 13i suét thi quyét dinh theo muc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan su ndm 2015.

1.4 Céc bén thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Lé T6 T1
dbi vai yéu cau budc ba Nguyén Thi Thu T2 thanh toan tién 1di cham tra tir ngay
12/12/2022 dén ngay xét xir so tham 1a 2.689.466.301 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 23 thang 12 nam 2025, Nguyén don — ba Tran Lé T4 T1 khéang céo
mot phan Ban an dan su so tham. Nguyén don yéu cau tda cap phuc tham sira
ban an so thim theo hudng chap nhan yéu cau tinh 1i qua han cho nguyén don
tir ngay 12/12/2022 cho dén khi tra xong no gdc theo murc 13i suat bang 150% lai
suat cho vay theo théa thuan tam tinh dén ngay 28/11/2025 14 8.082.540 dong;
Chép nhan cho nguyén don dugc giit ban chinh Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ho so gdc sé X/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 17/11/1997, dang ky thay doi ndi dung ngay 13/5/2022
va ngay 19/5/2022 cho dén khi bi don tra xong no duoc thuc hién cung luc tai co
quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.



Ngay 16 thang 12 nim 2025, Bi don — ba Nguyén Thi Thu T2 khang céo
toan b Ban 4n dan su so thim. Bi don yéu cau tda cap phuc tham stra ban 4n so
tham theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 16 thang 12 nam 2025, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng
Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Q khang cdo toan bd Ban an dan sy so
tham. Ong L va ba Q yéu cau toa cap phiic thim dua 6ng Pao Hong V, ba Hira
Minh T vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan, dé nghi huy ban an so tham.

* Tai phién tda phic thim:

Bi don, nguyén don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan — 6ng Nguyén
Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Q khong rdt don khang cdo. Nguyén don khong
rit yéu cau khoi kién. Bi don cung cip cac sao ké tai khoan tai Ngan hang
TMCP X vé viéc nguyén don chuyén tién vao tai khoan cho bi don, cac gidy bao
cia Ngan hang TMCP X, Hop dong thé chap cidn hd chung cu lap ngay
19/5/2022 giira ba T2 va Ngéan hang TMCP X. Cac duong su khong thda thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

- Ngwoi dai dién theo iiy quyén va Ngwoi nguwoi bao vé quyén, loi ich
hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 11/11/2022, bi don vay ctia nguyén don sb tién 9 ty dong, thoi han
vay 30 ngay, 13i sudt 3%/thang. Dé bao dam khoan vay nay hai bén di ky céc
hop ddng sau: Hop dong dit coc mua ban nha (dit coc 9 ty dong), hop dong
mua ban cin ho (gia 9 ty dong). Néu trong thoi gian 30 ngay bi don khong tra sd
tién vay trén thi nguyén don duoc quyén sang tén cin nha (bang viéc bi don ty
quyén cho nguyén don 1am thu tuc sang tén nha 1ap ngay 11/11/2022). Bi don da
nhan du tién vay thé hién tai cudi trang 3 cua hop dong dit coc. Tai phién toa
phuc tham bi don ciing d3 thira nhan chir viét tay va chit ky tai hop déng dit coc
1a ctia bi don. Két luan gidm dinh cua phan vién khoa hoc hinh su xac dinh hop
ddng dit coc do nguyén don cung cap 1a ban gbc, hop dong dit coc do bi don c6
stra chita tring khép v6i ban hop déng nguyén don ndp. Viée sira chita nay
khong cé su xac nhan cta nguyén don nén phia bi don cho rang da hay bo ban
hop ddng dit coc do nguyén don gitt va sira lai theo ban hop dong dit coc bi don
cung cap 1a khong c6 co so. Nguyén don chi dong ¥ cho bi don vay tién véi dicu
kién bj don phai cam két sau 30 ngay ké tir ngay ky hop ddng dit coc ma khong
tra lai 9 ty cho nguyén don thi bi don dong y dé nguyén don ding bd nha
286/36 Duong K dé ban hodc vay thu hoi s tién trén + thém tién 1ai 3%/thang.
Khoéng c6 viéc nguyén don dong ¥ mua cin nha voi gia 19 ty dong vi tai thoi
diém nam 2022 khi bi don thé chip nha vay tién tai Ngan hang TMCP X thi
ngan hang ciing chi dinh gia nha dat néu trén 13 9.350.000.000 dong. Do do,
cac hop dong dat coc, hop dong mua ban nha va hop dong oy quyén déu 1a giao
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dich gia tao , muc dich la dé vay tién. Do do, bi don khang céo cho rﬁng cac hop
ddng nay 1a giao dich mua ban nha c6 that 1a khong dung.

Dbi v6i khang cdo ciia ong L, ba Q 1a ngudi thué tang trét nha 286/36
Puong K yéu cau hiy 4n so tham do khéng dwa 6ng V, ba T 1a chi nha trude
day va 1a nguoi cho thué nha nguyén don khong dong y. Tai thoi diém nguyén
don khoi kién, 6ng V, ba T khéng phai chu so hiru cin nha vi di dugc chuyén
nhuong cho Ba L2 nim 2008 (ba Nguyén Thi L3 ting cho Ba L2), sau d6 Ba L2
chuyén nhuong cho ba T2 (bi don) vao ngay 13/5/2022 nén éng V va ba T
khong c6 quyén va nghia vu gi ddi voi tranh chip gitra ba T1 va ba T2. Toa cap
so tham khong dua 6ng V, ba T vao tham gia vu 4n véi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a ¢o6 can cu.

Tda cép so tham khong yéu cau tinh 13 qua han bang 13i suit trong han ké
tir ngay 12/12/2022 1a chua bao dam day du quyén loi hop phap ciia mguyén
don cu thé: cac bén thoa thuan 13i sut 3%/thang (Tuong duong 36%/nim), vuot
qua 13i sudt quy dinh nén nguyén don da chu dong diéu chinh chi yéu ciu tinh
1ai sudt trong han 20%/nam. Theo quy dinh tai diém b Khoan 5 Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015, va diém ¢ Khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
cling theo nguyén tac nay 13i suat qua han hop phép 1a: 150% x 20% = 30%.

Nguyén don dang giit Ban chinh gidy chirng nhan quyén s& hiru nha do
ba T2 (bi don) dtmg tén 1a dé bao dam thi hanh khoan no 9 ty dong va tién 1ai
phat sinh. Hop déng dat coc, hop dong mua ban nha v6 hiéu do gia tao nham
che dau hop dong vay tai san thi viéc giao tai san vay va ban chinh gidy ching
nhin phai duoc thi hanh 4n cing mot thoi diém dé bao dam quyeén loi cua ca
hai bén.

Tir nhitng phan tich néu trén, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan toan bd khang cdo cta ba T2, 6ng L va ba Q. Chap nhan khang céo
ctia ba T1, sira ban an so tham theo huéng chap nhan tinh 14i sut qua han 30%
d6i voi khoan vay qua han va cho nguyén don duoc gilt ban chinh gidy ching
nhan.

- Nguwoi dai dign theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don xac nhan chit viét (ké ca chir viét tay) va chir ky tai cac hop dong
lap ngay 11/11/2022: Hop dong dat coc mua ban (01 ban do nguyén don cung
cap, 01 ban do bi don cung cip), hop déng mua ban cin hd va hop dong uy
quyén 1a chit viét va chit ky cta bi don. Hop ddng dit coc mua ban do nguyén
don cung cdp dd dugc cac bén thoa thuin huy bo va stra lai theo nhu ndi dung
hop dong dit coc mua ban do bi don cung cap nén hop dong dit coc do nguyén
don cung cap khong co gia tri phap 1y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur can cir
vao hop ddng dit coc mua ban ma bi don cung cip dé giai quyét vu an.



Toa cép so tham khong tao diéu kién cho bj don sao chup hd so, bo cac
chtng ctr ma bi don cung cap ra ngoai hd so. Bi don thé chap cin nha tai Ngan
hang TMCP X véi 13i suat wu dai rat thap thi khong vi 1y do gi ma bi don phai
vay tién cua nguyén don dé chju lai suat cao hon. Thuc té nguyén don chi
chuyén khoan cho bi don 7.205.000.000 dong vao cung ngiay 11/11/2022.
Nguyén don khong chimg minh duoc viéc chuyén khoan sé tién 9 ty dong ciing
nhu khong c6 hop dong vay muon nhung Toa cép so tham xéac dinh 13 quan hé
tranh chap vay tai san 1a khong dung thuc té khach quan va chdp nhan muc 13i
suét hai bén thoa thuan 3%/thang 13 khong c6 cin ci.

Bi don khong dong ¥ khang cdo ctia nguyén don, déng ¥ v6i khang cdo
ciia Ong L va ba Q, dé& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don, chp nhan khang co bi don, chip nhan khang cdo ctia 6ng L va ba
Q, huy toan bd ban 4n so tham, giao cho Toa cép so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so' tham.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
guan- 6ng L va ba Q trinh bay:

Ong L, ba Q khéng dong y khang céo ctia nguyén don, dong ¥ khang cao
ctia bi don. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua nguyén
don, chap nhan khang co bi don, chdp nhan khang céo cua 6ng L va ba Q, huy
toan bd ban an so tham, giao cho Toa cap so tham giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidai quyét vu dan ¢ phic tham
nhw sau:

Vé Pon khang cdo: Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don, Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong han luat dinh va hop 1€ nén duoc chép nhan.

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhimg ngudi tham gia to
tung trong giai doan phuc thim da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Vé noi dung:

Nha 286/35 Puong K ¢6 ngudn goc do ba T2 nhan chuyén nhuong tir ba
L2, cap nhat dang bd tén ba T2 ngay 19/5/2022. Ngay 11/11/2022, ba T2 ky
Hop dong chuyén nhuong nha 286/35 cho ba T1. Hién nay, nha van do gia dinh
ba L2 quan 1y va cho thué, Gidy ching nhan nha 286/35 thi do ba T1 gitr.

Ba T1 khoi kién yéu cau tuyén Hop dong ty quyén va Hop dong chuyén
nhugng nha 286/35 vo hiéu vi cho rang giao dich gia tao che dau giao dich vay
tai san. Ba T2 khang cao cho rang giao dich mua ban 13 c6 that.



Ba T2 la bi don trong vu kién véi ba L2 (nguyén don) do Toa an nhan dan
Khu vyc 1, Thanh phd H6 Chi Minh dang thu 1y giai quyét (chua c6 két qua) vi
ba L2 cho rang nha chwa hoan tit giao dich, ba T2 con no tién chuyén nhuong 1a
6.200.000.000 dong. Trong vu an tranh chip gitta ba T1 v6i ba T2 thi ba T1
khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung co lién quan dén viéc tra Gidy
chtng nhan cho ba T2 do Toa cap so tham xac dinh nha thudc quyén sd hitu cia
ba T2. Do d6, can phai hity an so tham dé nhap cé hai vu kién lai xem xét chung
trong cung mot tong thé moi giai quyét khach quan, toan dién va dam bao quyén
lo1 cua cac bén.

Tir nhitng phdn tich trén, Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

- Chép nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Thu T2.

- Chua xem xét khang céo cua ba Tran Lé T6 T1, 6ng Nguyén Ngoc L, ba
Nguyén Thi Ngoc Q.

- Huy Ban an dan su so tham s 481/2025/DS-ST ngay 10/12/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vyc 1, Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vé cép so
tham xét xir lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang céo cua nguyén don, bi don, Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong han luat dinh va hop 1€ nén duoc chép nhan.

[2] Vé T6 tung
[2.1] V& su vang mit clia cac duong su

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh P, ba
Nguyén Thi Tric L1, Van phong Cong chimg T Thanh phé HO Chi Minh da
duoc triéu tap hop 18 1an tha hai nhung vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir vang mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T tung dén su.

[2.2] V& viéc dua 6ng Pao Hong V va ba Hira Minh T tham gia td tung
trong vu an véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay 6ng V va T va ba B ¢6
lién quan dén vu an va yéu cau dua vao tham gia t6 tung nhung khéng cung cap
tai liéu, chimg cir chimg minh 6ng V, ba T ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén
viéc mua ban nha hodc vay tai san gitra nguyén don va bi don. Truong hop gitra
ba T2 va dng Pao Hong V - ba Hira Minh T — ba Pao Nhu Thao L2 c6 tranh
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chép c6 tranh chip lién quan dén viéc mua ban nha trudc d6 chua hoan thanh thi
giai quyét trong vu an khac va thyc té ba L2 di khai kién ba T2 theo thong bao
thu 1y s6 3758/2025/TB-TLVA ngay 06/11/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc
1, Thanh phd H6 Chi Minh. Toa cp so tham khong dua cac duong sy trén vao
tham gia td tung trong vu an la c6 can ct. Do do, Bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Q khang céo yéu
cau Toa cap phiic tham huy ban an so thAm giao hd so vu an vé cho Toa cap so
thAm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thAm do khéng dwa dng V, ba T vao
tham gia to tung 12 khong co can cir nén Hoi ddng xét xir khéng chap nhan.

[3] V& noi dung: Xét khang cao ctia nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén
lgi, nghia vu li€n quan

[3.1] Xét yéu ciu cia nguyén don vé viéc tuyén vé hiéu do gid tao C&c
hop dong: Hop dong dat coc mua bdn sé 01/2022/TPL-HP ngay 11/11/2022;
Hop déng mua bdn can hg sé cong chimg 00025696 ngay 11/11/2022 va Gidy
1y quyén so cong chirng 00025697 ngay 11/11/2022 giita ba Nguyén Thi Thu T2
va ba Tran Lé T6 T1

Cin cr vao Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat o
ho so gbc s6 X/97 do tiy ban nhan déan cép cho ba Pang Thi T ngay 17/11/1997
thi Nha s6 286/35 (Tang trét) dudng Puong K, phuong M (Trude day 1a
Phuong N, Quan O), Thanh phd HS Chi Minh ngudn gbc thude quyén so hitu
cua ba Pang Thi T. Ngay 18/3/2004 cap nhat sang tén chu s& hitu cho 6ng Pao
Hoéng V (theo hop dong mua ban s6 003861/HP-MBN ngay 26/02/2004). Ngay
31/10/2007 cap nhat sang tén chu so hitu cho ba Nguyén Thi L3 (nhan ting cho
theo hop ddng s6 6960/HD-TC ngay 21/3/2006). Ngay 28/3/2008, cap nhat sang
tén cha sé hitu cho bad Pao Nhu Thao L2 (Nhan ting cho theo hop dong sb
009816 ngay 14/3/2008). Ngay 13/5/2022, cap nhat sang tén chu sé hiru cho ba
Nguyén Thi Thu T2 (theo ho so s6 013081.CN.001). Ngay 19/5/2022 ba T2 thé
chap tai Ngan hang TMCP X (x6a noi dung ding ky thé chap vao ngay
14/11/2022).

Ngay 11/11/2022, ba Nguyén Thi Thu T2 va ba Tran Lé T4 T1 ky két 03
giao dich dan sy sau:

1. Gidy uy quyén s6 cong chung sb 00025697 1ap tai Vin phong Cong
chting T Thanh phé H6 Chi Minh, theo d6 ba T2 uy quyén cho ba T1 dé lién hé
co quan c6 thAm quyén xoa thé chap, dang ky cap nhat thay doi x6a ndi dung thé
chap trén gidy ching nhan, nhan ban chinh gidy chung nhan va thuc hién céac
thi tuc nha dat lién quan dén can nha trén.

2. Hop dong dat coc mua ban s6 01/2022/TPL-HP (Gidy viét tay), thé
hién ndi dung: ba T1 dit coc dé nhan chuyén nhuong can nha trén. Ba T1 va ba
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T2 xuét trinh hai ban hop dong c¢6 ndi dung khong giéng nhau, sd tién dit coc
khac nhau va c6 dau hiéu tay xoa.

3. Hop d6ng mua ban cin ho sb cong ching 00025696, 1ap tai Vin phong
Cong chimg T, Thanh phd H6 Chi Minh dé mua ban cin nha trén, gia trji mua
béan 14 9.000.000.000 dong. ngoai diéu khoan vé gia mua ban, cac bén thoa thuan
vé viéc giao nhan can ho, phuong thirc thanh toan, quyén va nghia vu cia céac
bén.

Nguyén don va bi don cung cdp cho Tda an 02 ban hop ddng dit coc
myua ban 14p cung ngay 11/11/2022 c¢6 ndi dung khac nhau. Hop ddng dic coc
mua ban do bi don cung cap c6 ndi dung bd sung, sita chita so véi hop dong dat
coc mua ban ma nguyén don cung cap.

Xét, ndi dung cua Hop dong dit coc mua ban do ba Nguyén Thi Thu T2
cung cap: Noi dung chuyén nhuong cin nha 286/35 Tang trét Puong K, gia
chuyén nhuong 1a 19.000.000.000 dong, dit coc 9.000.000.000 dong, chuyén
tién coc vao tai khoan 0938656881 tai Ngan hang TMCP X chi nhanh Quan 3 s6
tién 7.000.000.000 ddng, con lai 2.000.000.000 dong giao nhan tién mit; Cudi
Piéu 2 ¢6 ghi thém: Truong hop bén B khéng vay bank hodc khéng mua tdi san
néu trén thi bén A chiu chi phi tat todn ldy sé va hoan tra cho bén B sé tién tat
todn tai bank sau trir chi phi tir théa thudn. Phan cudi cua Hop dong co ghi
“Hop dong ndy la thi tuc dé hai bén tién hanh tdt todn gidi chdp tdai sdn tai
Ngan hang TMCP X va mua bdn theo hop dong coc - Téi dd nhdn di so tién
chuyén khodn 7.000.000.000 (Bdy ty déng) Téi cam két sau 30 ngdy ké tir ngay
ky ma t6i khéng trd lai 9 ty (chin ty dong) cho bén A t6i dongy dé bén A dang
bo can nha 286/35 DPuong K, Phu'ong N, Qudn O, TPHCM dé bdn hodc vay dé
hoan trd lai sé tién trén doi voi sé tien 07.000.000.000 dong + thém tién ldi
0%/thdng déi véi sé tién 07.000.000.000 (Bay ty dong)”.

Xét, ndi dung cua Hop dong dat coc mua ban do ba Tran Lé T T1 cung
cap: Noi dung chuyén nhugng cin nha 286/35 Tang trét Puong K, gia chuyén
nhuong 1a 9.000.000.000 déng, dat coc 9.000.000.000 déng, chuyén vao tai
khoan 0938656881 tai Ngan hang TMCP X chi nhanh Quén 3 s tién
5.000.000.000 dong, con lai 4.000.000.000 dong giao nhan tién mat; tai phan ghi
chu Biéu 6 Hop dong co thoa thuan: “Thoi gian ky cong chirng mua bdn 30
ngay. Sau thoi gian 30 ngay bén B ky chuyén nhwong lai tai san néu trén cho
bén A véi gid chuyén nhwong 9.000.000.000 dong.” Tai phan cudi cua Hop
ddng c6 ghi “Téi da nhin di 9.000.000.000 (Chin ty dong). Téi cam két sau 30
ngay ké tir ngay ky ma t6i khéong trd lai 9 ty (Chin ty dong) cho bén A téi dong
¥ dé bén A ding bé can nha 286/35 Pwong K, Phwong N, Quin O, TPHCM
dé ban hodc vay dé thu hoi lai so tién trén + thém tién lii 3%/thding”,
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Theo Két luan giam dinh s6 331/KL-KTHS ngay 22/7/2025 ctia Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Hd Chi Minh, noi dung két luan nhu sau:

“ 1. Chit ky, chir viet ho tén "Tran Lé To T1" duoi muc "Bén mua" tai

trang 3 trén tai lidu ky hiéu Al va A2 la do ciing mot nguoi ky, viét ra.

2. Chi viét tai muc "Diéu 2: Gid chuyén nhwong va phwong thirc thanh
todn” va chir viét ¢é néi dung bat dau va két thiic: "Hop dong nay la thi tuc dé
02 bén... Nguyén Thi Thu T2" (trir cdc chiv viét sira chita) trén tai liéu ky hiéu A2
so vdi chit viét tai phan ndi dung trén tai liéu ky hiéu Al la do cing mot ngueoi
viét ra.

Chir viét trén tai lidu ky hiéu A2 tai muc "Diéu 2: Gid chuyén nhuwong va
phuong thirc thanh todn" va chir viet co noi dung bat dau va két thuc: "Hop dong
nay la thu tuc dé 02 bén... Nguyén Thi Thu T2" co tay xoa, swra chira, cu thé:

- 86 "7 va chir "Bay" tai dong chit viet c6 ngi dung: "Ky dong Q3
07000.000.000 (Bay ty dong) con lai", ", ndi dung nguyén thity la: sé "5" va chip
HNa"m ".

- S6 "2" va chir "Hai" tai dong chir viét ¢6 ndi dung: "nhdn tien mat:
2.000.000.000 (hai ty dong) Sau 15 ngay", " ndi dung nguyén thiy la: sé "4" va
chir "Bon"

- 86 "07" va chi¥ "Bay" tai dong chit viét c6 ndi dung: "khodn
07000.000.000 (Béy ty dong)", ndi dung nguyén thiy la: s6 "9" va chit "Chin".

- Chit "Hoan tra" va chir s6 "0" tai dong chir viet co noi dung: "dé ban
hodac vay dé Hoan tra lai so tién trén + thém tién lai 0%/thang", noi dung
nguyén thuy la: chit "thu hoi" va chit s6 "3"

)

3. Mau muec viét trén 02 tai lidu ky hiéu A1, A2 la c6 ciing mau muec.’

Nguyén don cho rang, nguyén don khong mua ban nha véi bi don ma chi
cho bi don vay tién, s6 tién bi don vay 13 9.000.000.000 ddng, thoi han vay 01
thang v6i mirc 13i suat 3%/thang, muc dich vay 1a dé tra ng Ngan hang. Tai thoi
diém cho vay, can nha trén dang thé chap tai Ngan hang Ngan hang TMCP X,
nén dé bao dam cho hop ddng vay, nguyén don yéu cau bi don ky hop dong uy
quyén dé di nhan gidy to nha sau giai chap, ciing nhu ky hop dong dit coc va
mua ban nha thuc chat 1a dé bao dam cho nghia vu trd no. Khong cé viéc
nguyén don déng ¥ mua cin nha véi gia 19 ty dong vi tai thoi diém nam 2022
khi bi don thé chap nha vay tién tai Ngan hang TMCP X thi ngan hang ciing chi
dinh gia nha trén 14 9.350.000.000 dong. Do d6, cac hop dong dit coc, hop dong
mua ban nha va hop dong iy quyén déu 1a giao dich gia tao , muc dich 1a dé vay
tién.
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Bi don cho rang, bi don di thé chip cin nha 286/35 Tang trét Puong K tai
Ngan hang Ngan hang TMCP X dé dam bao cho khoan vay 7.000.000.000 dong;
Ba Lé Thi B (me bi don) c¢6 nhu ciu mua cin nha nay cho con gai nén dong ¥
mua véi gia 19.000.000.000 dong. Nguyén don chi chuyén khoan cho bi don
7.205.000.000 dong vao cung ngay 11/11/2022. Nguyén don khong chimg minh
duoc viée chuyén khoan sb tién 9 ty dong ciing nhu khong c6 hop dong vay
muon nhung Toa cdp so tham x4c dinh 12 quan hé tranh chap vay tai san 1a
khong ding thuc té khach quan va chdp nhan muc 141 suit hai bén thoa thuan
3%/thang 1a khong c6 cén ctr.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Can ctr vao két luan giam dinh sé 331/KL-
KTHS ngay 22/7/2025 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Ho Chi
Minh va su thira nhan ctia bi don tai phién toa phuc tham thi Hop dong dit coc
mua ban nha ngay 11/11/2022 do bi don cung cép co téy x04, stra chira, ndi
dung nguyén thuy tring khép véi ban Hop dong dit coc mua ban nha ngay
11/11/2022 do nguyén don cung cap. Bi don cho ring hop dong dit coc phia
nguyén don cung cip di duoc hai bén thoa thuan huy bo va cing dong ¥ sta
chira, bd sung nhu hop déng dat coc do b1 don cung cép. Tuy nhién, viéc stra
chita, b6 sung nay khong c6 chir ky xac nhan cua nguyén don va 10i trinh bay
ctia bi don khong dugc nguyén don thira nhan nén Hoi dong xét xtr khong co co
s& dé xem xét. Do do, Toa cp so tham xac dinh Hop dong dit coc mua ban do
nguyén don xuét trinh duoc xac dinh 1a ban gdc, c6 gia tri chimg ct va dugc sir
dung lam can ctr danh gia chung ctr theo quy dinh tai cac Piéu 93, 94, 95 Bo
luat T6 tung dan su la phu hop.

Viéc cac bén 1ap Hop dong dit coc, Hop ddng mua ban can ho va Gidy uy
quyén cing ngay 11/1111/2022 véi gia tri dat coc va gia chuyén nhuong cung 1a
9 ty dong; Gidy Uy quyén nham muc dich dé nguyén don lam thu tuc x6a thé
chap va nhan ban chinh Gidy ching nhan. Bi don cho rang gia thoa thudn mua
ban 1 19 ty dong nhung khong c6 tai lidu, chimg ctr chirng minh va khong dugc
phia nguyén don thira nhan nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xir xem xét. Tai
Hop ddng dit coc do nguyén don cung cdp thé hién: Gia chuyén nhuong 9 ty
ddng, dat coc: 9 ty dong. Phan cudi hop dong bi don xac nhan dd nhan du sb tién
9 ty dong va cam két: Sau 30 ngay ké tir ngdy ky ma t6i (bi don) khdng trd lai 9
1y (Chin ty dong) cho bén A (nguyén don) t6i (bi don) dong y dé bén A (nguyén
don) déing bo cin nha 286/35 Puong K, phwong N Qudn O, Thanh pho Hé Chi
Minh @é ban hodc vay dé thu héi lai sé tién trén + thém tién ldi 3%/thang. Nhu
vay, c6 du co so dé xac dinh gilta nguyén don va bi don thyc chat khong nham
muc dich dat coc, mua ban can hg theo dung ban chét cua giao dich ma 1a bi¢n
phap dam bao cho nghia vu vay tién vai sd tién vay 12 9.000.000.000 dong (theo
hinh thirc chuyén khoan va giao tién mat), thoi han vay 30 ngay, 14i suit
3%/thang dugc cac bén xac nhan tai phan cudi ctia hop doéng dit coc néu trén ;
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khong c6 viéc ban giao can ho giira nguyén don theo dang trinh tu hop dong
mua ban cin ho ma hai bén da ky. Do d6, Toa cap so thim xac dinh Hop dong
dit coc mua ban, hop dong mua ban cin ho va Gidy Uy quyén lap ngay
11/11/2022 gitra nguyén don va bi don 1a giao dich dan sy gia tao, dugc xac 1ap
dé che gidu hop dong vay tai san giira cac bén, sd tién vay 1a 9.000.000.000
ddng, thoi han vay 1a 30 ngay, 14i suit 3%/thang 1a co can c. Tir d6, Toa cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don tuyén bd: : Hop dong dit coc
mua ban sb 01/2022/TPL-HP ngay 11/11/2022; Hop d6ng mua ban cin ho sb
cong chimg 00025696 ngay 11/11/2022 va Gidy uy quyén sd cong ching
00025697 ngay 11/11/2022 gitta ba Nguyén Thi Thu T2 va ba Tran Lé T4 T1 1a
cac giao dich dan sy vo hi€u do gia tao; giao dich vay tién bi che giéu gilra cac
bén c¢6 hiéu luc phap luat theo Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 cin cu.

[3.2] Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc budc bi don cé nghia vu trd no
von goc va tién ldi

Nhu da nhan dinh & phén trén, Hop déng dat coc, Hop déng mua ban
can ho va Gidy ty quyén 1ap ngay 11/11/2022 bi vo hiéu do gia tao nham che
day mot giao dich khac 14 vay tién nén bi don phai tra lai tién von vay va tién lai
cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 463, Piéu 466, Diéu 470 Bo luat dan sy
nam 2015 Cu thé:

- Tién von vay ngay 11/11/2022:

Bi don cung cép tai liéu, ching c&r ching minh giao dich chuyén khoan
ngan hang vé viéc bi don chi nhan cta nguyén don sb tién 7.205.000.000 dong,
khong phai so tién 9 ty dong thong qua viéc nguyén don chuyén vao tai khoan
ctia bi don ngay 11/11/2022. Tuy nhién, tai phan cudi ctia hop ddng dit coc mua
ban s6 01/2022/TPL-HD ngay 11/11/2022 thé hién bi don xac dinh da nhan du
s6 tién 9 ty dong. Do d6, bi don phai c6 nghia vu tra s tién vén vay 9 ty dong
cho nguyén don.

- Tién lai

Can ctr Khoan 5 Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, Khoan 2 Piéu 5
Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan T6i cao huéng dan mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suat, phat vi pham thi:

+ Tién 1di trong han cua khodn 9 ty dong tir ngay 11/11/2022 dén ngay
11/12/2022: Nguyén don yéu cau ap dung 1ai suét trong han 20%/nam [a phi
hop quy dinh néu trén. Do do, bi don phai c6 nghia vu tra tién 1ai trong han cho
nguyén don: 9.000.000.000 dong x ( 20%/nam : 12 thang) = 150.000.000 dong

+ Tién ldi qud han: Bi don yéu ciu tinh theo 1ai suat 30%/nim dbi véi
thoi gian cham tra tir ngay 12/12/2022 dén ngay 10/12/2025 1a phu hop véi quy
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dinh tai diém b Khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy va diém ¢ Khoan 2 Piéu 5
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019; cu thé: 9.000.000.000 dong x
30%/nam x 1093 ngay = 8.085.205.479 dong. Toa cap so thim ap dung muc 13i
sudt 20%/nam dé tinh tién 13i qua han 1a chua phu hop quy dinh phap ludt néu
trén. Do d6, Hoi dong xét xir stra phan ndy ctia ban an so tham.

Téng tién 1di phai tra 1a : 150.000.000 dong + 8.085.205.479 ddéng =
8.235.205.479 dong

Téng sb tién ng gbc va ng 1di bi don phai tra cho nguyén don la:
9.000.000.000 dong + 8.235.205.479 dong = 17.235.205.479 ddng.

Do nguyén don dang giit ban chinh Gidy chting nhan quyén so hitu nha &
va quyén sir dung dat & hd so goc sb X/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh cip ngay 17/11/1997, ding ky thay d6i ndi dung ngay 13/5/2022 va
ngay 19/5/2022 nén budc nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don gidy to néu
trén. Viéc giao nhan tién va ban chinh gidy chimg nhan dugc thyc hién ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

[4]. V& an phi
[4.1]. V& an phi dan su so tham:

- Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach dbi véi yéu
cau khéi kién cua nguyén don vé viée tuy€n vo hiéu cac giao dich dan sy duoc
Toa an chip nhan, an phi dan su so tham 13 300.000 dong va an phi dan sy so
tham c6 gia ngach trén sb tién phai tra cho nguyén don 1a 17.235.205.479 dong,
an phi dan sy so tham 1a .125.235.205 dong. Tong cong sb tién an phi ma bi don
phai chiu 1a 125.535.205 dong.

- Nguyén don khong phai chiu an phi din su so thim do yéu cau khai
kién cua nguyén don dugc chép nhan, tra lai cho nguyén don sb tién tam ung an
phi dan sy so tham da nop 13 59.699.520 dong.

[4.2]. V& 4n phi dan sy phiic thim:

Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc thim do sira ban an
so tham.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan khang cio cta bi don, chua xét khang cdo ciia nguyén don va khang
céo cua 6ng L, ba Q, hity Ban an dan sy so tham sé 481/2025/DS-ST ngay 10
thang 12 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 1, Thanh phé HO Chi Minh dé
nhap ca hai vu kién lai xem xét chung trong cuing mot téng thé moi giai quyét
khach quan, toan dién va dam bao quyén loi ctia cac bén. Ly do: Trong vu an
tranh chéap gitta ba T1 v&i ba T2 thi ba T1 khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop
déng nhung c6 lién quan dén viéc tra Gidy chimg nhan cho ba T2 do cip so

16



tham xéac dinh nha thudc quyén s& hiru ciia ba T2. Hoi dong xét xtr nhan thiy
trong vu &n giao dich dat coc va mua ban v6 hi¢u do gia tao, che dau giao dich
thue su gitra ba T1 va ba T2 1a giao dich vay tai san. Ba T2 giao ban chinh gidy
chtng nhan dimg tén ba T2 cho ba T1 giit dé dam bao viéc vay tién. Ba T2 chua
tra tién von vay va tién 1ai cho ba T1 nén ba T2 c6 nghia vu phai tra tién von va
|4i vay cho ba T1, ba T1 c6 nghia vu giao tra ban chinh gidy chimg nhan cho ba
T2. Giao dich nay khong lién quan dén tranh chap hop dong mau ban nha giita
Ba L2 va ba T2. Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi hay ban an so tham dé nhap vao vu an tranh chip giita Ba L2 va ba T2 do
Toda an khu vuc 1 dang thu 1y giai quyét 1a khong pht hop nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

Tt cac phan tich trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cia
nguyén don — ba Tran Lé T T1, khong chap nhan khang céo cua bi don - ba
Nguyén Thi Thu T2 va khéang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
6ng Nguyén Ngoc L, ba Nguyén Thi Ngoc Q, stta mdt phan Ban an dan su so
tham sb 481/2025/DS-ST ngay 10 thang 12 niam 2025 cta Toa an nhan dan Khu
vuc 1, Thanh phé H6 Chi Minh theo huéng da phan tich néu trén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin clr vao Khoan 2 Piéu 269, Khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung
dan su;

- Can cir vao cac Diéu 122, 124, 131, 463, 466, 468, 470 cua BO luat Dan
su nam 2015;

- Can cr vao Khoan 5 Diéu 466 B luat dan sy nam 2015, Khoan 2 Diéu
5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan Tdi cao hudng din mot s6 quy dinh ciia phap luat vé 1ai, 13
sudt, phat vi pham;

- Cin cir vao khoan 2, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can ¢t vao Luat thi hanh an dan sy;

Tuyén xir:

Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don - ba Tran Lé T6 TI,
khong chap nhan khang cao cta bi don - ba Nguyén Thi Thu T2 va khang cao
ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc L, ba Nguyén
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Thi Ngoc Q. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 481/2025/DS-ST ngay 10
thang 12 nam 2025 ciia Toa an nhan dan Khu vyc 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Tran Lé TS T1:
1.1. Tuyén bd cac giao dich dan su sau day bi vo hiéu:

- Gidy uy quyén Sb cong ching 00025697 ngay 11/11/2022 giita ba
Nguyén Thi Thu T2 va ba Tran Lé T T1 lap tai Van phong Cong ching T
Thanh phd HO Chi Minh

- Hop d6ng mua ban can ho cong ching sé 00025696 ngay 11/11/2022
gitta ba Nguyén Thi Thu T2 va ba Tran Lé TS T1, 1ap tai Van phong Coéng
chung T, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Hop dong dat coc mua ban s6 01/2022/TPL-HP ngay 11/11/2022 giita ba
Nguyén Thi Thu T2 va ba Tran Lé T6 T1.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Thu T2 c6 nghia vu tra cho ba Tran Lé T6 T1
s6 tién no gdc 9.000.000.000 (Chin ty) dong va tién 13i cham tra tinh dén ngay
xét xUr so tham 10/12/2025 14 8.235.205.479 (Tam ty, hai trim ba muoi lim
triéu, hai trim 1& nam nghin, bon trim bay muoi chin) dong. Tong cong 1a
17.235.205.479 (Muo1 bay ty, hai tram ba muoi lam tri€u, hai trdm 1¢ nam
nghin, bon trim bay muoi chin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh
ctia phéap luat; néu khong c6 thoa thuin vé muec 1ai suat thi quyét dinh theo murc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

1.3. Budc ba Tran Lé T T1 ¢ nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Thu
T2 huy ban chinh Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat o
ho so gdc s6 X/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
17/11/1997, dang ky thay doi noi dung ngay 13/5/2022 va ngay 19/5/2022.

Viéc giao nhén tién va ban chinh gidy chimg nhan néu trén duoc thuc
hién ngay khi ban 4n c6 hi€u luc phap luit tai co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén.

2. Vé &n phi

2.1. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don —Ba Nguyén Thi Thu T2 phai chiu 4n phi dan su so thim la
125.535.205 (Mot tram hai muoi lam tri€u, nam tram ba muoi lam nghin, hai
tram 1é ndm) dong.
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- Nguyén don- ba Tran Lé T6 T1 khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan tra lai cho ba Tran Lé T4 T1 tién tam Gng an phi dan su so tham ba T1 da
ndp 1a 59.699.520 (Nam muoi chin tri¢u, sau trdam chin muoi chin nghin, nam
tram hai muoi) déng theo Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an sb 0024266 ngay 06
thang 12 nam 2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan C,Thanh phé Ho Chi
Minh (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4Thanh phd H6 Chi Minh).

2.2. V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Tra lai cho ba Tran Lé T T1 tién tam Gng an phi dan su phuc tham 1a
300.000 d6ng ma ba T1 da ndp theo Bién lai s6 0000761 ngay 06 thang 01 nim
2026 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Thu T2 tién tam Gng an phi dan sy phuc thim
1a 300.000 dong ma ba T2 di nop theo Bién lai s6 0056201 ngay 31 thang 12
nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc L va ba Nguyén Thi Ngoc Q tién tam tng
an phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong ma dng L, ba Q d ndp theo Bién lai
an phi s6 0056203 ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh
phb HO Chi Minh.

3. Cac duong sy thi hanh an tai Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm
quyeén.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan su; Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.
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