TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 09/2022/DS-ST
Ngay: 10-6-2022
VIV Tranh chép vé Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Vian D.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong B6 Vin Thu

2. 0ng Vii Vin Minh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Chinh - Thu ky T0a an nhan dan huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéin din huyén An Duwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Lai Van Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 ndm 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 57/2021/TLST-DS ngay
10/11/2021 vé Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 15/2022/QDXX-DS ngay 05/5/2022 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 14/2022/QDST-DS ngay 31/5/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh L¢ Van D va chi Bang Thi Minh T; cung dia chi: Cong ty
Luat TNHH L; s6 16A/119 T, phuong D, quan H, thanh pho Hai Phong;

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Cong ty Luat TNHH La Haye do
ong Ngb Van P 1a thanh vién tham gia (Van ban uy quyén ngay 06/8/2021);

- Bi don:

Anh Nguyén Quéc B;

Chi Bui Van D;

Cung dia chi: Thon K, x& Q, huyén A, Hai Phong.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chj Nguyén Thi Tuyét M;

Ong Nguyén Pinh P;



Ba Nguyén Thi T;
Cung dia chi: Thon Kiéu Thuong, xa Quéc Tuén, huyén An Duong, Hai Phong.
Ong Phong, dng B, ba T ¢6 mit; cac duong su khac vang mat.

NOI D VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/9/2021 cf;a anh L& Van D va chi Pang Thi Minh T
va cac 101 khai trong qué trinh gidi quyét vu an cling nhu tai phién toéa so tham,
nguoi dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay:

Ngay 12/6/2020 Ong BvavgbaD chuyén nhuong cho anh D chi T quyén st
dung dét, dién tich 200m? tai thira s6 10, t& ban dd sé 13 xa Qudc Tudn, huyén An
Duorng, thanh phb Hai Phong; thira dat da dugc Uy ban nhan dan huyén An Duong
cap gidy chung nhén quyén su dung dat s6 D 287946 ngay 28/6/2004 cho 6ng
Nguyén Qudc B; s6 vao s6 cip GCN: 01971.QSDD (Sau day viét tat 1a Thua dat sb
10). Gia chuyen nhuong thoa Tan la 575.000.000 ddng da thanh toan day du; Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap tai Van phong cong chimg Toan Cau
ngay 12/6/2020 s6 cong chung 1011 quyén s 01 (Sau day viét tat 1a Hop dong
chuyen nhuong). Khi anh D chi T ndp hd so dé 1am thua tuc ding ky quyén st dung
dat tai Vian phong dang ky dat dai huyén An Duong thi chi M (v cii cua anh B) co
don yéu cau Uy ban nhan dan xa Qudc Tuan giai quyét tranh chap vi cho rang day la
tai san chung trong thoi ky hon nhan cta chi M va anh B nén anh B khong dugc
quyén chuyén nhuong. Anh D chi T dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong Thira dat sé 10, budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong da ky két. Truong
hop Toa &n tuyén giao dich trén 1a vo hi¢u thi budc anh B va chi D tra lai
575.000.000 dong va bdi thuong thiét hai sb tién chénh léch gia tri tai san la
900.000.000 dong.

Loi khai trong qua trinh xét xir, bi don Nguyén Québc B trinh bay: Tai san anh
chuyen nhuong cho anh D chi T la cua bb anh (6ng D) nho anh dung tén ho. Nguon
goc do b anh duoc Uy ban nhan dan xi Quédc Tuan cap nim 2001 theo Qb 56 3540
ngay 12/12/2001 cua Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong. Nguoi nop tién dat 1a
bb anh chtr thoi diém nay anh chua lay két hon, khong co tién, song phu Toc bd me.
Thang 7/2002 anh két hén cing chi M nhung vo chéng khong co dong gop, cong
stc gi. Toan bo sd tién chuyén nhuong cho anh D chi T bd anh nhén, st dung. Do
vay dé nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Chi M
d3 nhan duoc Thong bao an dinh hoan thién thu tuc khi hop dong vo hiéu ngay
14/4/2022 va Giai thich vé hop dong vo hiéu sé 57 ngay 14/4/2022 d6i véi Hop
dong chuyén nhugng Thira dat s6 10; duoc Vian phong cong chimg Toan Cau cong
chtng thue ngay 12/6/2020 do Toa an giao cho. Chi M khong c6 quan diém gi.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Dinh B va Nguyén Thi T trinh
bay: Pau nim 2000 Uy ban nhan dan xa Qudc Tuan c6 chu truong cap dat cho cong
dan 1am nha & cho cac gia dinh ¢ con trai. Gia dinh éng Toc dién dugc cap dat co T
tién st dung dat. Ong ba di 1am don xin cap dat va duoc Uy ban nhéan dan thanh phd
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Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 3540 ngay 12/12/2001. Anh B 1a ngudi dugc
ong ba nho dimg tén ho nén co tén trong danh sach con tién do ong ba ndp. Nhu viy
Thira dat s6 10 c¢6 trude khi anh B két hon voi chi M. Chi M khong biét gi vé thua
dat, khong co dong gop cong suc gi, chi dén khi & ong ba chuyen nhuong cho anh D
chi T thi chi M méi biét c6 tai san ndy. Toan bo tién chuyen nhuong ong ba nhan tu
anh D, chi T con anh B chi ki thu tuc hd. Nay 6ng dé& nghi Toa an cong nhén hop
dong chuyén nhuong cho anh D chi T duge Vin phong cong ching Toan Cau chimg
thuc ngay 12/6/2020.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap ludt tir khi thu Iy vu dn
cho dén trudce thoi diem Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhi
sau: Tham phan, Hoi dong xét xur da tuan theo dung quy dinh cua phap luat To tung
dan su trong qua trinh giai quyet vu an; Nguyén don, bj don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ding vé phia bi don don da chap hanh dung quy dinh cua phap
luét; chi M chua chap hanh ding quy dinh ctia phap luat. D& nghi Hoi dong x€t Xt
ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147,
Diéu 227 cta Bo luat TH tung dan sy (BLTTDS); cac diéu 117, 119, 206, 500, 501
va 502 cua Bo luat Dan sy (BLDS); cac diéu 43 va 44 cta Luat Hon nhan va Gia
dinh; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc T, mién, giam, T, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an; xu: Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich dat
200m? tai thira dét s6 10, to ban d6 13 xa Qudc Tuén, huyén An Duong, ky gilra anh
D va chi T voi anh B va chi D; dugc Vin phong cong chimg Toan Cau chimg thuc
ngay 12/6/2020 1a khong vo hiéu. Giao thira dét trén cho anh Lé Vin D va chi Ping
Thi Minh T quan 1y, st dung. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay:

[1] Vé tham quyén: Bj don cu tru tai huyén An Duong nén Toa an nhan dan
huyén An Duong thy ly giai quyét vu an la ding thdm quyén quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

[2] V& quan h¢ tranh chap Trong don khoti kién nguyén don yéu cau tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu do 13i cua anh B chi D va
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Sau khi nhan dugc Giai thich vé hop dong
v0 hi¢u, nguoi dai dién cho nguyén don néu quan diém giao dich trén la khong vo
hiéu, dé nghi Toa 4n budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong da ky két. Do vy xac
dinh lai 1a quan hé tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26 cia BLTTDS.

[3] V& t6 tung: Chi M d3 dugc Toa 4n triéu tip dén phién toa hop 1¢ 1an thir hai
nhung van Véng mat khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan; anh
B, chi D c6 don dé nghi xét xu Véng mit. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cia BLTTDS
Toa &n tién hanh xét xtr vu an.
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[4] V& ngudn gdc Thira dat s6 10: Tai liéu T thap duoc c6 trong hd so thé hién:

[4.1] Quyét dinh s6 3540 ngay 12/12/2001 cta Uy ban nhan dan thanh pho Hai
Phong phé duyét danh sach cho 42 ho dan xa Quoc Tuén, huyén An Hai (nay la
huyén An Duong) dugc cap dat ¢ trong d6 c6 anh Nguyéen Qudc B.

[4.2] Quyét dinh s6 454 ngay 04/11/2002 ctia Uy ban nhan dan huyén An Hai
giao dat cho 42 hd dan trong do c6 giao cho anh Nguyén Quoc B Thira dat s6 10.

[4.3] Viéc nop tién sir dung dat: Ngay 10/4/2002 anh B ndp 4.000.000 dong
tién st dung dit theo bién lai s6 006662 cua Chi cuc thé huyén An Hai; ngay
10/4/2002 ba Nguyén Thi T (me anh B) ndp 2.000.000 ddng tién dong gop xay dung
co s& ha tang theo phiéu T s6 17 ctia Uy ban nhan dan x4 Qudc Tuan.

[4.4] Ngay 15/12/2002 anh B lam don xin ké khai Thira dit sb 10, ngay
18/3/2003 anh B dugc Uy ban nhan din x3 Qudc Tuan ban giao dit kém theo trich
do. Ngay 28/6/2004 anh B dugc Uy ban nhan dan huyén An Duong cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Anh B chi M két hon ngay 08/7/2002 theo Gidy chirmg nhan
két hon s6 39 ciia Uy ban nhan dan x3 Qudc Tuan, huyén An Duong.

[4.5] Tuy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho anh B sau thoi diém két
hon voi chi M nhung trén gléy thé hién cép cho c4 nhan anh B. Tt khi anh B dugc
cap Glay ching nhan cho dén trudc thoi diém chuyén nhuong, chua khi nao chi M
c6 v kién, khiéu nai gi vé viéc anh B mot minh déng tén trong gidy chimg nhan.

[4.6] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dé ban hanh véan ban giai thich cho chi
M vé hop dong chuyen nhuong Thira dat s6 10 vo hiéu va quyén yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu nhung khong c6 ¥ kién gi.

[5] Nhu vay khong c¢6 ching ctr chimg minh anh B nhép tai san nay thanh tai
san chung trong thoi ky hon nhan voéi chi M va ciing khong ¢6 can cir chirng minh tai
san nay la cua ong b ba T. C6 du can cu khang dinh Thua dat s6 10 dugc Nha nudce
cap cho ca nhan anh B. Vi@c anh B chuyén nhuong cho anh D, chi T dugc Van
phong cong chimg Toan Cau ching thuc ngay 12/6/2020 la hop phap, khong vo
hi¢u. Can giao thira dat trén cho anh D chi T quan ly, st dung.

[6] V& an phi: Do yéu cﬁq ctia nguyén don dugc Tda an chap nhan nén bi don
phai chiu an phi vé dan sy so tham khong c6 gia ngach quy dinh tai khoan 1 Diéu 146
cua BLTTDS va diém b khoan 3 Di€u 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc T, mién, gidm,
T, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Dicu 146, Diéu 147 va khoan 2 Dieu 227 cia B luat T6
tung dan sy; cac diéu 43 va 44 cua Luat Hon nhan va Gia dinh; cac dieu 117, 206,
500, 501 va 502 cua B¢ luat Dan sy; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc T, mién, giam, T, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; Tuyén xir:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don, xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich dit 200m? tai thira dat sd 10, to ban d6 13 xa
Quéc Tuén, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong ky gitra anh L& Van D va chi
Ping Thi Minh T v6i anh Nguyén Qudc B va chi Bui Van D; duoc Vin phong cong
ching Toan Cau, thanh phé Hai Phong chimg thuc ngay 12/6/2020; sb cong ching
1011/20 - Quyén 01 1a khong vo hiéu.

- Glao cho anh Lé Van D va chi Bang Thi Minh T quan ly, st dung dién tich
dat 200m” tai thira dat s§ 10, to ban dd 13 xd Qubc Tuin, huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong.

CAac bén co trach nhiém dé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén lam tha tuc
deé dugc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luét.

2. V& an phi dan sy so thdm khong c6 gia nghach: Anh Nguyén Qudc B va chi
Bui Van D phai chiu 300.000 ddng. Tra lai anh Lé Van D va chi Diang Thi Minh T
s6 tién 28.125.000 dong dd ndp tai bién lai sé 0004015 ngay 10/11/2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong.

Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén 1am don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Buong su vang mit co quyen lam don khang cao
trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

V& quyén yéu ciu thi hanh an, nghia vu thi hanh an: Ban 4n nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa Tan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS h. An Duong;

- Luu: VT, hd so vu an.

Po Vin D






