TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 71/2020/HC-ST
Ngay 31 - 12 - 2020
Vv khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé
linh vuc quan 1y dat dai

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Bui Xuan Liém

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Sang

2. Ong Tran Thanh Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Khanh Vy- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Dung - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét
Xt so tham c6ng khai vu &n hanh chinh thu Iy s6 69/2020/TLST-HC ngay 01 thang
7 nam 2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé link
Ve Quan Iy dat dai” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 43/2020/QDXXST-
HC ngay 10 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Tran Thi T, sinh nim 1958; dia chi Khéi XT,
phuong C, thanh phé H, tinh Quang Nam; (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi khoi kién: Ong Ho L, sinh nim
1956; dia chi: s6 nha xx duong T, khdi A, phudng B, thi xa B, tinh Quang Nam;
(c6 mat).

2. Nguoi bi kign: Uy ban nhan dan thanh pho H;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh L — Phé Chu tich UBND
thanh phd H; (c6 don dé ngh1 Xét Xtr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Van Thanh N — Pho
Truéng Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd H; (co don dé nghi xét xir
vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi Kién, cac van ban pé tai hé so vu &n, loi trinh bay ciia nguoi
khai kien va nguoi dai dign theo uy quyen cua nguoi khoi ki¢n tai phién toa:
Nguon goc thira dat s6 86 (179), to ban do s6 01 (05) la cua 6ng Tran Trung



C thira ké tir 6ng ba trude nam 1975, sir dung 6n dinh, c6 ké khai ding ky qua cac
thoi ky va da dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sb
1692855 ngay 03/9/1999, dién tich 2024m?* dat ¢+dat vuon. Nam 2011 6ng C chét,
ba T duoc giao thira ké thua dat trén va lap tha tuc ting cho dé cap doi
GCNQSDBD, duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai (VPPKPD) H do vé& c6
bién dong ting 46m®, nhung UBND thanh phé H lai thong bao cho ba T Ia chi
céng nhan 200m’ dat &, con lai 1824m?* dét trong cdy lau nam. Gia dinh ba khiéu
nai va dugc UBND thanh phé H giai quyét bang Cong vian 107/UBND ngay
13/01/2020 cbng nhan dat cua gia dinh ba 1a hop phap nhung khong giai quyét don
khiéu nai lan dau. Ba T tiép tuc khiéu nai va nhan duoc Théng béo s6 73/TB-
UBND ngay 05/3/2020 vé viéc khong thu 1y don khiéu nai véi ly do hét thoi han
thoi hiéu.

Nhan thay, viéc giai quyét cia UBND thanh ph H 1a xam pham dén dén
quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba T. Cin ct Piéu 103 Luat Pat dai va
Piéu 24 Nghi dinh 43/ND-CP thi gia dinh ba T ¢6 du diéu kién cdng nhan toan bo
1a dat o.

Do d6, yéu cau Toa an giai quyét

- Hay Théng bao sé 73/TB-UBND ngay 05/3/2020 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H vé viéc khdng thu ly giai quyét don khiéu nai;

- Hay Théng bao 795/TB-UBND ngay 17/8/2018 caa Uy ban nhan dan
thanh phd H vé viéc tra o1 don dé nghi chinh 1y bién dong dién tich dat;

- Budc Uy ban nhan dan thanh phé H xac dinh lai dién tich dat & ddi véi
thira dét s6 86 (179), to ban dd s6 01 (05) dién tich 2024m? va dién tich dat trong
cdy lau ndm 1a 46m° theo dung quy dinh cua phap lut.

Theo cdc van ban c6 trong hé so vu @n va loi trinh bay cua nguoi dai dién
hop phép cua Uy ban nhan dan thanh phé H trinh bay:

Thaa dat ba T khai kién dugce ké khai, dang ky qua céac thoi ky nhu sau:
Theo Chi thi 299/TTg la thira s6 192, to ban db 01, dién tich 1797m? loai dat T do
6ng Tran Trung C (cha cta ba Tran Thi T ) ké khai, diang ky. Theo hd so 64/CP 1a
thira dat s6 86, to ban d6 01, dién tich 2024m?, loai dat T do 6ng Tran Trung C ké
khai, dang ky. Theo hd so do méi la thira 179, to ban d6 05, dién tich 2033,2 m? do
6ng Tran Trung C ké khai, ding ky. Ngay 03/9/1999, UBND thi xa H cip Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 00434 QSDD/97/QB-UB cho hd 6ng Tran Trung
C tai thira sb 86, to ban dd 01 x& C (cii) vé6i dién tich 2024m? loai dat & va dat
vuon.

Trén co s trich do dia chinh thia dat s6 4745/CNVPBKDD ngay 16/7/2018
ctia Chi nhanh VPDKDD H thi thira dat s6 86, to ban d6 s6 01 cua ho dng C va ba
Nguyén Thi G ¢6 dién tich 2070m? tang 46m” so véi dién tich trén Giay ching
nhan quyén sir dung dat dugc cap, ndi dung ndy UBND thanh phé H théng nhat,

T nhitng ndi dung trén, UBND thanh phd H nhan thy di véi hd so do dac
theo Chi thi 299/TTg tai thanh phé H chi 1a S6 muc ké dit dai khong phai 1a cac
loai gidy to dugc lap trude ngdy 15/10/1993 dé 1am cin ctr xac dinh dién tich dat &
d6i véi truong hop co6 vuon, ao theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 103 Luat Dat dai
2013. Viéc UBND thanh phé H ban hanh Coéng vin sé 107/UBND ngay



13/01/2020 Vvé viéc thong tin don cho cong dan 1a dam bao quy dinh cua phép luat.

Do d6, yéu cau cia nguoi khoi kién 1a khong c6 co sd, dé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau khai kién caaba Tran Thi T .

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Quang Nam phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat: Tham phan dwgc phan cdng giai quyét vu an va
tai phién toa hém nay, Hoi ddng xét xir dung thanh phan, thuc hién dung theo quy
dinh tai Diéu 148, Diéu 189 Luat Té tung hanh chinh. V& néi dung vu an: Bé nghi
HDPXX can ctr diém a, b khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh bac yéu cau
khoi kién caa ba T yéu cau hay Théng bao sé 795/TB-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND thanh phé H tra 161 don @& nghi chinh Iy bién dong dién tich dat va chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba T yéu cau huy Théng béo sé 73/TB-UBND ngay
05/3/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd H vé viéc khong thu ly giai quyét don
khiéu nai va buoc Uy ban nhan dan thanh phé H xac dinh lai dién tich dat ¢ cho ba
T theo ding quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ctr ¢d trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, y kién trinh bay cua cac bén duong sy va tranh luan tai phién toa,
y kién cia Kiém sat vién. Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir (HDXX)
so tham xét thay:

[1] Vé quyén khai kién, tham quyén giai quyét cia Toa an:

Tai phién toa, nguoi khai kién khong rat don khai kién, gitt nguyén yéu cau
khoi kién. Cac Thong bao sé 73/TB-UBND ngay 05/3/2020 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Hoi An vé viéc khong thu ly giai quyét don khiéu nai, Théng béo
795/TB-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phé H vé viéc tra loi
don dé nghi chinh ly bién dong dién tich dat va hanh vi buoc Uy ban nhan dan
thanh phd H xac dinh lai dién tich dat & doi véi thira dat s6 86 (179), to ban d6 s6
01 (05) dién tich 2024m? va dién tich dat trong cay 1au nam 1a 46m” theo dung quy
dinh cua phéap luat |1a cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh tronh linh vyc
quan 1y dat dai. Can ct khoan 1,2,3 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 32 Luat Té tung hanh
chinh nim 2015 thi yéu cau khai kién cua ba T 1a doi twong khoi kién vu an hanh
chinh va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan tinh Quang Nam.

[2] Vé quyén khai kién va thoi hiéu khoi kién:

Thong bao sé 73/TB-UBND ngay 05/3/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phé
H vé viéc khong thu ly giai quyét don khiéu nai anh huong truc tiép dén quyén va
loi ich hop phap cua ba T. Ngay 18/5/2020, ba T khai kién tai Toa &n, can ctr khoan 1
Piéu 115; khoan 2 Piéu 116 Luat té tung hanh chinh nam 2015 thi ba T ¢6 quyén
khoi kién va yéu cau cua ba con trong thoi hiéu khoi kién.

Théng béo sé 795/TB-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan thanh
phd H vé viéc tra 161 don dé nghi chinh 1y bién dong dién tich dat 1a quyét dinh
hanh chinh anh huéng dén quyén loi ctia ba T vi ba 1a ngudi thira ké thuoc hang
thira ké tha nhat caa 6ng Tran Trung C da chét ndm 2011 va lién quan dén céc yéu
cau khoi kién khac cua ba T nén Toa &n phai xem xét giai quyét va khéng tinh thoi
hiéu khoi kién ddi véi quyét dinh nay.



[3] Xét yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi T vé hay Thong bao sé 73/TB-
UBND ngay 05/3/2020 caa Uy ban nhan dan thanh phé H vé viéc khdng thu Iy giai
quyét don khiéu nai va buoc Uy ban nhan dan thanh phd H xac dinh lai dién tich
dat ¢ ddi vai thira dat sb 179 (86) to ban d6 sb 05 (01) dién tich 2024m? va dién
tich dat trong cdy lau nam la 46m° theo dung quy dinh cua phap luat:

Ngudn géc Va qua trinh ké khai dang ky cua thira dat s6 179, to ban do sb
05, dién tich 2070m? tai phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam:

Theo hd so Chi thi 299/TTg Ia thura s6 192, to ban db 01, dién tich 1797m?,
loai dat T do 6ng Tran Trung C (cha cua ba Tran Thi T) ké khai, dang ky, theo hd
so 64/CP 1a thira dét s6 86, to ban d6 01, dién tich 2024m’, loai dat T do 6ng Trén
Trung C keé khai, dang ky. Ngay 03/9/1999, UBND thi xa H cap Giay chting nhan
quyen su dung d4t s6 00434 QSDD/97/Qb-UB cho ho 6ng Tran Trung C tai thua
sb 86, to ban d6 01 x& C (cii) vai dién tich 2024m? loai dat & va dat vuon.

Ngay 17/8/2018, UBND thanh phd H ban hanh Théng bao sé 795/TB-
UBND Vé viéc tra 1oi don dé nghi chinh ly bién dong dién tich dat d6i voi thira dat
s6 179, to ban d6 s6 5, theo d6, UBND thanh phé H théng nhat két qua do dac hién
trang thira dt cua Chi nhanh VPDKDD H 1a 2070m?, dién tich ting 46m? sir dung
trude nam 1993 do sai s6 trong qua trinh do dac trude day.

Ngay 20/5/2019, ba Tran Thi T duoc x4c nhan ting cho va dugc Chi nhanh
VPDKDD H chinh Iy bién déng vao trang sau caa Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 L692855 ngay 03/9/1999. Sau do, ba T ¢ don dé nghi xac dinh lai dién tich
dat & ddi véi thaa dat 179, UBND thanh phé H dd ban hanh Céng vin sb
107/UBND thdng tin cho ba T biét: Thira dat 179, to ban dd s 05, dién tich
2070m? cua ba dang st dung hop phap c6 ké khai ding ky tai s6 muc ké dit dai va
ban d6 299, loai dat thé cu. Tuy nhién theo két luan ctia Poan thanh tra Bo Tai
nguyén va Méi truong thi s6 muc ké dat dai va ban d6 duoc 1ap theo Chi thi
299/TTg khong phai 1a mot trong cac loai gidy to theo khoan 1,2,3 Piéu 100 Luat
Piat dai 2013 va Diéu 18 Nghi dinh 43/ND-CP nén khong duoc xem xét, xac dinh
lai dién tich dat &.

Ba T tiép tuc khiéu nai va duoc giai quyét bang Théng béo sé 73/TB-UBND
ngay 05/3/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phé H khong thu 1y don khiéu nai cua
ba vi hét thoi hiéu khai kign.

HDbXX xét thay, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/NP-
CP thi: “Logi giay to lam can cir xac dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tgi cac
khodn 2, 3, 4 Diéu 103 Ludt ddt dai la gidy to ¢d thé hién mét hogc nhiéu muc dich
nhung trong dé c6 muc dich lam nha 6, dat ¢ hodc thé cuw”.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai 2013 thi: “Péi Vdi truong
hop thiza ddt & ¢6 vieon, ao dwoc hinh thanh triede ngay 18/12/1980 va ngwoi dang
stz dung c6 mét trong cac logi gidy to vé quyén si dung ddt quy dinh tai cac khodn
1, 2, 3 Piéu 100 Ludt ddt dai thi dién tich dét 6 dwec xdc dinh theo gidy to dé .

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai 2013 va biéu 18
Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi hd so ding ky theo Chi thi 299/TTg 1a cac loai giay
to theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Biéu 100 Luat dat dai.

UBND thanh phd H xac nhan thira dat 179, to ban d6 s 5 duoc gia dinh ba



T sir dung trudc ngay 18/12/1980, co ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg Vi
dién tich 1797m?, duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dit nim 1999 voi
dién tich 2024m?® va dién tich ting thém 46m?’ str dung trudc nam 1993. UBND
thanh phé H cho 1a ho 6ng C (cha ba T) c6 tén trong s6 muc k&, ban d6 299/TTg
nhung khong phai la loai gidy to theo khoan 1, 2, 3 Diéu 100 Luat dat dai 1a khdng
phu hop vi chinh quyen dia phuong tai thanh pho Hoi An khong lap S6 ding ky
rudng dat dugc cp c6 tham quyén phé duyet trudc 18/12/1980. Can xac dinh day
khong phai la 13i ctia nguoi sir dung dat ma phai xac dinh 16i cua co quan c6 tham
quyén trong qua trinh thyuc hién huéng dan ngudi dan thyc hién cac thu tuc ké khai
dang ky qua cac thoi ky va phai xem xét dén thyc té sir dung dat cua ho ba Tcd ké
khai ddng ky va sir dung dat trudc ngay 18/12/1980 dé xac dinh loai dat cho ba
theo dung quy dinh caa phap luat.

UBND thanh phé Hbi An céan ctr két luan ctia Doan thanh tra B6 Tai nguyén
va Moi trudong dé thong tin cho ngudi dan phai chd doi va sau dé tra 10i vé viéc khong
thu Iy giai quyét khiéu nai cia ba T 12 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
nguoi st dung dat,

Do d6, yéu cau khai kién hay Théng bao sé 73/TB-UBND ngay 05/3/2020
cua Uy ban nhan dan thanh phdé H va budc Uy ban nhan dan thanh phé H xac dinh
lai dién tich dat & ddi voi thira dat sb 179 (86), to ban dd so 05 (01) dién tich
1797m? (ké khai theo Chi thi 299/TTg) theo dang quy dinh caa phap luat 1a co co
s chap nhan, phan dién tich ting 1én sau dang ky theo ho so 299/TTg ba Thuong
budc xac dinh dat ¢ 1a khdng phi hop.

[4] Xét Thong béo s6 795/TB-UBND ngay 17/8/2018 cuia Uy ban nhan dan
thanh phd H vé viéc tra 1oi don dé nghi chinh Iy bién dong dién tich dat:

Theo Thong béo nay, UBND thanh phé H x&c nhan hién trang thira dat s6
179, t& ban do s6 5 1a 2070m?, dién tich ting 46m” st dung trudc nim 1993,
nguyén nhan dién tich bién dong ting do sai sb trong qua trinh do dac trudc day.
Hién trang t&r can khép kin, khdng c6 tranh chap, khiéu nai va thng nhat cho phép
ho ba Nguyén Thi G — Ong Tran Trung C (chét) chinh ly bién dong dién tich theo
hién trang st dung, di¢n tich dat tang dugc xéc dinh la dat trong cay lau nam c6
ngudn goc dat vuon ao gan lién dat 6.

Nhu vay, thong bao nay dam bao vé noi dung, hién nay ba T ciling théng
nhat dién tich ting thém 46m’ 1 dat trong cay lau nam nén khong thiét hai dén
quyén loi cua gia dinh ba T, HDXX khong chdp nhan yéu cau khai kién hay
Théng bao sé 795/TB-UBND ngay 17/8/2018.

[5] Tt nhitng phan tich & muc [3] va [4] HPXX xét thiy c6 can cit chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi T vé hay Théng béo sb 73/TB-
UBND ngay 05/3/2020 caa Uy ban nhan dan thanh phd H va budc Uy ban nhan
dan thanh phd H xac dinh lai dién tich dat & dbi véi thira dat s6 179 (86), to ban dd
s6 05 (01) dién tich 1797m? va dién tich dat trong cay lau nam la 273m? theo dung
quy dinh cta phép luat.

[6] Vé an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau cta ngudi khoi kién duoc
chap nhan nén ngudi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, diém a, b khoan 2 Diéu 193 Luat t5 tung hanh chinh 2015;

Can ctr biéu 18, Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Diéu
100, biéu 103 Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

[1] Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi T: Hay Théng
bao sé 73/TB-UBND ngay 05/3/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phé H vé viéc
khéng thu ly giai quyét don khiéu nai va budc Uy ban nhan dan thanh phé H xac
dinh lai dién tich dat ¢ d6i véi thira dat sb 179 (86), to ban d6 sb 05 (01) dién tich
1797m? va dién tich dat trong cdy lau nam la 273m? tai phuong C, thanh phd H,
tinh Quang Nam theo dang quy dinh cua phap luat

[2] Bac yéu cau khai kién caa ba Thuong: Hay Théng bao 795/TB-UBND
ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd H vé viéc tra 1oi don dé nghi chinh
ly bién dong dién tich dat.

[3] An phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan thanh phé H phai chiu
300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién an phi hanh chinh so tham.

Céac duong sy cO mit tai phién toa ¢ quyén khang cao ban an so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; duong sy vang mat tai phién toa co
quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay dugc téng dat hop
1& ban 4an dé yéu cau Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xu lai vu an theo
trinh tu phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu HCTP, hd so vu an.

Bui Xuan Liém



CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Xuan Liém






