TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sd: 121/2023/DS-PT

Ngay 27 - 7- 2023

VIV tranh chép vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Duong My Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vén kié?mq sdt nhédn déin tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat Vén.

Ngéy 27 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Bac Liéu xét
xu phiic tham cong khai vy an thu Iy s6 49/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nam
2023 vé Véc “Tranh chap vay tai san”.

Do Ban an déan su so tham s 82/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua ToOa an nhan dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 97/2023/QD-PT ngay 09 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: anh Nguyén Duy P — sinh nim 1985

Dia chi: 4p Xém M, xa Tan T, thi x4 Gi4 R, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Anh Lé Van T - sinh nam: 1981; Dia chi: khom A, phuong Ho
P, thi xa Gid R, tinh Bac Liéu.

Chi Nguyén Ngoc Huyén V - sinh nam: 1988; Dia chi: 4p N, xa
Tan P, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢6 quyén loi lién quan: Chi Tran Kiéu O — sinh nam: 1980

Pia chi: ap N, xa Tan P, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don anh Nguyén Duy P.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 01 thanQ 3 nam 2022 va loi khai tai Toa an,
nguyén don anh Nguyén Duy P trinh bay: Ngdy 13/4/2018 anh Nguyén Duy P
cho anh L& Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V vay sb tién 200. 000.000d, thoa
thuan 13i suat 1a 4%/thang, khi vay c6 lam hop dong thé chip quyén sir dung dat



tai thira s6 84 to ban d0 s6 138 dién tich 219,7m? dét tai 4p N, x4 Tan P, thi xa
Gia R, tinh Bac Liéu do anh T va chi V dimg tén gidy chting nhan quyén sir
dung dat. Khi vay cac bén thoa thuan la dong lai hang thang, thot han vay la 18
thang phai tra dit diém tién gbc cho vay. Nhung tir khi vay dén nay anh T va chi
V khong c6 dong 1ai cho anh P. Anh T, chi V ciling khong ¢6 lam van ban xac
1ap lai nghia vu tra 1ai.

Con 1y do ban dau anh P Cung anh T, chi V thoa thuan la 4%/thang (twong
duong 48%/nam) nhung thay rang 1ai suat thoa thuan cao hon theo nha nudc
quy dinh nén anh P ¢6 yéu cau theo ldi suat ctia phap luat dan su 1a 20%/nam.

Do d6, anh P ¢6 yéu cau anh Lé Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V tra
s6 tién vay la 200.000.000d va tién 1ai tinh dén ngay 13/02/2022 la
153.000.000d. Tong cong: 353.000.000d va tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh
toan xong s6 no. Truong hop anh T va chi V khong thuc hién nghia vu tra ng thi
yéu cau xur 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai thira s6 138 to ban d6 s6
84 dién tich 219,7m® dit tai 4p N, x4 Tan P, thi x Gia R, tinh Bac Liéu dé thu
hdi no.

Bi don anh Lé Van T trinh bay theo loi khai: VVao ngay 13/4/2018 anh T
va chi Huyén V khi con séng chung vo chong voi nhau, anh T va chi V ¢c6 vay
ctia anh Nguyén Duy P sb tién 1a 200.000.000d, 14i suat hai bén thoa thuan la
4%/thang, thoi han vay 1a 18 thang, tién 13i dugc tra vao ngdy 13 hang thang.
Khi vay hai bén c6 ky hop dong thé chip tai san 1a quyén sir dung dét so
CM314066 dién tich 219,7m’, dat tai thira s6 s6 138 t& ban d6 s6 84 do anh T va
chi V ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Qua trinh ky hop dong thé
chép chi ra cong chimg, nhung khong c6 dang ky thé chap. Sau khi thoéa thuan
vay tién thi hang thang anh T va chi V khéng c6 dong 14i cho anh P, va anh P
cling khong lién hé anh T, chi V dé yéu cau thanh toan 13i suat.

Do qua trinh cic bén thoa thuan thanh toan 13i suat hang thang nhung dén
thang dong lai anh P khong yéu cau trong khi quyén va loi ich anhP da bi xam
pham, dén nay (ngay anhP nop don khoi kién 01/3/2022) la gan 04 nam nén sO
tién 13i dd qua nhiéu. Nay, anh T khong dong v tra 13i suat va yéu cau Toa an ap
dung thoi hiéu khoi kién ddi véi sb tién 14i.

Phan tién gbc, anh T ddng ¥ cung voi chi Hu}{én V thanh toan cho anh P
theo nhu thoa thuan vay. Con yéu cau cua anh P vé ap dung xu ly tai san the
chap thi anh T yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Bi don chi Nguyén Ngoc Huyén V khong c6 10i khai, do Toa an triéu tap
khong dén Toa 4n dé trinh bay y kién.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Trin Kiéu O trinh bay
theo 10i khai: Véc tranh chap hop dong vay tién gitta anh T va anh P nhu thé
nao thi chi O khong biét. Nhung ddi véi phan dét hién nay anh P c6 yéu ciu xur
ly phan dat dién tich 219,7m?, dat tai thira s6 138 t& ban d6 s6 84 dé thu hdi ng
thi d6 1a yéu cau ciia anhP. Nhung dat nay chi O da mua ciia anh T hién nay
chua chuyén tén, nhung hién tai chi O dang quan ly. Nay chi O ¢6 yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh phép luat.



Tur nhiing ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham so 82/2022/DS-ST
ngay 30 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa Gid R quyét dinh:

1 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Nguyén Duy P vé Véc
yéu cau anh L& Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V tra so tién vay la
200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

Bugc anh Lé Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V ¢6 nghia vu lién doi tra
cho anh Nguyén Duy P s6 tién la 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Trong do,
anh Lé Van T c6 nghia vu tra 12 100.000.000 (mot tram triéu) dong; chi Nguyen
Ngoc Huyén V ¢6 nghia vu trd 1a 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong.

2. Khong chap nhén yéu cau cua anh Nguyén Duy P vé Véc yéu cg‘iu anh
Lé Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V tra s6 tién 1ai la 153.000.000 dong va
yéu cau xur ly tai san thé chap la quyen sur dung dat tai thira s6 138, to ban d6 84
dién tich 219,7m?, dt tai ap N, xa Tan P, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu do anh Lé
Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V ding tén gidy chimg nhan quyén su dung
dat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén Ve an phi, chi phi té tung, 13i suat trong
giai doan thi hanh an va tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 17 thang 10 ndm 2022, nguyén don anh Nguyén Duy P khang céo
toan by Ban an dan su so tham so6 82/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phac thim anh Nguyén Duy P giit nguyén khang céo.

Quan diem \én kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- VeViéc chap hanh phdp ludt 16 tung: Tix khi thy 1y dén khi xét xur phuc
tham, Tham phan va Hoi dong x¢ét xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh dtng cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu an: Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut TH
tung dan sy d¢ nghi Hoi dong xet xu khong chap nhén khang céo cua anh
Nguyén Duy P, gitt nguyén Ban an dan sy so tham so6 82/2022/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liu, chimg ctr ¢6 luu trong ho so
vu ép dé‘du’o’g tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai‘ phién toa,
v kién dé xuat cua Kiém sat Vén, sau khi thdo luan, nghi 4n, H01 dong xét xu
nhan dinh:

[2] Xét don khang c4o ctia anh Nguyén Duy P ndp trong han luat dinh va
anhP da ndp tién tam Ung an phi phuc tham. Can cir vao Piéu 273, Diéu 276 cua
B0 luat T6 tung dan su, duoc chap nhan xét xir theo thu tuc phiic tham.

[3] Xét khang cao cua anh Nguyen Duy P vé Véc yéu cau anh LevanT
va chi Nguyén Ngoc Huyén V tra sé tién vay 1a 200.000.000d va tién 14i tinh



dén ngay 13/02/2022 1a 153.000.000d Va yéu cau xir 1y tai san the chap la quyén
sit dung dét tai thira s6 138 to ban dd sé 84 dién tich 219,7m?, dat tai 4p N, xa
Tan P, thi x3 Gi4 R, tinh Bac Liéu dé thu hoi no.

[3.1] Anh Lé Vin T thira nhan vao ngay 13/4/2018, anh T va chi Huyén V
khi con séng chung vo chdng véi nhau, anh T va chi V ¢6 vay cua anh Nguyén
Duy P sé tién 1a 200.000.000d, 1ai sudt hai bén thoa thun 13 4%/thang, thot han
vay la 18 thang, tién 13i dugc tra vao ngay 13 hang thang. Chi Huyén V ciing
khong cung cap chu’ng ctr phan bac lai yéu cau caa anh Nguyén Duy P. Do d6,
c6 cin clr xac dinh giao dich vay tai san giita anh Nguyén Duy P va anh Lé Vin
T, chi Nguyén Ngoc Huyén V 1a ¢ xdy ra trén thuc té. Pay 1a tinh tiét khong
can phai chung minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luét td tung dan su.

[3.2] Anh Nguyén Duy P c6 yéu cdu anh T va chi V tra sb tién 14i 1a
153.000.000 ddng (dén ngay 13/02/2022) va tién 14i phat sinh cho dén khi thanh
toan xong khoan ng. Ngay 18/8/2022, tai ban ty khai anh Lé Van T c6 yéu cau
Toa 4n xem xét vé thoi hiéu khoi kién ddi v6i phan 1ai suat. Xét thy, hai bén
thtra nhan giao dich vay tai san vao ngay 13/4/2018, khi vay hai bén co thoa
thuan vé 1ai suat 4%/thang, Véc thanh toan tién 13i vao ngay 13 hang thang cho
dén khi két thuc hop dong vay 1a 18 thang. Tuy nhién, ké tir ngdy vay 13/4/2018
cho dén khi phat sinh khdi kién ngay 01/3/2022 thi anh Lé Van T va chi Nguyén
Ngoc Huyén V khong déng 14i 1an nao cho anh Nguyén Duy P, nhung anh P
cling khong c6 dong thai nao cho thay anh P c6 su tac dong khi phat hién quyén
lgi cia minh b1 xam pham hay 18p van ban xac 1ap lai nghia vu tra 1ai.

[3.3] Do thoi hiéu yéu cau Toa an giai quyét vé sd tién 1ai ké tir khi phat
hién bi xdm pham 1a ngay 13/5/2018 dén ngay 01/3/2022 1a qué thoi han 3 nam.
Can ct Piéu 429 ctia B luat dan sy nim 2015 thi yéu cdu tinh 13i suét cta anh
Nguyén Duy P Ia hét thoi hi¢u. Do do6 cap so tham chip nhdn yéu ciu cua anh
Nguyen Duy P vé Véc yéu cau anh Lé Van T va chi Nguyen Ngoc Huyen V tra
tién vén vay 1a 200.000.000d; khong chap nhan yéu cau tinh 14i suat ciia anh
Nguyén Duy P 1a phu hop quy dinh phép luat.

[3.4] Xét yéu cau cua anh Nguyén Duy P c¢6 yéu cau xir 1y tai san thé chap
1a quyén str dung dit tai thira s6 138, to ban do 84 dién tich 219,7m? dit tai 4p
N, x4 Tan P, thi xd Gia R, tinh Bac Liéu do anh Lé Vian T va chi Nguyén Ngoc
Huyén V dtng tén gidy ching nhan quyén s dung dat dé thu hoi ng. Xét théy,
gitra anh P cung véi anh T va chi V khi ky hop dong vay c6 thoa thuan thé chap
cho anh P phan dét néu trén, c6 1ap hop déng va céng ching nhung chua duoc
dang ky. Can ctt Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh-..... “Véc chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir
dung ddt, gop von bang quyén sir dung dat phdi dang ky tai co quan dang ky dat
dai va c6 hiéu lec ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Can ctr quy dinh
nay xét thdy, hai bén co xac 1ap hop dong thé chip nhung chua ding ky nén
chua phat sinh hiéu luc. Do d6, Véc anh Nguyén Duy P c6 yéu cau xu 1y tai san
thé chip theo hop ddng néu trén 1a khong duoc chap nhan.



[4] Xét v kién cua Kiém sat Vén dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang cdo cta anh Nguyén Duy P; giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sb

82/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cta Toa 4n nhan dén thi xa Gia R,
tinh Bac Liéu 1a c6 can ctr nén duoc chap nhan toan bJ.

[5] Vé an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham c6 gia ngach:

- Anh L€ Van T phai chiu 5’.00‘0.000(1. Do anh T c¢6 don xin dugc mién
giam, nén gidm cho anh T 50% s0 tién an phi 1a 2.500.000d, con phai chiu 4n
phi 2.500.0004.

- Chi Nguyén Ngoc Huyén V phai chiu tién 4n phi 1a 5.000.0004.

[5.2] An phi phuc tham:

- Anh Nguyén Duy P phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

- Anh Lé Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V khong phai chiu 4n phi
phtc tham.

[6] Cac phan khéac clia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
duoc gilt nguyén.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

- Can ctr khoan 1 DiNéu 308 cua B luat TH tung dan sy; khéng Chég nhén
khang cao cta anh Nguyén Duy P. Gilt nguyén Ban an dan sy so thdm so
82/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thi xa Gid R,
tinh Bac Liéu.

- Cén ctr khodn 6 Dicu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39; icu 228;
Dicu 271, bicu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Cén ctr Diéu 429; Dicu 463; Dicu 466 cia Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cr cac Piéu 14, 15, 16, 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14
ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Duy P vé Véc

c6 yéu cau anh Lé Vian T va chi Nguyén Ngoc Huyén V tra so tién vay la
200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Budc anh Lé Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V ¢6 nghia vu lién déi tra
cho anh Nguyén Duy P sb tién 13 200.000.000 (hai trim triéu) déng Trong do,
anh L& Van T c¢o6 nghia vu tra 1a 100.000.000 (mdt tram tri¢u) dong, chi Nguyén
Ngoc Huyén V ¢6 nghia vu tra 1a 100.000.000 (mt tram trleu) dong.

2. Khong chip nhan yéu cu cua anh Nguyen Duy P vé Véc yéu cau anh
Lé Van T va chi Nguyen Ngoc Huyen V tra sb tién 13 1a 153.000.000 dong va
yéu cau xtr Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dét tai thira s6 138, to ban do 84
dién tich 219, 7m® , dat tai ap N, xa Tan P, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu do anh Lé



Van T va chi Nguyén Ngoc Huyén V dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

3. Ké tur ngay anh T va chi V thanh toan xong khoan ng, anh Nguyén Duy
P c6 trach nhiém giao tra lai cho anh L& Van T va chi Nguyen Ngoc Huyén V
gidy chu’ng nhén quyén su dung dat tai thira s6 84 to ban d6 sd 138 dién tich
219,7m? , dat tai ap N, xa Tan P, thi xa Gia R, tinh Bac Liéu do anh Lé Van T va
chi Nguyén Ngoc Huyén \Y% dl'mg tén trong giéy chtng nhan quyén sur dung dat.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh an co quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong tat cd cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chju khoan tién ldi cia so
tien con lai phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bo
ludt dan sy nam 20135.

4. V& chi phi do dac, thim dinh: anh Nguyén Duy P phai chiu
1.200.000d. Anh P d3 tam ndp 1.500.000d duoc d6i trir, anh P duoc nhan lai
300.000d tai Toa an nhan dan thi xa Gid R.

5. V¢ an phi:

5.1 An phi dan sy so thim c6 gia ngach:

- Anh Lé Vian T chiu an phi 2.500.000d. Chi Nguyén Ngoc Huyén V chiu
an phi 1a 5.000.0004.

- Anh Nguyén Duy P phéi chiu tién an phi d6i voi yéu cau khong dugc
chap nhan 1a 7.650.000d, anh P da ndp tién tam Gng an phi 1a 8.825.000d theo
bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0003895 ngay 11/3/2022 duoc chuyén thu an
phi 1a 7.650.000d, anhP dugc nhan lai 1.175.0004 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Gid R.

5.2 An phi dan sy phic tham:

- Anh Nguyén Duy P phai chiu 300.000 dong. Anh P di ndp tam Gng an
phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0004408 ngay 17/10/2022 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thi xd Gia R, tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND Tx. Gia R (01 ban);

- CCTHADS Tx. Gia R (01 ban);

- Cac duong su;



- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Nguyén Lé Kiéu



