TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n s6 787/2026/DS-PT

Ngay 22/04/2026
V/v: Tranh ghép hop déng thué
quyen su dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phdn: Ong Cao Minh V¥
Ba Bui Thi Thuong
-Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.
-Dqi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 22/04/2026, tai try s Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, xét
xu phic tham cong khai vu an dan su thy ly so 1557/2025/TLPT-DS ngay
17/12/2025 vé tranh chap hgp dong thué quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sb 24/2025/DS-ST ngay 19/08/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 13 bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so 948/2026/QDPT-DS
ngay 26/02/2026; Quyéct dinh hoan phién toa s6 3961/2026/QDPT-DS ngay
24/3/2026; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh 1968; Dia chi: Chung cu N kh}l do
thi T, phuong N, quén T, thanh pho Ha No6i (Nay la phuong Y, thanh pho Ha
Noi)- Vang mat

+Ngueoi dai dién theo iy quyén:
- Ong Lé Van N1, sinh 1981; Dia chi: t6 D khu ph B phudng T, thanh phé Ho
Chi Minh.(Van ban ty quyén ngay 21/6/2024). C6 mat

_ - Ba Tran Thi My N2, sinh 2002; Dia chi: t0 G khu pho N, phuong L, TP

. H6 Chi Minh.(Vang mat)

2. Bi don: Cong ty Co Phan K1 (goi tit la Cong ty K1) ; Dia chi: Mo P,
xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay 1a xa B, thanh pho H6 Chi Minh)



+Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong BUi Minh H- Chic vu: giam ddc
(c6 mat)

" +Nguwoi dai dién theo uy qyyén: Ong Tran Hanh P- sinh 1976; Dia chi:
to F phuong T, quan H, thanh pho Ha No6i1 (Nay la phuong T, thanh pho Ha
Noi)- Co mat

3.Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Pham Hong C, sinh 1957; Dia chi: B duong A C, phudng C, thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat).
. Ba Dang Thi, T, sinh 1932; Dia chi: T6 H, khu phé N, phuong L, thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat).
- Ong Poan Hépg V, sinh }956; bia chi: P nha N, d6 thi Trung Hoa -
N, phuong Y, thanh pho Ha N§i. (Vang mat)

4. Ngwoi khang cao:
+ Nguyén don Ba Pham Thi N, sinh 1968.

+ Bi don Cong ty C6 Phan K1 (Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran
Hanh P, sinh 1976)

NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don ba Pham Thi N, trinh
bay: Ngay 31/12/2011, ba Pham Thi N ¢6 ky hop ddng cho Cong ty C6 phan K1
thué dat doi v6i cac thira dat s6 01, 04, 05, 08, 38; to ban d6 08 v&i dién tich
10.000 m?, toa lac tai Khu pho N, phu:ong K, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Hop dong sé: 35/HPTD ngay 31/12/2011); Pon gia thué dat mdi thang 1a
50.000.000 d6ng; Thoi han thué dat 13 02 nam tinh tir ngay 31/12/2011 dén ngay
31/12/2013.

Muc dich thué dat dé Cong ty Co phan K1 lap dit may nghién d4 dim va
cat nhan tao.

Sau khi hét thoi han thué dat theo Hop dong da ky hai bén c6 gia han
thém thoi han thué dat dén ngay 28/10/2016 (tic 13 ngay cac bén ky Bién ban vé
viéc thao dd may nghién d4) Cong ty C6 phan K1 thio d& may nghién d4 tra lai
dat cho ba N.

Qua trinh thuc hién hop dong thué, Cong ty Co phan K1 co thanh toén
tién thué dat cho ba N, nhung sau d6 do cong tac co cu lai doanh nghiép, nén sb
tién thué dat con lai Cong ty C6 phan K1 chua thanh toan di cho ba N.

Tinh dén ngay 28/10/2016, Cong ty C6 phan K1 con no tién thué dat cua
ba N véi sb tién: 1.150.000.000 dong (Mot ty mdt tram nam chyc triéu dong).

Pbi voi hop dong gia han thém thoi gian thué dat dén ngay 28/10/2016
giita ba N va Cong ty K1 khong c6 hop dong bang vian ban ma chi théa thuan
miéng voi nhau. Tuy nhién, viée dong ¥ thoa thuan nay dugc thé hién bang bién
ban ddi chiéu ngay 15/3/2016, bao céo tai chinh ctia Cong ty 15/3/2016, Cong ty
K1 dén nim 2016 mdi chuyén may moéc di...thé hién c6 thué dat sau thoi gian



hét han hop dong. Tir d6 dén nay, ba N dd nhiéu lan yéu cau Cong ty C6 phan
K1 thanh toan nhung Cong ty chua thyuc hién.

Nay ba N khai kién yéu cau Toa an:

+Budc Cong ty Co phan K1 (Tru:oc day la Cong ty TNHH MTV K1) tra
tién thué dat cho ba N theo Hop dong thué dat sé: 35/HDPTD ky ngay
31/12/2012 gitra ba Pham Thi N voi Cong ty TNHH MTV K1 (Sau day goi tét
la hop dong thué dét s6 35/HDTD) véi tong s6 tién tinh dén ngay 31/12/2023 1a
1.850.542.000 dong (Mot ty tam tram ndam muwoi triéu nam tram bon muwoi hai
nghin dong), trong d6 bao gom sO tlen Cong ty Co phan K1 no dén ngay

28/10/2016 1a: 1.150.000.000 dong va so tién 1ii Cong ty CO phan K1 trad tam
tinh tir ngay 28/10/2016 dén ngay 31/12/2023 1a: 700.000.000 dong .

*/Tai don phan t6 va cdc ban khai bi don Céng ty C6 phdn K1 trinh bay:

Cong ty c6 phan K1 trude day 1a Cong ty TNHH MTV K1.

Nam 2016, thuc hién chu truong chung nén da cd phan hoa 100% von.
Sau cb phan hoa, cong ty TNHH MTV K1 d6i tén thanh Cong ty co phan K1 va
hoan toan thugc quyén s¢ hitu cua chu dau tu méi, duoc d6i tén thanh Cong ty
¢ phan K1 do ba Pam Thi Hong H1 1am Giam d6c va nay 1a ong BUi Minh H.
Theo hd so ban giao doanh nghiép thé hién:

Vao nim 2011, ba Pham Thi N d3 ky hop dong cho cong ty TNHH MTV
K1 thué dién tich khoang 10.000 m? dat thudc céc thira 1, 4, 5, 8 va 38 td ban do
s6 8 (nay 13 to ban d6 sb 04) phuong K, thanh phd B. Tai thoi diém cho thué dat,
ba N chi cung cap 01 Gidy uy quyén viét tay vao ngay 25/6/2011 ctia ba T cho
ba Pham Thi N thué mot phan thra 121 véi dién tich 3.191,8m? (Trong d6 cé
2.591,8 m? ba N di mua va tra tién cho ba C) va 01 hop déng mua ban di¢n tich
600 m2. Muc dich thué dat 1a dé lap dat may nghlen da va tap két cat nhan tao.
Den nam 2015 thi ba N méi cung cap Hop dong uy quyén sb cong chung 56,
quyen s6 01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 19/3/2015 va ban photo gidy ching nhén
quyén str dung thira dat sb 121 to ban d6 s6 04 néu trén dé thé hién viéc ba T uy
quyén cho ba N sir dung thira dat.

Thoi diém nay thi hop dong thué dat giita cong ty TNHH MTV K1 van
con ton tai. Trong qua trinh céng ty TNHH MTV K1 thué dat cia ba N thi da
muc dat tai chd dé lap dat bé may nghién da, viéc ndy thé hién tai hd so quyét
todn tai bd phan ké toan cta cong ty.

Thoi diém ky hop dong 35/HPTD ngay 31/12/2011 giita C3 va ba N thi
ba N khong co quyén dé ky HD thué vi phén dat cho thué khong thuge quyén
quan ly, str dung cua ba N (ba N khong co giay ching nhén quyén su dung dat
d6i vi cac thira dat cho thué va ciing khong c6 gidy to uy quyén "hop phap nao
ctia chu st dung dat cho ba N); hon nira, ba N va ong V — giam déc Cong ty K1
¢6 quan hé 1a vo chong nén viéc ong V uy quyén cho ong T1 ky hop dong cho
ba N thué dat 1a khong khach quan. Ngoai ra, ba N cho rang c6 gia han thoi han
thué nhung chi néi miéng, khong thé hién bang vin ban 1a khong hop phap. Dbi
v6i cac ban dbi chiéu, bao cao tai chinh... khong 1a cin cir phap 1y dé xac dinh
Ccong ty K1 no ba N sb tién 1.150.000.000d6ng. Do dé, viéc céng ty TNHH



MTV K1 do 6ng Poan Hong V 1am giam dbc, uy quyén cho 6ng Nguyén Pinh
T1 — Pho giam ddc ky Hop dong thué dat sé 35/HDTD vao ngay 31/12/2011 ddi
voi cac thira 1, 4, 5, 8, 38 to ban d6 s6 08 toa lac tai phuong K, thi xa B, tinh Ba
Ria - Viing Tau cua ba Pham Thi N 13 vi pham diéu cAm ctia phép luat.

Trong giai doan tir ngay 31/12/2011 dén hét ngay 31/12/2015, ba N da
nhan s6 tién cho cong ty TNHH MTV K1 1a 1.750.000.000 dong.

Nay, cong ty c¢6 phan K1 c6 don phan té yéu cau Toa an giai quyét nhirng
no1 dung sau:

- Tuyén xur khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ba Pham Thi N vé viéc yéu cau giai quyét budc cong ty Co phan K1 tra no s6
tién thué dat tinh dén ngay 28/10/2016 1a 1.150.000.000 dong, tién 13i phat sinh
tinh tir ngdy 28/10/2016 dén ngay 31/12/2023 1a 700.000.000 d (Bay tram triéu
dong).

- Tuyén b6 Hop dong thué dat s6 35/HDTD vio ngay 31/12/2011 di ky
giita ba Pham Thi N v&i Cong ty TNHH MTV K1 (nay la cong ty Co phan K1)
l1a vo hiéu.

- Budc ba Pham Thi N tra lai cho cong ty Co phﬁn K1 sb tién cho thué dat
da nhan 1a 1.750.000.000 dong.

*/Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+Ba Dang Thi T trinh bay: Ngay 19/3/2015, ba bBang Thi T ¢6 ky hop
ddng uy quyén dé cho ba N duoc thué, ky két hop ddéng thué dat, tréng coi, quan
ly, str dung dat ddi véi phan dat ba N cho Cong ty TNHH MTV K1 (nay la cong
ty Co phan K1) dang tranh chip hién nay.

Ngudn goc thira dat nay la do ba T khai pha vao khoang sau giai phong va
dugc nha nudce cap glay chirng nhan quyén st dung dat 2006. Nam 2011, ba T
viét gidy tay Uy quyén cho ba N cho thué va nhan tién cho thué tir ba N. Vlec ba
N cho C6ng ty K1 thué nhu thé nao, gid bao nhiéu thi ba T khong rd.

Ngay 25/6/2011, ba T c6 lap hop dong gidy tay chuyén nhuong cho ba N
phan dat dién tich 600m? thudc thira sd 121 voi gia 300.000. 000dong. Tuy
nhién, dén nay, hop dong hai bén chua hoan tt, 1y do ba N chua thanh toan tién
cho ba T. Trong vy an nay, ba T khong c6 yéu cau doc 1ap gi va dé nghi Toa 4n
giai quyet vang mat.

+Ba Pham Thi CI trinh bay: Ngay 23/9/2015, ba Pham Thi C1 va ong
Poan Van V1, ba Pham Thi N c6 ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat di voi thira dat 01, 05 to ban d6 sé 8 phuong K, thanh phd B theo hop dong
s6 538 tai Phong C4 dia chi 2 duong C, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Rja -
Viing Tau. Viéc mua ban dét ca hai bén dugc ban giao va thanh toan dut diém
tai phong cong chimg. Sau khi chuyén nhuong xong, ba N thyc hién dit vao
muc dich gi thi ba C1 khong biét. Nay, ba C1 xin vang mit va khong c6 yéu cau
gi.



+0ng Podn Hong V trinh bay: Pay 1a hop dong thué quyén st dung dat
gitta Cong ty TNHH MTV K1 nay la Céng ty ¢ phan K1 véi ba Pham Thi N 14
nguyén don trong vu a4n néu trén.

Céa nhan 6ng Poan Hong V chi lam giam déc Cong ty TNHH K1 dén
ngay 31/3/2013. Tur 01/4/2013 tr¢ di do 6ng L Viét T2 va sau nay la ba bam
Thi Hong H1 lam giam dbc. S6 tién thué quyén st dung dat theo hop dong thué
dat s6 35/HPTD ky ngay 31/12/2011 ma Cong ty co phan K1 con no ba N chi
phat sinh ké tir nim 2014 cho dén nay va di c6 ho so ba N gui Toa an. Vi vy,
ong V khong lién quan gi vu an va 6ng V khong c6 yéu cau gi.

*/Tai ban an dan sy so tham sb 24/2025/DS-ST ngay 19/08/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 13; Pa ap dung cac quy dinh cua phdp luat. Tuyén xu:

1.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi N.

+Budc Cong ty c6 phan K1 phai tra cho ba Pham Thi N s tién thué dat
con lai chua thanh toan 1a 250.000.000d0ng (Hai tram nam chuc triéu dong)

‘+Kh6ng chép nhén mot phﬁn déj V("Yi yéu cau cua ba Pham Thi N vé viée
yéu cau Cong ty c6 phan K1 phai tra so tién thué con lai 900.000.000d6ng va lai
suat phat sinh 851.993.750d6ng.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia Cong ty c6 phan K1

+Tuyén bd hop dong thué dit sd 35/HPTP vao ngay 31/12/2011 gitra ba
Pham Thi N véi Cong ty TNHH MTV K1 1a v6 hiéu.

3. Pinh chi d6i vOi yéu ciu cua Cong ty c6 phin K1 vé viéc yéu ciu ba
Pham Thi N phé@ tra lai so tién da nhén l1a 1.750.000.000d6ng (M4t ty bay tram
nam chuc tri¢u dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chim tra, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang cdo.

*/Ngay 24/8/2025 nguyén don ba N, khdng cdo ban dn so tham, yéu cau
xét xur phuc tham vu an: Swra ban dan so tham theo huong:

‘ +Chép nhan toan bd yéu cau khai kién: Budc cong ty phai tra cho ba N sd
tién la 2.005.312.000 dong, trong do:

Tién thué dat con ng dén ngay 28/10/2016 1a 1.150.000.000 dong.

Tién 1ai tinh tir ngdy 28/10/2016 dén ngay 30/7/2025 1i 8,5%/ nim la
855.312.000 dong.

*/Ngay 29/8/2025 Cong ty khang cdo ban dan so tham, véi ndi dung: Sira
ban dn so tham theo hwéng: Béac toan bd yéu cau ctia nguyén don.

*/Tai phién toa phiic tham:

+Mot sb duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr; Quyét dinh hodn phién toa va gidy tri¢u tap tham gia phién toéa hop 1€, Can
cu bicu 296 Bo luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét x1r ti€n hanh xét xur vu an.



+Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo,

+Bj don rit mot phan yéu cau phan tb, gitt nguyén yéu cau khang céo,

Cac bén duong su khong thoa thuin duoc viée giai quyét vu 4n va khong
cung cap tai li¢u, chirng cir méi.

+Kiém sdt vién phdt biéu y kién: Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va duong su
da thuc hi¢n dung trinh tu thu tuc ma B luét té tung dan sy quy dinh.

Vé ndi dung: Can ctr cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va xét xur
cong khai tai phién tda nhan thdy: Hop dong thué dit vo hiéu do hop dong
khong hop phap; Can cir khoan 2 Picu 308 Bo luat to tung dan su; Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don, khong chap nhan
khang céo cua bi don, stra ban an so tham theo hudng: Budc bi don phai tra cho
nguyén don 677.000.000 dong

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctua nguyén don, bi don trong han ludt dinh va dung
trinh ty thi tuc ma Bo luat t6 tung din su quy dinh nén Hoi dong xét xtr chap
nhin xem xét lai ban an so thim theo trinh tu phtc tham.

[2] V& viée bi don rit yéu cau phan t6: Budc nguyén don phai tra cho bi don
s6 tién thué dat da nhan 1.750.000.000 dong (tir ngay 31/12/2011 dén ngay
31/12/2015)

Tai phién toa so thAm cong ty xin rit yéu cau ndy. Xét thdy viéc rat yéu cau
nay cua cong ty 1a hoan toan tu nguyén; Can ctr Di¢u 244 B0 luat to6 tung dan sy;

Tda 4n cap so tham dong y cho rat va Pinh chi xét xir yéu cau nay la ding
quy dinh cua phap luat.

[3] Vé thay d6i yéu cau khoi kién, thi thay:

~_ Tai don khoi kién, nguyén don yéu cau bi don tra tién thué dét voi tong
sO tién tinh dén ngay 31/12/2023 1a 1.850.542.000 dong. Nay, thay doi thanh
yéu cau tra goc va lai tinh dén ngay 30/7/2025 1a 1.996.593.750 dong. Xet, phan
yéu cau tang thém ve tién la do tinh lai phat sinh tir ngay lam don khoi kién dén
thoi di€m xét xir so tham, nam trong pham vi khéi kién ban dau nén chap nhan.
[4] Xét ndi dung khang cdo; Hoi dong xét xir thay:
[4.1] Céac bén duong su déu thira nhan:

Ngay 31/12/2011, gitta ba Pham Thi N va Céng ty TNHH MTV K1 (Sau
day goi tat Cong ty K1) c6 ky vdi nhau hop dong thué dat s6 35/HDTD véi ndi
dung la ba N cho Cong ty K1 thué phan dat c6 dién tich khoang 10.000m?* thugc
cac thirg dat 1, 4, 5, 8, 38 t0 ban do s6 08 tuwong L'r’ng v61 hién nay 1a thua 1, 5,
mot phan thira 121 to ban 04 phuong K, thanh phd B (Nay la phuong L, thanh



phé Ho Chi Minh); gia thu¢ 50.000.000d6ng/thang; thoi han thué 02 nim; muyc
dich thué: 1ap dat may nghién d4 va cat nhan tao.

Nguodn gbc cac thira dat ba N cho thué vao nim 2011 1a cua ba Pham
Hong C va ba Pang Thi T viét gidy tay Gy quyén cho ba N cho thué lai dat. Khi
hét thoi han thué dat, hai bén khong ky lai hop ddng thué hodc gia han thoi gian
thué dat.

Cong ty K1 va Cong ty K1 da thanh toan cho ba N s tién thué dit tong
cong 1a 1.750.000.000d6ng va tir khi hét thoi han dén nay hai bén khong ky két
hop déng van ban nao vé viéc gia han thoi han thué dét hodc hop déng thué dat
méi. Do d6, cin cr theo Diéu 92 cua Bo luat dan su thi day la chiing ctr khong
phai ching minh.

[4.2] Cong ty c6 phan K1 trude day 1a Cong ty TNHH MTV K1.

Niam 2016, di c6 phan hoa 100% vbn va doi tén thanh Cong ty ¢ phan K1.
Theo quy dinh phap luat thi Cong ty c¢6 phan K1 ké thira toan b quyén va nghia
vu ciia Cong ty K1. Do dé, viéc ba N c¢6 don khéi kién ddi véi Cong ty co phan
K1 va Cong ty K1 thuc hién quyén va nghia vu phat sinh tir hop déng ky két
trude day cua Cong ty K1 la dang quy dinh cta phap luat.

[4.3] Xét, hop dong thué dat so 35/HPTD giita bén cho thué 1a ba Pham
Thi N va bén thué la Cong ty TNHH MTV K1

Hop dong khong c6 cong ching, chimg thyc theo quy dinh tai Diéu 128
ludt dat dai 2003; thoi diém ky két hop dong cho thué dat, ba N chua dugc cap
glay chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat cho thué; cac gidy uy
quyén ctia Pang Thi T, Pham Hong C ty quyén cho ba N cho thué dat khong
dung quy dinh cua phap luat; hon nita ba C chua duoc nha nudc cong nhan
quyén st dung dat dbi véi cac thira dat ty quyén cho ba N cho Cong ty thué. Do
d6, theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2003 thi viéc ky két giita hai bén 1a
khong hop phép, vi pham diéu cAm cua ludt nén cin ct theo Dicu 122, 128 Bo
luat dan sy 2005, xac dinh Hop dong thué dat s6 35/HDTD néu trén v hiéu.

[4.4] V& giai quyét hau qua ctia hop ddng vé hiéu:

Theo don yéu cau phan tb, bi don c6 yéu cu giai quyét hau qua cua hop
dong vo6 hiéu la budc bén ba N phai hoan tra lai tién va Cong ty K1 s¢€ tra lai mat
bang thué.

Tuy nhién, tai phién toa, cac bén duong sy déu khong co yéu cau giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu vi déu xac dinh mit bang thué dat da giao tra cho
nhau xong, theo bién ban tham dinh thi con hang rao, cdy trong .trén dat do
Cong ty trudc day dé lai nhung khong dang ké, khong c6 yéu cau giai quyét; ddi
v6i sb tién phia Cong ty K1 da thanh toan cho ba N néu trén thi Cong ty K1 rit
yéu cau, khong yéu cau ba N hoan tra lai. Vi vy, Hoi déng xét xtr da dinh chi
d6i voi yéu cau nay nén khong xem xét gi thém.

[4.5] Dbi voi yéu cau thanh toan tién thué dat con thiéu theo yéu cau
nguyén don thi thay:



Mic du hop dong thué dat giita nguyén don va bi don bi vo hiéu, tuy
nhién trén thuc té, sau khi giao két hop dong, Cong ty K1 (Nay la Cong ty Co
phan K1) thira nhan di tiép nhan dat tir thoi diém ky két hop ddong (ngay
31/12/2011) va da khai thac st dung dat (dat may nghién, bé khai thac da ...).
Viéc st dung nay da mang lai 11 ich vat chét truc tiép cho phia bén thué dat,
bén thué dat di huong loi tir viée khai thac tai san, trong khi chu co dat khong
thé str dung hodc cho thué tai san d6 cho ngudi khac.

Vi vay, cédn clr vao quy dinh tai Piéu 137 B luat Dan sy nim 2005, bi
don van phai c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don gia tri 191 ich da thu duoc, cu
thé 1a khoan tién thué nha twong tng voi thoi gian st dung tai san. Day la nghia
vu phat sinh, nham bao dam nguyén tic cong bang, ngin ngira viéc chiém hitu,
st dung tai san cua nguoi khdc mot cach khong hop phap.

[4.6] Vé thoi gian dwoc tinh la thué dat:

Phia ba N xac dinh thoi gian thué dat tir 31/12/2011 dén ngay thao may
nghién 28/10/2016 1a 58 thang. Phia Cong ty K1 khong dong ¥, cho rang thoi
gian thué dat 1a 02 nam, ké tir khi két thuc hop ddéng thué, tuy nhién, sau dé vi
tinh cdm v&i nhau dong thoi cong ty van con dit bé may moc trén dat tranh chap
nén di thanh toan tién cho ba N tong cong la 35 thang tuong ung voi so tién
1.750.000. OOOdong Mic du yéu cau tuyén hop dong thué vo hiéu nhung van ty
nguyén tra so tién nay cho phia nguyén don ba N va da thanh toan xong. Nhu
vay, thoi gian thué, nhan tién thué dat cta 35 thang dau tién (tir ngay 31/12/2011
dén ngay 30/11/2014), cac bén khong tranh chép.

*/D6i v6i thoi gian con lai 23 thang ké tiép thi co su tranh chap.

Xét, hop ddng thué dét giita hai bén thoa thudn 14 2 ndm, mic du khi két
thic hop dong, hai bén khong ky két lai hop dong mdi hodc gia han thoi gian
thué, ba N ciing khong c6 van ban yéu ciu phai thdo d& may moc giao tra mit
bang nhung thuc té hai bén thué déu thira nhin sau ngay 31/12/2013 thi phia
Cong ty van con tiép tuc st dung dat thué va thuc té tai bién ban kiém tra hién
trang ngdy 01/4/2015 cua doan kiém tra thanh phd B 1ap cho thiy dén thoi diém
ndy Cong ty K1 vAn con dang st dung dat va phia doan kiém tra c¢6 dé& nghi
Cong ty khong dugce xay dung thém, chil sit dung dat phai hoan tat thi tuc sir
dung dit theo quy dinh ctia Luat dat dai trong thoi han 01 thang.

Theo tai liéu do ba Pham Thi N cung cép cho Toa thi ba N da nhan duoc
vin ban s6 315/BVMC-KTh ngay 3/4/2015 ciia Cong ty K1 vé viéc dé nghi ba
N phai hoan tat thi tuc stir dung dat theo quy dinh cua Luat dit dai theo yéu cau
ctia Phong T4 ké tur ngay 01/4/2015, néu khong thi co quan c¢6 tham quyén s& xtr
1y vi pham hanh chinh vé dét dai theo quy dinh. Tuy nhién, hét thoi han 01 thang
ba N khong thuc hlen dén nay viéc chuyen nhuong quyén st dung dat giira vo
chdng ba N va ba T van chua hoan tat.

Nhu vay, dong nghia véi viéc Cong ty K1 khong thé tiép tuc khai thac
cong nang trén dat thué, néu khong s€ vi pham phéap ludt nén c6 co s& dé xac



dinh thoi diém két thac thoi han thye hién 1a ngay 01/5/2015 chinh Ia thoi diém
ket thiic viéc thué dat cia Cong ty K1.

Hon nira, “Bién ban xac nhan viéc thdo do may nghf n” (BL 05) khong
dugc 1ap boi Cong ty khoang san va phia ba N ma dong ddu boi bén tht ba
“Cong ty TNHH H2” 1a khong hop 1é nén viéc ba N dua trén bién ban xac nhan
nay giita 6ng BUi B4 C2 va 6ng Tran Huy K dé xac dinh thoi diém cham dit
hop dong 1a khong cé can ct.

Ngoai ra, d6i v6i s6 tién ghi trén cac ban d6i chiéu cong no khong rd rang,
b&o céo tai chinh ctia Cong ty, bao cao kiém toan ctia Cong ty TNHH H3 vao
ngay 30/01/2015 ...Cong ty co phan K1 khong thira nhan va cac bén déu thira
nhan hién nay kiém toan nha nudc dang thuc hién lai nhung dén nay van chua
co két qud, do do, khong du co so dé xac dinh khoan ng con lai ghi trong bao
c4o tai chinh 1a cin ¢t dé budc bi don phai tra s6 tién con lai nay.

Tir phan tich trén, xac dinh thoi gian thué dat cta bi don 13 tir ngay
31/12/2011 dén ngay 30/4/2015 twong tung véi 40 thiang x
50.000.000d0ng/thang= 2.000.000.000d6ng (Hai 1y dong).

‘ Bj don d3 thanh toan cho ba N sd ti@‘:n la 1.750.000.000d6ng, do do, sd
tién con lai phai thanh toan 1a 250.000.000 dong.

[4.7] Vé yéu cau trd ldi:

Hop ddng thué dit bi vo hiéu, khong thude truong hop don phuong chdm
dut hop déng nén 'khong lam phat sinh, thay d6i, cham dat quyeén, nghia vu dan
su clia cac bén ké tir thoi diém xéac 1ap. Viéc tinh 1ai chim tra va tién phat vi
pham Hop d6ng (don phuong cham dit hop dong) chi 4p dung trong trudng hop
hop ddng c6 gia tri phap 1y va mot bén don phuong chim dat hop dong. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan sy vo hi€u: “...Khi giao dich dan su v6 hi¢u thi cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...” va tai khoan 4
Piéu 131 BLDS, quy dinh: “Bén ¢ 16i gdy thiét hai thi phdi boi thirong”.

Hai bén déu c6 16i ngang nhau, Cong ty K1 va ba Pham Thi N déu biét
diéu kién chi thé ky hop dong thué khong du diéu kién; dat thué chua du diéu
kién va hop dong thué quyén s dung dit, hop ddéng ty quyén cho thué dit
khong dam bao vé mit hinh thire nhung van thyc hién. Bén canh dé, theo Hop
ddng thué quyén st dung dat sb 35/HDTD duge ky két gitta cac bén thi khong
c6 diéu khoan ndo thoa thudn veé vige boi thuong thi€t hai la tién lai. Vi vay,

khong ¢6 cin cir dé chap nhan yéu cau tinh 13i suat phat sinh theo yéu cau ciia ba
Pham Thi N

[5] V& chi phi t6 tung: Can ¢t Diéu 157, 165 B6 luat té tung dan su.
Téng chi phi thim dinh bi don d3 tam Ung la 2.000.000d6ng (Hai triéu dong).
Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan mét phan nén moéi bén phai chiu

50% chi phi t6 tung. Budc, ba N phai tra lai cho Cong ty C6 phan K1 s tién
1.000.000d6ng.



[6] V& an phi so phuc tham: Can ct thequizéu 26, Piéu 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban thuong Vu Quoc Hoi quy
dinh vé an phi toa an.
+V& 4n phi so tham:

Nguyén don phai chiu an phi dbi voi phan yéu c,éu cua nguyén don
khong dugc chap nhéan, yéu cau phan t6 cua bi don dugc chap nhén.

Vé tranh chp hop ddng: 300.000 dong.

S tién khong dugc chap nhan: (900.000.000 dong + 846.593.750 dong =

1.746.593.750 dong) = 36.000.000 dong + (946.593.750 dong x 3%) =
64.397.813 dong.

_ Bidon phai chiu an phi do yéu cAu cla nguyén don dugc chap nhan mot
phan 1a 250.000.000 dong x 5% = 12.500.000 dong
+V¢é an phi phtic tham:
Do y an so tham nén nguoi khang cao nguyén don, bi don mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong, nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da ndp.
Tt nhirng phan tich va nhan dinh néu trén, c6 du can ctr két luan: Khong
chap nhan khang céo, giltt nguyén ban an so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 B olueflt ‘g(‘) tung dan su, khong chép nhan khang
cao, gilt nguyén ban an dan su so tham so 24/2025/DS-ST ngay 19/08/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 13, nhu sau:

Ap‘ dung: khqén 3 Diéu‘26, diém a khoan 1 Diéu 35, Qiém a khoan 1 B‘iéu 39;
bicu 184, bicu 227, Di€u 228, Diéu 244 cua B) luat to tung déan su; Diéu 121,
122, 124, 127, 128, 137, 480, 483, 489, 491 cua BJ luat dan su 2005; bicu 131
B luat dan sy 2015; bi€u 106, 128 Luat dat dai 2003; Dicu 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy Ban thuong
Vu Quoc Hoi quy dinh ve an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. inh chi doi v&i yéu cau ctia Cong ty cO phan K1 vé viéc yéu cau ba
Pham Thi N phai tra lai s6 ti€n da nhén la 1.750.000.000d6ng (Mot ty bay tram
nam chuc trié¢u dong).

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi N.

+Budc Cong ty c6 phan K1 phai tra cho ba Pham Thi N s6 tién thué dat
la 250.000.000d0ng (Hai tram nam chuc triéu dong)
‘3. Khong chép nhan modt phﬁn déi \{Gi yéu cau ctia ba Pham Thi N vé viéc
yéu cau Cong ty c6 phan K1 phai tra so tién thué con lai 900.000.000d6ng va lai
suat phat sinh 851.993.750d6ng.
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4. Chap nhan yéu cau phan tb ctia Cong ty c6 phan K1

+Hop ddng thué dat s6 35/HDTD vao ngay 31/12/2011 ky két giira ba
Pham Thi N véi Cong ty TNHH MTV K1 1a v6 hiéu.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Pham Thi N c6 nghia vu tra lai cho Cong ty c6
phan K1 s6 tién 1.000.000d6ng (Mot triéu dong).

6. V& an phi so tham:

Ba Pham Thi N phai chiju 300.000 dong va 64.397.813 ddng an phi dan sy
nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi d nop 1a 33.750.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0004894 ngay 25/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pat D6 (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vyc 13 thanh phé H6 Chi
Minh). Ba Pham Thi N con phai nop 30.947.813 dong (Ba muwoi triéu chin trim
bén muoi bay ngan tam tram muweoi ba dong).

Cong ty Co phan K1 phai chiu 12.500.000 déng nhung duoc khau trur
vao sb tién tam (mg an phi da nop 1a 32.400.000 dong theo bién lai thu tién so
0005058 ngay 4/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do (Nay 1a
Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 13- thanh phé H6 Chi Minh). Hoan tra cho
Cong ty c6 phan K1 sb tién con lai 13 19.900.000 déng (Mwoi chin triéu chin
tram ngan dong).

7. Vé an phi phuc thim:

‘ . Ba Pham Thi N phai chiu 300.0QO déng, nhung duogc kbéu ‘grl‘r vao s6
tién tam Gng an phi da nop la 300.000 dong theo bien lai thu ti€n s6 0024882
ngay 9/10/2025 ctia Thi hanh &n dan su thanh phd H6 Chi Minh.

. Congty C6 phan K1 phai chiu 300.000 ddng, nhung duogc khéu,trfr vao sd
tién tam Gng an phi da nop la 300.000 dong theo bién lai thu ti€n s6 0017577
ngay 16/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan su thanh phd H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n cham tra tién thi con phai tra tién 14i theo mac 1i sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su, tuong ung voi sb tién va thoi gian
cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

8. Ban an co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 22/04/2026.

HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan. Tham phan-Chi toa phién toa.
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Cao Minh Vy Bui Thij T3 Trinh Hoang A

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. H6 Chi Minh.
- THADS TP. H6 Chi Minh.
- TAND, VKSND khu vuc 13.
- DPuong su.
- Luu hd so vy an. (55)

Trinh Hoang Anh
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