TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 04/2021/DS-PT
Ngay: 15 - 10 - 2021
V/v “Tranh chap hop quyeén sir dung dat”

) _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chai toa phién toa: Ba B4 Thi Tham.
Cdc Tham phdan: Ong V6 Cong Phuong.
Ong Nguyén Thanh Tuan.
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Pham T6 Phong — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh
xét xu phuc thdm cong khai vy an dén sy thy Iy s6 109/2021/TBTL-DS ngay
29 thang 03 nam 2021 vé viéc tranh chap quyeén str dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 78/2021/DS-ST ngay 28 thang 01 nim
2021 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh, bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phuc tham s
140/2021/QDXXPT-DS ngay 16 thang 8 ndm 2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1976 (c6 mit).
Chi Binh Nir Nh, sinh nam 1976 (c6 mat).
Cung cu tra: Khu phd M, phudng H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don anh Nguyén Vin D: Chi Pinh
Nir Nh (Van ban uy quyén ngay 10/01/2019).

- Bj don: Ong Truong Vin B, sinh ndm 1968 (c6 mit).
Ba T6 Thi X, sinh nam 1968 (c6 mat).
Cung cu tra: Khu phd Tr, phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don éng Truong Vin B:
Luat su VO N - Cong ty Luat TNHH mot thanh vién N, thudc Poan Luét su



tinh Binh Dinh; dia chi: S§ nha 55 duong H, phuong L, thanh phd Q, tinh
Binh Pinh (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong H,
thi xa H, tinh Binh Dinh.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu K, chirc vu Cha tich UBND
phuong H, thi xa H.

Pai dién Gy quyén cta ong Nggyén Hiru K: Ong Huynh Ngoc Th, chirc
vu Pho Chu tich UBND phuong H (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Dinh Nir Nh, trinh bay:

Vo chong anh Nguyen Van D va chi Dinh Nit Nh duge UBND huyén
H (Nay 1a thi xa H) cip quyén sur dung thira dat s6 969P, to ban dd so 09 dién
tich 200m® tai thén Tr, xi H, huyén H, theo Quyét dinh cip dat sb
1170/2000/QD-UB ngay 13/11/2000 va duoc cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dt c6 s6 vao so H.0233A/10 ngay 18/02/2005. Nam 2001 vo chong ong
Truong Vin B ba T6 Thi X, tu y dén xay nha trén thira dat ciia Anh Chi. Vg
chdng chi dd bao chinh quyén dia phuong 1ap bién ban ngin chin nhung vo
chong ong B van tiép tuc xay dung hoan thanh ngoi nha va sinh séng tir d6
dén nay. Tir nam 2000 dén nay vo chong Chi d3 nhiéu 1an yéu cau vo chong
ong B tra lai dit nhung vo chong 6ng B khong tra. Anh Chi khiéu nai dén
UBND xa H (Nay la phuong H) thi duoc hoa giai theo phuong an vo chdng
ong B s& dau gia mot 16 dat khac co gia tri tuong xing dé hoan doi cho vo
chong Anh Chi nhung van khong ¢ két qua.

Nay vo chong Anh Chi yéu cau Toa an giai quyét budc (Y chong 6ng B
ba X phai tra lai thtra dat noi trén cho vg chong Anh Chi. V€ ngdi nha trén
dat, vo chong Anh Chi s€ thoi lai gia tri bang tién cho vg chong 6ng B ba X.

Bi don 6ng Trwong Vian B ba Té Thi X, thong nhat trinh bay:

Do khoéng c6 noi ¢ nén vao khoang nam 2000 vo chong Ong Ba dén
thura dat cO nguon gdc ciia cha me dé lai 1am nha sinh séng. Hién nay, trén dat
van con mo ma ong ba, cha me. Khi vo chong Ong Ba lam nha, UBND xa H
co xuong ngan can vai lan véi 1y do 1a lam nha bat hop phép. Sau do, chinh
quyén khong xudng nita nén vo chong Ba van tiép tuc hoan thién nha va sinh
séng dén nay.

Pén thoi gian gan day thi vo chong Ong Ba méi biét thira dat lam nha
da cap cho vo chong anh D chi Nh. Sau khi dia phuong hoa giai hai bén thong
nhat vo chong Ong Ba s& dau gia 01 16 dat khac va chuyén nhugng lai cho vo
chdng anh D chi Nh. Nhung sau d6, vo chong anh D chi Nh dbi y khong chap
nhan phuong an trén nén khaéi kién tai Toa an.



Nay vo. ché){lg anh D chi Nh yéu cau vo chong Ong Ba tra lai thira dét
dang ¢, vo chong Ong Ba khong dong y.

‘ Ong Huynh Ngoc Th la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngueoi c6
quyén loi nghia vu lién quan UBND phuwong H, thi xd H, trinh bay:

Thita d4t sb 969P, t& ban d6 s6 09 dién tich 200m” tai thon Tr, xd H,
huyén H, tinh Binh Pinh, dugc Nha nudc cép quyén su dung dat cho vo
chdng anh D chi Nh. Nam 2000 vo chong 6ng B ba X, xay dung nha trén thira
dat noi trén dé &. Trong qua trinh str dung dat ong B ba X da tu y 1an chiém
thém dat cia UBND phuong H quan Iy co dién tich 59 ,6m°. UBND phuong H
dé nghi Toa an giai quyet tranh chép gitta hai bén theo dung dién tich da giao
quyén st dung dat. P6i v6i phan dién tich 1an chiém ctia UBND phuong, Uy
ban phuong xtr 1y theo quy dinh cta phap luat.

Ban dn dan sw so tham sé 78/2021/DS-ST ngay 28 thing 01 nam 2021
cua Toa an nhdn ddn thi xa H, tinh Binh Dinh. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong anh Nguyén Vian D chi
DPinh Nir Nh. Buoc vo chéng ong Truong Van B ba T6 Thi X tra lai cho vo
chong anh Nguyén Van D chi Dinh Nir Nh thira dat s6 hiéu 969P, ban d6 09
(Ban do 1997) theo ban dd VN 2000 14 thira 460, ban d6 07 tai khu phd Tr,
phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh. Cé kich thudc gidi can nhu sau: Dong
giap duong bé tong dai 10m; Tay giap thua dat 461, dai 10m; Nam giap phan
dat UBND phuong quan 1y (Thira dat 479), dai 20m; Bac giap nha ong
Nguyén X, dai 20m. Dién tich 200m?* loai dét 0.

Budc vo chong 6ng B ba X phai don d& cac tai san trén dat bao gom:
01 ngdi nha cAp N6, mai ngéi dién tich 96,56m?; 01 cong sat kich thudc
6,12m?; 01 hang rao ludi B40 dién tich 35,4m% 01 tuwong rao dién tich 9,5m?;
05 tru bé tong; 01 mai hién dién tich 90,82m?; 01 san nén xi mang dién tich
79,8m? ¢6 trén thira dat noi trén.

Ghi nhan sy tu nguyén cua chi Dinh Nir Nh, thoi lai cho vo chong ong
B ba X s6 tién 91.883.000 dong (Chin muoi mot tridu tam tram tam muoi ba
nghin dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
guyén khang cao cua cac bén duong su.

- Ngay 01/02/2021 bi don 6ng Truong Van B, khang cao Ban an dan su
so tham yéu cau hay an so tham, huy g iay chung nhén quyén sir dung dat cap
cho vo chéng anh D chi Nh, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don, cong nhan quyén st dung dat cho bi don.

Tai phién Toa phtic tham nguyén don khong rat don khoi kién, bi don
gitr nguyén khang cao vai ndi dung nhu trén.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don dé
nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang cao cua bi don, hily ban an so tham.



Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qua trinh té tung,
ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh
cta phap luét t6 tung; ddng thoi dé nghi HDXX khéng chap nhan nodi dung
khang céo ctia bi don, sira mot phan Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cu co trong hoé so vu an da dwoc
tham tra tqi phién toa va can cw vao ket qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phic tham, ong Huynh Ngoc Th chirc vu
Phé Chu tich UBND phuong H 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cua ngudi cd
quyén loi nghia vy lién quan UBND phuong H, thi xa H, da dugc Toa an triéu
hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n tién hanh
xét XU Véng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat T tung Dan su.

‘ [2] Vé ndi dung: Xét noi dung khang cao cua 6ng Truong Vin B, thay
rang:

[2.1] Déi v6i yéu cau hity Gidy ching nhin quyén st dung dat c6 sd
vao so H.0233A/10 ngay 18/02/2005 cua UBND huyén H (Nay 1a thi xa H)
da cap cho 6ng Nguyén Van D ba Dinh Nit Nh, Hoi dong xét xir xet thay tai
cap so thdm bj don 6ng Truong Van B ba T6 Thi X khong yéu cau Toa an
xem xét viéc UBND huyén H cép quyén st dung dét cho 6ng D ba Nh d6i voi
thira dat s6 hiéu 969P, to ban d6 09 (Ban do 1997), theo ban d6 VN 2000 la
thira s6 460, to ban do 07 tai khu pho Tr, phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh
va cung khong co yéu cau phan t6 dé nghi hay Gidy chtng nhéan quyen sur
dung d4t néi trén. Can ctt vao Diéu 5 Bo luat T tung Dan su, HO1 dong x¢&t
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo véi ndi dung huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat caa ong Truong Vian B.

[2.2] Thira dat s hiéu 969P, t& ban d6 09 (Ban d6 1997) dién tich
200m” (dat &), theo ban dd VN 2000 1a thtra sé 460, to ban dd 07 dién tich
200m* tai khu phd Tr, phuong H, thi xd H, tinh Binh Dinh, da dugc UBND
huyén H (Nay Ia thi xa H) cap quyén sir dung dat cho 6ng anh Nguyén Vian D
chi Binh Nt Nh tai Quyet dinh giao dat sb 1170/Qb-UB ngay 13/11/2000 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat co6 s6 vao s6 H.0233A/10 ngay
18/02/2005. Nam 2001 vo chdéng 6ng Nguyén Vin B ba Té Thi X di tu y
chiém dung thira dat s6 hiéu 969P, to ban d6 09 noi trén dé xay dung nha ¢ va
cac cong trinh kién phu khac. Khi anh D chi Nh phat hién dét ctia Anh Chi bi
chiém dung, anh D chi Nh di nhiéu 1an yéu cau vo chong ong B don g tai
san x4y trai phép dé tra lai dat, nhung vo chong éng B van cb tinh khong thuc
hién. Vo chdng anh D chi Nh nhiéu 1an khiéu nai dén UBND phuong H dé
giai quyét, UBND phudng ciing dd nhiéu lan hoa giai dé hai bén thuong



lugng phuong an hoan d01 dat nhung van khong co két qua. Dén nay, vo
chong ong B ba X van tiép tuc chiém dung thira dt cua vo chong anh D chi
Nh dé st dung.

[2.3] Vo chdng 6ng B cho rang thtra dt néu trén 1a cta dong ho gia
dinh 6ng B nhung khong co tai li¢u, ching ctr chimg minh. Trong khi do tai
Diéu 1 ctua Quyét dinh giao dat s6 1170/Qb-UB ngay 13/11/2000 cia UBND
huyén H, glao quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyen Vian D c6 ghi: “Nay thu
hdi 200m? (Hai trim mét vudng) dat. Tai thira dat s6 hiéu 969, to ban d6 sb
09, xa H. Thudc loai dit Rt/G do UBND x3 H quan ly...”. Nhu vay, viéc vo
chong ong B ba X cho rang thira dat néi trén la cua dong ho gia dinh ong B 1a
khong c6 co s6. Mac khac, khi xay ra tranh chép, chinh quyén dia phuong da
nhiéu lan tién hanh hoa giai gilta cac bén duong sy thi vg chong ong B ba X
théng nhat s& dau gia mot 16 dat khac dé hoan ddi cho vo chong anh D chi Nh.
Nhu vy, mic nhién vg chong ong B ba X di thira nhan thira dat s6 969P, to
ban do 09 néi trén 1a thudc quyén st dung dat ctia vo chong anh D chi Nh.

[2.4] Thtra dat noi trén da dugc UBND huyén H giao quyén st dung
dat cho vo chong anh D chi Nh. Viéc vo chong ong B ba X ty ¥ chiém dung
dat, xay dung nha trai phép trén dat cia nguoi khac 1a trai phap luat. Do do,
an so tham xir budc vo chong ong Truong Vin B ba T6 Thi X tra lai cho vg
chong anh Nguyén Vian D chi Pinh Nit Nh, thtra dat s6 hiéu 969P, to ban do6
09 (Ban d6 1997), theo ban d6 VN 2000 1a thira s6 460, t& ban d6 07 tai khu
phd Tr, phuong H, thi xd H, tinh Binh Dinh 13 c6 co so va phu hop véi quy
dinh tai Diéu Diéu 163, 164 Bo luat Dan su.

[2.5] An so tham ghi nhan su tu nguyén cta chi Pinh Nit Nh, théi lai
gia tri tai san c6 trén thira dat gom ng6i nha va cong trinh phy cho vo chbng
ong B ba X, theo gia da dugc Ho1 dong dinh gia ngay 23/5/2019 xac dinh s6
tién 13 91.883.000 d6éng (Chin muoi mdt triéu tdm trim tam muoi ba nghin
d6ng). L& ra, phai giao ngdi nha va cong trinh phy hién co trén dat cho vo
chdng anh D chi Nh str dung, nhung an so tham lai budc vo chong éng B ba X
phai don g& céc tai san co trén dat bao gdm: 01 ngdi nha cip N6, mai ngdi,
dién tich 96,56m* 01 cong sit kich thude 6,12m% 01 hang rao ludi B40 dién
tich 35,4m? 01 tuong rao dién tich 9,5m% 05 tru bé tong; 01 mai hién dién
tich 90,82m? 01 san nén xi mang dién tich 79,8m” 1a khong phu hop.

[2.6] TUr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c40 clia 6ng B, stra Ban 4n so tham 1a giao ngoi nha cap N6 va cac cong trinh
phu cua vo chong ong B ba X, hién co trén dat cho Vo chong anh D chi Nh
tron quyén st dung sau khi anh D chi Nh giao du s6 tién 91.883.000 dong
(Chin muoi mét triéu tdm tram tm muoi ba nghin dong) cho vo chong ong B
ba X.

[3] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khéng
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



[4] An phi dan sy phiic thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi, bi don 6ng Truong Van B khong phai chiu.

_ [5] Luat su bao vé quyénlvé loi ich hop phap cho bi don phat biéu luan
cir d¢ nghi Hoi dong xet xtr chap nhan khang cdo cua bi don, huy Ban an so
tham la khong phu hop véi nhéan dinh ctua Toa.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi khong chip nhan don khang cdo cua bi don 6ng
Truong Vin B. Sira Ban mot phan an so tham 13 giao ngdi nha va cac tai san
hién c6 trén dat cho vo chong 6ng Nguyén Van D va ba Pinh Nit Nh 1a phu
hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Piéu 148 Bo luat T tung Dan su;

Cin ctr cac Diéu 163, 164, 166 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi qui
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ong Truong Vin B.

2. Sira Ban 4n déan sy so tham s6 78/2020/DS-ST ngay 28 thang 01 nam
2021 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cta vo chong anh Nguyén Van D chi
Dinh Nt Nh.

Budc vo chong 6ng Truong Van B ba Té Thi X tra lai cho vo chong
anh Nguyén Vian D chi Dinh Nit Nh thtra dat s6 hiéu 969P, to ban do 09 (Ban
d6 1997), theo ban d6 VN 2000 1a thira sb 460, t& ban d6 07 dién tich 200m?
tai khu phd Tr, phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia anh Nguyén Vian D chi Dinh Nit Nh 1a thdi
lai gia tri ngdi nha va cac cong trinh phy hién c6 trén thira dat s6 460, to ban
d6 07 cho vo chdng 6ng B ba X sb tién 91.883.000 dong (Chin muoi mdt
triéu tm trim tim muoi ba nghin dong).

Giao ngdi nha cap N6 va cac cong trinh phy cta vo chong 6ng Truong
Vin B ba T6 Thi X hién c6 trén thira dat s6 460, to ban d6 07 tai khu phd Tr,
phuong H, thi xa H, tinh Binh Dinh, cho v¢ chéng anh Nguyén Vin D chi
Pinh Nit Nh tron quyén s dung sau khi anh D chi Nh giao du s tién



91.883.000 ddéng (Chin muoi mdt triéu tdm trim tdm muoi ba nghin dong)
cho vg chong 6ng B ba X.

4. V& chi phi t6 tung va an phi:

4.1. Chi phi dinh gia tai san: Chi Dinh N Nh, ty nguyén chiu (da nop
xong).

4.2. An phi dan sy so tham: Vo chong ong Truong Vin B ba T6 Thi X,
phai chiu 300.000 dong.

Hoép tra lai cho vo ch(‘A)ng‘ anh Nguyén Vian D chi Dinh Nit Nh, sb tiérll
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam trng an phi theo bién lai thu so6
000842 ngay 07/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi xa H, tinh Binh
Pinh.

4.3. An phi dan su phuc tham: Ong Truong Vin B khéng phai chiu.
Hoan tra cho 6ng Truong Van B s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tién tam Gmg an phi phtc thAm theo bién lai thu s6 000041 ngay 22/3/2021
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xa H, tinh Binh Dinh.

5. V& nghia vu Thi hanh 4n:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca khac khoan tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thij xi H;

- CCTHADS thi xi H; (Pa ky va déng ddu)

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Pd Thi Tham



