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- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Pinh

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Lo Thi Hiéng

Ba Mua Thi Ha

- Thu ky phién toa: Ba Thao Thi Thu Nhan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Dién Bién Phu, tinh Bién Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Bién Phu, tinh DBién Bién
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ly, la Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phé Dién Bién
Phu, tinh Dién Bién xét xt so tham cong khai vu &n dan sy thu 1y sé
64/2023/TLST -DS ngay 05 thang 4 nam 2023 vé viéc "Tranh chdp hop dong tin
dung"”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 27/2023/QDXXST- DS ngay 06
thang 9 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda s6 32/2023/QDST-DS ngay 21 thang
9 nam 2023 gifra:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP P (B); dia chi tru s& chinh: Thap B, S6 A T,
phuong L, quan H, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - Chu tich hoi ddong quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Pai D - Giam doc Ngan hang TMCP D -
Chi nhanh D1.
Nguoi dugc uy quyén lai: B Luong Thi T1 - Pho Giam déc phong G - B Chi
nhanh P1; dia chi tru s& Chi nhanh: S6 H, duong V, t6 dan phd D, phuong M,
thanh phé B, tinh Dién Bién (Ba T1 c6 mdt tgi phién toa).
- Bi don: Ba La Vinh L va 6ng Ping Vin T2; dia chi: S6 nha D, t6 dan phd A
(nay 1a t6 dan phé H), phuong N, thanh phé D, tinh Dién Bién. (Ba L va dng T2 c6
don xin xét xir vang mat).
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi Kién dé ngay 28/02/2023, qué trinh gidi quyét vy an va tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:



Trong khoang thoi gian tir ngay 19/11/2019 dén ngay 15/9/2020, Ngan hang
TMCP P (B) Chi nhanh D1 da cép tin dung cho ba La Vinh L cing chong 1a 6ng

Ding Vin T2 tai cac Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

STT S6 hop dong Ngay vay | Sotiénvay | L&itrong | Laiqua
(Ddng) han han
(%/nam) | (%/nam)
1 |07/2019/4746974/HDTD 19/11/2019 250.000.000 10 15
2 | 08/2019/4746974/HDTD 19/12/2019 250.000.000 10 15
3 |09/2019/4746974/HDTD 25/12/2019 300.000.000 10 15
4 110/2019/4746974/HDTD 31/12/2019 230.000.000 10 15
5 101/2020/4746974/HDTD 07/01/2020 300.000.000 10,2 15.3
6 |02/2020/4746974/HDTD 19/02/2020 830.000.000 10,2 15.3
7 | 03/2020/4746974/HDTD 25/02/2020 700.000.000 10,2 15.3
8 | 04/2020/4746974/HDTD | 03/06/2020 | 140.000.000 | 85 12,75
9 105/2020/4746974/HDTD 09/06/2020 610.000.000 8,8 13,2
10 | 06/2020/4746974/HDTD | 15/09/2020 | 390.000.000 | 85 12,75
Tong cong 4.000.000.000

Pé dam bao cho cac khoan vay nay, ba La Vinh L va ong Pang Van T2 da
ky Hop dong thé chap bat dong san cta bén thir ba s6 37/2016/4746974/HDBD
ngay 22/04/2016 va van ban stra d6i hop dong thé chap bang bt dong san cua bén
thi ba s6 01/2017/BBSPBS ngay 30/03/2017, vin ban sira doi, bo sung hop dong
thé chip cta bén thir ba s 37/2016/4746974/HPBD ngdy 22/04/2016 (sd
01/2018/SDHD ngay 28/08/2018), ky két 3 bén giita ba La Vinh L ciing 6ng Pang
Vin T2, Cong ty TNHH T3 va Ngan hang TMCP P - Chi nhanh D1 dong y thé
chip quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai
thira dat sb: 223; t& ban do sb: 49 (Ban do cap nhat nam 2010), dia chi t6 dan phé)
s6 A (nay 1a t6 dan phd H), phuong N, thanh phd D, tinh Pién Bién. Theo gidy
ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: BG
010669 do UBND thanh phd B cip ngay 07/07/2014, s6 vao s6 CH25549 dimg tén
sO hiru cuia 6ng Pang Van T2, ba La Vinh L.

Hop dong thé chap tai san va cac vin ban stra d6i hop dong thé chap trén duoc
cong ching va tai san dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé B
chtng nhan ding ky giao dich bao dam day du, diing quy dinh phap luét.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, tinh dén ngay 27/02/2023, tong sd tién
du no ba La Vinh L cing chong 1a 6ng Piang Vian T2 phai tra cho B Ia:
5.330.973.684 dong (Nam ty, ba tram ba muoi triéu, chin tram bdy muwroi ba nghin,
sdu tram tam muwoi tw dong), trong do:

+ No gbe 1a: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).

+ No 1ai 1a: 941.426.261 dong (Chin tram bon mwoi méot triéu, bén tram hai
muoi sdu nghin, hai tram sau mwoi mot dong).



+ No 13i qua han 1a: 389.547.423 ddng (Ba tram tam muoi chin triéu, ndm
trdm bon muwoi bay nghin, bon tram hai muwoi ba dong).

B d4 nhiéu lan thong bao bing vin ban, goi dién va yéu cau ba L cing chong
la dng T2 thuc hién nghia vu tra ng theo cac Hop dong tin dung ma B d3 cép cho
ba L va 6ng T2, tuy nhién ba L va dng T2 lién tiép vi pham nghia vu dd cam két
voi1 B, khong thuc hién nghia vu trd ng cho B, 1am anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua B.

Vi vay, théng qua B Chi nhanh D1 khoi kién yéu cau Toa &n nhan dan thanh
phd Bién Bién Phu giai quyét:

1. Budc ba La Vinh L va 6ng Pang Van T2 phai thuc hién ngay nghia vu tra
no cho B toan bd sb tién ng géc, no 1ai, 131 phat tam tinh dén ngay 29/09/2023 )
tién 1a: 5.672.544.073 ddng (Nam ty, sdu tram bay muoi hai triéu, nam tram bon
muoi bon nghin, khéng tram bdy mwoi ba dong), trong do:

+ No gbe 1a: 4.000.000.000 dong (Bon ty dong).

+ No 131 la: 1.169.139.849 déng (Mot ty, mot tram sau muoi chin triéu, mot
tram ba mwoi chin nghin, tdm tram bon mwoi chin dong).

+ No 13i qué han 1a: 503.404.224 d6ng (Nidm tram linh ba triéu, bon tram linh
bén nghin, hai tram hai mwoi bén dong).

2. Budc ba La Vinh L va 6ng Pang Van T2 phai tiép tuc tra toan bd 13i phat
sinh theo mirc 14i suat trong han va qua han thoa thuan tai cac Hop dong tin dung

nhu sau:
STT S6 hop dong Ngay vay | Sétiénvay | L&itrong | Laiqua
(DBdng) han han
(%/mdm) | (%/nam)
1 |07/2019/4746974/HDTD 19/11/2019 250.000.000 10 15
2 |08/2019/4746974/HDTD 19/12/2019 250.000.000 10 15
3 109/2019/4746974/HDTD 25/12/2019 300.000.000 10 15
4 10/2019/4746974/HDTD 31/12/2019 230.000.000 10 15
5 |01/2020/4746974/HDTD 07/01/2020 300.000.000 10,2 15.3
6 |02/2020/4746974/HDTD 19/02/2020 830.000.000 10,2 15.3
7 | 03/2020/4746974/HDTD 25/02/2020 700.000.000 10,2 15.3
8 | 04/2020/4746974/HDTD 03/06/2020 | 140.000.000 | 8,5 12,75
9 105/2020/4746974/HDTD 09/06/2020 610.000.000 8,8 13,2
10 | 06/2020/4746974/HDTD 15/09/2020 | 390.000.000 | 85 12,75
Téng cong 4.000.000.000

Va céc khoan phi phat sinh (néu c6) cho dén khi ba La Vinh L va 6ng Pang
Vin T2 thuc hién xong toan bd nghia vu d6i voi B.

3. Buoc ba La Vinh L va 6ng Piang Van T2 tiép tuc thuc hién theo hop dong
thé chap bat dong san cua bén thi ba s6 37/2016/4746974/HDBD ngay 22/04/2016
va van ban stra d6i hop dong thé chap bang bat dong san caa bén tht ba sb
01/2017/BBSPBS ngay 30/03/2017, vin ban stra ddi, b sung hop dong thé chap
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cua bén thi ba sé 37/2016/4746974/HDBD ngay 22/04/2016 (s6 01/2018/SDHD
ngay 28/08/2018) va cac Hop dong tin dung B da cip cho ba La Vinh L va 6ng
Dang Van T2.

Truong hop ba L va éng T2 khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngéan hang thi dé nghi Toa an xu 1y toan bo tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap bit dong san cua bén thir ba s 37/2016/4746974/HDBD ngay
22/04/2016 va vin ban sira d6i hop dong thé chap bang bat dong san cua bén tha
ba s6 01/2017/BBSPBS ngay 30/03/2017, van ban stra doi, bd sung hop ddng thé
chap cua bén tht ba sd 37/2016/4746974/HPBD ngiy 22/04/2016 (sb
01/2018/SDHD ngay 28/08/2018) dé thu hdi ng cho Ngan hang theo quy dinh cua
phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ba La Vinh L, 6ng Pang Vian T2 di duoc Toa an
téng dat cac vian ban t6 tung hop 1é nhung khong c6 Vin ban tra 1oi thong bao thu
Iy vu 4n cua Toa an, khong c6 mat theo théng bao, gidy triéu tap caa Toa &n nén
Toa an khdng tién hanh hoa giai dugc.

Tai Pon phan t6 ngay 10/9/2023; Bién bdn ldy loi khai ngay 12/9/2023; Pon xin
vang mdt tgi phién tda va trinh bay y kién ba La Vinh L trinh bay:

Pé ¢6 vén lam dn, kinh doanh nén vao thoi gian tir thang 7/2019 dén thang
9/2020, ba L thtra nhan vg chong ba L, 6ng T2 ¢ vay von tai Ngan hang TMCP B
(B) Chi nhanh D1 véi s6 tién goc 1a 4.000.000.000 dong, théng qua 10 hop dong
tin dung ma Ngan hang da giao nop tai Toa an.

Tinh dén ngay 15/9/2020, vo chong ba L, 6ng T2 di tra cho Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh D1 tong sé tién 13i 1a 213.992.069 doéng. Do nhiéu nguyén
nhan nén vo chong ba kinh doanh khong c6 13i, ddn dén mat kha ning thanh toan
cac khoan no, khoan 13i da dén han. Vo chong ba di phai chap nhan ban giao toan
b tai san dam bao 1a Quyén str dung dat dién tich 89,39m? va ngdi nha & xay kién
¢ 02 tang cho Ngan hang ngay 25/5/2021 dé Ngan hang xir Iy dam bao cho cac
khoan vay ng trén. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong ong T2, ba L phai
tra ng cho Ngan hang toan bd sb tién no géc, no 1ai, 1ai phat tinh dén ngay
29/9/2023 1a 5.672.544.073 ddng, trong d6: No gbe 13: 4.000.000.000 dong, N I&i
1a: 1.169.139.849 ddng, N 13i qua han 1a: 503.404.224 dong. Budc vo chong ba
phai tiép tuc tra toan bd 14i phat sinh theo mirc 13i suét trong han va qua han thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung da ky két vi Ngan hang, va cac khoan phi phat
sinh cho dén khi vo chong ba thuc hién xong toan bd nghia vu d6i voi B Chi nhanh
b1. Va budc vo chéng ba tiép tuc thuc hién theo hop déng thé chép bat dong san
ctia bén tht ba cung cac Hop dong tin dung d ky véi B thi ba L va 6ng T2 khong
chap nhan, bai 1&:



Ké tir khi vay vén ciia Ngan hang TMCP D - Chi nhanh D1 14 thoi gian chiu
anh huong cua dich Covid-19, 1am an rat kho khan, thua 156 nhiéu, gia dinh ba kinh
doanh khong c6 1i, dan dén mat kha nang thanh toan cac khoan ng, khoan 1ai da
dén han. Vi 1y do trén ma gia dinh ba da phai chip nhan ban giao tai san dam bao
la: Quyén sir dung dat dién tich 89,39 m? va ngdi nha & xay kién ¢ hai ting cho
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh D1 dé xir Iy no, dam bao cho cac khoan vay trén.
Ngan hang da 1ap Bién ban thu git tai san dam bao cho khoan vay cua ba cung
chéng ba l1a Pang Vian T2. Gia dinh ba di chap nhan ky vao Bién ban va giao lai
tai san dam bao ddi véi khoan vay 4.000.000.000 dong cho Ngan hang. Ngan hang
da thu giir (Nhan, quan Iy va sir dung) toan bo cac tai thé chap dé ¢am bao khoan
no cia Ngan hang tir ngay 25/5/2021, dudi su chang kién cua cac co quan, ban
nganh va chinh quyén dia phuong. Tir d6 dén nay da hon 2 nam, viéc xur Iy tai san
dam bao cho khoan no vay goc, khoan I3i s& do Ngan hang thuc hién, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat; gia dinh ba khong chiu trach nhiém di véi cac khoan
vay no d6 nira. Vi thé nén ba L va 6ng T2 phan d6i lai toan bo yéu cau khai kién
cua Ngan hang TMCP D chi nhanh D1.

V& tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét thira dat s6: 223; to ban do sb: 49
(Ban d6 cap nhat nim 2010); dia chi thira dat: T6 dan phd s6 A, Phuong N, TP B
(nay la T6 dan phé H, phuong N, TP ., tinh Dién Bién); dién tich: 89,39 m2; muc
dich st dung: Dat & tai d6 thi; hinh thac st dung dat: Sir dung riéng; thoi han s
dung: Lau dai; ngudn gdc st dung: Nhan quyén sir dung dét do ting cho QSD dit
cap cho ba cung chdng ba 1a 6ng T2. Tai san gan lién véi dat: Nha xay cap 1V, 2
tang, mai bang, 01 tum, DTSD 140m?. Tai san thé chap dé bao dam cho cac khoan
vay trén vg ba da ban giao cho B Chi nhanh D1 tir ngay 25/5/2021, hién B Chi
nhanh D1 dang quan ly, sir dung. Tai san thé chap con nguyén hién trang; gia dinh
ba khong dau tu, tao 1ap moi sau khi da thé chap cho dén thoi diém ban giao cho B
Chi nhanh 1. Tai san thé chap khong lién quan, tranh chap vai bén thi ba.

Ngoai ra, ba L con cam doan nhitng thong tin, tai li¢u dua ra 1a hoan toan
khach quan, trung thuc, dung su that; Khong ddng thoi khiéu nai, khai kién dén co
quan hoic nguoi c6 tham quyén khéc giai quyét.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pién Bién Phu, tinh
Dién Bién tai phién toa: ’ ’ ,

Viéc tuan theo phap luat to tung cua nhitng nguoi tien hanh t6 tung: Trong
qua trinh giai quyet vu an tu khi thu 1y dén trugce thoi diem Hoi dong xet xti nghi
an, Tham phan, HDXX, thu ky phién toa d thuc hién dung cac quy dinh cua Bo
lut t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh nghiém chinh phap luat t6 tung; bi don

khong thuc hién day du cac quyén va nghia vu t tung ctia minh nén phai chiu hau
qua phap ly vé viéc khdng tuan thi quy dinh phap luat té tung dan su.



Vé ngi dung vu &n: Xét thay ba La Vinh L cling chong la 6ng Bing Van T2
da vi pham nghia vu tra no goc va lai d6i véi khoan ng da vay theo cac hop dong
tin dung sé 07/2019/4746974/HDTD ngay 19/11/2019, hop ddng tin dung SO
08/2019/4746974/HDTD  ngay 19/12/2019, hop dgng tin  dung SQ
09/2019/4746974/HDTD  ngay 25/12/2019, hop dong tin dung sO
10/2019/4746974/HDTD  ngay 31/12/2019, hop dong tin dung SO
01/2020/4746974/HDTD  ngay 07/01/2020, hop dong tin dung sO
02/2020/4746974/HDTD ~ ngay  19/02/2020, hop dong tin dung sO
03/2020/4746974/HDTD  ngay 25/02/2020, hop dong tin dung soO
04/2020/4746974/HDTD  ngay 03/06/2020, hop dong tin dung sO
05/2020/4746974/HDTD  ngay  09/06/2020, hop déng tin  dung s
06/2020/4746974/HDTD ngay 15/09/2020 da ky két voi B. Viéc yéu cau khoi kién
cua B ddi Vol ba L clng chong 1a éng T2 1a ¢ co s6. Viéc B thu hdi no va khoi
kién yéu cau Toa an budc ba L, dng T2 phai tra s6 ng néu trén la phu hop vaéi biéu
463, 46,6 Bo luat Dé}n su nam 2015. , ,

Doi véi yéu cau tinh 18i va cach tinh ma B tam tinh dén ngay 29/9/2023 so
tién 1a: 5.672.544.073 dong (Trong dé: No goc la: 4.000.000.000 dong; No ldi la:
1.169.139.849 dong; No ldi qud han la: 503.404.224 dong) 1a phu hop voi quy
dinh cta phap luat tai Diéu 5 cia cac hop déng tin dung, Diéu 2 cua diéu khoan va
diéu kién cho vay dinh kém cac hop dong tin dung, phu hop véi khoan 2 Piéu 91
Luat Céac to chirc tin dung nam 2010; Diéu 7, 8, 12 Nghi quyét 01/20190NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cta Tda 4n nhan dan t6i cao hudng ddn mot sé quy dinh
phap luat vé 13i suat nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén.

Vi vy, ap dung Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Piéu 91 Luat
Céc t6 chirc tin dung nam 2010; Piéu 7, 8 ,12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Toa an nhan dan THi cao hudng dan mot sé quy dinh phap luat vé
1ai suat; An 18 s6 08/2016/AL ngay 17/10/2019, d& nghi Hoi dong xét xir can cir
chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua B, budc ba La Vinh L va ong Pang Van
T2 phai tra cho B tong s tién 13 5.672.544.037 dong (Trong dé: No goc la
4.000.000.000 dong; No ldi la 1.169.139.849 dong; No ldi qud han la 503.404.224
dong).

Ké tir ngay 30/9/2023, ba L va 6ng T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua sd tién ng géc chua thanh toan, theo muc 14i suit ma cic bén thoa thuan
trong cac hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Trudng hop ba
L va 6ng T2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dé‘ly dt nghia vu trd ng cho B
thi can phai xtr Iy toan b tai san thé chap 13 Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dét tai thira dat sd: 223; to ban dd sd: 49 (Ban db cap
nhat nim 2010), dia chi to dan phd s A (nay 13 t6 dan phd H), phuong N, thanh
phé B. Gidy chimg nhan QSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6: BG 010669 do UBND thanh phé B cap ngay 07/07/2014 dung tén so hitu



ctia ong Pang Vin T2, ba La Vinh L, theo Hop ddng thé chap bat dong san ctia bén
th ba s6 37/2016/4746974/HDBD ngay 22/04/2016 va van ban sta d6i hop dong
thé chip bang bat dong san ctia bén thi ba s6 01/2017/BBSPBS ngay 30/03/2017,
vin ban stra d6i, bé sung hop dong thé chip cua bén tht ba s
37/2016/4746974/HDBD ngay 22/04/2016 (s6 01/2018/SPHP ngay 28/08/2018)
dugc cong chung tai Phong C tinh Dién Bién dé thu hdi ng cho Ngan hang phu
hop vé6i Didu 299 va Piéu 303 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- An phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat té tung dan su; diém b khoan
1, khoan 3 Biéu 24, khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14quy dinh
vé &n phi, 1& phi Toa an, do yéu cau cua nguyén don duoc Toa &n chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 113.672.544 dong; lam tron s6
=113.673.000 dong (Mét trdm muwoi ba triéu, sau tram bay muoi ba nghin dong).

‘ ’ NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Ve thi tuc to tung:

- V& viéc thu Iy vu an: Toa n thy Iy vu 4n theo quy dinh tai Bicu 195 Bo
luat T6 tung dan su.

- V& tham quyén gial quyét: Nguyén don khai kién dol Véi bi don c6 noi cu
tra tai phuong N, thanh phdé B nén vu an thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phé Dién Bién Phi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Dleu 35va diém b khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T4 tung dén su.

- Ve viéc‘ vang mat duong sy: Bi don ba La Vinh L ‘vé ong Pang Van T2
khong co yéu cau phan to da duoc Toa an triu tap hop I€ lan thir hai, c6 don xin
Xet Xur vang mat tai phién toa. Cén cu khoan 2 biéu 227; bicu 228 cua Bo luat To
tung qén su, Ho1 dong xet xtr tien hanh xét xur vang mat ba L va 6ng T2.

[2] V€ ndi dung vu an:

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau Toa an budc bi don
phai thanh toan cho B tong sb tién tinh dén ngay xét xa 29/9/2023 la
5.672.544.073 ddng (Trong d6: No gbc 1a 4.000.000.000 dong; No 13 1a
1.169.139.849 dong; No 13i qua han 1a 503.404.224 dong); Budc bi don con phai
tiép tuc tra khoan tién 13i qua han cua so tién no gc chua thanh toan, theo mirc 14i
suat da thoa thuan trong cac hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay, ké tir ngdy 30/9/2023; ddng thoi yéu cau xur 1y tai san thé chip dé thu hdi no.
Bi don ba La Vinh L, 6ng Ping Vian T2 ving mit tai phién toa va cac phién hop
nhung tai Bién ban 1dy 161 khai ngay 12/9/2023 cua ba L; Pon xin ving mit tai
phién tda va trinh bay ¥ kién ctia ba L va 6ng T2 thé hién: Ba La Vinh L clng
chong 1a ong Pang Van T2 ¢6 vay B chi nhanh P1 s tién goc 1a 4.000.000.000
dong theo cac hop dong tin dung, hop dong thé chap do Ngan hang cung cp c6
trong ho so vu an.

2.1. Vé tinh hop phap ctua Hop dong tin dung, Hop dong thé chap:



Céac hGp dong tin dung s6 07/2019/4746974/HPTD ngay 19/11/2019, hop dong tin
dung s& 08/2019/4746974/HDTD ngay 19/12/2019, hop dong tin dung s
09/2019/4746974/HDTD ngay 25/12/2019, hop dong tin dung sb
10/2019/4746974/HDTD  ngay 31/12/2019, hop ddéng tin dung sd
01/2020/4746974/HDTD ngay 07/01/2020, hop dong tin dung sb
02/2020/4746974/HDTD ngay 19/02/2020, hop dong tin dung sd
03/2020/4746974/HDTD ngay 25/02/2020, hop dong tin dung s
04/2020/4746974/HDTD  ngay 03/06/2020, hop dong tin dung s
05/2020/4746974/HDTD ngay 09/06/2020, hop dong tin dung b
06/2020/4746974/HDTD ngay 15/09/2020 ba La Vinh L va 6ng Bang Van T2 ky
két voi B, dé vay s tién 4.000.000.000 dong. Ba L va 6ng T2 da nhan no va cam
két tra ng voi s6 tién vay trén. Hai bén thoa thuan 13i suat tai thoi diém giai ngan,
141 xuat cho vay trong han c6 dinh trong sudt thoi gian vay, 13i xuat ng qua han.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ba L cung chong 1a éng T2 va B di ky
hop dong thé chap bat dong san cua bén thir ba sd 37/2016/4746974/HDBD ngay
22/04/2016 va vin ban sira d6i hop dong thé chap bang bat dong san cta bén thu
ba s6 01/2017/BBSDBS ngay 30/03/2017, vin ban stra di, bd sung hop dong thé
chdp coa bén thtr ba s6 37/2016/4746974/HPBD ngay 22/04/2016 (s6
01/2018/SPHD ngay 28/08/2018). Hop dong thé chap tai san va cac vin ban sira
d6i hop ddng thé chap dugc cong ching tai Phong C tinh Dién Bién. Tai san thé
chép 1a quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai
thira dat sd: 223; to ban dd sd: 49 (Ban dd cap nhat nam 2010), dia chi to dan phd
A (nay 14 t6 dan phé H), phuong N, thanh phé B, tinh Pién Bién. Theo gidy ching
nhan QSD dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: BG 010669
do UBND thanh phd B cip ngay 07/07/2014, S6 vao s6 CH25549 dung tén sé hitu
ong Pang Van T2, ba La Vinh L. Tai san bao dam duoc dang ky giao dich bao
dam theo dting quy dinh ctia phap luat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat -
UBND thanh phd B. Hop dong thé chap duoc ding ky giao dich bao dam ngay
22/4/2016 tai Vin phong dang ky quyén st dung dat - UBND thanh phé D, tinh
bién Bién.

Xét Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap dugc ky két gitra ngudi dai dién co
tham quyén cta B véi ba La Vinh L va 6ng Pang Vian T2 ¢6 hinh thirc va ndi dung
pht hop v6i quy dinh ctia phap luat. Tai san thé chap duoc dang ky hop phap tai co
quan Nha nudc ¢ tham quyén. Cac bén tu nguyén giao két thuc hién hop dong va
chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung hop dong, tai thoi diém ky két cac
bén co d?ly du nang luc vé hanh vi dan sy, ndi dung théa thuan khong vi pham diéu
cAm va khong trai dao dirc xa hdi, cac bén déu d3 doc va ky két hop déng trén co
sO tu nguyén nén hop déng duoc xac dinh 1a hop phap va c6 hiéu luc ddi voi cac



bén tham gia ky két, quyén va nghia vu ciing nhu hau qua phép 1y dugc quy dinh
trong hop dong cac bén déu c6 nghia vu phai thuc hién.

2.2. V& 14i suat thdy rang: D6i chiéu voi bang sao ké tinh 13 dén ngay 29/9/2023
do B cung cép thi 14i suat duoc tinh phu hop véi 13i suit co ban do Ngan hang N1
cong bd ddi voi loai cho vay tuong tmg, pht hop v6i khoan 2 Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung nam 2010, sira doi, b sung nim 2017; phu hop véi quy dinh tai
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1 quy dinh vé
hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, ... ddi véi khach hang; Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001, Quyét dinh sta doi, bd sung sd
127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 ctia Thong ddc Ngan hang N1 quy dinh vé
viéc ban hanh quy ché cho vay ciia T6 chirc tin dung d6i véi khach hang va Thong
tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé viéc huéng dan To chuc tin dung cho
vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang theo 14i suat thoa thuan; Quy ché cho
vay va cac Quyét dinh ap dung 14i suat ctia Ngan hang.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, B da thuc hién tinh 13i suat theo ding quy
dinh. Ba L va dng T2 da tra dugc 213.992.069 dong tién 14i cua cac khoan vay cho
B. Tinh dén ngay 29/9/2023, ba L va 6ng T2 con no B téng sd tién la
5.672.544.073 dong, trong d6: No gbc 1a 4.000.000.000 dong; no lai la
1.169.139.849 d6ng; no 14i qua han 1a 503.404.224 dong. Do ba La Vinh L va 6ng
Ping Van T2 vi pham nghia vu tra no nhu cam két trong hop dong, nén B di khai
kién tai Toa an. Viéc khai kién cia B yéu cau Toa an budc ba L va ong T2 phai tra
s6 tién no gdc, tién i 1a phu hop véi cac Didu 463, Didu 466 va Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015, Ho1 déng xEt XU chép nhan.

2.3. Tai san thé chap: Truong hop ba L va éng T2 khdng thanh toan hoac
thanh toan khong day du cac khoan no cho B thi B ¢6 quyén dé nghi co quan thi
hanh &n ké bién, phat mai, xu ly doi vai tai san thé chap 1a quyén su dung dat va tai
san trén dat d6i vai thira dat sb: 223; to ban d6 sb: 49 (Ban d6 cap nhat nim 2010);
dia chi thira dat: T6 dan phd A (nay la to dan phd H), phuong N, thanh phé B, tinh
Pién Bién; dién tich: 89,39 m?; muc dich sir dung: Pat ¢ tai d6 thi; hinh thuc sir
dung dat: Str dung riéng; thoi han st dung: Lau dai; ngudn géc st dung: Nhan
quyén sir dung dat do tang cho QSD dét. Tai san gan lién voi dat: Nha xay cap 1V,
2 tang, mai bang, 01 tum, DTSD 140m?. Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai
san thé chap duoc dung dé thuc hién nghia vu tra ng caa ba L va éng T2 d6i vai B.
Truong hop sé tién thu duoc khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi ba L va éng
T2 van phai c6 nghia vy thanh toan tiép cho dén khi tra hét s6 tién con ng cho B.
Truong hop s6 tién phéat mai tai san thu duoc nhiéu hon sé tién phai thanh toén thi
duoc tra lai cho ba L va 6ng T2 sau khi trir hét cac khoan no.

2.4. Qué trinh giai quyét vu an, bi don ba La Vinh L cho rang: Do lam an,
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kinh doanh thua 18, ba L va 6ng T2 da phai chap nhan ban giao tai san dam bao 1a
Quyén sir dung dat dién tich 89,39 m? va ngdi nha & xay kién c6 02 tang cho B
ngay 25/5/2021, dé dam bao cho khoan vay cua ba ciing chong ba 1a 6ng Pang Vin
T2. Theo d6, gia dinh ba da chap nhan ky vao Bién ban va giao lai tai san dam bao
d6i voi khoan vay 4.000.000.000 d¢dng cho B, B da thu gitt (Nhan, quan Iy va sir
dung) toan bo tai san dam bao tir ngay 25/5/2021. Tir d6 dén nay da hon 02 nim,
viéc xt Iy tai san dam bao cho khoan no vay gdc, khoan 1i s& do B thuc hién, giai
quyét theo quy dinh cta phap luat, ba L va 6ng T2 s& khong c6 trach nhiém dbi véi
khoan vay no dé nira. Vi thé, ba L va 6ng T2 khong nhat tri, cing c6 y kién phan
dbi yéu cau khai kién caa B.

Hoi dong xét xur thay rang: Tir ngay 25/09/2020, ba La Vinh L cling chong la
6ng Pang Van T2 di vi pham cac diéu khoan theo cac hop dong tin dung da ky két
véi Ngan hang, cac khoan vay bi qué han, Ngan hang da thyc hién lam 03 thong
bao tra no qua han va nhiéu 1an moi ba L, 6ng T2 dén l1am viéc tai Ngan hang, theo
d6 ba L va dng T2 da cam két cham nhat ngay 28/02/2021 s& tra toan bo du no qua
han trén va cam két néu khong tra s& ty nguyén ban giao tai san nhung van khéng
thuc hién nghia vu tra no theo dung cam két. Ngan hang da thuc hién viéc thdng
bao thu giit tai san bao d¢am cho bj don dé xu ly thu hoi no vay; viéc thu hoi tai san
thé chap, Ngan hang da thuc hién ding theo quy dinh cia phéap luat, cu thé: Ngay
25/05/2021, Ngan hang thuc hién thu gitr tai san bao véi su dong y cia ba L va éng
T2, duéi sy chiing kién cia UBND phuong N, thanh phd B, tinh PBién Bién. Sau
khi thu giir tai san bao dam, Ngan hang thuc hién ban dau gia tai san bao dam qua
trung tdm ban ddu gia tai san 02 lan (Lan 1: Ngay 18/06/2021; lan 2: Ngay
22/07/2021) nhung khong thanh cong. Sau d6, Ngan hang tiép tuc treo bién ban
nha va cho thué tai san nhung dén nay van chua c6 nguoi thué phl hop, va chua
ban duoc tai san bao dam. B da thuc hién viéc thu, giir va ban du gia tai san bao
dam theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh cia phap luat. Viéc thu hoi tai san thé
chap Ngan hang di thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat; viéc chua ban
duoc tai san bao dam dé xir ly khoan ng néu trén khong thuoc 18i cua Ngan hang.
Vi vay, y kién cua bi don ba La Vinh L, 6ng Ping Vin T2 khong c6 co sd chap
nhan.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 18 phi Toa
an cua Uy ban Thuong vu Quédc hi, cu thé sé tién ba L va 6ng T2 phai chiu la
(112.000.000 ddng + 0.1% x 1.672.544.037) = 113.672.544 ddng; 1am tron sb =
113.673.000 dong (Mt tram muwoi ba triéu, sdu tram bday muwoi ba nghin dong).

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH

Can ct:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; khoan 2
Diéu 227; biéu 228 Bo luat T6 tung dan su
- Diéu 117, Diéu 275, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 323, Diéu 303, Diéu 463, Diéu
466, Didu 468 va Diéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015
- Piéu 90, Piéu 91; Piéu 94, Diiéu 95 va Piéu 98 Luat cac to chirc tin dungnim
2010, stra doi, bo sung nim 2017;
- An 18 6 08/2016/ALH6i ddng tham phan Toa an nhan dan ti cao théng qua
ngay 17/10/2016 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA 17/10/2016 cia
Chéanh an Tda an nhan dan Téi cao.

- Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; diém b khoan 1, khoan 3
Diéu 24, khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chdp hop déong tin dung” cua
Ngéan hang TMCP D d6i vé6i ba La Vinh L va éng Dang Vin T2.

2. Budc ba La Vinh L va 6ng Dang Vian T2 tra cho Ngan hang TMCP P dén
ngay 29/9/2023 tong s6 tién 1a 5.672.544.073 (Nam ty, sdu tram bdy muwoi hai
triéu, nam tram bon muoi bon nghin, khéng tram bdy muoi ba), Trong d6: No goc
la 4.000.000.000 (Bon ty) dong; No 1ai la: 1.169.139.849 (Mot ty, mét tram séu
muoi chin triéu, mot tram ba mwoi chin nghin, tam tram bon muwoi chin) dong; No
131 qua han 1a: 503.404.224 (Nim trdm linh ba triéu, bon tram linh bon nghin, hai
trdam hai mwoi bon) dong.

Ké tir ngdy 30/9/2023, ba L va dng T2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han
ctia s6 tién no goc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
cac hop dong tin dung s6 07/2019/4746974/HDTD ngay 19/11/2019, hop dong tln
dung sd 08/2019/4746974/HDTD ngay 19/12/2019, hop dong tin dung sd
09/2019/4746974/HDTD  ngay 25/12/2019, hop déng tin dung s

O O~

10/2019/4746974/HDTD  ngay 31/12/2019, hop ddéng tin dung s
01/2020/4746974/HDTD ngay 07/01/2020, hop dong tin dung sb
02/2020/4746974/HDTD ngay 19/02/2020, hop dong tin dung sb

O>~

03/2020/4746974/HPTD  ngay 25/02/2020, hop ddng tin dung s
04/2020/4746974/HDTD  ngay 03/06/2020, hop dong tin dung s
05/2020/4746974/HDTD  ngay 09/06/2020, hop dong tin dung s
06/2020/4746974/HDTD ngay 15/09/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay.

Truong hop ba L va 6ng T2 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du toan
bd khoan ng néu trén va 1ai phat sinh cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP D cé

~ O>~
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quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai san 1a Quyén st
dung dat va tai san trén dat doi voi thira dat sb: 223; to ban d6 sd: 49 (Ban dd cép
nhat nam 2010), dja chi t6 dan phd A (nay la t6 dan phd H), phuong N, thanh phd
P, tinh Pién Bién. Gidy chimg nhan QSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat s6: BG 010669 do UBND thanh phd P cip ngay 07/07/2014, S6
vao s6 CH25549 dimg tén 6ng Ding Vin T2, ba La Vinh L theo Hop dong thé
chap bat dong san cua bén thi ba sb cong ching 601/2016, quyén sé 01-TP/CC-
SCC-HD-TCBDS ngay 22/4/2016; Vin ban sira d6i Hop dong thé chip bang bét
dong san coa bén tht ba sd cong chimg 627/2017, quyén sé6 01-TP/CC-
SCC/VBSPHDTC ngay 30/3/2017, Vin ban sira d6i, bo sung hgp dong thé chap
ciia bén thtr s6 cong chimg 1957/2018, quyén s6 01.TP/CC/SCC/VBSPHDPTC
ngay 28/8/2018 tai Phong C tinh Pién Bién. Toan bd sé tién thu duoc tir viéc
ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vy tra ng ciia ba L va 6ng
T2 dbi v6i Ngan hang. Néu s tién thu duogc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ba L va ong T2 tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan ng
cho Ngan hang. Trudng hop s6 tién phat mai tai san thu duogc nhiéu hon sb tién
phai thanh toan thi duoc tra lai cho ba L va 6ng T2 sau khi trur hét cac khoan no.

3. An phi dan sy so tham: Ba La Vinh L va 6ng Pang Van T2 phai chiu sb tién
113.673.000 (Mot tram muwoi ba triéu, sau tram bdy mwoi ba nghin) dong an phi
dan sy so tham c6 gia ngach.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sé tién tam ¢ng an phi 1 62.954.868 (Sau
muoi hai triéu, chin tram ndm muwoi tr nghin, tdm tram sdu muoi tam) d6ng theo
bién lai thu tam tng &n phi, 18 phi Toa an s6 0002186 ngay 28/3/2023 tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phd Bién Bién Phu, tinh Dién Bién.

4. Quyén khang cao: bBuong sy co mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. DBuong su vang miat co quyén
khang cao ban an ké tir ngay nhén duoc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua Bo I’uat to tung dan su. ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt Thi
hanh an dan suthoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su./.
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Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAM- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb DBP;

- Chi cuc THADS thanh phé DBP;
- Ph(‘)ng‘ KTNV&THA TAND tinh DBP;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Pinh



