TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SL Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH SON LA

Ban an s6: 09/2024/DS-ST
Ngay: 08-04-2024
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SL, TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dong xét xi So tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Lo Thi Mai Huong

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Boan Thi Thay

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan

- Thu ky phién toa: Ba P4 Thi Thanh Hang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho SL, tinh Son La.

- bai dién Vién kiém sat nhhan dan thanh phd SL, tinh Son La tham gia phién
toa: Ong Nguyen Bang Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 4 nam 2024, tai try s¢ T(‘)a} 4n nhan dan thanh phé SL,
tinh Son La, xét xu so tham cong khai vu ép thu ly s0: 19/2022/TLST — DS, ngay
19 thang 12 nam 2022 vé Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so: 05/2023/QbXXST-DS ngay 14/12/2023;
Quyet dinh hoan phién toa so6 08/2024/QDST-DS ngay 12/01/2024, Quyet dinh
hoan phién toa s6 09/2024/QDST-DS ngay 29/01/2024, Quyet dinh hodn phién toa
so 13/2024/QDBST-DS ngay 28/02/2024, Quyéet dinh hodn phién toa so
13/2024/QBST-DS ngay 26/03/2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ly A D, sinh ndm: 1984. Dia chi: Ban P, xa CN, thanh phd
SL, tinh Son La. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ly Nénh V, sinh nam: 1970
(Van ban uy quyén ngay 15/6/2023). Dia chi: To6 5, phuong C, thanh pho SL, tinh
Son La. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: C)ng Nguyén Phuong T, sinh nam: 1979. bia ‘chi: Tb 9, Minh Khai,
Phu Ly, Ha Nam. Noi cong tac: Phong Tu phap huyén Van Ho, tinh Son La.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ly Glong Ph, sinh ndm: 1965. Dia chi: Ban TL, xa P, huyén T, tinh
Son La. Nguoi thira ké quyén cta 6ng Ly Sénh Sta.



2. Ong Ly Nénh V, sinh ndm: 1970. Dia chi: T4 5, phuong C, thanh phé SL,
tinh Son La. Nguoi thira ké quyén cua 6ng Ly Sénh Sua.

3.BalLy Tni Vl‘, sinh nam: 197,3. Dia chi: Ban TL, xa P, huyén T, tinh Son
La. Nguoi thira ké quyén cua dng Ly Sénh S.

4.0ng Ly A S, sinh ndm: 1979. Dia chi: Ban TL, x& P& Ldng, huyén T, tinh
Son La. Tam trd tai: Ban TM, phuong C, thanh pho SL, tinh Son La. Nguoi thua ké
quyén cua 6ng Ly Sénh S.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Ly Giéng Ph, ba Ly Thi V1, 0ng Ly A
S: Ong Ly Nénh V, sinh ndm: 1970 (Vén ban iy quyén ngay 15/6/2023). Dia chi:
T6 5, phuong C, thanh phd SL, tinh Son La. Cé mdt tai phién toa.

5. Ong Tong Vian P, sinh nam: 1950 va ba Tong Thi P1, sinh ndm: 1952. bia
chi: Ban P, xa CN, thanh pho6 SL, tinh Son La. Ong Tong Van P ¢6 mat tai phién
toa, ba Tong Thi P1 vang mat tai phién toa.

6. Van Phong cong chimng Cam Ha C, nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Cam Hién C. Vang mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don ong Ly A D va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Ly Nénh V trinh bay:

Ngay 28/6/2019, gia dinh anh Ly A D dai dién 1a anh Ly A D d3 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Phu’ong T 01 manh dat c6 dién tich 20.138m? trong d6 co:
200m? dat thod cu, 19.938m? dat trong dau tam lau nim, toa lac tai: ban P, x4 CN,
thanh phd SL, gia chuyén nhuong 1.400.000.000d (mot ty bdn tram triéu déng). Sau
khi thoa thuan, hai bén théng nhat: Ong Nguyén Phuong T tra trudc cho gia dinh
anh D 500.000.000d (nim trdm triéu déng), anh D c6 trach nhiém lam thi tuc sang
tén manh dat cho 6ng T trong thoi gian 04 thang (tir ngdy 28/6/2019 dén ngay
28/10/2019), sau khi 1am xong thu tuc sang tén, 6ng T phai tra hét s6 tién con lai 1a
900.000.0004 (chin tram tri¢u dong) cho gia dinh anh D. Trong qua trinh lam ho so
dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, do sb dién tich dat thuc té sir dung
16n hon so dién tich c6 trong hop dong chuyen nhuong viét tay, hai bén ban nhau
phai lam tha tuc bd sung dién tich dat vao gidy ching nhan quyén sir dung dat
(nhung gia tién ban dat van gitr nguyén), nén s€ kéo dai thém thoi gian lam Gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Anh Ly A D c6 bao lai ong T bang dién thoai, dng
T ddng ¥ cho anh D kéo dai thém thoi gian dé 1am thu tuc sang tén manh dat trén
choong T.

Ngay 13/01/2020, sau khi lam xong Gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén 6ng T, anh o théng béo cho 6ng T biét va dé nghi 6ng T thu xép tién dé
thanh toan s tién con lai cho dé tra cho anh D nhung ong T nai ra nhiéu 1y do dé tri
hodn viéc tra tién cho anh D. Anh D va gia dinh anh D d4 nhiéu lan goi dién thoai
cho 6ng T nhung ong T khdng nghe may, khong gép, khong dén lay Giay chung
nhan quyén sir dung dat va ciing khong tra not tlen cho gia dinh anh D. Sau do, dén
khoang thang 3 nam 2020 am lich, 6ng T noi rang anh D lam gidy ching nhan
quyén sir dung dat khong diing véi hop dong chuyén nhuong, vi trong hop dong ghi
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1a dat trong dau tdm ldu ndm nhung gid lai 1a dat c6 thoi han nén khong mua dat
nita. Anh D dong v tra lai tién cho 6ng T, huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit nhung 6ng T khong hop tac, khong chiu gip gia dinh anh D dé lam thu tuc
sang tén lai cho gia dinh anh D.

Nay, anh Ly A D c6 don yéu cau Toa an giai quyét tuyen bd cham dut hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh Ly ADvaong Nguyen Phuorng T,
dé nghi dugc tra lai cho anh Nguyén Phuong T sO t1en 500.000.000d va gia dinh 1ay
lai dat dé tang gia san xuat, ddm bao 6n dinh cudc séng.

DA v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san anh D
nhat tri va khong co6 y kién gi.
Theo bdn tw khai va loi trinh bay tgi phién tda, bi don dng Nguyén Phiong T
trinh bay:
Tai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/6/2019 c¢6 du
chir ky ctia bén chuyén nhuong la anh em 6ng Ly A S, Ly A D va bén nhan chuyen

nhuong 1a ca nhan Ong Nguyen Phuong T, ¢6 chit ky cta hai nguoi chung kién 1a
ong Nguyén Hoai N va ong Tran Duy Th, v&i ndi dung cam két giao dich nhu sau:

Anh em 6ng Ly A S, 6ng Ly A D chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Phuong T
manh dét cta gia dinh 6ng sinh séng tir 401 cha me dé lai véi dién tich 13 20.138,1
m? (mat duong dal 70m), loai dat st dung lau dai, trong do co 200m 1a dat tho cu,
c6 1 ngdi nha cap IV da sap x¢ va mot sO cay cdi, tong gia tién 1a 1.400.000.000d
(mot ty bdn tram triéu dong), 6ng T di tra trude 500.000.000d (ndm tram tri¢u
dong) Bén chuyén nhuong la 6ng S, ong D c6 trach nhiém nop thué va hoan thanh
tat cac thu tuc chuyén tén Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ong
Nguyén Phuong T trong thdi han 4 thang (tur ngay 28/6/2019 dén hét ngay
28/10/2019). Sau khi lam xong Glay chtng nhan quyén st dung dat, ong T phai c6
trach nhiém thanh toan nét so tién con lai 1a 900.000.000d (chin tram triéu dong).
Anh emdng S, 6ng D cam két 1 trong hop dong s& ban giao du dién tich, dung hién
trang va cac gidy to lién quan dén thira dat chuyén nhuong va céc tai san kém theo
trén dat.

Trude lac 1am hop ddng thoa thudn giao dich (ngdy 27/6/2019), anh S viét
mot ban cam két dién tich dat lau dai ban cho ong T la 7.100 m? (trong d6 c6 200m?
dat tho cu), con lai 1a dat trong cdy lau nam 1a 13.038,1 m? nhung dén ngay
28/6/2019 thi lai thoa thuan trong hop ddng noi dung toan bo dién tich dat chuyen
nhuong 12 20.138,1m? déu 1a dat str dung 1au dai va cam két khong doi tra. Dén hét
thoi han trén, anh em 6ng S, 0ng D xin kéo dai thém thoi gian do chua xong thu tuc
chuyén nhuong véi 1y do 1a trude ddy, mot phan dat nha 6ng S mua lai ctia ngudi
khéc 13 6ng Tong Vin P, dén thoi diém do6 chua chuyén dbi sang tén nha 6ng S, nén
can thoi gian thuong luong véi ong Phuong, sg 6ng Phuong gay kho khan va chua
biét cy thé thoi gian dén bao gid xong.

Ngay 09/12/2019, anh em 6ng S goi dién cho dng T vao manh dat dang lam
thil tuc chuyén nhuong dé ong Ly A D dai dién bén chuyén nhuong tinh nguyén
ban giao trudc manh dat ciing nha cira, hoa mau trén dat cho 6ng T so hitu va htra
s& ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat sau, c6 1ap bién ban, c6 nguoi
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chtng kién ky 13 6ng Bui Ngoc D.

Tuy nhién, sau khi 6ng S giri anh s6 d6 cho ong T thi 6ng T phat hién: Dat éng
S, 6ng D ban cho 6ng T cam két trong hop dong 13 "loai dat str dung 1au dai" voi
toan bo 20.138,1m?, trong d6 c6 200m? dat thd cu (co ca mot ban viét tay cam két
thém bén ngoai cua ong S nira), thi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dung dat
lai thé hién 1a dat c6 thoi han dén hét ngay 17/4/2043 va chi c6 400m? 1a dat st
dung lau dai, 12 loai dét tho cu.

Nhu vay 6ng S, 6ng D di vi pham hop dong, thoa thuan trong giao dich cam
két 12 mot loai dat khac, cu thé 1a dat sir dung lau dai nhung khi da nhan cua 6ng T
500.000.000 dong (ndm trim triéu dong) rdi lai ban giao mot loai dat khac (dat st
dung con c6 thoi han 23 nim), khong c6 gia tri kinh té nhu dat thoa thuan trong giao
dich ban cho 6ng T. Do vay, 6ng T da nhiéu lan dé nghi, thuong lugng dé anh em
6ng S, 6ng D tra lai tién cho 6ng T nhung anh em 6ng S, 6ng D khdng thuc hién.

Anh D da thuc hién ban giao dat cho 6ng T (cO bién ban giao dat). Sau khi
giao dat, 6ng T c¢6 nho ngudi ndp tién nudce vai thang, sau d6 hai bén xay ra cii va,
gia dinh 6ng D quay tro lai sit dung manh dat dang tranh chap, 6ng T khong quan
tam dén manh dat nay va ciing khong c6 y kién phan ddi véi viéc gia dinh anh D
quay lai canh tac trén manh dat nay.

Dbi véi yéu cau khai kién cua anh D, 6ng Th dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat. Dé nghi Toa an nhan dan thanh phd SL xem xét, chuyén hd
so sang co quan chtrc ning dé diéu tra 1am rd dau hiéu lira dao, chiém doat tai san
néu c6 d6i véi ong Ly A S, 6ng Ly A D va dau hiéu vu khong, 1am mat uy tin cta
6ng T d6i voi ong Ly A D dé khai t6 hinh sy theo quy dinh phap luat.

Déi v6i bién ban xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san éng T
nhét trf va khong co ¥ kién gi.

Theo ban tw khai va loi khai tai phién toa, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Ly Gisng Phia, ba Ly Th; Vir, 6ng Ly A'S, dng Ly Nénh V trinh bay:

Nhét tri voi 10 trinh bay ctia nguyén don, lic dau anh em trong gia dinh ciing
hop nhau 14 dé cho Ly ADvaLly A S sir dung va ban manh dat trén, tuy nhién, qua
trinh mua ban dan dén 6 ong Nguyén Phuong T khong dong y tra not so tién con lai
nén nay gia dinh khong déng y ban nita ma yéu cau duoc tra lai dat dé canh tac.

Theo ban tw khai va loi khai tai phién toa, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan 6ng Tong Van P va ba Tong Th; P1 trinh bay:

Trudc thoi diém nam 1993, éng duge giao dat cua Hop tac xa ban P, Chiéng
Ngan, thanh phé SL, tinh Son La va dugc cap Giay chang nhan quyén st dung dat
s6 00927/QSDP, quyét dinh s6 41/QDP-UB do Chu tich UBND thi xd Son La cip
ngay 17/4/1993, c6 tong dién tich l1a 9.100m?, trong d6 c6 400m? dat & tai ndng thon
va 8.700m? dat trong dau lau dai.

Pén nam 1996, 6ng P chuyén nhuong thira dat trén cho ba Nguyén Thi Bich D
(cu trd tai to 11, phuong CL, thi xd Son La (nay 1a thanh phé SL), tinh Son La, ¢6
su ching kién cua truong ban P 13 ong Ludng Van L. Sau d6, ¢én nam 1999, éng P
duoc biét ba D di chuyén nhuong manh dat trén cho dng Ly Nénh S (tén goi khéc
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Ly Tinh S), 6ng P c6 dugc tham gia va Ky vao bién ban chuyén nhuong dat giira ba
D va 6ng S, ¢ su chitng kién ctia 6ng Ludng Van L - truéng ban P, x& CN, thanh
phd SL, tinh Son La. Manh dt trén 6ng di ban giao lai cho 6ng S st dung tir d6 dén
nay nhung van chua 1am thu tuc sang tén doi chi, va ciing khong c6 tranh chap gi.
Viéc dng S chét va dé lai dat cho con 1a 6ng Ly A D va 6ng Ly A S quan 1y, éng
biét va khdng co y kién phan dbi.

DPén nam 2020, vo chong 6ng Ly Nénh V (anh trai cua ong Ly A D) dén dat
van dé nho 6ng ky hop déng chuyen nhuong quyen st dung dat cho dng Nguyén
Phuong T do Glay chu:ng nhan quyen sir dung dat van mang tén 6ng Tong Vin P,
6ng P nhat trf va ky vao ho so chuyen nhuong. Ong P khang dinh, éng duoc ky tén
trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng va 6ng T, nhung 6ng
khong biét 6ng T 12 ai.

Nay ong Ly A D c6 don khéi kién ong Nguyen Phuong T vé viéc khdng thuc
hién nhu trong hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng nhat tri véi yéu
cau cua Nguyén don.

Theo loi trinh bay tai bién ban hoa giai trong qud trinh giai quyét vu dn ciing
nhi tai phién toa hom nay, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Van phong cong
chirng Cam Ha C trinh bay:

Ngay 07/12/2020, Vin phong cong chimg Cam Ha C c6 cong ching hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta 6ng Tong Vin P, va Tong Thi P1 va
6ng Nguyén Phuong T ddi voi thira dat s6 43, to ban d6 sb 01, toa lac tai ban P, x4
CN, thanh phé SL, tinh Son La. Céac bén ky két hop dong c6 du niang luc hanh vi
dan sy, ky két hop dong trén co so ty nguyén, phu hop véi quy dinh cua phap lut.
Qua y€u cau khoi kién cua ong Ly A D, Van phong cong ching Cam Ha C dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

Tai phan Tranh ludn:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhéan don khoi kién vé viée huy hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat giira
6ng Tong Van P va 6ng Nguyén Phuong T, Anh Ly A D nhat tri tra lai cho 6ng
Nguyén Phuong T s6 tién 500.000.000d.

- Nguoi dai dién cho nhitng co quyén loi va nghia vu lién quan ong Ly Nenh
V, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Tong Van P nhat tri theo yéu cau
ctia nguyén don, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau cua Nguyén don.

Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd SL phat biéu: Viéc
tuan theo phap lut t6 tung cuia Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Viéc tuan theo phap luat ctua
nhimg ngudi tham gia t6 tung da thyuc hién dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
SU.

Vé huéng giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir vao Diéu 122, Diéu

124, khoan 2 diéu Diéu 129, khoan 2 Diéu 131, Diéu 424, Diéu 427 B6 luat dan su

nam 2015; Diéu 106, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a

khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu

227; biéu 228; Diéu 229 BLTTDS nam 2015; khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3
5



Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa an. Dé nghi véi Toa 4n:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ly A D: Tuyén b huy
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/6/2019 giita 6ng Nguyén
Phuong T va 6ng Ly A D.

2. Ong Ly A D c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Phuong T sb tién
500.000.000 dong.

3. Kién nghi voi co quan c¢é chirc nang thu hoi gidy ching nhan quyén st
dung dat CN 131919 cap ngay 13/01/2020 mang tén Nguyén Phuong T. Nguyén
don, nguoi co quyén va nghia vu lién quan ¢ quyen dé nghi véi co quan c6 tham
quyén trong viéc sang tén chinh chi cho manh dat trén.

4. Tam giao dién tich dat 20.137,0m? trong gidy chting nhan quyén st dung
dat hién dang mang tén Nguyén Phuong T cho gia dinh 6ng Ly A D quan 1y, st
dung. Trong thoi gian ban an chua cé hiéu luc phap luat, ong D khong duoc thay
doi hién trang, mua, ban ddi voi dién tich dat trén

5. V& chi phi tb tung; an phi: Budc cac duong su phai chiu chi phi tb tung; an
phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc thdm tra tai phién
toa, can cik vdao 1o trinh bay cia cdc dwong sw, can cit vao két qud tranh ludn, cdn
it y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé SL tham gia phién toa, Héi
a"éng xét xut nhan dinh.

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Anh Ly A D yéu cau hay hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat gitra
ong Tong Vin P va 6ng Nguyén Phuong T da ky két nén xéc dinh quan hé tranh
chéap trong vu an nay 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

Hop ddng duoc ky két, thuc hién tai thanh phd SL, tinh Son La, d6i tuong
tranh chap la thira dat toa lac tai thanh pho SL do d6, vu an nay thudc tham quyen
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho SL, tinh Son La theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T
tung dan su.

[2] Vé thi tuc t tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi
P1, 6ng Cam Hién C - dai dién Phong C chung Cam Ha C da dugc Toa an triéu tap
tham gia t tung nhung €O van ban yéu CAU Xét XUr Vang mat, nhimg nguoi c6 quyén
loi; nghia vu lién quan ving mat nhung da uy quyén cho dng Ly Nénh V tham gia
vu &n, 6ng Ly Nénh V ¢ mit tai phién toa; bi don 6ng Nguyén Phuong T di duoc
Toa &n triéu tap hop 18 5 lan nhung déu cb tinh trén tranh, khong dua ra dugc Iy do
chinh déng dé yéu cau Toa &n hodn phién tda. Can cir Diéu 227, khoan 2 diéu 228
Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xt vy an theo quy dinh.
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[3] V& noi dung vu &n:

Can ctr vao loi khai cua nguyen don, bi don va nhimg nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan, ddi chiéu véi cac tai liéu cac duong su cung cap xac dinh:

Tir nam 2019 dén nam 2020, cac duong sy trong vu an da thuc hién giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thua dat sb 43, to ban d6 01,
dién tich 21.137m? tai Ban P, xd CN, thanh phé SL, tinh Son La, da dugc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dit mang tén dng Nguyén Phuong T. CAc bén xac nhan
ong Nguyen Phuong T méi thanh toan cho anh Ly A D 500.000.000d tién chuyén
nhuong dat va hién nay 6ng Nguyén Phuong T dang khong quan 1y khu dat.

_Nguyén don anh Ly A D khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhu’O’ng
quyén str dung dat ngay 28/6/2019 gilta bén chuyén nhuong la anh Ly A D va bén
nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyén Phuong T, din dén hity hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat da cé hiéu lyc gitta 6ng Tong Van P, ba Tong Thi P1 va
6ng Nguyén Phuong T d6i voi thira dat s6 43, to ban do s6 01, toa lac tai ban P, x&
CN, thanh phd SL, tinh Son La doong T vi pham nghia vu thanh toan, dong thoi
yéu cau giai quyét hau qua cua viéc hiy hop dong 1a anh Ly A D tra lai cho 6ng
Nguyén Phuong T 500.000.000d. Bi don 6ng Nguyén Phuong T khéng dong y voi
yéu cau khai kién cta anh D va ciing khong ¢ yéu cau phan t0.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[4.1] D4i véi hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat giita 6ng Tong Van P
va 6ng Ly Sénh Sta: Thira dat dang tranh chap tai thira s6 43, to ban do sb 01, toa
lac tai ban P, xd CN, thanh phé SL, tinh Son La trudc thoi diém chuyén nhuqng cho
ong Nguyén Phuong T thi c6 Giéy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong
Tong Van P, trd tai: ban P, x3 CN, thanh phd SL, tinh Son La. Qua trinh diéu tra xac
minh, x4c dinh, manh dat da duoc chuyén nhuong (bang giay viét tay) cho ba Nguyén
Thi Diép vao ndm 1996, sau d6 ba D chuyén nhuong lai cho 6ng Ly Sénh S (bé dé cua
anhLy AD vaanh Ly A S) vao nam 1999 (bang gidy viét tay). Toa an khong lay duoc
y kién 16i khai ctia ba D, 1a ngudi truc tiép nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat tir
ong Tong Van P va chuyén nhuong lai cho 6ng Ly Sénh S. Tuy nhién, ong P, anh D
khéng yéu cau Toa an xem xét danh gia tinh phap 1y cua hop déng chuyén nhuong
nay. Do vay, Hoi dong xét xu khong xem xeét giai quyét, néu sau nay cé tranh chap
phét sinh thi s& duoc xem xét giai quyét & mot vu an khac.

[4.2] D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky gitra anh Ly
A D, anh Ly A S va 6ng Nguyén Phuong T: Nguyén don cho rang ngay 28/6/2019 c6
ban cho dng Nguyén Phuong T 01 manh dit tai ban P, x4 CN, thanh phd SL c6 dién
tich 1 20.137m? (gdm 400m? dat ¢ va 19.737m? dat lau nam) voi gid tri chuyén
nhuong 13 1.400.000.000d (mot ty, bdn tram triéu dong). Tuy nhién, manh dat trén
thuc t& van dimg tén 6ng Tong Vin P, viéc 6ng Ly A S ¢6 tén trong ban do dia
chinh x& CN chi thé hién 1a 6ng Ly A S dang quan ly méanh dat trén cha khong the
hién Nha nudc di cong nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Ly A S, dong thoi
viéc co tén nay ciing khong phai 1a mot trong cac loai gidy to ching minh quyén sir
dung dat duoc Nha nuée cong nhan.



[4.3] Péi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky gitra ong
Tong Van P, ba Tong Thi P1 véi ong Nguyén Phuong T, Hoi dong xét xir thay rang:
Trén co sé thoa thuan ban dat gitra 6ng Ly A D, ong Ly A S voi Ong Nguyen
Phuong T va su de nghi cua gia dinh 6ng Ly A D, Vi 12 ngudi dung tén trong Gidy
chting nhan quyén str dung dat va khong co tranh chap gi nén éng Tong Van P, ba
Tong Thi P1 da thuc hién vi¢c hoan tat thu tuc sang tén cho ong Nguyén Phuong T.
Hai bén d3 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang tai Van phong
Céng ching Cam Ha C véi noi dung: Giita 6ng Tong Van P, ba Tong Thi P1 véi
6ng Nguyén Phuong T da chuyén nhu:O'ng 01 thira dat c6 dién tich 20.137m?, trong
do co 400m dat o nong thon va 19. 737m? dat trong cay lau nam, trén dat c6 01 nha
Xy cap IV va 01 bé nudc xay trén dién tich dat vuon, va mot so cay cbi. Pén ngay
13/01/2020 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Son La cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CN 131919, c6 sd vao so 1a CS 00003, s6 50/QD-VPDKDD
v6i dién tich sir dung 1a 20.137m?, trong d6 c6 400m? dat & nong thon va 19.737m?
dat trong cdy lau nam.

Theo Bién ban xac minh tai Van phong cong chimg Cam Hlen C, Van phong
dang ky dat dai thanh phd SL thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Phuong va ong T dugc thuc hién ding quy trinh tai Van phong cong chung va
c6 su ching kién ctua Cong ching vién.

Cian clr bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2023, dién tich do dac
thue té manh dat dang tranh chap thi co dién tich la 18.361 ,63m? (S0 voi voi dién
tich duogc cap trong Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Nguyén
Phuong T thi thdp hon 1a 1.775,37m?), c6 t cin nhu sau: Phia bic giap dudng
nhura, phia tay giap dat nha o ong H1, ba H2, dng B, phia nam giap nui da, phia dong
giap dat 6ng Th, 6ng U. Tién hanh xac minh cac h lién ké thi cac ho déu khang
dinh 6ng Ly Sénh S d3 str dung 6n dinh manh dat trén tir lau va khong c6 tranh chap
v6i cac ho lién ké. Do dé, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén
da duoc ky két trén co so tu nguyén trudc su chung kién cua cong chung vién nén
co trach nhiém rang budc cac bén thuc hién.

Theo nodi dung hop dong, gid chuyén nhuong quyén st dung dat la
1.400.000.000d, dng T di tra trude 500.000.000d co su ching chimg kién cua 02
6ng Nguyén Hoai N va ong Tran Duy Th, cic bén trinh bay théng nhat thoi diém
thanh toan la ngay sau khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Tuy
nhién, sau khi hoan tit Gidy chimg nhin quyén st dung dat, ong T cho rang dién
tich va loai dat khéng dung véi ndi dung 6ng da ky trong hop dong mua ban viét tay
v6i anh D va anh S nén 6ng T chua thanh toan ndt 50 tién chuyen nhuong dat con
lai. Xét thay qué trinh 1am hod so chuyen nhuong quyén su dung dét, hai bén thuong
xuyén trao doi va ban than éng T ¢6 nim duoc ndi dung vé dién tich dat thyc té co tang
lén so véi dién tich d4t ma hai bén da thoa thuan tai hop ddng viét tay. Khi dd co Gidy
chiing nhan quyen st dung dat, nguyen don da chup anh gui cho dng T, 6ng T khong
thac méic vé noi dung thay doi ma chi htra hen khét lan viéc tra tién (théng qua tin
nhan) Xét thay, viéc ting dién tich dat va loai dat da duoc hai bén ban bac thdng
nhat, thé hién qua vige trao d6i gitta anh D, anh S véi 6ng T trong qua trinh lam
Glay chtng nhan quyén st dung dat va sau khi c6 Gidy ching nhén quyén su dung
dat mang tén 6ng T, viéc ong T khong thyuc hién thanh toan nét sb tién con lai sau
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khi c6 Giafly chting nhan quyén st dung dit 1a dd vi pham nghiém trong nghia vu
cua hop dong.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an di c6 thong bao yéu cau cac bén tiép tuc
thue hién hop ddéng chuyén nhuong va tao diéu kién cho cac bén thuong luong
nhung cac bén khong thyc hién dugc, bi don cling xac nhén khong c6 chimg ctr gi
chung minh vé viéc da nhan dat (ngoai viéc cung cap 01 bién ban (ban pho t0) ve
viéc giao dit gitta anh D va 6ng T), tuy nhién, khi Toa 4n tién hanh xem xét thim
dinh tai chd thi thira dat trén dang do gia dinh anh Ly A D quan 1y va sir dung. Nhu
vdy, ong T da vi pham nghi€ém trong nghia vu thanh toan hop ddng dan dén khong
dat dugc muc dich cua hop dong, anh D d3 giao dét cho 6ng T, nhung sau d6 quay
lai st dung dat ong T khong co y kién gi va ciing khong phan dbi nén trong qua
trinh giai quyet vu viéc dugc coi la anh D chua giao dat cho 6ng T, do vay yéu cau
huy boé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng anh D va éng T 12 c6
co so nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.4] Viéc 6ng T cho rang anh D va anh S ¢6 hanh vi gia mao chir ky cua 6ng T
trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, & nghi Toa an chuyén hd so sang
o' quan diéu tra dé 1am rd ¥ dinh lra dao, chiém doat tai san caa anh Ly A D. Quéa
trinh diéu tra, x4c minh thu thap chung ctr xac dinh, tai hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (viét tay) ky ngay 28/6/2019 giita anh D va éng T ¢6 ndi dung:

“Trong thoi han 04 thang tinh tir ngay 28/6/2019 den ha ngay 28/10/2019 bén
chuyen nhuong phai hoan tat thii tuc chuyen nhwong, trao giay chiing nhdn quyen S
ddt cho bén chuyen nhuong thi bén chuyen nhwong phdi hoan tra not so tien con lai
cho bén chuyén nhwong 900.000.0004...”.

Ngay sau khi ky hop dong, ong T da thanh toan ngay cho anh D so tién
500.000.000d, do vay viéc anh D lam cac thu tuc sang tén la theo dung théa thuan cua
anh D, anh S va dng T theo hop ddng di ky, nhu vay khang dinh viéc cac bén co y chi
chuyén nhuong dat cho nhau la c6 that. Ong T cho riang anh D da gia mao chit ky cua
6ng trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat, Toa an da dé nghi bi don cung cap
cé4c tai lieu chuang cir vé két luan giam dinh vé chit ky va chix viét di voi ho so ding ky
quyén sir dung dat nhung ong T khéng thuc hién dé chang minh cho yéu cau caa minh.
Do vay, khong du can cit xac dinh hanh vi caa anh D ¢6 du yéu té cau thanh toi lira dao
chiém doat tai san.

[4.5] T nhimg phén tich trén, xét thay yéu cau khoi kién ctia anh Ly A D vé
viéc huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 25/12/2019 giita bén
chuyén nhuong la ong Tong Van P, va Tong Thi P1 va bén nhén chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Phuong T d6i voi thira dat s6 43, to ban dd sb 01, toa lac tai Ban P, X4
CN, thanh ph6 SL 1a ¢6 can ¢ nén duoc Hoi déng x€t xur chép nhan.

[5] Vé giai quyét hau qua cta viéc hity bo hop dong:

Hop dong bi hiy bé khong cé hiéu luc ké tir thoi diém giao két, cac bén
khong phai thuc hién nghia vu theo thoa thuan va phai hoan trd cho nhau nhitng gi
da nhan. Do 6ng T tra mot phan tién chuyén nhuong dat cho anh 13 500.000.000d, qua
trinh giai quyét vu an 6ng T khong co yéu cau khac dbi vai so tién trén nén anh D ¢O
nghia vu tra lai cho ong T s6 tién 5000.000.000d (nim trim triéu déng). Ong Nguyén
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Phuong T chua quan ly, sir dung d4t nén cac bén khong phai tra dat cho nhau, anh D va
anh S duoc tiép tuc quan ly, sir dung thira dat trén va Ong P duoc quyén lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh thong tin vé thira dat theo quy dinh ctia phép
luat. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita cac bén bi huy b do éng T
vi pham nghiém trong nghia vu ciia hop dong, 1am anh D, anh S khong dat duoc
muc dich giao két nén anh D, anh S khong phai boi thuong thiét hai.

[6] Vé kién nghi ddi voi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé va
S¢ Tai nguyén truong tinh Son La: Can cur dién tich dugc cap trong gidy ching
nhén quyén su dung dat ddi voi Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 vao s6 CN
131919, s6 vao s6 CS 00003, theo quyet dinh s6 50/Qb-VPDBKDBD do S¢ Tai
nguyén va moéi truong tinh Son La cap ngay 13/01/2020, c¢6 dién tich sur dung la
20.137m?, trong d6 c6 400m? dat & nong thon va 19.737m? cho dng Nguyén Phuong
T khong dung dién tich thuc té stir dung 1 18.361,63m? (theo bién ban xem xet tham
dinh tai chd ngay 27/7/2023), cin ci cong van sb 64/TANDTC - PC, ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan Téi cao huéng din thi khong can phai huy gidy
chtng nhan cip cho ngudi nhan chuyén nhuong (cho ong Nguyén Phuong T) ma
Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong cin ctr vao ban an
ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan quyén
str dung dat phu hop voi két qua giai quyét cua Toa an.

Do do, kién nghi S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Son La thu héi giay
chang nhén quyén sir dung dat s6 CN 131919, s6 vao s6 CS 00003, theo quyet dinh
s6 50/QDP-VPPKPPD do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Son La cap ngay
13/01/2020 véi dién tich st dung la 20.137m? caa 6ng Nguyén Phuong T va cap lai
gidy chting nhan quyén sir dung dat phd hop vai hién trang st dung thuc té cho 6ng
Tong Van P theo quy dinh cua phép luat. Yéu cau 6ng Tong Van P phéi hop voi co
quan chirc nang chinh 1y lai va cap lai gidy chang nhan quyén st dung dét theo hién
trang sir dung thuc té da dugce xem xét, do dac, tham dinh ngay 27/7/2023.

[8] V¢ chi phi t5 tung: Nguyén don anh Ly A D da nop tam tng, chi phi xem
Xxét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 15.000.000,d (Muoi lam triéu dong), da
chi phi hét s tién 14.475.000,d (muoi bon triéu, bon trim bay muoi 1am nghin
dong), con lai 525. 000,d (ndm tram hai muoi 1dm nghin dong) da hoan tra lai cho
nguyén don. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don 6 ong Nguyen
Phuong T phai chiu toan bo chi phi té tung 1a 14.475.000d (muoi bén triéu, bon
tram bay muoi 1am nghin dong) theo quy dinh tai Diéu 157 cua BO luat t6 tung dan
su. Do nguyén don da tam ung truGc s6 tién trén nén can budc bi don phai thanh
todn s tien 14.475.000d (muoi bon tridu, bon trim bay muoi 1am nghin dong) cho
nguyén don.

[9] V& &n phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Ly A D duogc chap
nhan 6ng Nguyén Phuong T phai chiu &n phi dan su so tham khong cé gia ngach
theo quy dinh cua phéap luat.

Ddi véi nguyén don vé viéc tra lai cho bi don sb tién 500.000.000d, qua trinh
giai quyét vu &n va tai phién toa, nguyén don chua tra lai cho bi don s tién trén nén
nguyén don phai thuc hién nghia vu tra lai tién va chiu 4n phi dan su so tham c6 gia
ngach theo quy dinh cua phéap luat.
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[10] V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi céc le trén,
QUYET PINH:
Can cir vao khoan 9 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém c khoan 1 diéu 39;

diém g khoan 1 Diéu 40; cac DPiéu 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc biéu 117, 422, 423, 424, 427,500, 501 Bo luat Dan su;

Ap dung Diéu 188, 203 Luat dat dai;

Ap dung khoén 2 Piéu 26, Dicu 27 Nghi quyét s0 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don anh Ly A D, cu thé:

1.1. Hay bo hop déng chuyén nhuong quyén sit dung dat dbi voi thira dat sb 43,
td ban do sé 01, dién tich 18.361,63m?, toa lac tai ban P, x4 CN, thanh phd SL, tinh
Son La, s6 cong chimg 4009 ngay 25/12/20019 duoc cong ching tai Van phong cong
chimg Cam Ha Cong giita bén chuyen nhuong 1a 6ng Tong Van P, ba Tong Thi P1 va
bén nhan chuyén nhugng 1a dng Nguyén Phuong T.

1.2. Tam giao cho anh Ly A D va anh Ly A S dugc quyén quan ly, sir dung
thura dat so 43, to ban do so Ol’, dién tich 18.361,63m2, tai: ban P, xd CN, thanh pho
SL, tinh Son La va cac tai san gan lién trén dat.

1.3. Bugc ong Ly A D, 6ng Ly A S c6 trach nhi¢m tra cho 6ng Nguyén
Phuong T s6 tién 1a 500.000.000d (nam tram tri¢u dong).

14 Yéu cau 6ng Tong Van P phf}i hop V6i co quan chirc nang chinh ly va
cap lai giay ching nhan quyeén sir dung dat theo hién trang st dung thuc té (co so do
kem theo).

2. Kién nghi So Tai nguyén va mdi truong tinh Son La thu hdi Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CN131919, s6 vao sd: CS 00003 voi dién tich st dung 1a
20.137m?, do So Tai nguyén va moi truong tinh Son La cip ngay 13/01/2020 cho
6ng Nguyén Phuong T (bao gom 400m? dat ¢ tai nong thon va 19.737 m? dat trong
cay lau nam).

3. Vé chi phi té tung: Bi don 6ng Nguyén Phuwong T phai chiu 14.475.000,d
(Muoi bon triéu, bon trim bay muoi lam nghin dong) chi phi té tung, nguyén don anh

Ly A D da nop du, ong Nguyén Phuong T c6 trach nhiém thanh toan cho anh Ly A D
s tién trén.

4. V& an phi: Ong 6ng Nguyén Phuong T phai chiu &n phi dan su so tham khong
cd gia ngach 12 300.000 (ba trim nghin dong).

Anh Ly A D, anh Ly A S phai chiu én phi Dén sy so tham co gia nghach Ia

24.000.000d (hai muoi bon tricu dong), duoc trir vao sb tién tam (mg an phi da ndp la
300.000d theo bién lai thu s6 AA/2021/0002537, ngay 19/12/2022 tai Chi cuc Thi
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hanh 4n dan sy thanh pho SL, tinh Son La, con phai ndp tiép 23.700.000d (hai muoi
ba tri¢u, bay tram nghin dong).

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, nguoi ¢0 quyén loi nghia vu lién quan co
mit tai phién toa dugc quyén khang c&o ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tur
ngay tuyén an so tham (ngay 08/4/2024); Bi don, ngu’ol cd quyeén loi, nghia vu lién guan
Vang mit tai phién toa duoc quyén khang €40 ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan si, nguwroi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b;
cwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh &n
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su”.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn déi véi khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi
hanh &n con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
xudt quy dinh tai diéu 357, diéu 468 cia B ludt Dén su nam 2015, triv truong hop
phap luat co quy dinh khac.

Noi giki: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé SL (3);

- UBND thanh phé SL;

- Chi cuc THADS thanh phé SL; -,

 Chi nhénh VPDK Dét dai thanh phé SL; (da ky)

- S&¢ Tai nguyén va moi truong tinh Son La;

- Céc duong su;

- Luu HS, én van. Lo Thi Mai Huong
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