TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 251/2023/DS-PT
Ngay 28-6-2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san, tranh chap hui;
yéu cau huy gidy ching nhin
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 21 va 28 thang 6 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly )
92/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san, tranh chap hui, yéu
cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 84/2022/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 197/2023/QDPT-DS
ngay 11 thang 5 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
226/2023/QD-PT ngay 31 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1980; dia chi: 4p B, xa T,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pao Van T1, sinh nim
1975; dia chi: k9-02 khu dan cu D, xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh (vin
ban Gy quyén ngay 24/5/2023).
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- Bi don: Ba Mai Thi S, sinh nim 1966; dia chi: t6 A, 4p R, x4 A, thi xa
B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Huynh Thi Thanh H, sinh nam
1983; dia chi: s6 B N, phuong A, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (vin ban ty
quyén ngay 24/5/2023).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim T2, sinh nim 1985; dia chi: 4p R, xi A, thi x4 B,
tinh Binh Duong.

2. Vin phong C (nay la Vin phong Cong chimg Nguyén Duy Linh tinh
B); dia chi: Qubc 16 A, khu phd B, phuong M, thi xi B, tinh Binh Duong.

3. Van Phong C1 (nay la Van phong C2); dia chi: duong H, ap K, xd A,
thi xa B, tinh Binh Duong;

4, Ong Bui Van L, sinh nam 1982; dia chi: ép T, xa A, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Bui Van L: Ong Phan Thanh N, sinh
nam: 1982; dia chi: s6 nha A dudng B, khu phé E, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong (van ban ty quyén ngay 03/11/2020).

5. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1964; dia chi: to A, ép R, xa A, thi xa
B, tinh Binh Duong.

6. C)ng Pham Van P, sinh nam 1979; dia chi: ép B, xa T, huy¢n C, Thanh
phd HO Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Mai Thi S; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Bui Van L.

- Vién kiém sat khing nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thim sd
01/2022/QD-VKS-DS ngay 19/12/2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo Pon khdi kién dé ngay 05/7/2019, Pon khéi kién bé sung ngdy
24/9/2019, Ban tw khai cdc ngay 02/10/2019, 09/10/2019, Bién ban ldy loi khai
ngay 14/10/2019 va 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Giita ba Nguyén Thi T va ba Mai Thi S c6 mdi quan hé quen biét. Vao
ngay 14/01/2016, ba T va chong 13 6ng Pham Van P c¢6 vay cua ba S sb tién
200.000.000 déng dé dat coc nhan chuyén nhuong dat. Khi vay hai bén c6 lap
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hop dong vay tai san do hai bén ky tén xac nhan vao hop dong. Lii suét hai bén
thoa thuan 08%/thang nhung khong ghi trong gidy vay tién ma hai bén thoa
thudn miéng. Thoi han vay 02 nim tinh tr ngdy 14/01/2016 dén ngay
14/01/2018.

Pén ngay 31/01/2016, ba T vay thém cta ba S sb tién 50.000.000 dong
(ndm muoi triéu dong), 14i suat hai bén thoa thuan miéng 1a 08%/thang nhung
trong hop ddng ghi theo muc 13i suat ngan hang, thoi han vay 04 thang tinh tir
ngay 31/01/2016 dén 31/5/2016, khi vay hai bén c6 1ap hop dong vay tai san.
Tong cong v chong ba T d3 vay ctia ba S sb tién 250.000.000 dong (hai traim
nim muoi triéu dong). Tuy nhién, sau khi ban duoc dat thi vo chong ba T da tra
hét s tién 250.000.000 dong cho ba S, nhung do tin tudng nén khi tra khong
huy gidy no.

Pén ngay 17/01/2017, ba T tiép tuc vay cua ba S sb tién 200.000.000
ddng dé giao tién mua dit cho ba Nguyén Thi Kim T2 do trudc d6 vo chdng ba
T c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Kim T2 phan dit c6 dién tich
155,2m?, thugc thira 2916, t& ban d6 s6 13, toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa
B, tinh Binh Duong. Nguyén don ba T da dit coc trude cho ba T2 s tién
270.000.000 dong. Bén ngay phai ky hop dong chuyén nhuong véi ba T2 nhung
khong c6 tién thanh toan nén vao ngay 17/01/2017 nguyén don ba T c¢6 hoi vay
ctia ba S sb tién 200.000.000 dong dé giao tién chuyén nhuong dat cho ba T2.
Tuy nhién, ba S chi déng ¥ cho ba T vay s6 tién 200.000.000 dong véi diéu kién
dé ba S dimg tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba T2
nhim dam bao cho khoan vay 200.000.000 dong nay. Vi lac ndy khong thé nao
vay duoc tién cua ai, ké ca Ngan hang nén nguyén don ba T ddng ¥ dé ba S
dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba T2 dbi véi
phan dat dién tich 155,2m?, thudc thira 2916, t& ban dd sb 13, toa lac tai khu dan
cu R dé lam tin.

Sau khi dat coc dat cho ba T2 (nim 2016) thi vo chong ba co xay dung
trén phan dit nay 01 cin nha cép 4, 01 sin bé téng, 01 mai che va sinh séng trén
can nha nay tr nam 2016. Pén thang 7/2019, ba T dugc biét ba S chuyén
nhuong lai dat ndy cho ong L. Sau do, 6ng L dén tu ¥ cat 6 khoa va chiém hiru
can nha nay. Nguyén don ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky giira ba
Nguyén Thi Kim T2 v&i ba Mai Thi S theo Hop dong dugc cong chimg tai Van
phong C, s6 cong chung sé 00634, quyén sd6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay
17/01/2017 v6 hiéu.
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- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra ba Mai
Thi S, 6ng Nguyén Vin T3 vé6i ong Bui Van L theo Hop dong duogc cong ching
tai Van phong C1, sb cong chung sb 611, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/7/2019 vo6 hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CD594431 (s6 vao so cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS 07002) do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 14/7/2016, cap nhat bién dong ngay 06/02/2017 dbi véi
thira dat s6 2916, to ban dd sb 13, toa lac tai khu dan cu R, xd A, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

- Yéu cau 6ng Bui Vin L ¢6 nghia vu tra lai cin nha c6 dién tich khoang
66m? va phén dat c6 dién tich 155,2m2 trén phﬁn dat thudc thira dat sd 2916, to
ban db s6 13, toa lac tai khu dan cu R, x4 A, thi x3 B, tinh Binh Duong cho ba
T.

- Cong nhan cho ba Nguyén Thi T, 6ng Pham Vin P dugc quyén sir dung
dién tich dat 155,2m”, thudc thira 2916, t& ban d6 s6 13, toa lac tai khu dan cu R,
X8 A va toan bo tai san gin lién voi quyén st dung dat.

Pdi véi yéu ciu phan td cta bi don, ba T x4c nhan vo ché)ng ba co vay
ctia ba S sd tién 250.000.000 dong vao nim 2016 va di thanh toan du gbe va 1ai
cho ba S. Béi véi khoan vay 200.000.000 dong vay ngay 17/01/2017, ba T xéac
nhan c6 vay va chua thanh toén cho ba S nén dong y thanh toan. V& tién no hui,
ba T khang dinh khong c6 khoan ng hui ndo nén khong déng y thanh toan theo
yéu cau ctia ba S.

2. Theo Ban tw khai dé ngay 19/8/2019, Bién bdn ldy loi khai ngay
16/9/2019 va loi khai trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don la ba Mai Thi S
trinh bay:

Ba S x4c nhan ba T c6 vay ciia ba S tong sd tién 450.000.000 dong, cu
thé: ngay 14 thang 01 niam 2016, ba c6 cho ba T va chong ciia ba T tén Pham
Vin P vay s6 tién 200.000.000 dong, 13i suat hai bén thoa thuan tinh theo mirc
1ai suat ctia Ngan hang N2, thoi han vay 02 nidm tinh tir ngay 14/01/2016 dén
ngay 14/01/2018, viéc vay tién hai bén co lap hop ddng vay tai san. Dén ngay
31/01/2016, ba S cho ba T vay thém sb tién 50.000.000 dong (nim muoi triéu
d6ng), 14i suat hai bén thoa thuan tinh theo murc 13i suat cia Ngan hang N2, thoi
han vay 04 thang tinh tir ngay 31/01/2016 dén ngay 31/5/2016, khi vay hai bén
c¢6 1ap hop dong vay tai san. Ngoai ra, vao ngay 17/01/2017, ba S ¢6 cho ba T
vay sd tién 200.000.000 ddng dé ba T thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ba
Nguyén Thi Kim T2. Do truéc d6 ba T dang ng ba S s tién 415.000.000 dong
(tién vay va tién hui) ma chua tra nén trong lan vay nay dé lam tin cho khoan
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vay trén thi giita ba S va ba T thoa thuan dé ba S dung tén trén hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat ddi véi thia dat s6 2916, to ban dd sb 13, toa lac tai
khu dan cu R, xa A, thi xa B v6i ba T2. Hai bén con thoa thuan sau 02 thang néu
ba T tra hét no cho ba S thi ba S sé& tra lai quyén st dung dat cho ba T. Vi vay,
ngay 17/01/2017 ba T da dé cho ba S dimg tén trén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky voi ba Nguyén Thi Kim T2.

Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba T2
thi ba S c6 giao cho ba T s6 tién 200.000.000 dong dé ba T dua cho ba T2. Tong
cong ba T da vay ctia ba S tong s6 tién 1a 450.000.000 dong. Tir khi vay cho dén
nay, vo chong ba T chua tra cho ba S bat ctr khoan tién nao. Hét thoi han tra no
theo thoa thuin, nhiéu 1an ba S nhic nhé ba T tra no nhung ba T khong trd nén
thang 7/2019 ba S da chuyén nhuong phan dat trén cho ong Bui Van L voi s6
tién chuyén nhuong 13 900.000.000 dong.

Vé khoan tién hui: vao nam 2016 (ba khong nhd rd ngdy, thang) ba T ¢
nhd ba S dung ra gop cho ba T 01 day hui, (day hui gdm 18 phan), mdi phan
10.000.000 déng (muodi triéu ddng). Vi quen biét da 1au nén ba S di ding ra
tham gia gop gip cho ba T 01 phan hui, chu hui tén D (khong 13 ho tén, dja chi:
ap L, xd A, thi xd B, tinh Binh Duong). Trén gidy hui do ba D ghi tén ngudi
choi hui 1a ba S, khi dirng ra tham gia day hui dum cho ba T 01 dau hui chi mot
minh ba S biét, khong ai biét viéc nay ngay ca chu hui la ba D, viéc nay chi giira
ba S va ba T biét v4i nhau. Ngay bat dau day hyi (ngay khui hyi) da lau ba S
khong nhé rd ngay thang nim nhung ba S duing ra hdt hui voi sd tién
165.000.000 ddng, sb tién nay ba S dua cho T 165.000.000 ddng, trir ra
5.000.000 dong tién no. Ky 02 (thang thtr 02 ctia ddy hui) ba S nhd ba T di dua
cho ba S s6 tién 10.000.000 dong (ba S khéng nhd rd cu thé) dé dong hui cho T.
Lan thir 03, ba S nhd ba T dua cho ba S sé tién 5.000.000 dong dé dong tién hui.
Pén ky thir 04 trd vé sau ba T khong dua tién cho ba S dong hui nén ba S da
dung ra déng tién hui cho ba T dén khi man day hui véi tong sb tién 1a
165.000.000 dong. Trude d6 ba S trinh bay ba T con no tién hyi cta ba véi sb
tién 1a 180.000.000 ddéng 1a do nham 1an, tién hui ba T con ng ba S 1a
165.000.000 dong.

Tong cong sd tién vay vao nam 2016 ba T con no ba S 14 450.000.000
dong va 165.000.000 dong tién huyi, tong cong ca 02 khoan 1a 615.000.000 dong.

Ngay 20/9/2019, bi don ba S c¢6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:
budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu thanh toan sb tién nog vay la 450.000.000
d6ng; s6 tién no hui 1a 165.000.000 dong; tién 13i phat sinh tinh trén tong s6 tién
615.000.000 dong tinh tir ngdy 17/01/2017 dén ngay xét xtr so thim Ia
230.000.000 dong. Tong sb tién 1a 810.000.000 dong.
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3. Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim T2 trinh bay:

Niam 2016, ba T2 c¢6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T thia dat 2926,
td ban d6 dia chinh s 13, tai xd A, thi x3 B, tinh Binh Duong voi gia
470.000.000 dong. Bé dam bao thyc hién chuyén nhuong, ngay 19/10/2016 hai
bén c6 ky két hop dong dit coc, ba T di thanh toan cho ba T2 sd tién coc
60.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong. Pén ngay 20/10/2016, ba T tiép tuc
thanh toan thém cho ba T2 s6 tién 210.000.000 déng. Ngoai ra, ba T con thanh
toan nhing 1an khac nhung ba T2 khong nhé cu thé timg 1an. Dén thoi han ky
két hop dong chuyén nhugng 1a ngay 20/11/2016, ba T khong du tién thanh toan
hét nén ba T2 dong ¥ gia han cho ba T.

Ngay 17/01/2017, ba T c6 bao cho ba T2 dén phong cong chimg dé ky
hop ddng chuyén nhuong dbi voi thira dat trén. Khi xem qua hop dong chuyén
nhugng, ba T2 thay tén ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba Mai Thi S, ba T2 c6
héi thi dwoc ba T tra 10i 1a do ba T muon tién ctia ba S nén dé ba S ding tén trén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dé lam tin. Ngay sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong, ba T di giao cho ba T2 sb tién chuyén nhuong con lai 1a
200.000.000 ddng. Khi giao tién c6 mat ba S.

Pbi véi yéu cau cua nguyén don, yéu ciu phan t6 ciia bi don, ba Nguyén
Thi Kim T2 ¢6 y kién: thira dét trén ba T2 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi T.
Ba da nhan du tién chuyén nhuong tir ba T, ba cling da thyc hi¢n nghia vy giao
dat cho ba T khi hai bén ky hop déng dit coc (nam 2016). Viéc vay muon giita
ba T va ba S thi ba T2 khong biét, dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat ba T2,

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van P trinh bay:

Théng nhét toan b 16i trinh bay ba T. Vao nim 2016, vo chong éng P co
vay ctia ba S tong cong sd tién 250.000.000 dong theo 02 gidy ng ma ba S cung
cap, muc dich dé mua dat. Tuy nhién, ddi véi khoan tién nay vo chong 6ng P da
tra hét cho ba S ngay sau dé, khi tra do tin tudng nén khong hay 02 gidy ng nay.
Nay ba S khoi kién yéu cau vo chdng ong tra sd tién no vay 250.000.000 dong
nay ong khong dong y vi d tra xong cho ba S.

Vé khoan vay 200.000.000 dong: nim 2016, vo chong ong P, ba T c6
nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Kim T2 phan dét dién tich 155m? thudc
thira dat s6 2916, to ban dd sb 13, toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong. Vo chong ong P dd giao tién coc cho ba T2, con lai s tién
200.000.000 dong hen s& giao du khi 02 bén ky hop dong chuyén nhuong tai
phong cong chimg. Pén ngay ky hop dong chuyén nhuong véi ba T2, do khdng
c6 tién dé giao cho ba T2 nén vo 6ng P 1a ba T c6 hoi vay ba S sb tién
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200.000.000 ddng dé giao tién dat. Tuy nhién, ba S yéu cau phai ¢ tai san dé
lam tin cho khoan vay ndy va yéu cau phai dé cho ba S dimg tén trén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky véi ba T2 thi méi cho vay tién. Vi quen
biét va tin twong nhau nén ngay 17/01/2017, vo chong éng ba dong ¥ dé ba S
dung tén trén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba T2 ddi véi
phan dét dién tich 155,2m?, thudc thira 2916, t& ban d6 sé 13, toa lac tai khu dan
cu R dé 1am tin. Sau khi ky xong hop dong, ba S c6 dua cho ba T sd tién
200.000.000 dong dé ba T giao tién dat cho ba T2. Vé khoan vay nay, ong P
d6ng y c¢6 nghia vu lién doi cung voi ba T thanh toan cho ba S.

Vé khoan ng hui 165.000.000 dong ba S yéu cau vo ong P tra nay 6ng P
khéng dong ¥ vi trong qué trinh chung séng voi ba T cho dén nay éng P khong
nghe vo 6ng néi gi lién quan dén khoan tién no hui véi ba S nén dng P khong
ddng ¥ yéu cau cua bi don vé viéc tra khoan no hui 165.000.000 dong.

5. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Véan L do 6ng Phan
Thanh N dai dién trinh bay:

Sang ngay 04/7/2019, ba S ¢4 chuyén nhuong cho dng L toan bo phan dat
thudc thira dat s6 2916, to ban dd sb 13, toa lac tai khu dan cu R, xd A, gia
chuyén nhuong 1a 900.000.000 dong. Cung ngay, hai bén dén Vin phong C1 ky
két hop dong dudi hinh thirc ty quyén quan 1y, str dung dat. Khi nhan chuyén
nhugng phan dat ndy, ba S noi la dat thudc chi quyén cua ba S va dng L thay ba
S dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ong L da dong ¥ nhan
chuyén nhuong va giao du cho ba S sd tién 900.000.000 dong.

Pén chiéu cung ngay (04/7/2019), ong L phat hién dat nay dang tranh
chap gitta ba Nguyén Thi T va dng T3, ba S nén 6ng L co goi dién hoi ba T vé
tinh trang dat thi ba T c6 bat may tra 1o ong 1a: “co gi gip truc tiép nodi chuyén”.
Pén sang ngay 05/7/2019, ong L c6 dén nha gip 6ng T3, ba S va néi véi ong T3,
ba S dat hién dang tranh chdp nén nhd ong T3, ba S ky huy hop dong oy quyén
va hoan tra lai cho ong sb tién 900.000.000 dong, 6ng L ddng y tra cho 6ng T3,
ba S s6 tién 20.000.000 dong ma 6ng T3, ba S di chi tién hoa hong cho ngudi
moi giéi. Tuy nhién, ong T3, ba S khong dong ¥ huy hop ddng ty quyén nay va
khéng ddng ¥ tra lai tién cho dng. Vi vdy, ngay 05/7/2019, vo chong 6ng T3, ba
S cung 6ng L dén Van phong C1 dé ky hity hop dong ty quyén ddi voi thira dat
s6 2916, to ban d6 13 va ky sang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a Mai Thi S, 6ng Nguyén Van T3 vdi bén nhan
chuyén nhugng 1a 6ng Bui Van L theo Hop dong duoc cong chung tai Van
phong C1, s6 cong ching sb 611, quyén s 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/7/2019.
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Nay trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong L khong dong ¥ toan
bo vi khi ba S chuyén nhuong dat cho 6ng L, ong khong biét hop dong chuyén
nhuong gitta ba T va ba S 1a gia tao. Khi chuyén nhuong cho 6ng L, ba S ciing
khong thong bao ndi dung sy viéc cho 6ng L biét nén 6ng L nghi day 1a dat hop
phép cta vo chong ba S.

6. Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T3:
Théng nhét véi phan trinh bay va y kién cua bj don ba S.

7. Tai Vin ban phiic dap so 203/VPCCMP/2019 ngay 25/10/2019, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C (nay 1a Vin phong C, tinh Binh
Duwong) trinh bay:

Ngay 17/01/2017, Van phong C, tinh Binh Duong (nay la Van phong
Cong chiimg Nguyén Duy Linh tinh B) cong chimg hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat dbi véi thira dat sb 2916, to ban do sb 13, toa lac tai khu dan
cu R, xi A, thi xd B, tinh Binh Duong giita bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén
Thi Kim T2 va bén nhan chuyén nhuong ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Van T3.
Tai thoi diém giao két, nhimg ngudi tham gia giao dich c6 ddy du nang luc hanh
vi dan su, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén va dong ¥ v6i nhimng
ndi dung ghi trong vin ban, ndi dung chuyén nhuong khéng vi pham phép luat.
Qua ddi chiéu, kiém tra gidy to day di va hop 1é theo quy dinh ctia phap luat thi
cong ching vién thuéc Van phong C, tinh Binh Duong d4 chiig nhan hop dong
chuyén nhuong giita cic bén.

8. Tai Van ban phiic dap sé 40/VB-VPCC ngay 11/10/2019, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C1 (nay |1a Van phong C2) trinh bay:

Ngay 05/7/2019, Van phong C1 (nay la Van phong C2 coéng chimg hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s 2916, to ban do sb
13, toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong gitta 6ng Bui Van
L va ba Mai Thi S. Ba Mai Thi S 1a nguoi dimg tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat nén viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 25/5/2020 cta Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

- Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita ba
Nguyén Thi Kim T2 va ba Mai Thi S, theo hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat s cong ching 00634, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay
17/01/2017 ctia Van phong C.
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+ Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky két gitta ba Mai
Thi S, 6ng Nguyén Van T3 va dng Bui Van L theo hop ddng sé cong ching 611,
quyén sb 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019 duoc coéng chimg tai Van
phong C1 (nay la Van phong C2).

+ Budc 6ng Bui Van L c6 trach nhiém di do1 toan bo tai san 1a vat dung
sinh hoat gia dinh (khong gin lién v&i dt) co trong cin nha cip 04 (giap duong
D, thudc khu dan cu R), dong thoi budc ong Bui Vian L ¢6 trach nhiém giao tra
cho ba Nguyén Thi T 01 cin nha cap 04 co dién tich 60,15m? san bé tong co
dién tich 60,69m% 01 mai che dién tich 10,71m* va quyén st dung dat co dién
tich 155,2m? thudc thira dat sd 2916, t& ban dd sb 13, toa lac tai khu dan cu R,
xa A, thi xa B, tinh Binh Duong dé giao lai cho ba Nguyén Thi T.

+ Ba Nguyén Thi T duoc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich
155,2m® va tai san gin lién trén dat gdm: 01 cian nha cip 04 co dién tich
60,15m? san bé tong c6 dién tich 60,69m% 01 mai che dién tich 10,71m? thudc
thira dat s6 2916, to ban d6 sb 13, toa lac tai khu dén cu R, xd A, thi xd B, tinh
Binh Duong.

+ Ba Nguyén Thi T duoc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé cap
giéy chtirng nhan quyén su dung dét thudc thtra s6 2916, to ban dd s6 13, toa lac
tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong theo quy dinh.

+ Kién nghi S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B thu hdi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CD594431 (sb vao sd cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS 07002) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
14/7/2016, cap nhat bién dong ngay 06/02/2017 thudc thira dat s 2916, t ban
dd s6 13, toa lac tai khu dan cu R, x3 A, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Chép nhan mot phﬁn yéu cau phan td cua bi don ba Mai Thi S vé viéc
tranh chap hop dong vay tai san ddi véi ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin P.

Buoc ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin P c6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho ba Mai Thi S sé tién 607.712.500 dong (sau tram linh bay triéu, bay
tram muoi hai nghin, ndm trim dong).

- Khong chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Mai Thi S vé viéc budc
nguyén don ba Nguyén Thi T thanh toan s6 tién no hui 13 165.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang co cho cac duong su.

* Tai Ban 4n dan su phtc thAm s 295/2020/DS-PT ngay 03/12/2020 cta
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:
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Huay Ban 4n dan sy so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 25/5/2020 caa Toa
an nhan dan thi xa B. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi x3 B giai
quyét lai theo thu tuc so tham vi nhitng nguyén nhan sau:

- Toa 4n cap so tham khong phan tich, danh gia ¥ chi cua cac bén duong
su ghi trong “Gidy xac nhan”; ndi dung thé hién trong gidy c6 dam bao y chi ciia
cac bén duong su hay khong? Co trai dao duc xa hdi hay khong? khi chua lam
rd chtng cir néu trén da tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giira ba T2 v&i ba S véi Iy do 1a hop ddng gia tao 1a chua du can ct.

- Néu phai huy hop ddéng chuyén nhuong giita 6ng L va ba S, 6ng T3 thi
viéc Toa 4n budc ong L tra lai nha, dat ma khong giai quyét hau qua cua hop
d6ng, khong giai quyét bdi thudng thiét hai 13 khong dung quy dinh phap luat.

- Can x4c minh 1am rd quan hé hén nhan cta 6ng L dé dam bao tu cach
ngudi tham gia td tung.

Ngay 02/02/2021, Toa an nhan dan thi xa B thu 1y lai vu an theo thu tuc
so tham.

Ngay 26/4/2021, Toa 4n nhan déan thi x3 B ban hanh Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su s6 59/2021/QDST-DS.

* Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo dbi voi Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an s6 20/2021/QD-PT ngay 30/7/2021 ciia Toa an nhan dan tinh
Binh Duong di quyét dinh:

Huay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 59/2021/QDST-DS
ngay 26/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan thi xa B va chuyén ho so vu 4n cho Toa an
nhan dan thi x3 B tiép tuc giai quyét vu an.

Ngay 18/11/2021, Toa an nhan dan thi xa B thu 1y lai vu &n theo thu tuc
chung.

Qua trinh thu 1y, giai quyét lai vu an, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khai kién; khong dong v ddi véi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Bui Van L;

Tai ban ty khai ngay 30/3/2021 va bién ban lay 1oi khai ngay 18/10/2022,
bi don ba Mai Thi S xac dinh rat toan bg yéu cau phan td vé& viéc “Tranh chép
hop ddng vay tai san, tranh chip hui” d6i voi ba Nguyén Thi T.

Ngay 18/01/2022, 6ng Bui Vin L c¢6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita 6ng Nguyén
Van T3, ba Mai Thi S véi 6ng Bui Van L dugc Van phong C1 ching nhan ngay
05/7/2019, s6 cong chimg 611, quyén s6 05TP—SCC/HPGD. Ngoai yéu cau doc
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1ap néu trén, ong L khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac phat sinh
lién quan dén hop dong ong L da ky két véi 6ng T3, ba S.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 84/2022/DS-ST ngay 05/12/2022 ctia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi bi don ba
Mai Thi S.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ky giita ba
Nguyén Thi Kim T2 véi ba Mai Thi S theo Hop dong duogc cong chimg tai Van
phong C, sd cong chung: sb 00634, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay
17/01/2017 v hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitta ba Mai
Thi S, 6ng Nguyén Van T3 v6i 6ng Bui Vin L, theo Hop dong dugc cong ching
tai Van phong C1, sb cong chimg sb 611, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/7/2019 vo hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B thu hoi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit s6 CD594431 (sé vao sb cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS 07002) do S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh B cip ngay 14/7/2016,
cap nhat bién dong ngay 06/02/2017 ddi véi thira dat s6 2916, to ban d6 sb 13,
toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi T dugc quyén quan ly, sit dung cin nha cé dién tich
khoang 66,15m?; san bé tong dién tich 60,69m? mai che dién tich 10,71m® va
quyén str dung dat co dién tich 155,2m? trén phan dat thudc thira s6 2916, to ban
dd s6 13, toa lac tai khu dan cu R, x3 A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi T dugc quyén lién hé voi co quan co thim quyén dé duoc
cép gidy chung nhan quyén st dung dit ddi v6i dién tich 115,2m? thudc thia sb
2916, t& ban dd sb 13, toa lac tai khu dan cu R, x3 A va toan bd tai san gén lién
v6i quyén sir dung dat (c6 so dd ban vé kém theo).

Ong Bui Véan L c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi T nha, dit c6 dic
diém néu trén.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Mai Thi S vé viéc tranh chap hui va
tranh chap hop dong vay tai san. Cac duong sy tham gia giao két hop dong duoc
quyén khoi kién lai theo quy dinh phép lut.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Bui Van L vé viéc “Yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
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Ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Vin T3 c6 nghia vu lién déi thanh toan cho
6ng Bui Van L s6 tién 2.105.992.000 dong (hai ty mot trim 1é nam triéu chin
tram chin muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap ludt va co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ chi phi to tung, vé an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so thim, bi don ba Mai Thi S c¢6 don khang céo toan bd
ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phic thim sira ban 4n so thdm theo hudng
khong chip nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.
Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van L c6 don khang cio dé
nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau
doc 1ap cua 6ng Bui Van L.

Tai Quyét dinh khang nghi phiic thim sb 01/2022/QD-VKS-DS ngay
19/12/2022 cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thi x3 B, tinh Binh Duong
c6 nodi dung: ban an tuyén chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don
1a khong phu hop voi ching ctr ctia vu kién boi vi: hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dét giita ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Van T3 va ba Nguyén Thi
Kim T2 tai Van phong C theo coéng chimg s 00634, quyén sé 01/TPCC-
SCC/HPGD ngay 17/01/2017 ding theo quy dinh phép luat, hop dong nay dung
vé hinh thirc va ndi dung khong trai diéu cAm cua phap luat, dong thoi can cur
vao Gidy x4ac nhan ngay 16/01/2017 gitta ba T, ba S va ba T ¢6 thoa thudn véi
nhau vé viéc ba S 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cudi cing.
Mic du ba T 1a ngudi truc tiép dat coc thira dat trén voi ba T2 nhung giita hai
bén chua ky két hop dong chuyén nhuong, thoa thuan nay xuat phat tir ¥ chi tu
nguyén cta cac bén. Do d6, Toa an cap so thim cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba T2 véi ba S 1a gia tao dé chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T 1am anh hudng t6i quyén loi cia bi
don ba Mai Thi S va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Van L. Ban
an tuyén: “Ba Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung cin nha c6 dién tich
khoang 66,15m?; sin bé tong dién tich 60,69m% mai che dién tich 10,71m* va
quyén sir dung dit c6 dién tich 155,2m?” trén phan dét thudc thira dat s6 2916, to
ban d6 sd 13, toa lac tai khu dan cu R, x3 A, thi xa B, tinh Binh Duong” la
khong phu hop véi tinh tiét vu kién. Ba T yéu cau céng nhan cho ba Nguyén Thi
T, 6ng Pham Van P duoc quyén st dung dién tich 155,2m2, thudc thira 2916, to
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ban dd s 13, toa lac tai khu dan cu R, x3 A va toan bd tai san gan lién véi
quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba T khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh
day 1a tai san ciia ba. V& mat phap Iy ba T khong phai 13 nguoi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi T2 (hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong C theo s6 cong chung sé 00634, quyén sb
01/TPCC-SCC/HPGD ngay 17/01/2017 ghi nhan bén nhan chuyén nhugng la
ba Mai Thi S). Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén
Thi T2 v6i ba Mai Thi S c6 hiéu luc, dung theo quy dinh cia phép luat dan sy
nén ba Mai Thi S dugc quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng BUi
Vén L dung theo quy dinh phép luat dan sy va c6 hi¢u luc. Do d6, ban an tuyén:
khong chap nhan yéu cau doc lap ciia 6ng Bui Van L vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui van L1 va Mai Thi S
va 6ng Nguyén Van T3 (chong ba S), dong thoi budc ba Mai Thi S va ong
Nguyén Vin T3 (chong ba S) ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho 6ng L1 sd tién
2.105.992.000 dong 1a anh huong dén quyén loi cia 6ng L1 va ba Mai Thi S,
6ng Nguyén Van T3. Can ci cac Diéu 117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 ciia Bo
luat Dan sy ndm 2015; Diéu 166, Diéu 167 cia Luat Dat dai nim 2013, Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thi xd B khang nghi mot phan ban an so tham,
dé nghi Toa 4n cap phuc tham sira ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Nguyén Thi T do 6ng Pao Vin
T1 dai dién van gilt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban an so tham.

* Bi don ba Mai Th; S do ba Huynh Thi Thanh H dai dién trinh bay:

Do trudc do, ba S ¢ cho ba T muon tién dé dit coc nhan chuyén nhuong
dat cua T2, dén ngay ky cong ching hop ddng chuyén nhuong, ba T khdng cd
tién thanh toan cho T2, so mét coc nén ba T dd muon tiép 200.000.000 déng cua
S va chuyén quyén nhan chuyén nhuong dién tich dat d6 qua cho S ludn nén
trong Gidy x4c nhan ngay 16/01/2017 da ghi 16 S 14 ngudi dugc chuyén nhugng
cudi cung dé can trir toan bo s tién vay 1a 450.000.000 ddng va sd tién hui 1a
165.000.000 d¢ong ma ba T da no trudc d6. Do hai bén da can trir xong quyén va
nghia vy nén vi¢c bi don ba Mai Thi S rut don phan t6 1a phu hop. Viéc ba S
nhan chuyén nhuong dat tir ba T2 1a cong khai va hop phép, khong co6 che dau
cho giao dich nao, giita ba S va ba T2 ciing khong ton tai giao dich vay tai san
nao nén Toa an cdp so tham nhan dinh hop dong chuyén nhugng nay gia tao 1a
khong phu hop. Viéc ba S dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dung
quy dinh cua phap luat vé dat dai nén ba S chuyén nhuong dat lai cho ong BUi
Vin L ciing 12 hop phéap. Do viy, dé nghi Hoi ddng xét xir stra an so thim theo
hudng khong chap nhan yéu cau yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén
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Thi T; chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui Van L.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van L do 6ng Phan
Thanh N dai dién trinh bay:

Ban 4n so tham tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
giita ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Van T3 va dng Bui Van L theo Hop dong cong
chimg s6 611, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019 duogc cong
chiing tai Van phong C1 v6 hi¢u la khong phu hop véi quy dinh cua phap luat.
Tai khoan 2 Piéu 133 cta B9 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc bao vé
quyén loi cta nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su, 6ng Bui Vian L 13
nguoi thir ba ngay tinh hop phap nhin chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat d6i voi ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Van T3 1a chu sir dung
thira dat s6 2016, to ban dd sb 13, ¢o dién tich 155,2m?, toa lac tai khu dan cu R,
xd A, thi xd B, tinh Binh Duong va dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CD594431 (s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS
07002) do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 14/7/2016, cap nhat
bién dong ngay 06/02/2017. Khi biét ba S va 6ng T3 ban nha va dat nén 6ng L
tim hiéu va thay s6 dit do ba S dimg tén hop phap, ong T3 va ba S xac nhan tinh
trang bat dong san tai xa A, huyén B 1a dat khong tranh chép va du diéu kién
dugc chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat nén ong L dong y mua. Hai
bén thoa thuan gid mua ban nha dat trén vé6i tong so tién 1a 900.000.000 dong
(chin tram triéu ddng) trong d6 gia dat la 700.000.000 dong (bay trim triéu
dong) va gid tri can nha cap 04 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ngay
05/7/2019, ba S va 6ng T3 cung 6ng L dén Van phong C1 dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 1a ba Mai Thi S,
6ng Nguyén Vin T3 vdi bén nhan chuyén nhuong la ong Bui Van L theo Hop
dong duogc cong chimg sé 611, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019.
Ngay sau khi cac bén ky hop dong xong thi 6ng L da giao du tién cho ba S, ng
T3, va duoc bén ban ban giao nha va dat nén ong L don vao & cin nha va dat
trén tr 46 cho dén nay. Ong L 13 nguoi nhan chuyén nhugng ngay tinh, hop
phap ddi véi thira dat sd 2016, to ban d6 sb 13, ¢6 dién tich 155,2m2, toa lac tai
khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong, 6ng L da ndp ho so cap nhat
bién dong sang tén va quan 1y st dung nha dét trén. Ba S va dng T3 da duoc co
quan Nha nudc c¢6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau d6
ba S va dng T3 thuc hién giao dich dan sy ddi voi ong L va 6ng L can ctr vao
viéc ba S dugc ding ky tai san 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat d6 nén ong
L mo1 xéc 1ap giao dich. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat
Dén sy nam 2015 thi 6ng L 1a ngudi thir ba ngay tinh thi phai dugc phap luat
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bao vé. Hién tai, nha va dét toa lac tai thira dat sd 2016, to ban do sb 13, toa lac
tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong 6ng L dang quan 1y st dung
6n dinh. Trong vu an nay, quyén st dung dét trude khi chuyén nhuong cho ba S
thi ba Nguyén Thi Kim T2 1 nguoi dimg tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat, giita ba T2 va ba T chua ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc tai
co quan c6 tham quyén, viéc ba T ¢ ky hop ddng dit coc mua dat cia ba T2
nhung khong c6 tién thanh toan tiép tuc, do ba T con vay tién ba S dé dit coc
mua dat cta ba T2 nén gitra ba T va ba T2 dong y chuyén nhuong lai cho ba Mai
Thi S va cac bén da 1am van ban 1a Gidy xac nhan ngay 16/01/2017 ¢ cac bén
la ba T2, ba T, ba S cung ky (but luc s6 305) véi ndi dung: “...ba T2 chuyén
nhirong dat cho ba T va da nhdn di sé tién 610.000.000 dong, ba T da chuyén
nhuwong lai dat cho ba S”. Vian ban nay dugc 1ap 1a hoan toan tu nguyén, khong
trai dao duc xa hoi va dugc cac bén déng ky tén, can ctr theo ndi dung van ban
nay thi ba T2 da ky hop dong chuyén nhuong truc tiép va chinh thirc hop phap
tai co quan c6 tham quyén véi ba S, dua trén hop dong chuyén nhuong duge ky
hop phap va dung trinh ty thu tuc thi ba S di ding ky xin cap gidy chimg nhan
quyén st dung dét, 43 duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B chap thuan
dang ky bién dong ngay 06/02/2017. Nhu vay, khong co cin ¢t nao dé cho rang
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T2 va ba S 1a gia tao. Sau
khi da hoan thanh viéc dang ky quyén sir dung dét vao thang 02 nam 2017 dén
thang 4 nam 2019 vg chong ba S, 6ng T3 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong L voi gia 900.000.000 dong theo gia thi trudong, trong do tién
dat cac bén thoa thuan 1a 700.000.000 dong; tién can nha va tai san trén dat 1a
200.000.000 dong. Ong L 12 nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh, hop phap d6i
v6i thira dat s6 2016, t& ban d6 s6 13, c6 dién tich 155,2 m?, toa lac tai Khu dén
cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong, 6ng L da nop hd so cap nhat bién dong
sang tén va quan 1y sir dung nha dét néi trén. Trong su viéc nay ong L hoan toan
khong co6 16i nén ong L phai duoc phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 133 cua B luat Dan sy ndm 2015. Ban 4n so tham giai quyét bat hop 1y,
khong phu hop véi quy dinh phap luat va tao tién 18 xau trong giao dich dan su.
Tai phién toa xét xur so tham, quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat cling phat
biéu quan diém vé yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong cé can cur; chap
nhan yéu cau doc lap ctua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cia 6ng BUi
Vian L 1a nguoi thir ba ngay tinh. Tir nhitng cin ¢ trén, dé nghi Toa an cap phuc
tham xem xét giai quyét theo hudng sira ban an so tham 14 cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giita ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Vin
T3 va 6ng Bui Van L theo Hop ddng cong ching sé 611, quyén sé 05TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/7/2019, dugc cong chiing tai Van phong Cl1.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
vé td tung: nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B luét T tung dan su. Vé noi dung: can cur vao céc tai
liéu c6 trong ho so thé hién: ngdy 14/01/2016, ba T ¢6 vay ctia ba S 200.000.000
d6ng, thoi han vay 13 02 nim, tinh tir ngay 14/01/2016 dén ngay 14/01/2018.
Ngay 31/01/2016, ba T ¢ vay ctia ba S s6 tién 250.000.000 dong, thoi han 1a 04
thang, cac 1an vay déu co 1ap hop dong vay tai san. Bén ngay 17/01//2017, ba T
tiép tuc vay cua ba S sé tién 200.000.000 ddng dé chong tién chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia ba T2. Do trudc d6 vao nim 2016, vo chong ba T co dit
coc dé nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Kim T2 phéan dét c6 dién tich
155,2m?, thudc thira 2916, t& ban dd sd 13, toa lac tai khu dan cu R, x3 A, ba T
da dit coc trude cho ba T2 s tién 270.000.000 dong (gia tri chuyén nhugng
thuc té theo gidy dit coc 1a 670.000.000 dong), sau khi dit coc dat cho ba T2 thi
vo chong ba T ¢6 xay dung trén phan dat nay 01 cin nha cip 04, 01 sin bé tong,
01 mai che va sinh séng trén cin nha nay tir naim 2016. Vi dén ngay phai ra Vian
phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong véi ba T2 nhung khong c¢6 tién
thanh toan, ba T2 di cho ba T gia han thoi gian ky hop ddng chuyén nhuong nén
dén ngay 17/01/2017 ba T hoi vay cua ba S sb tién 200.000.000 ddng dé giao
tién chuyén nhuong dat cho ba T2. Tuy nhién, ba S chi dong y cho ba T vay s6
tién 200.000.000 dong véi diéu kién dé ba S dimg tén trén hop dong chuyén
nhuong v6i ba T2 nham dam bao cho khoan vay 200.000.000 dong nay va cac
lan vay trude do, cong voi s6 tién hui con ng téng cong s6 tién 1a 615.000.000
dong, nhan thdy, diéu nay phu hop thoéa thuin tai “Gidy xdc nhan ngly
16/01/2017” véi ndi dung: “...ba T2 chuyén nhirong dit cho ba T va dd nhdn di
s6 tién 610.000.000 dong, ba T di chuyén nhiweong lai dat cho ba S” céc bén ba
T2, ba T va ba S cung ky tén (but luc s6 305); dong thoi, tai ban lay 10i khai
ngay 25/8/2022, ba S xac nhan d6i vai so tién ba T dd muon trude d6 thi sau khi
ba nhan chuyén nhuong lai thira dat tir ba T2 sang ba S thi xem nhu ba T da
thanh toan xong toan bo sé tién ba T thiéu ng ba S. Sau khi 6ng L ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén v4i ba S va di 1am tha tuc chuyén
tén thi ba T khiéu nai, Van phong B thong bao chua cip gidy ching nhan cho
6ng L vi dat dang co tranh chip. Tir cac ching cir ndy thay rang, viéc ba T
chuyén nhuong dit cho ba S va dugc su dong ¥ ba bén (ba T, ba T2 va ba S) 1a
phu hop v6i1 y chi cia cac bén va sy tu nguyén thda thuan nay khong trai véi dao
duc va phap luat nén viéc ba S rat toan bd yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau ba T
tra s6 tién no da vay 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Trén co s& céac
chiing ctr dugc tham tra cong khai tai phién toa, cd du co s& xac dinh sau khi ba
T2, ba T va ba S ky Gidy xac nhan vao ngay 16/01/2017 dé thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba S va dén ngay 17/01/2017 ba T2 ky
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hop dong chuyén nhuong dat cho ba S. Ngay 06/02/2017, ba S da dugc chinh Iy
bién dong thira dat sang tén ba S va ngay 02/7/2019 ba S lap hop dong chuyén
nhuong cho quyén sir dung dat néu trén cho 6ng L 1a ding quy dinh cta phap
luat. Do do, Toa an cép so tham khong xem xé&t, danh gid toan dién cac tai li¢u,
chirmg ¢ nhung chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra 6ng T3, ba S va dng L v6 hiéu 13 khong
¢6 can clr. Tir nhitng phan tich trén, c6 du co sd xac dinh hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dét giita ba S véi 6ng L 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén phét sinh hiéu luc ciia hop déng. Pdi vai bi don rat toan bd yéu
cau phan t6 vé viéc yéu cdu ba T thanh toan tién ng cho ba S gdm khoan tién
vay va tién hui nén Toa an so tham dinh chi 1a phu hop. Vi vdy, ndi dung cua
Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 01/2022/QD-VKS-DS ngay 19/12/2022
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x4 B, tinh Binh Duong 1a ¢6 cin
clr. Xét khang cdo cta bi don ba S va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan co
yéu cau doc 1ap ong L 13 co co so chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: chép nhan khang cao
ctia bi don ba Mai Thi S va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau
doc lap 6ng Bui Van L. Chap nhian Quyét dinh Khang nghi phuc tham sb
01/2022/QD-VKS-DS ngay 19/12/2022 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thi x4 B, tinh Binh Duong. Stra Ban an dan su so tham sb 84/2022/DS-ST
ngay 05/12/2022 cua Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong theo hudng
khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T; chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Van L.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim T2 da
duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai dé tham gia phién tda phdc thim nhung van
vang mit khdng co ly do; 6ng Nguyén Van T3, 6ng Pham Van P, dai dién hop
phap cua Vin phong Cong chimg Nguyén Vin L2, Vin phong Céng ching
Nguyén Duy L3 déu c6 don dé nghi giai quyét ving mit. Do d6, cin ctr theo quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mit nhitg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan co tén trén.

[1.2] Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, bi don ba Mai Thi S c6
don rat toan bd yéu cau phan t6 d6i voi ba Nguyén Thi T vé viée tranh chap hui
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va tranh chap hop dong vay tai san. Xét thdy, viéc ba S rat toan bo yéu cau phan
t6 1a hoan toan ty nguyén nén Toda an cap so tham dinh chi 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat TS tung dan su.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don ba T khéi kién bi don ba S dé yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 155,2m?, thudc thira s6 2916, t&
ban dd sb 13, tai khu dan cu R, x3 A, thi xd B, tinh Binh Duong, dugc cong
chung s6 00634, quyén sé6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay 17/01/2017 giita ba
Nguyén Thi Kim T2 va ba Mai Thi S va hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét (cung thira dat s6 2916 trén) giita ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Van T3
va 6ng Bui Van L, duoc cong chimg sd 611, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/7/2019 vo hiéu. Pong thoi, ba T con yéu cau 6ng Bui Van L tra lai dién
tich tich 155,2m* va nha cip 04 gin lién véi dat, thudc thira dat sb 2916, to ban
d6 s6 13, tai khu dan cu R, x4 A, thi xd B, tinh Binh Duong.

[2.2] Bi don ba S khong ddng ¥ véi yéu cau cua ba T vatrinh bay doba T
vay tién, ng tién hui ctua ba S, dé can trir sd tién no da vay la 450.000.000 déng
va sb tién hui 13 165.000.000 ddng nén ba T giao cho ba S dimg tén trén hop
dé)ng chuyén nhuong ddi v6i nha, dat ba T da dat coc nhan chuyén nhuong cua
ba T2. Do hai bén da can trir xong quyén va nghia vu nén viéc bi don ba Mai Thi
S rat don phan té 1a phi hop. Viéc ba S nhan chuyén nhuong dat tir ba T2 Ia
cong khai va hop phép, khong co che ddu cho giao dich nao nén Tda an cap so
tham nhan dinh hop ddng chuyén nhuong nay gia tao 1a khong phu hop. Viéc ba
S duogc cip gidy ching nhan quyén str dung dét 13 dung quy dinh cta phap luat
vé dét dai nén ba S chuyén nhuong dat lai cho 6ng Bui Van L ciing hop phap.
Do vay, dé nghi Hoi déng xét xir sira an so tham khong chap nhan yéu cau yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T; chap nhan yéu cau doc 1ap cia
nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van N1.

[2.3] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van L do dng Phan
Thanh N dai dién x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita
ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Van T3 va 6ng Bui Vin L theo Hop dong cong
chimg s6 611, quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 5/7/2019 dugc cong ching
tai Van phong Cong chiing T6 Manh H1 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.
Ong Bui Vian L 13 ngudi thir ba ngay tinh hop phép nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat doi véi ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Vin
T3 l1a chu st dung thira dat sb 2016, to ban dd sd 13, co dién tich 155,2m? toa
lac tai khu dan cu R, x4 A, thi xd B, tinh Binh Duong va duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CD594431 (sb vao s6 cap gidy chirng nhin quyén sir
dung dat s6 CS 07002) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
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14/7/2016, cap nhat bién dong ngay 06/02/2017. Ngay sau khi cac bén ky hop
d6ng xong thi 6ng L di giao du tién cho ba S, 6ng T3, va duoc bén ban ban giao
nha va dit nén 6ng L don vao & cin nha va dét trén tir d6 cho dén nay. Do vay,
6ng L c6 don yéu cau doc lap, yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat ky gitta ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Vian T3 va ong
Bui Vin L theo Hop d6ng cong chimg sb 611, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/7/2019 dugc cong ching tai Van phong Cl.

[3] Can cu vao lo1 trinh bay cua cac duong sy, do1 chiéu voi cac tai lidu,
chirng ctr thu thap duoc c6 trong ho so vu an, Ho1 dong x€t xir nhan thay:

[3.1] Ba T va ba S déu thdng nhit quyén sir dung dit dién tich 155,2m?
dang tranh chép 1a cua ba T2, ba T2 chuyén nhuong cho ba T va d3 duoc ba T
tra du tién chuyén nhuong; ba T2 va ba T chua ky hop dong chuyén nhuong
chinh thtc tai co quan ¢6 thim quyén. Do ba T vay tién ctua ba S dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba T2 nén ba T dong y dé ba S dimg tén
trén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky véi ba T2 tai Vian phong C
va dung tén gidy ching nhan quyén st dung dit dbi vé6i dién tich 155,2m? theo
Gidy xac nhan ngay 16/01/2017 c6 diy du chir ky, chit viét ghi ho va tén ciia ba
T2, ba T va ba S. Pay 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3.2] Bi don ba S cho rang do ba T ¢6 no tién ba S tir thang 01/2016, dé
can trir cho s tién no da vay 1a 450.000.000 dong va sd tién hui 1a 165.000.000
dong nén ba T dong ¥ dé cho ba S dugc dimg tén trén hop ddng chuyén nhugng
d6i voi nha, dat ma ba T d3 dit coc nhan chuyén nhuong ctia ba T2. Bi don ba S
xudt trinh ching c& chimg minh bang vin ban 1a “Gidy xac nhan ngiy
16/01/2017” do ba T2, ba T, ba S cung ky, ghi ho va tén vdi ndi dung: “....ba T2
chuyén nhwong ddt cho ba T va dd nhan di sé tién 610.000.000 dong, ba T da
chuyén nhieong lai dat cho ba S” (bt luc s6 305). Nhu vy, theo ndi dung vin
ban nay thi ba T da chuyén giao quyén nhan chuyén nhuong dat cua ba T2 lai
cho ba S, véi sy dong ¥ ctia ba T2 nén ba T2 va ba S da dén Vian phong C ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 2016, to ban d6
sb6 13, co dién tich 155,2m2, toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh
Duong. Trén co sd hop dong nay, ba S tién hanh thi tuc dang ky va da duoc Sé
Tai nguyén va Mai truong tinh B chap thudn, cap nhat dang ky bién dong sang
tén ba S vao ngay 06/02/2017.

[3.3] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giita ba Mai
Thi S v6i ba Nguyén Thi Kim T2 dwoc Van phong C cong ching s6 00634,
quyén s6 01/TPCC-SCC/HPGD ngay 17/01/2017: xét thiy, ba T khéng cung
cap duoc ching ctt ching minh nha va dat dang tranh chap 13 tai san cta vo
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chdong ba T. Gidy ching nhan quyén st dung dét trude khi ky hop dong chuyén
nhuong cho ba S la do bad Nguyén Thi Kim T2 dung tén, giita ba T2 va ba T
chua ky hop dong chuyén nhugng chinh thirc tai co quan c6 thim quyén, viéc ba
T ¢6 ky hop dong dat coc mua dat ciia ba T2 nhung khong c6 tién thanh toan va
do ba T con no tién caa ba S nén ba T da déng ¥ chuyén nhuong lai cho ba Mai
Thi S dé cin trir s6 tién no dd vay 1a 450.000.000 dong va sb tién hui 1a
165.000.000 dong thong qua viéc chuyén giao quyén nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia ba T2 cho ba S, duoc ba T2 ddng y va cac bén da lam
van ban 13 “Gidy xac nhan ngay 16/01/2017” (but luc sé 305) c6 cac bén 1a ba
T2, ba T, ba S cung ky, ghi ho va tén voi ndi dung: “...ba T2 chuyén nhwong dat
cho ba T va da nhdn di sé tién 610.000.000 dong, ba T di chuyén nhwong lai
ddt cho ba S”. Dua theo ndi dung van ban nay thi dén ngay 17/01/2017, ba T2
d3 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C voi vo
chdong ba S. Can clr vao hop dong chuyén nhuong ndy, ba S da tién hanh thi tuc
dang ky va dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp nhat bién dong dung
tén ba S ngay 06/02/2017 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 117, 118, 119,
500, 501, 502, 503 ctia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 va Diéu 167 cla
Luat Dat dai ndm 2013 nén hop ddng da hoan tat va phat sinh hiéu luc phap luat.
Tir nhitng phén tich trén, cho thdy viéc ba T chuyén nhuong dat cho ba S va
dugc sy dong v cua ba bén (ba T, ba T2 va ba S) 1a phu hop véi ¥ chi cua céac
bén, van ban “Giéy xac nhan ngay 16/01/2017” dugc 1ap 1a hoan toan ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi va dugc cac
bén thira nhan nén viéc ba S rat toan bg yéu ciu phan td vé viée yéu cauba T tra
s6 tién no da vay va sd tién ng hui 13 phu hop véi quy dinh cta phap luat. Viéc
ba S nhan chuyén nhuong dét tir ba T2 1a cong khai va hop phap, khong cé che
dau cho giao dich nao, gitta ba S va ba T2 ciing khong ton tai giao dich vay tai
san. Do vay, Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
ba Nguyén Thi T, tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky giira
ba T2 véi ba S vo hiéu do gia tao; cong nhan cho ba Nguyén Thi T, 6ng Pham
Van P duoc quyén st dung dién tich 155,2m2, thudc thira 2916, to ban do sb 13,
toa lac tai khu dan cu R, xa A va can nha gfln lién véi quyén st dung dét 1a chua
phu hop.

[3.4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra ba Mai
Thi S, dng Nguyén Van T3 véi ong Bui Van L duge Van phong C1, quyén sb
05TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2019. Xét thdy, nhu da phan tich tai myc [3.3]
do hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T2 vé6i ba
Mai Thi S va 6ng Nguyén Vian T3 da phat sinh hiéu luc, d3 duoc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap nhat ding ky bién dong sang tén ba S vao ngay
06/02/2017 @tng trinh ty thu tuc theo quy dinh tai biéu 166 va Diéu 167 cua
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Luat Pat dai nam 2013 nén vo chong ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Vin T3 duoc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Bui Van L. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong nha, dat trén véi tong sd tién 1a 900.000.000, trong do:
gia dat 1a 700.000.000 dong va gia tri cin nha cap 04 1a 200.000.000 dong. Ngay
05/7/2019, ba S, 6ng T3 dén Van phong C1 dé ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta bén chuyén nhuong 1a ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Vin
T3 v6i bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Bui Van L. Ngay sau khi cac bén ky hop
ddng xong, 6ng L di giao du tién cho ba S, 6ng T3, dng L da duoc ban giao nha
va dat va ong L don vao & can nha va dat trén cho dén nay. Cian ctr theo quy
dinh khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi ong L 1a nguoi thu ba
ngay tinh. Do viy, yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Bli Vian L yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky giita ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Vian T3 va 6ng Bui Van L theo Hop dong
duoc cong chimg tai Van phong Cl1 sb cong chimg 611, quyén sd 05TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/7/2019 1a pha hop v6i quy dinh tai cac Diéu 41, 42, 47,
48, 51 cua Luat Coéng ching nam 2014; cac biéu 117, 119, 500, 501, 502 cua
Bo luat Dan sy 2015 va céc Diéu 166, 167, 188 ctia Luat Dat dai ndm 2013 nén
c6 can clr chap nhan. Toa &n cp so tham tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ong Bui Van L va Mai Thi S va 6ng Nguyén Van T3 (chong ba
S) vo hiéu; budc ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Van T3 (chong ba S) c6 nghia vu
lién d6i thanh toan cho 6ng Bui Van L s tién 2.105.992.000 dong 1a chua phu
hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, ¢6 can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan khang
c40 cua bj don ba Mai Thi S va khang cdo ctia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Bui Van L.

[4] Quyét dinh khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thi xa
B va quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
tda phuc tham 1 ¢ cin ¢ chap nhén.

[5] V& chi phi t6 tung: cic dwong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[6] Vé an phi dan sy so thim: cac duong sy phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[7] V& an phi dan sy phuc tham: do sira 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
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- Can ¢t Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va
Piéu 313 cua Bo luat TH tung dan sy;

- Can clr cac Diéu 41, 42, 47, 48, 51 cua Luat Cong chirng nam 2014; cac
biéu 166, 167, 188 cua Luat Dat dai nam 2013 va cac Piéu 117, 119, 121, 122,
124, 133, 500, 501, 502 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phac tham s 01/2022/QP-VKS-DS
ngay 19/12/2022 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa B, tinh Binh
Duong.

2. Chap nhap khang cio ciia bi don ba Mai Thi S va chap nhan khang cio
clia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vian L.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s 84/2022/DS-ST ngay 05 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
T d6i v6i bi don ba Mai Thi S vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat”.

2.2. Pinh chi yéu cau phan té cta bi don ba Mai Thi S ddi v6i nguyén don
ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chip hui va tranh chap hop dong vay tai san”.

2.3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguodi cod quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Van L d6i v6i ba Mai Thi S va 6ng Nguyén Vin T3 vé viéc
“Tranh chp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky gita ba
Mai Thi S, 6ng Nguyén Vin T3 véi ong Bui Van L, theo Hop dong duoc cong
chtng tai Van phong C1, s6 cong chimg 611, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/7/2019 1a d4 hoan tat va phét sinh hiéu luc.

Ong Bui Vian L dugc quyén sd hitu cin nha c6 dién tich 66,15m?; san bé
tong c6 dién tich 60,69m?; mai che c6 dién tich 10,71m” va duoc quyén quan 1y,
st dung phén dat gén lién ¢6 dién tich 155,2m2, thudc thira sb 2916, t& ban dd sb
13, toa lac tai khu dan cu R, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ong Bui Van L dugc quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1ap thu
tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 115,2m?
thuc thira s6 2916, t& ban dd s 13, toa lac tai khu dan cu R, xa A va toan bo tai
san gan lién v4i dat (co so d6 ban vé& kém theo).
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Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CD594431, sb vao so cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CS 07002 ngay 14/7/2016, cap nhat bién dong cho ba Mai Thi S ngay
06/02/2017 dé cap lai theo ndi dung ctia phan quyét dinh nay.

2.4. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu tong sb tién la
2.808.000 dong (hai triéu tam trdm 1é tdm nghin dong), dugc trir vao tién tam
tmg d4 ndp tai Toa an cAp so tham.

2.5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Mai Thi S, 6ng Nguyén Van T3 phai lién d6i chiu sb tién 300.000
ddng, dugc trir vao tién tam tng an phi da ndp sb tién 1a 18.765.000 dong. Hoan
tra cho ba Mai Thi S s6 tién tam tng an phi con lai 18.465.000 dong theo Bién
lai thu tién s6 AA/2016/0042056 ngay 01/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa B, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho 6ng Bui Van L s6 tién 300.000 dong, duoc trir vao tién tam
mg 4n phi d3 ndp theo Bién lai thu tién sé 0004723 ngay 24/01/2022 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi T phai chiu s6 tién 300.000 déng, duoc trir vao tién tam
g an phi di ndp theo Bién lai thu tién sé AA/2016/0038390 ngay 01/8/2019.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi T so tién 1.250.000 dong tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu s6 AA/2016/0042035 ngay 24/9/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

3. V& an phi déan sy phuc tham:

- Hoan tra cho ba Mai Thi S sd tién 300.000 dong (ba traim nghin dong)
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0001635 ngay 06/01/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho 6ng Bui Van L s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tam Ung an phi di ndp theo Bién lai thu tién s6 0001470 ngay 07/12/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- VKSND thi xa B;
- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(daky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



