TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 13/2024/DS-ST
Ngay: 02-4-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.
Céc Hoi tham nhdn dan:
1. Ba Tran Thi Diém Chau;
2. Ong Ngb6 Hoang Ba.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tién L& - Kiém sét vién.
Ngay 02 thang 4 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 216/2023/TLST-DS ngay 27
thang 11 nam 2023 vé tranh chap hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6: 11/2024/QDXX-ST ngay 27 thang 02 ndm 2024 va Quyét dinh hoén phién
tda sb 11/2024/QDST-DS ngay 14 thang 3 nim 2024 giita cac duong su:
1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P
Tru so: A T, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T- Chutc vu: Chu tich Ho1 déng
quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Qudc H —1964-Chuc vu: Giam ddc
xu 1y ng dia ban MCo6 mat.
Pia chi: S6 B dudong N, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.
2. Bi don: Ba Tran Thanh T1-1985-ving mit.
Dia chi: Ap Q, x4 T, huyén V, TP Can Tho.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién ity quyén ciia nguyén

don éng Tran Quéc H trinh bay nhi sau:



Ngay 15/6/2021, ba Tran Thanh T1 c6 ky két voi Ngan hang Thuong mai Co
phan P (S) Hop ddng cho vay timg 1an s6 REF2115400153/HDTD/HMO-TTT dé
vay sb tién 2.950.000.000 déng; Thoi han cho vay: Ké tir ngay 16/6/2021 dén ngay
16/6/2046; Muc dich st dung tién vay: Bu ddp mua bat dong san; Lai suat cho vay:
8,9%/mam, ¢ dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han trén, 13i
suit cho vay trong han s& duoc diéu chinh dinh ky vao ngay lam viéc dau tién cua
mdi quy khi c6 su thay ddi cua 1di suat co sé do S ban hanh timg thoi ky. Ngay diéu
chinh 13i suét dau tién 1a ngay 16/6/2022, diéu chinh sau d6 vao ngay lam viéc dau
tién ctia quy lién ké tiép theo. Muc diéu chinh 1ai suat duoc xac dinh bang 14i suat
co s& cua S dang ap dung tai thoi diém diéu chinh + bién do 3,5%/nam. Lai suat qua
han bang 150% i suét trong han ap dung ddi voi du ng gbe qua han. Lai suat cham
tra 4p dung ddi véi tién 14i cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong
mg v6i thdi gian cham tra; Phuong thirc tra: No gdc tra theo dinh ky 01 thang/lan
vao ngay 15, tong cong 300 ky, ky tra ng goc dau tién vao ngay 15/7/2021, sb tién
tra moi ky 12 9.834.000 dong, ky cudi tra 9.634.000 dong vao ngay 16/6/2046. Tra
no 1ai theo dinh ky 01/1an vao ngay 15, ky tra no 13i dau tién vao ngay 15/7/2021.

Nguyén don di giai ngan s tién 2.950.000.000 dong cho bi don bang hinh thirc
chuyén khoan theo iy nhiém chi ngay 16/6/2021.

Tai san dam bao cho khoan vay trén can ctr vao Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 REF2115400153/HDTC/HMO-TTT ngay 15/6/2021 13 quyén st dung
dat theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat, dién tich 4558,3m? (dat & tai nong thon), thira s6 11, to ban d6 10, toa
lac 4p C, xa Q, huyén T, tinh Long An, s6 vao s6 CS08204, do So Tai nguyén va
MBoi trudng tinh L cAp ngay 28/6/2018, cap nhat chuyén nhuong cho ba Tran Thanh
T1 ngay 02/6/2021.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ba T1 di tra cho nguyén don sb ng gbc
300.186.000 dong va no 13i 436.072.808 dong. Sau do, ba T1 di vi pham nghia vu
thanh toan ng goc va no lai.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai ¢ trach nhiém thanh toan cho nguyén
don tong sb tién 3.169.052.472 dong. Trong d6, no goc 2.649.814.000 dong, ng 1ai
tinh dén ngay 02/4/2024 s tién 519.238.472 d6ng (gdm no 1ai trong han 15.925.502
ddng va no 13i qua han 503.312.970 ddng) va tién 1i, phi phat sinh tir ngay 03/4/2024
cho dén khi bi don tra xong ng theo 1ai suat trong Hop dong cho vay ting 1an ngay
15/6/2021.



Trudng hop bi don khéng tra ng thi yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hdi no cho nguyén don gém quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cin cr vao cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 15/6/2021.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an co triéu tdp hop 18 bi don nhiéu 1an nhung
bi don khong dén tham gia giai quyét vu an dé trinh bay ¥ kién hay dua ra yéu cau
cua minh. Vi vay, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc nén vy an dugc dua ra xét
xtr theo thu tuc chung.

Tai phién toa dai dién uy quyén nguyén don van giit nguyén y kién va yéu cau
nhu trinh bay trén. Bi don vang mat tai phién toa lan thir 02 khong c6 1y do.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung 1 dang theo quy dinh phap lut.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don budc bi don co6 trach nhi¢m thanh toan cho nguyén don
tong s tién 3.169.052.472 ddng. Trong do, no goc 2.649.814.000 dong, no 13i tinh
dén ngay 02/4/2024 s6 tién 519.238.472 doéng (no 1ai trong han 15.925.502 dong, no
131 qua han 503.312.970 d6ng) va tién 14i, phi phat sinh tir ngay 03/4/2024 cho dén
khi bi don tra xong no theo 1ai suat trong Hop dong cho vay timg 1an ngay 15/6/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li€u co trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra tién vay hop dong tin dung nén xac dinh quan hé phap luat 14 tranh
chap hop dong tin dung. Bi don c6 noi cu tra tai huyén V nén cin ctr vao cac Piéu
26, 35, 39 cta Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé) Can Tho.

[2] Vé tb tung: Bi don dd dugc Toa an triéu tap hop 16 nhung ving mdt 1an th
hai tai phién toa khong 1y do nén cin cit vao cac Diéu 227, 228 cua B luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mt bj don 1 phu hop.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don 1a c6 co s¢ chap nhan. Can cr
vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong ho so thi Hoi déng x¢&t xur x&t théy bi don tu
nguyén ky két véi nguyén don Hop dong cho vay ting lan ngay 15/6/2021. Hop
ddng nay tuan thu dung quy dinh phap luit vé ndi dung va hinh thiec, di duoc cac
bén thuc hién nén phat sinh hi¢u luc. Cu thé, nguyén don da gidi ngan s6 tién
2.950.000.000 dong cho bi don bang hinh thirc chuyén khoan theo ty nhiém chi
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ngay 16/6/2021. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don c6 thanh toan cho nguyén don
s tién no gbc 300.186.000 dong va no 13i 436.072.808 dong. Sau do, bi don khong
tra no gbc va no 13i cho nguyén don 14 vi pham noi dung thoa thuan trong hop dong.
Tinh dén ngay 02/4/2024, bi don con thiéu nguyén don tong so tién 3.169.052.472
dong. Trong d6, ng goc 2.649.814.000 dong, no 1di trong han 15.925.502 dong, no
131 qua han 503.312.970 déng. Do bi don da vi pham diéu khoan thanh toan trong
hop dong nén nguyén don khoi kién 13 hoan toan c¢6 c& s& nén duogc chp nhan. Vi
vay, can phai budc bi don chiu trach nhi€ém thanh toan tién von va tién 1ai theo yéu
cau cta nguyén don 1a phu hop v6i cac Diéu 91, 95 cua Luat Céc to chire tin dung.

[4] Vé tai san dam bao: Pé dam bao cho hop dong vay, bi don c6 ky két
véi nguyén don Hop dong thé chip quyén sa dung dat s
REF2115400153/HDTC/HMO-TTT ngay 15/6/2021, tai san thé chip 1a quyén st
dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién vé6i dat, dién tich 4558,3m? (dé\t ¢ tai nong thon), thira s6 11, to ban dd
10, toa lac ép C,xa Q, huyén T, tinh Long An, s6 vao s6 CS08204, do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh L cip ngay 28/6/2018, cap nhat chuyén nhuong cho ba Tran
Thanh T1 ngay 02/6/2021. Xét thay, viéc ky hop dong thé chéap giita cac bén hoan
toan tu nguyén, hop dong nay da dugc dang ky giao dich dam bao phu hop voi quy
dinh phép luat nén c6 hiéu luc. Bi don da vi pham nghia vu thanh toan, nguyén don
c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no nén yéu cau nay ctia nguyén
don 14 ¢6 co so chap nhén.

[5] Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Nguyén don di tam Gng trude chi
phi tham dinh 5.000.000 dong. Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don chiu trach nhiém tra lai cho nguyén don s6 tién nay.

[6] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh.

[7] Xét dé nghi cia Vién kiém sat 14 c¢6 co s& chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin cir vao: Céac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235 va 273 cta Bo luat TH
tung dan su; Pidu 351 Bo luat Dan su; Piéu 91 va 95 ciia Luat Cac to chuc tin dung;
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudng vu Qudc
hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Budc ba Tran Thanh T1 phai co trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan D sb tién no tinh dén ngay 02/4/2024 13 3.169.052.472 dong
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(Ba ty mét tram sau muoi chin triéu khong tram ndm mueoi hai ngan bon tram bay
muoi hai dong). Trong d6, ng gbc 2.649.814.000 dong va no 13i 519.238.472 ddng
va tién 13i, phi phat sinh tir ngay 03/4/2024 cho dén khi bj don tra xong no theo 1ai
suat cia Hop dong cho vay ting 1an sé6 REF2115400153/HDTD/HMO-TTT ngay
15/6/2021.

Truong hop bi don khéng thanh toan no thi nguyén don ¢d quyén yéu cau co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san
thé chap gom quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat can cir theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé REF2115400153/HDTC/HMO-TTT ngay 15/6/2021.

2. Véchi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Tran Thanh T1 phai co6 trach nhiém
tra lai cho nguyén don s tién 5.000.000 dong (Ndim triéu dong).

3. V& an phi so tham: Ba Tran Thanh T1 phai ndp 95.381.000 dong (Chin muoi
lam triéu ba tram tdm muwoi mot ngan dong).

Nguyén don dugc nhan lai sb tién tam Gmg an phi d ndp 46.017.000 dong (Bon
muoi sdu triéu khéng tram muwoi bdy ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0006959
ngay 06/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phd Can
Tho.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit duoc quyén khang céo ban 4n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Thim phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cyc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Sau






