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Vv “Tranh chdp Hop dong dat
coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Nguyén don: Anh Nguyén Dinh D, sinh nam 1992;
Dia chi cu tri: t6 C, 4p T, xa T, huyén T, tinh Tdy Ninh. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyen cia anh Nguyén Dinh D: Anh Nguyén Thai S
sinh nam 1989. Theo van ban uy quyén ngay 10-4-2023.

Pia chi cu tri: t6 F, 4p T, X& T, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 mat.
- Bi don: Chi Nguyén Thi Thiy H, sinh nim 1987;
Dia chi cu trt: t6 B, 4p T, x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh. C6 mit.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Pinh Ngoc B, sinh
nam 2000;

Dia chi cu tra: 4p T, X& T, huyén T, tinh Tay Ninh. Ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14-4-2023 va loi khai trong qua trinh gidi quyét v
an nguyén don la anh Nguyén Pinh D va nguoi dai dién theo uy quyeén la anh Nguyen
Thai S trinh bay:

Vo ngay 24-9-2022, anh D va chi Nguyén Thi Thiiy H ky hop dong dat coc
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phén dét dién tich ngang 19m x dai 78m
thuoc mot phan dién tich dat 2. 635m2 thira dat s6 165, to ban d6 s6 58, (nay la thura
dat s6 278, to ban d6 s6 45) tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; dat da c6 glay
chtng nhan quyén st dung dat do dng Nguyén Van T dung tén cha st dung. Phan
dién tich ¢t ndy chi H nhan chuyén nhuong ctia 6ng T, nhung chua lam thu tuc sang
tén. Gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong. Anh D1 d& dat coc cho chi H
60.000.000 dong, hen trong thoi han 03 thang (tic 1a dén ngay 24-12-2022) tién
hanh thu tuc c¢ng ching tai co quan c6 thim quyén, hai bén s& hoan thanh viéc
chuyén nhuong. Do dién tich dat chuyén nhuong phai duogc tach thira, nén chi H
phai c6 nghia vu lam tht tuc tach thira, sang tén cho anh D1. Tuy nhién, dén nay d4
hon 03 thang, chi H van chua thuc hién dang hop dong dit coc; anh D1 di lién lac
nhiéu 1an, nhung chi H hen nhung khong thuc hién.



Nay anh D1 khoi kién, yéu cau chi H phai tra cho anh D1 sd tién dit coc 12
60.000.000 dong va so tien phat coc la 60.000.000 dong; tong cong la 120.000.000
dong.

Qud trinh lam viéc tai Toa dn, bi don chi Nguyén Thi Thiyy H trinh bay:

Vao nam 2022, chi c6 nhan chuyén nhwong cia 6ng Nguyén Van T phan dat
dién tich 1.530,6m?, thudc thira 278, to ban do s6 45; dat toa lac tai 4p T, x& T, huyén
T, tinh Tay Ninh. Chj méi dit coc, chua hoan thanh tha tuc sang tén. Dén ngay 24-
9-2023, anh D1 (em rudt cta chi) c¢6 théa thuan nhan chuyén nhwong lai cua chi 01
phan dt dién tich 800m? trong phan dién tich dat 1.530,6m? ma chi nhan chuyén
nhuong cua 6ng T. Hai bén da ky hop ddng dit coc, thoa thuan gia chuyén nhuong
1a 450.000.000 d6ng, chi d nhan tién coc 60.000.000 dong.

Khi ky hop dong dat coc véi chi, anh D1 n6i la anh D1 déng ra nhan chuyén
nhuong gitim cho ngudi khac. Trong suét thoi gian tir khi ky hop dong dat coc dén
nay, anh D1 khong hé lién lac yéu cau chi cdng chiing hop dong; anh D1 1a nguoi
mai gidi dat dai, thudng xuyén mua di ban lai, “luét coc”, nén khi anh D1 dat coc
xong khéng noi gi thi chi nghi anh D1 bo coc.

Nay anh D1 khoi kién, yéu cau chi tra lai s6 tién dat coc 1a 60.000.000 dong
va s tién phat coc 1a 60.000.000 dong, tong cong 1a 120.000.000 dong, chi khdng
dong y. Vi anh D1 khong tra du tién cho chi, khong cé lan nao dé cap dén viéc lam
tha tuc sang tén mac du chi co lién hé anh D1 nhiéu lan dé l1am thu tuc chuyén
nhuong; dén thoi diém hién tai, anh D1 méi 1a nguoi vi pham hop dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pinh Ngoc B trinh bay:

Anh Diing, chi H 14 anh rudt, chi rudt ctia anh; do anh ban viéc, anh c6 nho
anh D1 thay mat anh ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong giom anh phan dat
dién tich 800m?2 nhu anh D1, chi H d4 trinh bay. S tién dat coc 60.000.000 dong 12
cua anh dua cho anh D1 dé dat coc cho chi H. Phan dién tich dat nay khi ky dong
dat coc, cac bén déu biét 1a chi H nhan chuyén nhuong cua 6ng T chua sang tén, dat
van do 6ng T dung tén chi st dung. Tuy nhién, do so dat sai thira, nén ong T phai
lam lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén thang 12-2022, s dat caa 6ng T
van chua duoc cap doi lai, nén cac bén van khong dé cap gi dén viéc thuc hién hop
dong.

Pén ngay 26-3-2023, cac bén thoa thuén tlép tuc gia han thém thoi han hgp
dong 03 thang ké tir ngay ong T duoc Cap doi glay chting nhan quyén sir dung dét.
Dén ngay 29-3-2023 thi dng T duoc cap lai gidy méi.

Theo hop ddng dat coc gitra anh D1 va chi H ¢6 thoa thuan noi dung néu so
chua kip thi cho gia han thém, nhung chi H lai bat budc anh D1 phai tién hanh cung
chi H thyc hién viéc cong ching hop ddng ngay trong vong 01 tuan sau khi 6ng T
duogc cép lai gidy chung nhéan quyén sir dung dat 1a khong ding, chi H vi pham hop
dong Do do, anh méi yéu cau anh D1 khéi kién yéu cau chi H tra lai sb tién dat coc
12 60.000.000 dong va s6 tien phat coc 12 60.000.000 dong, tong cong 120.000.000
dong.



Tai Ban an dan sy so tham sb 131/2023/DS-ST ngay 13-9-2023 va Quyét dinh
s6 13/2023/QD-SCBSBA ngay 25-9-2023 vé viéc sira chira, bd sung Ban &n dan su
so tham sb 131/2023/DS-ST ngay 13-9-2023 cuia Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

~ Can cir Diéu 328 ctia B luat Dan sy; Piéu 147 cia Bo luat T6 tung dan su;
biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Binh D vé “Tranh
chap hgp dong dat coc” véi chi Nguyen Thi Thay H.
2. Vé an phi:
- Chi Nguyén Thi Thay H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

- Anh Nguyén Pinh D phai 3.300.000 (ba triéu ba tram nghin) dong tién &n
phi dan su so tham. Khau trir vao sé tién 3.000.000 (ba tri¢u) dong tam @ng phi anh
D d4 nop theo Bién lai thu s6 0008133 ngay 09-9-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh, anh D con phai nop 300.000 (ba trdm nghin)
dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 26-9-2023, nguyén don Nguyén Binh D khang céo, dé nghi Toa an cap
phlc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don tra lai tién coc va phat tién coc téng cong 120.000.000 dong.

Tai phién toa.

Dai dién hop phap cua nguyén don la Nguyen Thai S rat mot phan yéu cau
khang cdo, y€u cau khoi kién vé viéc yéu cau chi H tra tién phat coc 60.000.000
dong. ~De nghi Hoi dong xét Xu chap nhan khang céo cua nguyén don, budc bi don
Nguyen Thi Thay H tra lai tién coc 60.000.000 dong.

Bi don Nguyén Thi Thly H trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan khang céo cia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay quan diém xi Iy vu
an:

+Vé thu tuc t tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién
dung theo quy dinh cua Bo luat to tung dan su; cac duong su chap hanh dung theo
quy dinh ctaa B6 luat to tung dan su.

+ V& noi dung: Toa an cp so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua anh D 1a c6 céan cir; khang cao cua anh D khong ¢6 co s¢ Chap nhan. T nhing
phan tich trén, de nghl Hoi dong xét xir, dinh chi xét xir phuc tham ddi véi yéu cau

khang céo vé sé tién phat coc. Cin cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;
khong chap nhan khang cdo cua anh Nguyén Pinh D, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung.



[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don Nguyén Dinh D 1ap ngay 26-9-2023,
con trong thoi han luat dinh; ndi dung don khang cao hop 1€, phu hop véi quy dinh
tai Diéu 272 va Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su, nén dugc xem xét theo thu tuc
phtc tham.

[1.2] Tai phién toa, dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan khang
cao, rat 01 phan y&u cau khaoi kién d6i véi sé tién phat coc; cin cir khoan 3 Dleu 289
ctia Bo luat TH tung dén sy, Hoi dong Xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khang
c4o caa anh Nguy@én Dinh D vé sd tién phat coc.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi ddng xét xur thay rang.

[2.1] Theo ndi dung hop ddng dit coc ngay 24-9-2022, thé hién: anh Nguyén
Dinh D dit coc cho chi Nguyén Thi Thay Hang s tién 60.000.000 dong dé thoa thuan
thuc hién viéc chuyén nhuong phan dién tich dat khoan 800 m? thudc mot phan thira
dat 165, to ban d6 s6 58 (nay la thira s6 278, to ban d6 s6 45), tai ap T, xa T, huyén
T, tinh Ty Ninh; gia chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong. Thoi han dit coc 12 90
ngay ké tir ngay 24-9-2022 dén ngay 24-12-2022. Hai bén cing c6 nghia vu lam thi
tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha nuéc ¢d tham quyén. Khi tha tuc
cong chitng hoan tat, anh D phai giao du s6 tién 390.000.000 dong con lai cho chi
H. Trong thoi han 03 thang, néu khong 1am so kip thi cho gia han thém; néu nhu s6
c6 truc trac thi khdng dén coc, chi tra lai tién coc.

[2.2] Noi dung... “khdng 1am sé kip”... cua hop ddng dit coc néu trén, anh
D, chi H, anh B (14 ngudi nhd anh D thoa thuan chuyén nhuong dat va dat coc cho
chi H) va anh Nguyén Van T (chu st dung dat) déu théng nhat xac dinh ¥ nghia cta
cum tur “khong lam sO kip” 1a cac bén dang cho-anh T lam lai gidy chting nhan quyén
su dung dat cua anh T, néu khong kip trong thoi han 03 thang thi cho gia han thém;
néu khong dugc thi khéng dén coc, chi tra tién coc.

[2.3] Pén ngay 28-3-2023, anh T da dugc Cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i vai s6 dién tich dat da thoa thuan chuyen nhuong cho chi H, trong do
c6 phan dién tich d¢at ma chi H thoa thuan chuyén nhuong cho anh D theo hqp dong
dat coc ngay 24-9-2023 néu trén.

[2.4] Anh D1 va anh B thira nhan, sau khi anh T d& duoc cap lai gidy chuang
nhan quyén st dung dat, 02 anh xin gia han hop dong thém 03 thang nita, phia chi
H khong dong y, ma yéu cau 02 anh phai dua gidy to ca nhan dé chi H 1am tha tuc
cdng chang hop dong chuyén nhwong trong thoi han 01 tuan, hai anh khong dong v,
nén anh D1 méi khoi kién chi H.

[2.5] X¢ét thay, vao ngdy 28-3-2023, anh T da duoc cap lai gidy chitng nhan
quyén sir dung dat, nén Iy do “khéng 1am sé kip” dé hai bén gia han theo ndi dung
thoa thuan trong hop dong dit coc khdng con. Chi H yéu cau anh D1 dua gidy to ca
nhan dé chi H hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, anh D1 khong
thuc hién, do d6 anh D1 13 nguoi vi pham hop dong, khong phai chi H vi pham.

[2.6] Toa an cp so tham xét xir khdng chap nhan yéu cau khai kién cua anh
Nguyén Pinh D doi voi chi Nguyen Thi Thay H ve viée tra lai so tien dat coc
60.000.0000 dong va tién phat coc 1a 60.000.000 dong 1a c6 can cir, dang phap luat.
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[3] Anh Diing khang céo, khong cung cap duoc tai liéu, ching cu chang minh
cho yéu cau khang céo ctia minh la cé can ctr, nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[4] T nhitng nhan dinh trén, khéng chip nhan khang cdo cua anh Nguyén
Dinh D; chip nhan dé nghi cua Kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phuc tham:~d0 khang cao khong dugc chap nhan va giir
nguyén ban an so tham, nén anh Nguyén Dinh D phai chiu.

[6] Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
phuc tham da c6 hiéu luc keé tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctt khoan 3 Diéu 289 va khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;
~ Dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang céo cia anh Nguyén Dinh
D doi vai chi Nguyen Thi Thuy H vé so tién phat coc.

Khong chap nhan khang cao ciia anh Nguyén Pinh D Vvé s6 tién dit coc;

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 131/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh,

Cin cir Dicu 328 cua BY luat Dan sy; khoan 1 Dieu 147 va khoan 1 Diéu 148
cua B0 luat TO tung dan su; khoan 3 Bieu 26 va khoan 1 Bicu 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thudng vy Qudc hdi quy dinh
vé an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khei kién ciia anh Nguyén Binh D ddi voi chi
Nguyen Thi Thuy H vé viéc tra lai so tien dat coc 60.000.000 (sau muoi triéu) dong.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan su so tham:

- Chi Nguyén Thi Thay H khéng phai chiu.

- Anh Nguyén Binh D phai 3.300.000 dong; duoc khau trir vao so tién tam
ung phi 3.000.000 dong anh D da ndp theo Bién lai thu s6 0008561 ngay 27-9-2023
cﬁ,a Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, anh D con phai ndp
tiép 300.000 (ba tram nghin) dong.

2.2. An phi dan su phuc tham:

Anh Nguyén Binh D phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir
Vvao s6 tién tam tng phi 300.000 d¢ong anh D da ndp theo Bién lai thu s6 0008133
ngay 09-5-2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh,
anh D da ndp xong tién an phi dan sy phic tham.

3. Trudng hop, ban &n quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hénh an dan su thi nguoi duoc thi hénh an Qén su, nguoi phai thi hanh an dan su
co quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an



dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu GDPKT 2 TANDTC. (Vu 2); i ) p A
_ TAND cAp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
-TAND huyén Tan Chau;

- Chi cuc THADS huyén Tan Chau;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so;

- Luu tép an.

V6 Viin Ngau



