TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 190/2021/KDTM-PT

Ngay: 23/11/2021

V/v: Tranh chp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ba Lé Thiiy Linh

Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky phién toa: OngLé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa:Ba
Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/11+ 23/11/2021, tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha

Noi xét xtr phuc thim cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s6
137/2021/KDTM-PT ngay 22/5/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do
Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 14/2019/KDTM-ST ngay 27/9/2019 cua
Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir phiic tham s6 412/2020/QDXXPT-KDTM ngay 04/8/2020;
Quyét dinh hodn phién toa sé 492/2020/QDPT-KDTMngay 27/8/2020,Thong bao
mo lai phién toa sb 424/2021/TB-MPT ngay 04/10/2021, Thong bao bd sung nguoi
tién hanh t6 tung s6 425/TB-TA ngay 04/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6
568/2021/Qb-HPT ngay 27/10/2021, gitra:
Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam
Tru sé: S6 191 phé Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H6 Hung Anh- Chirc vu: Chi tich Hoi dong

quan tri

Nhitng nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung Hiéu, ong Lé Viét



Phwong, ba Nguyén Thi Ngoc (Gidy uy quyén sd 836-03/2020/UQ-TCB ngay
18/8/2020)

Bi don: Cong ty TNHH Xay dung va thwong mai Viét Bun

Tru sé: S6 10 ngd 22 dudng Linh Nam, phuong Mai Pong, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tir Dwong - Chirc vu: Chu tich Hoi
d6ng thanh vién kiém Giam doc Cong ty

Nhirng ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Ping Tiép - sinh nam 1922.

2. Ba Nguyén Thi Nhan - sinh nim 1924

3. Anh Bui Dang Hai - sinh nam 1972

4. Chi Bui Thi Ha - sinh ndm 1975

5. Chau Bui Thi Lan Anh - sinh nam 1997

6. Chau Bui Thi My Linh - sinh ndm 1998

7. Chau Bui Quang Tri€u - sinh nam 2003

Cung tra tai: Thon Yén V¥, xa Huong Son, huyén My Dtrc, thanh phé Ha Noi.
8. Ong Tran Vin Nghi - sinh nim 1952

9. Ba Bui Thi Yén - sinh nam 1956

10. Anh Tran Quy Hoi - sinh nim 1983

11. Chi Pham Thi Thanh Nhan - sinh nam 1981

Chi Nhan 1y quyén cho anh Tran Quy Hoi tham gia t6 tung theo Vin ban oy
quyén 1ap ngay 30 thang 10 nam 2017.

12. Chi Tran Thi Kim Ciic - sinh nim 1976

13. Anh Pang Manh Hung - sinh nam 1998

14. Chau Dang Nhat Anh — Sinh 2006 do chi Ctc lam dai di¢n theo phap luat
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Cung tru tai: Thon Pong Trach, xa Ngii Hi€p, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nou.
Luat sy Hoang Ngoc Thanh thudc Vin phong luat su Ha Phat bao vé quyén va
loi ich hop phap cho 6ng Tran Van Nghi va ba Bui Thi Yén.
15. Ong Nguyén Trong Co - sinh nim 1956
DKHKTT: S6 63, phé Triéu Viét Vuong, quan Hai Ba Trung, thanh ph Ha Noi.
16. Ba Tran Thi Lién - sinh nim 1956
DKHKTT: Phong 501D4, Phuong Mai, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi.
17. Anh Nguyén Huy Hoang - sinh nim 1981
18. Chi Mai Thi Nga - sinh nam 1986
Ba Lién, anh Hoang, chi Nga uy quyén cho 6ng Co tham gia t6 tung
Cung trd tai: S6 54, ngd 346, phd Vinh Hung, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.
Luat st Nguyén Thi Minh Chau - Van phong luat su Bao Chau va Cong su bao vé
quyén va loi ich hop phép cho ong Co.
19. Ba Pham Thi Mai - sinh ndm 1963
20. Ong Nguyén Sy Hién - sinh niim 1958
21. Anh Nguyén S§ Tuan Minh - sinh nim 1992
22. Anh Nguyén S§ Hoang Anh - sinh nim 1998
Ong Hién, anh Minh, anh Hoang Anh uy quyén cho ba Mai
Cung tra tai : SO 11, ngd 113, duong Bach Pang, phudng Chuong Duong, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha No1
Nguwoi 1am chirng dwoe triéu tip theo dé nghi ciia 6ng Tran Trong Co:
Ong Tran Viét Chién - Sinh 1952
bia chi: Doi 4, xa Ty Nhién, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha No1

(Nguyén don, Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan gom: Ong

Nghi, ba Yén, anh Hoi, chi Nhan, ong Co co mat; Ong Tié'p, ba Nhan, anh Hai,
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chi Ha, chi Lan Anh, chi My Linh, ba Cuc, anh Hung, ba Mai, ong Hién, anh
Minh, anh Hoang Anh ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Goi tat 1a Ngan hang) c6 ky két
v6i Cong ty CO6 phan Xay dung va Thuong mai Viét Bun (D3 thay ddi loai hinh
doanh nghiép thanh Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai Viét Bun - Goi tat
1a Cong ty Viét Bun) 02 Hop dong tin dung bao gom:
1. Hop déng tin dung trung, dai han so 2124/HPTD/TH-PN/TCB/LHA ngay
11/01/2011 (Goi tat 1a Hop dong 2124). Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan
hang dong y cho Céng ty Viét Bun vay sd tién 7.200.000.000 dong dé thanh toan
tién mua may cho Cong ty TNHH Céng nghiép Nén mong Huy Gia. Thoi han cho
vay 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan von vay lan dau tién. Lai suat cho vay linh
hoat dugc diéu chinh 3 thémg/l?m.

Thuc hién hop dong néu trén, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Viét Bun
vay tién theo 02 khé udc, cu thé:

Khé udc sb 2124/1 ngay 11/01/2011 cho vay 1.113.600.000 dong, 14i suét
cho vay khi giai ngan 1a 17%/nam.
Khé udc s6 2124/2 ngay 18/01/2011 cho vay 2.100.000.000 dong, 13i suat

cho vay khi giai ngan 1a 17%/nam (ddi chiéu ¢ bang ké tinh 14i cia ngan hang)
2. Hop dong cung cdp han mirc tin dung sé 04081 1/HDPHMTD/TCB/TLG ngay
04/8/2011 (Goi tat 1a Hop dong 040811). Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan
hang cho Cong ty Viét Bun vay von theo han muc tin dung 1a 15.000.000.000
ddng véi thoi han cung cdp 1a 12 thang dé bd sung von luu dong phuc vu hoat
dong kinh doanh xay dyng. Lai suat cho vay duoc ap dung cb dinh cho dén hét
thoi han cung cip han mic hodc theo timg 1an giai ngan.

Thuc hién Hop dong s6 040811, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty Viét

Bun vay tién theo 04 khé udc, cu thé:



Khé wdc nhan ng s6 031 ngay 16/3/2012 cho vay 1.349.000.000 dong, 1ai
suat cb dinh 1a 20,50%/nam

Khé wdc nhan ng s6 032 ngay 14/3/2012 cho vay 1.220.000.000 dong, 1ai
suat cb dinh 20,50%/nam.

Khé udc nhan no sé 036 ngay 23/3/2012 cho vay 800.000.000 dong, 13i suat
¢ dinh 20,50%/nam.

Khé wdc nhan ng s6 053 ngay 20/4/2012 cho vay 1.080.000.000 dong, 1ai
suét ¢b dinh 19,30%/nam.
Tai san bao dam cho cdc khodn vay ciia 02 Hop dong tin dung néu trén bao gom:
- 1 B6 dau khoan coc nhdi Pileman R10HD lap trén xich NIPPon 500-5 di qua st
dung, san xudt nam 1991, xuét xr Nhat Ban.
- Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira sb 63, to ban do sb 34, dia chi:
phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha Noi thudc quyén st dung va sé hitu caa
ong Nguyén Trong Co, ba Tran Thi Lién.
- Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira s6 696, to ban do s 03,
dia chi: Huong Son, huyén My Puc, Ha Noi thudc quyén st dung va s& hitu cia
ong Bui Pang Tiép va ba Nguyén Thi Nhan.
- Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai phan con lai thira sé 14, to ban
do s6 30, dia chi: Xa Ngii Hi¢p, huyén Thanh Tri, Ha N§1 thude quyén st dung va
s& hitu ctia ong Tran Vian Nghi va ba Bui Thi Yén.
- Quyén s& hitu cin ho 103- E4, Tap thé Kim Giang, phuong Kim Giang, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi, dién tich 46,4m? thudc quyén so hitu caa ong Lé
TAm Xuan va ba LAm Thi Tuyét Hué.
- Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai dia chi: s6 11, ngd 113, Bach
Ping, phuong Chuong Duong, quan Hoan Kiém, Ha Noi thudc quyén so hitu cua

ong Nguyén Sy Hién va ba Pham Thi Mai.



DPén thoi diém xét xtr so tham, Cong ty Viét Bun mdi thanh toan dugc mat
phan no goc 13 1.428.266.656 dong va mot phan no 13i 1a 770.188.485 dong. Hién
Cong ty Viét Bun con no 5.154.333.344 dong (Gbc) va tién 1ai phat sinh. Ngan
hang khai kién yéu cau Cong ty Viét Bun phai thanh toan toan bo s tién ng gdc
va tién 14i con no theo thoa thuén da ky két trong cac hop dong tin dung va khé
wdc nhan no. Truong hop Cong ty Viét Bun khong tra no thi dé nghi cho xur 1y cac
tai san bao dam 1a quyén sir dung dét va cac tai san gin lién véi dat. Riéng ddi véi
tai san thé chap 1a bo khoan coc nhdi Ngan hang khong yéu cau x 1y.

Cong ty TNHH Xay dyng va Thuong mai Viét Bun thira nhan c6 ky két cac
hop ddng tin dung, cac khé wdc nhan no va di duge Ngan hang giai ngan cho vay
dung nhu Ngan hang da trinh bay. Do kinh doanh gip nhiéu khé khin nén Cong
ty Viét Bun méi thanh todn dugc mdt phﬁn no 1ai, no géc. Cong ty Viét Bun thura
nhan hién con ng Ngan hang cac khoan ng géc va lai dung nhu Ngan hang khéi
kién. P& nghi Ngan hang cho Cong ty Viét Bun c6 thoi gian thu xép tra ng theo 16
trinh 13 5 nim va dé nghi duoc tra ng theo timg hop dong thé chip dé rat dan tai
san thé chap tra lai cho bén thir ba.

Nhing ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Bui Pang Tiép trinh bay: Ong mua 120m? dat cia UBND x4 Huong
Son, My Duc, Ha N§i sau d6 xay nha va cho con trai 1a Bui BDang Hai quan 1y,
dinh doat tr ndm 2003, anh Hai phai c¢6 trach nhiém. Anh Bui Dang Hai (Con trai
ong Tiép) thi cho rang chi duoc bd me cho dat, nha cira do anh xay dung va sinh
séng on dinh tir ndm 2007 dén nay, gidy chimg nhin quyén st dung dat van dimg
tén bd anh. Sau ndy chau rudt anh tén Nguyén Vin Xuin muon s6 do dé di vay
Ngan hang, vi tinh cam gia dinh nén anh cho muon. Anh dé nghi Cong ty Viét
Bun tra tién cho Ngan hang dé tra so cho gia dinh anh.

Ong Tran Vian Nghi va ba Bui Thi Yén trinh bay: Chi Nguyén Thi Minh

Doan 1a chau rudt cua 6ng Nghi c6 mugn s6 do cua gia dinh 6ng ba dé thé chap



bao d¢am cho khoan vay cua Cong ty chi Poan. Ong ba dong y cho muon s6 dé
vay 200.000.000 dong va khi vay phai bao cho 6ng ba biét. Sau khi cho chi Poan
muon s, ong ba dd dén phong cong ching dé 1ap hop dong thé chip tai san nhung
tir d6 khong dugc Cong ty hay chi Poan thong bao, trao doi bat ctr ndi dung gi. SO
tién ma Cong ty Viét Bun vay tir Ngan hang qua 16n, khong ding voi thoa thuan
ctia 6ng ba. Ong ba dé nghi tuyén hop dong thé chap vo hiéu.

Anh Tran Quy Hoi (con trai ctia 6ng Nghi, ba Yén) trinh bay: B6 me anh
va vo chdng anh cling cac con sinh sdng tai nha dat ¢ thon Pong Trach, Ngii Hiép,
Thanh Tri, Ha Noi. Trong thoi gian sinh séng ¢ day vo chong anh chi khéng co
dong gop cong sire hay xdy dung sira chira gi vao khdi tai san nay. Anh cling khong
biét bd me dung gidy chimg nhan dé thé chap bao dam cho khoan vay ctua Cong
ty Viét Bun. D& nghi Toa 4n giai quyét vu 4n dung quy dinh, Cong ty Viét Bun
phai thanh toan no gbc i cho Ngan hang dé giai chap nha dét cho gia dinh anh.

Chi Tran Thi Kim Cuc (Con gai 6ng Nghi, ba Yén) trinh bay: Sau khi lay
chdng, chi van ¢ nhd nha ciia bd me d¢, trong thoi gian sinh song & ddy, chi khong
c6 cong strc dong gop gi vao khdi tai san ctia bd me.

Ong Tran Trong Co va ba Tran Thi Lién trinh bay: Do c6 quen biét nén
khoang thang 6/2011 6ng Duong (Giam ddc Cong ty Viét Bun) dit van dé muon
ong ba sd do nha dat tai thira dat 63, to ban do sé 34, dia chi: sb 54, ngd 346,
duong Vinh Hung, Hoang Mai, Ha Noi thé chap cho Ngan hang vay von cho Cong
ty. Sau khi ky hop ddng cho muon tai san véi thoi gian 1a 06 thang, ngay 14/7/2011
ong ba ky két hop dong thé chip tai san dé bao dam khoan vay cua Cong ty Viét
Bun tir Ngan hang K§ thuong. Sau nhiéu lan doi tra lai tai san thé chap vi thoi han
cho muon tai san da hét nhung ong Duong khong tra. Theo ong Co thi Hop dong
tin dung han mirc s6 1001201 1/HPHMTD/TCB/LHA ngay 10/01/2011 giita Ngan
hang v&i Cong ty Viét Bun d3 tit toan, cac bén da hoan thanh quyén va nghia vu

trong hop dong nhung Ngan hang va Cong ty khong thong bao cho ong biét ma



van tiép tuc ky két cac hop dong tin dung khac, van dung tai san cta 6ng ba dé
bao dam cac khoan vay, khong ky lai hop dong thé chap theo quy dinh cta phap
luat. Ong Co dé nghj Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
vé phat mai tai san va tuyén bd cham dut hop dong thé chap cia ong, Ngan hang
phai tra lai s6 do cho gia dinh 6ng.

Ba Pham Thi Mai, ong Nguyén Sy Hién thira nhan 6ng ba di ky két hop
d6ng thé chap tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat tai dia chi sé 11, ngd
113, duong Bach Pang, phuong Chuong Duong, quan Hoan Kiém cho Ngan hang
bao dam cho Cong ty Viét Bun vay vén. Trudc d6 ong ba da 1am hop dong cho
Cong ty muon s6 do, thoi han cho muon 13 06 thang. Sau khi thé chap nha, 6ng ba
c6 stra chita lai noi that nha va nang thém 1 tang dé &. Trudc yéu cau khoi kién
doi xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang, 6ng ba dé nghi Ngan hang giam 13i suat
va Cong ty Viét Bun c6 trach nhiém thanh toan tra ng Ngan hang. Viéc thé chap
tai san cta 6ng ba dé nghi giai quyét theo phap luat.

Ong Co, ba Lién, 6ng Nghi, ba Yén, 6ng Hién, ba Mai, 6ng Tiép déu thira
nhén trong qua trinh giai quyét vu an ho da c6 don khoi kién yéu cau doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi voi Cong ty Viét Bun nhung nay da rit yéu cau
va s& giai quyét bang vu an khac.

Ban dn kinh doanh so tham s6 14/2019/KDTM-ST ngay 27/9/2019 ciia Toad
dn nhdn déan qudn Hoang Mai xét xir dd quyét dinh:

+ Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang.

+ Budc Cong ty Viét Bun phai tra cho ngan hang sd tién ng goc va no 13i dén ngay
xét xir so tham 1a: 15.764.723.836 dong trong do: S6 tién gbe:5.154.333.344 dong,
tién 13i trong han:494.069.594 dong, 13i qua han: 10.116.320.898 dong.

+ Pinh chi giai quyét yéu cau cta ngin hang d6i véi Cong ty Viét Bun vé tra 1ai
phat cham tra.
+ K& tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham Cong ty TNHH Xay dung va Thuong

mai Viét Bun phai chiu 14i phét sinh trén s6 no gdc theo ding thoa thudn trong hop
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d6ng tin dung han mic va cac khé wéc nhan ng kém theo cho dén ngay Cong ty
TNHH Xay dung va thuong mai Viét Bun thuc hién thanh toan hét s6 ng gbc cho
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

+ K& tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu Cong ty Viét Bun khong thanh toan
duoc day du thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai
cAc tai san bao dam dé thu hdi no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang co ctiia duong su.

Khéng ddng y v6i quyét dinh ciia ban an so tham:

Ngay 07/10/2019, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khang cdo ban
an so tham v&i ndi dung sau:

+ Ong Tran Vin Nghi va ba Bui Thi Yén khang cdo toan bo ban 4n so tham.

+ Ong Nguyén Trong Co, ba Tran Thi Lién, 6ng Nguyén Si Hién ba Pham Thi
Mai khang céo dé nghi Toa an cp phuc thim xem xét lai hop ddng thé chap tai
san cua cac ong ba véi ngan hang.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit yéu cau khoi kién va trinh bay
Ngan hang di tach khé udc s6 053 dé giai quyét yéu cau khoi kién/yéu cau doc
1ap trong ban 4n so tham s6 09/2020/KDTM-ST ctia Toa 4n nhan dan quan Hoang
Mai vé viéc doi nha dat theo Hop ddng muon tai san va Quyét dinh dinh chi sd
145/QD-PT ngay 12/7/2021 ciia TAND thanh phd Ha Noi. Bi don dé nghi Toa an
giit nguyén ban 4n so tham. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 6ng Co,
ong Nghi, ba Yén git yéu cau khang cdo. Ludt su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng Co dé nghi thay d6i ndi dung khang cio ciia 6ng Co tir khang cio
mot phan ban an lién quan dén hop dong thé chap thanh khang céo toan b ban an
va dé nghi huy an so thim. Ngudi khang cdo con lai 1a 6ng Nguyén S Hién va ba
Pham Thi Mai Véng mat 1an th hai tai phién toa.

Ciing tai phién toa, 6ng Co, 6ng Nghi va ba Yén déu xé4c dinh khi thAm dinh
tai san cua minh dé lam thu tuc ky két hop dong thé chap tai san dé lam co sé cho
Cong ty Viét Bun vay tién, can bd ctia Ngan hang (02 nguoi) ¢6 dén kiém tra tai
san ma cac ong, cac ba sé& thé chap.

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho éng Nghi va ba Yén trinh bay



ludn cit c6 néi dung chinh: Toa an cap so tham khong tridu tap ba Nguyén Thi
Minh Poan va ké toan trudong ctia Cong ty Viét Bun vi lira ddo muon s6 do cia
gia dinh 6ng Nghi, ba Yén dé tir 6 chiém doat tai san 1a bo sot ngudi tham gia to
tung. Ong Nghi, ba Yén ciing di c6 don t6 cao ba Poan va dé nghi Toa an cip so
tham triéu tap ba Poan tham gia t6 tung nhung khong dugc chap nhan. Vé noi
dung ban 4n: Toa 4n chip nhan viéc xir 1y tai san theo hgp dong thé chap cua 6ng
Nghi, ba Yén 1a khong khach quan, khong logic, xam pham dén quyén va loi ich
hop phap cta ba Yén, ong Nghi. Trén dat c6 tai san cta chi Nhan, anh Hoi xay
dung 13 nha 4,5 ting, anh chi cung gia dinh d4 sinh song tai ddy 21 nim cing 3
con. Hop ddng cho muon s6 do giira 6ng Nghi, ba Yén v6i Cong ty Viét Bun l1a
khong dang y chi ctia ong ba va che ddu mét giao dich dan su khac. Ong Duong
giam d6c Cong ty Viét Bun phai chiu trach nhiém. Toa an cép so thim khong xem
x¢t tinh khach quan cua vu an lam thiét hai dén quyén loi cia duong su. pé nghi
hiy mot phan ban an so tham lién quan dén tai san thé chp ctia ong Nghi va ba
Yeén.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tran Trong Co trinh bay
ludn cik ¢6 ndi dung chinh: Hop ddng thé chép tai san cua ong Co v6i Ngan hang
tir but luc 219 dén 299 ky két 1a vo hiéu do nguoi ky két hop dong khong cé quyén
dai dién boi nguoi ky két khong du tu cach dai dién dé ky két hop dong tin dung.
Tai liéu 1a gidy chimg nhan dang ky kinh doanh cta Cong ty Viét Bun c6 dau hiéu
duogc tao dung do 6ng Tran Viét Chién khong phai 1 thanh vién HDTV Cong ty
va khong phai nguoi da ky vao Bién ban hop HDTV Cong ty. Viéc tham dinh hd
s0 vay von clia can bd Ngan hang 1a thiéu trach nhiém hodc dong 16a voi Cong ty
Viét Bun nén dé nghi lam rd dé c6 cin ctr ¢6 khoi to hinh su hay khong. Hop dong
thé chap tai san cua 6ng Co véi Ngan hang 1a vo hiéu, Hop dong cung cip han
murc tin dung 13 cin ct phap 1y ky hop dong thé chap tai san ctia 6ng Co va Hop
déng muon sb do 1a giao dich bi cAm do bi ltra d6i, TAND quan Hai Ba Trung da
thu 1y yéu cau khoi kién cta 6ng Co dé nghi doi sé d6 va hay hop déng muon sd
d6 dbi voi Cong ty Viét Bun nhung TAND quin Hoang Mai van xét xtr vu 4n
tranh chap hop dong tin dung.

Pé nghi: Hay ban an so tham, chuyén ho so sang Co quan diéu tra khai tb

hanh vi Itra dao cua 6ng Duong - Giam doc Cong ty Viét Bun vé hanh vi ciu két
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Itra ddo tai san cua 6ng Co, 6ng Nghi, ba Yén.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé' Ha Noi trinh bay quan diém va dé
xudt hwéng gidi quyét vu én cé ndi dung chinh:

Toa 4n thu 1y vu 4n va dua vu an ra xét xtr diing tham quyén, do c6 tré ngai
khach quan nén tir khi c6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr 04/8/2020 dén nay vu an
méi duoc xét xir 1a vi pham vé thoi han xét xtr. Toa an da chuyén ho so va quyét
dinh xét xir cho Vién kiém sat ding thot han theo qui dinh tai Diéu 292 BO luét td
tung dan su.

- Viéc tudn theo phéap luat cia HDXX phiic tham: Tai phién toa hom nay,
HPXX da thuc hién diung qui dinh va yéu ciu chung cta phién toa phiic tham.
Thanh phan HDXX phiic thim; pham vi xét xir phiic tham dang qui dinh tai Piéu
64 va Diéu 293 B0 luit té tung dan su.

- Thu ky phién toa da thuc hién dﬁy du nhiém vu, quyén han theo qui dinh
tai Diéu 51 Bo luat t6 tung dan sur.

- Viéc chip hanh phap lut cua nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
tai cap phiic tham ciing nhu tai phién toa, nguyén don, bj don va ngudi c6 quyén
191, nghia vu lién quan da dugc thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cua minh theo
qui dinh tai Diéu 70, Biéu 71, Piéu 72 va biéu 73 BLTTDS.

Tai phién toa cac duong sy di dugc thuc hién ddy da quyén va nghia vu cta
minh tai phién toa. Ong Hién va ba Mai vang mit tai phién toa dén 1an thit hai.

Vé noi dung khang céo cua ong Nghi, ba Yén khang céo toan bd ban an dé
nghi hity an do khong dua ba Poan va ké toan truong ctia Cong ty Viét Bun vao tham
gia t6 tung. Thuc té ba Poan va ké toan truong ciia Cong ty Viét Bun khong phai 1a
duong su trong vu an. Ba Poan chi ky hop dong muon s6 d6 nén khong phai dua vao
tham gia t6 tung. Ong Nghi va Cong ty Viét Bun ky két hop dong cho muon s6 do,
sau d6 lai tu nguyén ky két Hop dong thé chép tai san nén Hop dong thé chép tai san
phat sinh hiéu lyc. Khong c6 co s¢ xac dinh ba Poan va Cong ty Viét Bun Itra dao
muon s do dé chiém doat tai san vi ong Duong khéng trén tranh trach nhiém.

Khang cao ctia ong Co dé nghi xem xét Hop dong thé chap tai san nhung tai
phién toa, luat su cia 6ng Co dé nghi hiy 4n chuyén hd so sang co quan diéu tra 13

khong c6 can ctr do 6ng Duong giam dbc Cong ty Viét Bun khong trdn tranh trach
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nhiém. Luat su cta ong Co cho rang can bo Ngan hang gia mao hd so dé vay vén,
ong Duong khong du tu cach phap 1y dé ky két Hop dong tin dung nhung thuc té 6ng
Duong 1a nguot dai dién theo phap luat cua Cong ty Viét Bun nén viéc ong dai dién
cho Céng ty Viét Bun ky két hop dong tin dung 13 hoan toan du tu cach. Pé xuit:
Gitt nguyén ban an so tham. Dinh chi xét khang cio ctia ong Hién, ba Mai.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc khang cao: Pon khang céo cua cic duong sy 1am trong thdi han luat
dinh, nguot khang cdo da nop du phi khang cdo. Do do viéc khang cdo dung thoi
han theo qui dinh tai Piéu 273 va la khang céo hop I¢.
Xét vé ndi dung: HPXX thdy rang Hop ddng tin dung trung, dai han s
2124/HDTD/TH-PN/TCB/LHA ngay 11/01/2011 (Goi tat 1a Hop dong 2124) va
Hop dong cung cip han mirc tin dung s 040811/HPHMTD/TCB/TLG ngay
04/8/2011 (Goi tat 1a Hop dong 040811) giita Ngan hang TMCP K§ thuong Viét
Nam (Ngan hang) v6i Cong ty C6 phan Xdy dung va Thuong mai Viét Bun (Pa
thay d6i loai hinh doanh nghiép thanh Céng ty TNHH Xay dung va Thuong mai
Viét Bun - Cong ty Viét Bun) di dugc ky két dung thim quyén, thoa méin yéu ciu
vé chu thé tham gia ky két va thé hién su tu nguyén cia cac bén khi tham gia ky
két. Noi dung ctia hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu lyc
thi hanh d6i véi cac bén. Hién nay Nguyén don va Bi don déu thira nhan sb no
gbc va 13i do Ngan hang d3 tinh toan va yéu cau doi nén Toa an cip so tham di
tuyén budc Bi don phai thanh toan s6 ng géc, no lai la ¢6 can cur chép nhan.

Xét vé 04 tai san thudc quyén str dung, s& hitu cia nhimg ngudi dem bao lanh
déu d3 duoc nhitng chu so hitu tu nguyén thé chap cho Ngan hang bao dam cho
khoan vay cua Cong ty Viét Bun. Viéc thé chp duoc 1ap thanh hop ddng va duoc
chtng thyc cta co quan c6 thim quyén vé cong ching, chimg thuc. Cac tai san
trude khi thé chap déu da dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh nén
Cép so thim dong ¥ cho Ngan hang duogc xir 1y tai san bao dam trong truong hop
Bi don khong tra duoc ng 1a duang phap luat.

Xét vé khang cdo cia éng Trdan Vian Nghi va ba Bui Thi Yén: Khang céo
toan bo ban an. HDXX thay rang:

Vé td tung: Theo don kho1i kién cua nguyén don va tru sé cua bi don, cép SO
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tham xac dinh quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an dung theo qui
dinh tai khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35 va Dicu 39 BLTTDS.

Vé ndi dung: Ngay 16/6/2011, 6ng Nghi va ba Yén (Vo) cung Cong ty Viét
Bun ky Hop dong muon s d6 s6 166-2011/HDTD theo d6 ong Nghi ba Yén da ding
Gidy CNQSD dat dtng tén 6ng Nghi cho Cong ty Viét Bun muon thé chap cho ngan
hang vay tién phuc vu hoat dong kinh doanh vé&i thoi han 2 nim. Pén ngay
14/7/2011, 6ng Nghi ba Yén tiép tuc ky Hop dong thé chap tai san cta bén thu 3
dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Viét Bun tai Ngan hang.

Hop ddng thé chap dugc 6ng Nghi + ba Yén ky voi Ngan hang hoan toan
tu nguyén, tai san thé chp thudc quyén sir dung hop phap cta nguoi thé chap.
Hop dong da dugc cong chimg theo dung quy dinh ctia phap luat, tai san thé chap
dugc dang ky giao dich dam bao day du, do d6 hop dong thé chap phat sinh hiéu
luc va co gia tri thi hanh d6i véi cac bén. Truong hop Cong ty Viét Bun khong tra
ng duoc thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén phat mai tai san
cta gia dinh 6ng Nghi va ba Yén dé thu hoi no. Trén co so gia tri cta tai san thé
chép tai thoi diém ky hop dong thé chap va thoa thuan cia cac bén trong hop dong,
cép so tham xé4c dinh nghia vu clia tai san dam bao tinh dén ngay xét xir so tham
v6i s6 tién ng goc, 13i 1a co can cr. Ong Nghi va ba Yén cho rang Cong ty Viét
Bun do 6ng Duong va ba Poan lira gia dinh ong dé chiém doat tai san 1a khong c6
co s6. Ngoai ra ong Nghi, ba Yén khang céo cho rang ngan hang khong thong bao
cho ong, ba sd tién vay, tuy nhién viéc ky két hop dong tin dung dé vay tién dugc
thue hién gitta Ngan hang va Cong ty Viét Bun, theo d6 Cong ty Viét Bun vay tién
ciia Ngan hang dé nham muc dich kinh doanh, 6ng ba khong phai 1a ngudi vay
tién do d6 Ngan hang khong can thong bao cho éng ba biét s6 tién vay. Khang cao
ctia 6ng, ba khong c6 co sd dé chip nhan.

Xét khéng cdo ciia éng Nguyén Trong Co va 6ng Nguyén Si Hién: Dé nghi
cap phuc tham xem xét lai hop dong thé chap tai san cia gia dinh d6i v6i Ngan
hang. HDXX thay rang: Hop dong thé chép giita cac bén ky vi Ngan hang trén
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co sO hoan toan tu nguyén, khong vi pham phép luét cling nhu dao dtre xa hdi, cac
bén khi tham gia ky hop dong déu c6 nang lyc phap luat va niang luc hanh vi dan
su day du. Hop dong thé chap di duoc cong ching, ching thuc hop phap theo
dung quy dinh cta phap luat, tai san dam bao thudc quyén s& hiru hop phép cia
ngudi thé chap va duoc ding ky giao dich dam bao day du, do d6 hop dong thé
chap phat sinh hiéu lyc va co gia tri thi hanh d6i v6i cac bén. Cap so thim xac
dinh nghia vu cta ting tai san thé chdp phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai
khoan 2.2 va 2.3 ctia hop dong thé chap. Cuy thé:

Khoan 2.2 Diéu 2: “Bén thé chdp tw nguyén thé chdp cdc tdi san thé chdp cing
moi quyén va loi ich phat sinh tir tdi san thé chdp qui dinh tai Piéu 1 dé dam bdo
cho toan bo nghia vu duoc bdao dam doi véi Techcombank dwoc qui dinh tai khodn
2.3 diéu nay” va:

Khoan 2.3: “ Cdc nghia vu dweoc bdo dam bang tai san thé chdp la nghia vu trd
ng goc, 1di, phi, chi phi, phat, boi thwong thiét hai va cdc nghia vu khdc qui dinh
tai hop dong cho vay, bdo lanh...dwoc ky két giita bén dwoc bdo dim véi
Techcombank ™.

Cap so tham nhan dinh hop dong thé chip dung theo qui dinh ctia phap luat
vé hinh thirc va noi dung, vé trinh ty, tha tuc nén cd gia tri phap ly va c6 hi¢u luc
thi hanh d6i v&i cac bén dé tir 6 xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
dé nghi dugc phat mai tai san trong truong hop Cong ty Viét Bun khong tra no
duoc 13 ¢o cin ctr, do d6 khang cdo ciia 6ng Nguyén Trong Co khong co co sé
chip nhan.

Do khong dugc chap nhan khang cdo nén ngudi khang cdo phai chiu an phi
phutc tham. Toa an cap so tham c6 sai sot khi thong bao duong su ndp tién tam
g an phi phiic tham 300.000 dong 14 vi pham v&i Nghi quyét 326 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi ndm 2016. Tién tam tng an phi ¢ day 1a 2.000.000 dong. Vi
vay, HDXX s& quyét dinh vé phan an phi phuc thim theo ding quy dinh.

Twr nhitng nhan dinh trén.
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Ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat t tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Giit nguyén ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 14/2019/KDTM-ST
ngdy 27/9/2019 cua Toa 4n nhan dan quian Hoang Mai, thanh phd Ha Noi vé cach
tuyén an.

Xur:

1.Chip nhan yéu cau doi ng cuia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
d6i voi Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Viét Bun.

Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Viét Bun phai thanh toan tra
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam 5.154.333.344 dong (no gbc) va
494.069.594 dong (13i trong han) cting 10.116.320.898 dong (13i qua han). Tong cong:
15.764.723.836 ddng (Mudi lam ty, bay trim sau muoi tu triéu, bay tram hai ba nghin,
tam trim ba muoi sdu dong).

Ké tir sau ngay xét xtr so tham (27/9/2019), Cong ty TNHH Xay dung va
Thuong mai Viét Bun con tiép tuc phai chiu 13i sut d6i v6i khoan tién gbc chua
thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai cac Hop ddng tin dung va cac khé udc
nhan no da ky két.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau thanh toan tién 13i phat chdm tra do Ngan
hang TMCP K¥ thuong Viét Nam ruat yéu cau.

3.Truong hop Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Viét Bun khong
tra no, Ngan hang co quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xu 1y cac tai san bao
dam dé thu hoi no bao gom:

- Quyén sir dung dat va toan bo cac tai san gan lién voi dat tai thia sb 63,
toy ban do sb 34, dién tich 42m?, dia chi: phuong Thanh Tri, quan Hoang Mai, Ha
Noi dd dugc UBND quén Hoang Mai cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6
S159315 ngay 09/6/2004 thudc quyén sir dung va so hitu cia 6ng Nguyén Trong
Co, ba Tran Thi Lién. Tai san bao dam cho phan nghia vu phai tra 13 4.191.629.835
dong gdm: 1.370.468.500 dong no gdc va 2.821.161.335 ddng no 1i tinh dén ngay
27/9/2019 va tién 1i phat sinh trén sd no gdc theo 1ai suat quy dinh tai hop dong
tin dung, khé udc nhan no da ky ké tir ngay 28/9/2019 cho dén khi thuc hién xong
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nghia vu.

- Quyén st dung dét va toan bo céc tai san gén lién v6i dat tai thira s6 696,
t ban d6 s6 03, dién tich 120m?, dia chi: Huong Son, huyén My Puc, Ha Noi da
duoc UBND huyén My Puc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va céc tai san gan lién v6i dat sb BD 469494 ngay 20/12/2010 thudc
quyén sir dung va s hitu cia 6ng Bui Pang Tiép va ba Nguyén Thi Nhan. Tai san
bao dam cho phan nghia vu phai tra 13 4.972.277.385 dong gém 1.625.704.033
d6ng no gbe va 3.346.573.352 dong no 13i tinh dén ngay 27/9/2019 va tién 13i phat
sinh trén sb ng géc theo 1di suét quy dinh tai hop déng tin dung, khé uéc nhan no
d3 ky ké tir ngay 28/9/2019 cho dén khi thyc hién xong nghia vu.

- Quyén st dung dit va toan bo cic tai san gin lién v4i dat tai phan con lai
thira s6 14, to ban d6 sé 30, dién tich 125,5m? dat vuon (trong d6 ¢6 75,5 m? 1a
ngd di chung) va 173 m? dat o tai dia chi: Xa Ngii Hi¢p, huyén Thanh Tri, Ha N6i
d3 dugc UBND huyén Thanh Tri cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
DP861649 ngay 04/6/2004 (Pang ky st dung phan dién dat con lai ngay 05/4/2010)
thudc quyén str dung va so hiru ctia ong Tran Van Nghi va ba Bui Thi Yén. Tai
san bao dam cho phan nghia vu phai tra 13 4.015.705.926 dong gém 1.312.949.543
dong no gbe va 2.702.756.383 dong no 1i tinh dén ngay 27/9/2019 va tién 13i phat
sinh trén sb ng géc theo 1i suét quy dinh tai hop déng tin dung, khé uéc nhan no
da ky ké tir ngay 28/9/2019 cho dén khi thyc hién xong nghia vu.

- Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & dién tich 33,7m? dia chi: S6
11, ngd 113, Bach Déng, phuong Chuong Duong, quan Hoan Kiém, Ha Noi da
duoc cip gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & ma sb
10105352665 do UBND quan Hoan Kiém, Ha Noi, TUQ UBND thanh phé Ha
Noi cap ngay 12/02/2004 thudc quyén s hiru ctia ong Nguyén Sy Hién va ba
Pham Thi Mai. Tai san bao dam cho phan nghia vu phai tra 13 2.585.110.690 dong
gom: 845.211.268 ddng no gbc va 1.739.899.422 dong no lii tinh dén ngay
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27/9/2019 va tién 13i phat sinh trén s6 no goc theo 13i suat quy dinh tai hop dong
tin dung, khé w6c nhan no da ky ké tur ngay 28/9/2019 cho dén khi thuc hién xong
nghia vu.

Truong hop phai xtr 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi ngoai cac duong su
trong vu an dang quan 1y, st dung tai san thé chap thi nhiing ngudi dang cing
quan 1y, st dung tai san thé chip hoic c6 tén trong s6 ho khau thuong tra tai tai
san thé chap cung phai c6 nghia vu chip hanh viéc thi hanh an.

4. Pinh chi yéu cau xir 1y tai san bao dam ddi voi tai san thé chap ciia ong
Lé Tam Xuén va ba Lam Thi Tuyét Hué do Nguyén don rat yéu cau.
5. Pinh chi yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau doi gidy ching nhan quyén sir

dung dat va tai san gin lién véi dat ctia ba Pham Thi Mai do rat yéu cau.

6. Yéu cau doi gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia 6ng Nguyén Trong Co + ba Tran Thi Lién; Ong Tran Van Nghi + ba Bui
Thi Yén dbi v6i Cong ty TNHH X4y dung va Thuong mai Viét Bun s& dugc giai
quyét bang mot vu an khac khi cac duong su c6 yéu cau va con thoi han theo quy
dinh cua phap luat.

7. An phi:

Cong ty TNHH Xay dung va thuong mai Viét Bun phai chiu 123.764.723
déng 4an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam s tién tam tmg an phi da
nop 98.440.000 dong theo Bién lai s 08989 ngay 18/02/2016 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Hoang Mai

Ong Tran Van Nghi, ba Bui Thi Yén; ong Nguyén Sy Hién, ba Pham Thi
Mai; 6ng Nguyén Trong Co, ba Tran Thi Lién mdi nguoi phai chiu 2.000.000 dong
an phi kinh doanh thwong mai phuc tham.

Péi trir s6 tién vo chong dong Hién, ba Mai di ndp 600.000 dong theo Bién
lai s6 0004873 ngay 08/11/2019 va s6 0004723 ngay 08/01/2019 tai Chi cuc
THADS quan Hoang Mai. Vo chong 6ng Hién, ba Mai con phai ndp 3.400.000
dong.
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Péi trir s6 tién vo chong 6ng ba Tran Vian Nghi, Bui Thi Yén di nop 300.000
d6ng theo Bién lai s6 0004871 ngay 08/11/2019. Vo chong ong Nghi, ba Yén con
phai ndp 3.700.000 dong.

Déi trir s tién vo chong ong ba ong ba Nguyén Trong Co, Tran Thi Lién da
nop 300.000 dong theo Bién lai sb 0004872 ngay 08/11/2019. Vo chdng 6ng Co,
ba Lién con phai ndp 3.700.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Ngi;

-TAND quéan Hoang Mai;

-Chi cyc THA quan Hoang Mai;

-Luu ho so vu an. Nguyén Thi Thiy Hanh
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