TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN X Doc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH LA

Ban 4an sd: 57/2018/DS-ST
Ngay: 18/9/2018 ‘ ‘
“V/v Tranh chap hgp dong hop tac dau tu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X- TiNH LA

Thanh phin Hji dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Cac Hoi tham nhéan dan: 1/ Ong Phan Vin Kinh

2/ Ba Lé Thi Van

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy An— Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thu Thura, tinh LA.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén X: Ong Pham Vin Luong - Kiém
sat vién.

 Ngay 18/9/2018, tai try s0 Toa an nhan dan huyén Xmo phién toa xét xur so

tham cong khai vu an thu 1y s6 144/2018/TLST- DS, ngay 10 thang 7 nam 2018
veé viéc “Tranh chap hgp dong hop tac dau tu”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 89/2018/QPXXST-DS, ngay 04
thang 9 nam 2018 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phung Thi Thu V, sinh ndm 1981. Dia chi: phuong 4,
quan &, thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo ty quyén la:

1. Ong Nguyén Hé{ Z, sinh nim 1976. Pia chi: quan 1, thanh phé H6 Chi
Minh. Theo gidy uy quyén ngay 30/6/2018).

o2 Ong Tran Minh T, sinh nam 1977. Dia chi: phuong 4, quén 8, thanh phb
Ho Chi Minh. (Theo giay uy quyén ngay 18/6/2018).

* Bi don: Cong ty TP.
Dia chi hi¢n nay: phuong 10, quan 11, thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat 1a: Ong Lau Nam T— Chtc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo oy quyén la: Qng Nguyén Phuéc b, sinh nam: 1992.
bia chi: xa TT, huyén CB, tinh Tién Giang. (Theo giay uy quyén so
21/UQ/2018-TP ngay 07/8/2018)

* Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:
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- Cong ty ML. Dia chi: ép 3, thi trn TT, huyén X, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phép‘luét la: Ong Vo Van T, sinh nam 1959. Dia chi:
phuong 4, quan 3, thanh pho H6 Chi Minh.

- Cuc thi hanh an dan sy tinh LA.
Dia chi: x4 BT, thanh phd TA, tinh LA.
Nguoi dai dién theo phap luat 1a: Ong Bui Phit H — Cuc trudng

- Ong Tran Minh T, sinh nam 1977. Dja chi: phuong 4, quan 8, thanh ph
H6 Chi Minh.

(Ong Z, ong Pat c6 mat. Cac duong su con lai c6 don xin xét x{r ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 02/7/2018 cua nguyén don ba Phing Thi Thu V
va loi trinh bay cua nguwoi dai dién nguyén don ong Nguyén Ho Z trong suot qua
trinh giai quyet vu an co noi dung nhu sau.

Ngay 16/8/2011, ba V ¢o ky 02 “Hop dong hop tic dau tu” sb
029/bAGD2/HDHTDT va sO 030/bAGD2/HDHTDT” vo6i Cong ty TP (Goi tat 1a
cong ty Tuong Phong) vé viéc mua nén dat dy an khu dan cu cao cip “Everluck
Residence” tai thi tran TT, huyén X, tinh LA do cong ty TPlam chu dau tu. S6
nén 02, ma nén: V-11, V-19. Tong gia tri hai hop dong 1a 884.057.200d.

Theo hop dong, dén thang 07/2012 ba Vda dong du cho cong ty TP s6 tién
la 857.535.500d twong duong 97% gia tri hop dong (Co phiéu thu day du). Cu
thé nhu sau:

- P6i v6i nén V-11, ba V di dong: Ngay 16/8/2011 1a 101.666.578d; ngay
08/10/2011 1a 88.405.7204d; thang 01/2012 1a 97.245.292d; thang 08/4/2012 1a
75.144.862d; ngay 08/10/2011 13 66.304.290d.

- Bdi v6i nén V-19, ba V di dong: Ngay 16/8/2011 1a 20.000.000d; ngay
08/10/2011 1a 88,405.720d; thang 01/2012 1a 97.246.292d; ngay 09/4/2012 la
75.144.8624d; ngay 24/7/2012 13 66.304.2904.

Cong ty TP cam két thang 07/2012 s& hoan thién co s& ha tang k¥ thuat day
du (dién chiéu sang, cdp thoat nudc, internet), giao nén cua du an “Everluck
Residence” cho ba V. Néu thoi gian cham giao nén qua 12 thang tir thang
07/2012 thi cong ty TP s€ hoan tra toan bo sO tién da nhén cua ba V va chiu phat

30% gia tri hop dong, chiu thém lai suat 0.033% trén mdi ngdy cham giao nén
tinh trén so tién da nhén, tién hanh thu tyc thanh ly hop dong. Ngay 02/11/2012,
cong ty TP d4 1am gidy ban giao nén cho ba V.

Tuy nhién, dén nay cong ty TP van chua giao Gidy chung nhan quyén s
dung dat va tai san gan lién trén dat cho ba V. Hién tai, cong ty TP di chuyén
nhuong toan bd du an cho mot nha dau tv moéi nhung chua c6 sy dong ¥ va
khong thong bao vaoi ba V. Nhu vay, cong ty TP da khong thyc hién ding nhu
hop ddng da ky két.
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I\]ay, ba Vv khQ’i kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén X, tinh LA “Huy 02
Hop dong hop tac dau tu s6 029/DAGD2/HPHTDT va s6 030/b4GD2/HDHTDT
cung ngay 16/8/2011” va budc cong ty TP phai tra va boi thuong cho ba V gom:

Phat cham giao nén: 0.033%/ngdy clia tong sO tién da dong 857.535.500d tir
ngay 01/8/2012 dén 18/9/2018 la 2239 ngdy + phat 30% cua tong gia tri hop
dong 884.057.2004d + tra so tién da dong 857.535.5004.

(0.033% x 857.535.500d x 2239 ngay) + (884.057.200d x 30%) +
857.535.500d = 1.756.359.915d.

, DPong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 20/2018/QD-BPKCTT, ngay 18/7/2018 dé dam bao thi hanh an.

* Bj don Cong ty TP do éng Nguyén Phudc P lam dai dién trinh bay:

Cong ty TP thtra nhan 1061 trinh bay cua ba Phung Thi Thu V va nguoi dai
dién ctia ba V vé thoi gian, dién bién su viée ky két Hop dong hop tac dau tu sb
029/D4GD2/HPHTDT (nén V-11), s 030/D4GD2/HPHTDT (Nén V-19) cing
ngay 16/8/2011” néu trén giita ba V va cong ty TP 1a ding. S tién cong ty TP da
nhan cta ba V 1a 857.535.5004.

Hop dong khong thue hién duge do cong ty TP khong co du diéu kién xdy
dung co s ha tang nhu da thoa thuan va hién nay cong ty TP da chuyén nhuong
du an lai cho cong ty ML do 6ng VO Van T 1a nguoi dai dién theo phap luat. Viée
chuyén nhuong dy 4n “Everluck Residence” 13 dé dam bao cho viéc thi hanh cac
ban 4n, quyét dinh da c6 hiéu luc ma cong ty TP phai thi hanh an. Viéc chuyén
nhuong dy an 14 hop phéap va da dugc sy dong ¥ cua Uy ban nhan dan tinh LA.

Nay, ba V khoi kién yéu cau huy hai hop dong néu trén, _cong ty TP df)ng v
va tra cho ba V sd tién gdc da nhan 1a 857.535.500d. Con vé phat hop dong thi
theo khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop dong di ghi “Néu bén A cham giao nen trong
vong 30 ngay ké tir thang 7/2012 thi phai chiu 1ai xuat 0,033% trén mdi ngay
cham giao nén tinh trén sb tién da nhan, dong thoi bao bén B biét va ky phu luc
hop ddéng. Néu cham giao nén qua 12 thang thi bén A s& hoan tra toan bo tién da
nhén va chiu phat 30% gia tri hop d6ng, tién hanh thanh 1y hop ddng”. Do di qua
thoi han 12 thang dé giao nén, nén thanh 1y hop dong va cong ty TP chi dong ¥
boi thudng 30% gia tri hop dong cho ba V.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Cong ty ML do ong Vo Van T la nguoi dai dién trinh bay tai van ban ngay
15/8/2018 va ngay 31/8/2018 co noi dung nhw sau:

Cong ty ML 1a ngudi mua tai san ké bién dé dam bao thi hanh an dbi véi cac
nghia vy phai thi hanh cta cong ty TP 1a thira dat ODT s 196, t& ban db sé 2,
toa lac ép 3, thi trin TT, huyén X, tinh LA thong qua Cuyc thi hanh an dan sy tinh
LA, dugc Uy ban nhan dan tinh LA chip thuan tai van ban sé 2172/UBND-KT
ngay 28/5/2018; Vin ban sé 3155/UBND-KT ngay 24/7/2018 va da thanh toan
tién xong cho Cuc thi hanh an dan sy tinh LA.
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Céc tranh chap lién quan dén cong ty TP cia du 4n nay céng ty ML khong
lién quan va khong c6 nghia vu, trach nhiém gi. Cong ty ML Xin vang mat trong
sudt qua trinh t6 tung.

- Cuc thi hanh an dan sw tinh LA:

Tai cong vin sé 290/CTHADS-NV ngay 05/7/2018 va coéng van s
357/CTHADS-NV ngay 13/8/2018 ctia Cyc thi hanh an tinh LA ¢6 ndi dung nhu
sau: Ngay 23/5/2018, cong ty TP c6 giri don dén Uy ban nhan déan tinh LA, Cuc
thi hanh an dan sy tinh LA va cac S¢ ban nganh co lién quan xin dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira s6 196, to ban do sb 2, toa lac ap 3, thi tran TT,
huyén X, tinh LA va tai san trén dat da bi ké bién dé thi hanh an. Toan bo sb tién
chuyén nhuong duge di chuyén cho Cuc thi hanh an quan 1y. Nguoi nhan chuyén
nhugng 1a 6ng Huynh Van M.

Vao ngay 31/5/2018, S ké hoach dau tu tinh LA cdp gidy chimg nhan ding
ky kinh doanh cho Cong ty ML do 6ng Vo6 Van T 1a nguoi dai dién theo phap
luat, ong Huynh Van M Ila thanh vién.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, cac bén thong nhét s6 tién chuyén nhuong
200.000.000.000d, cong ty ML trong d6 c6 éng M 1a thanh vién giri tién vao tai
khoan ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh LA dé dam bao thi hanh cho cac ban 4n,
quyét dinh c6 hiéu lyc.

Cac bén théng nhét ngay 21/6/2018 giao nhan gidy ching nhan quyén sir
dung dat, tai san trén dat va cac ho so lién quan. Cong ty ML va 6ng M dé ndp du
tién cho Cuyc thi hanh an dan sy tinh LA d¢ xay dung phuong an chi tra tién thi
hanh an.

Cuc thi hanh an dan su tinh LA thong bao dén Toa 4n nhan dan huyén X la
dai dién Cuc thi hanh 4n xin vang mat sudt qua trinh to tung.

* Ong Tran Minh T trinh bay tai don xin xdc nhdn ngay 10/9/2018 cé néi
dung nhu sau:

Vao nam 2011, 6ng c6 dén cong ty TP dé ndp tién thay cho ba Phing Thi
Thu V d mua 2 nén V-11, V-19. Tién nay khong thudc quyén so hitu cia ong.
Ong khong khiéu nai hay lién quan gi dén hai hop dong trén. Pong thoi 6ng xin
vang mat trong sudt qué trinh t6 tung cua Toa an cac cap.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén X phat biéu:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét so tham vu an Tham phéan, Thu ky thuc
hién dung quy dinh cua phap luat to tung dan sy tur khi thu 1y dén khi dua vu an
ra xét xu. Tai phién toa Hoi dong xét xur va cac duong sy thuc hién dung quyén
va nghia vu cia minh.

Vé noi dung: Cin ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, yéu cau huy
hop dong da ky két gitra ba Vva cong ty Tuong Phong; yéu cau boi thuong thiét
hai néu trén cua ba Vl1a c6 can clt chap nhan toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

Tranh chap giira ba Phung Thi Thu V v6i Cong ty TP la tranh chép vé hop
d6ng mua ban cong trinh xay dung nen nha &. Can ctr vao dia chi dat tranh chap
thi vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén X theo quy
dinh tai Biéu 35, Diéu 39 B luat td tung dan su.

Vé su ving mit cua duong su: Dai dién cong ty ML, Cuc thi hanh an tinh
LA va 6ng T c6 don xin xét Xt Vang mat. Vi Vay Toa an xét xu Vang mat cac
duong su nay theo quy dinh tai Piéu 227 Bo luit tb tung dan su.

[2] V& noi dung:

Theo 101 trinh bay cua nguoi dai dién ba Vva dai dién Cong ty TP cung véi
tai liéu da thu thap co trong hd so xac dinh: Ngay 16/8/2011, ba Vva Cong ty
TPda ky hai hop dong sé 029/DAGD2/HPHTDT va sé 030/D4GD2/HPHTDT”
dé ba V mua hai nén nha ky hiéu V-11, V-19, mdi nén c6 dién tich 200m?® (10m x
20m), nam trong du an khu dan cu Everluck Residence tai thi trin TT, huyén X,
tinh LA do Cong ty TP 1am chu dau tu.

Gia ciia mdi 16 nén 1a 442.028.600d. Ba V da tra tién day du va ding thoi
gian nhu d3 thoa thuan theo Piéu 2 trong hop dong. Tong cong ba Vdong dugce
857.535.500d, bang 97% gia tri hop dong. Thoi diém giao nén dy kién 1a thang
7/2012 nhung cong ty TP khong giao dugc do chua xay dung co so ha tang va da
chuyén nhugng toan bo du 4n lai cho cong ty ML vao thang 6/2018.

~ BaV vadai dién cua cong ty TP théng nhét hay hai Hop dong hop tac dau
tu s0 029/b4GD2/HPHTDT (Nén V-11) va so 030/b4GD2/HPHTDT (Nén V-
19) cung ngay 16/8/2011 da ky gitta Cong ty TP v&i ba V.

Vé phan bdi thuong hop dong: Ba V yéu cau cong ty TP boi thuong gdm
phat chim giao nén 0.033%/ngdy X 857.535.500d x 2.239 ngay (tir ngay
01/8/2012 dén 18/9/2018) + phat 30% cua tong gia tri hop dong 884.057.200d va
tra cho ba Vs tién da nhan 1a 857.535.500d.

Tong cdng sb tién ba V yéu cau 1a: (0.033% x 857.535.5004d x 2.239 ngay) +
(884.057.200d x 30%) + 857.535.500d = 1.756.359.9154.

Pai dién cong ty TP khong dong ¥ tra cho ba V s6 tién néu trén vi cho rang
da qua 12 thang dé giao nén, nén thanh 1y hop dong. Cong ty TP chi dong y tra
cho ba V sb tién di nhan va bdi thuong 30% gia tri hop dong theo khoan 3.3
Piéu 3 cua Hop dong da ky két gitra hai bén.

Hoi dong xét xir xét thay, thuc chat hop dong ky két gitta ba V va cong ty
TP 1a hop dong mua ban cong trinh xay dung nén nha &. Theo Diéu 194 Luat
Piat dai va khoan 1 Diéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh diéu kién
chuyen nhuong quyén st dung dat thudc du an nha & phai c6 cac cong trinh ha
tang twong ung voi ndi dung va tién do ciia du 4n da dugc phé duyét. Cong ty TP



6

chua lam hoan chinh duoc ha tang nén khong du diéu kién dé giao nén va tach
chuyén quyén st dung dat cho bén mua. Do dd, 161 1am cho hop dong khong thuc
hién dugc 1a do cong ty Tuong Phong.

Theo khoan 3.3 Piéu 3 cua Hop dong “Néu bén A cham giao nén trong
vong 30 ngay ké tir thang 7/2012 thi phai chiu lai xuit 0,033% trén mdi ngay
chdm giao nén tinh trén so tlen d3 nhan, dong thoi bao bén B biét va ky phu luc
hop dong. Néu cham giao nén quéa 12 thang thi bén A s& hoan tra toan bo tién da
nhan va chiu phat 30% gia tri hop dong, tién hanh thanh Iy hop dong”.

Cong ty TP di vi pham nghiém trong vé thoi han giao nén, khong tién hanh
thanh 1y hop déng ma d3 chuyén nhuong toan b du 4n cho cong ty ML 1am thiét
hai dén quyén loi cta ba V. Vi vy, ba V khai kién yéu cau huy Hop ddng hop
tac dau tu s6 029/PAGD2/HPHTDT (Nén V-11); s6 030/D4GD2/HPHTDT
(Nén V-19) cung ngady 16/8/2011 va bdi thuong nhu trén 1a ¢ can ct, phu hop
v6i n6i dung cac bén di thoa thuan trong hop dong va quy dinh tai Piéu 423,
Diéu 427 B luat dan sy nén duoc chép nhan.

Nhu vay, cong ty TPphai tra cho ba vV sd tién da nop cua 2 hop dong 1a
857.535.500d dong, tién phat hop dong la 898.824.415d, tong cong la
1.756.359.9154.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 09/7/2018 ong Nguyén Ho6 Z la
nguoi dai dién cho ba V (Puoc su dong y cta ba Van) co6 don yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi phong téa s6 tién 1.734.286.951d 1a tién chuyén
nhuong du an Everluck Residence ctua cong ty TP dang dugc Cuc thi hanh an
dan sy tinh LA quan 1y va giri gitr tai Kho bac tinh LA dé dam bao thi hanh an.

Toa an nhan dan huyén X da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sO 20/2018/Qb-BPKCTT ngay 18/7/2018. Nay, 6ng Z van yéu cau
tiép tuc quyét dinh nay dé dam bao thi hanh 4n. Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau
cta dai dién nguyén don 1a c6 can ctr chip nhan.

Tu cac phan tich trén, yéu cau khoi kién cua ba Vla co6 can ctr chép nhan
toan b nhu 161 dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén X.

[3] V& tién an phi dan su so tham, theo ‘quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B)
luat t6 tung dan sy va Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi cong ty
Tuong Phong phai chiu toan b tién an phi la 65.290.797d. Ba Phung Thi Thu V
khong phai chiu an phi, hoan tra ba V tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr Diéu 35, Piéu 39, khoan 1 Piéu 147 B6 luat T4 tung dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san, Piéu 194 Luat
Pat dai; Diéu 423, Diéu 427 Bo luat dan sy, Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an;



Tuyén xu:

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Phung Thi Thu V d6i véi
Cong ty TP

~ Huy Hop dong hop tac dau tw s6 029/D4GD2/HPHTDT, ngay 16/8/2011
(Nén V-11);

_ Hily Hop dong hop tac dau tu s6 030/D4GD2/HDHTDT, ngay 16/8/2011
(Nén V-19).

(Hai hop dong trén di dugc ky két gitta Cong ty TP voi ba Phung Thi Thu
V.

Budc Cong ty TP phai tra ba Phung Thi Thu V sb tién 1a 1.756.359.9154.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan
tién trén, Cong ty TP phai chiu thém khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luit dan suy.

2/ V& an phi dan sy so thim:
Cong ty TP phai chiu 65.290.7974 an phi sung cong quy Nha Nudc.

Ba Phung Thi Thu V khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ba Phung Thi Thu V 31.900.000d tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so6
0003454, ngay 06/7/2018 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén X, tinh LA.

3/ Tiép tuc thuc hién Quyét dinh ép dung bién phap khan cép tam thoi sb
20/2018/Qb-BPKCTT, ngay 18/7/2018 dé¢ dam bao thi hanh an.

4/ An nay xtr so tham, duong sy c6 mat duoc quyen khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang mat c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc niém yét ban an.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; ba ky

- VKSND huyén X;

- Cac duong su; n . NA~

- THADS huyén: Lé Thi My Phuong

- Luu ho so, 4n van.



