TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap- Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 69/2023/DS-PT
Ngay: 23-10-2023
“Vv tranh chap hop dong thué tai san™
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Hong Anh.

Cdc thdm phan: - Ong Bui Puc Thanh.

- Ba Nguyén Thay Hang.

- Ther ky phién toa: 6ng Lé Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang Ninh.

- P dién Viegn kiém séat nhan dan tinh Qudng Ninh: ba Nguyén Hoang Minh - Kiém sét
vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 9 va 23 thang 10 nam 2023, tai Hoi truong xét xir so 4,
Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir phic tham cong khai vu &n dan su thu Iy s6
54/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 8 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp Hop dong thué tai
san”.

Do ban an dan su so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 ctia Toa &4n nhan dan
thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi nguyén don 6ng Nguyén Van T, bi don ong Vi
Trong P va ba Duong Thi T1 khang céo; Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ha Long, tinh Quang Ninh khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 96/2023/QD-PT ngay 31/8/2023,
va Quyét dinh hodn phién tda sé 130/2023/QD-PT ngay 25/9/2023, giita cac duong sur:

1. Nguyén don: anh Nguyén Vin T, sinh nim 1966.

Dia chi: T6 8 Khu 5b, phuong Y, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, ¢6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: ba Nguyén Thi Tra M la
Luat su cua Cong ty Luat TNHH 1TV B, thudc Poan luat su tinh Quang Ninh, cé mat.

2. Bi don: anh Vii Trong D, sinh nam 1977 va chi Duong Thi T1 sinh nam 1979;
cung dia chi: T6 10 Khu 4, phuong B1, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: ba Bui Thanh V 12 Luat su cta
Cong ty Luat TNHH C chi nhanh Quang Ninh, thudc Poan luat su thanh phé Ha Nai,
cO mat.
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3. Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi Thanh P, sinh nim
1970; dia chi: T6 8 Khu 5b, phuong Y, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: ba Nguyén Thi Tra M Ia Luat su ctia Cong ty Luat TNHH 1TV B, thudc Poan
luat su tinh Quang Ninh, c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don trinh
bay:

Niam 2018, vo chong anh T cho vo chong anh Vii Trong B, chi Dwong Thi T1 thué
nha dt tai 6 s6 55, khu ty xay doi T2 thuoc Té 11 Khu 9B, phudng B1, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh (d4t da c6 Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 CB 838486,
s6 vao so cap GCN: CH 11726, do UBND thanh phé Ha Long cap ngay 06/02/2017
mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thanh P), dé vg chéng anh B — chi T1
kinh doanh nha nghi, an uéng. Ngay 04/7/2018, hai bén da ky Hop dong thué nha. Ngay
23/11/2018, hai bén ky Hop dong thué quyén st dung dat va duoc cong chang tai Van
phong cong chang G, thanh phd Ha Long, sé cong chiing 2256, quyén s6 02/TPCC-
SCC/HDPCC. Hai bén di thoa thuan: vo chdng anh B chi T1 ky quy cho vo chdng anh
T, chi P 100.000.000d; vo chéng anh T, chi P chiu trach nhiém hoan thién ng6i nha 07
tang va lap dat hé théng phong chdy, chira chay, dién, thang may, cua, tran thach cao,
son, con vo chong anh B, chi T1 dau tu ndi that. Thoi han cho thué 13 15 nam ké tir ngay
01/01/2019 dén hét ngay 01/01/2034. Gia thué: nam dau tir ngay 01/01/2019 dén ngay
01/12/2019 gia 30.000.000 dong/thang; 03 nim tiép theo tir 2020 dén 2023 gia
35.000.000 dong/thang; 03 niam tiép theo tir 2023 dén 2025 gia 40.000.000 dong/thang;
03 nam tiép theo tir 2026 dén 2028 gia 45.000.000 dong/thang; 05 nam tiép theo tir 2029
gia thoa thuan theo thi trudng. Phuong thic thanh toan bang tién mat hodc chuyén khoan
vao tai khoan ctia bén cho thué mé tai Ngan hang TMCP C1 chi nhanh Quang Ninh do
chi Nguyén Thi Thanh P lam cha tai khoan. Thoi gian thanh toan: ké tir ngay
01/01/2019. Theo dinh ky 06 thang 01 lan, trong thoi gian 10 ngay dau tién cua thang
dau ky; néu cham thanh toan phai tra 14i suit cho bat ky phan nao cua tién thué nha, dat
dén han ma chua duoc thanh toan, tinh tir ngay vi pham dén thoi diém thyc té thanh toan
véi i suat phat qua han véi ky han mot nam do Ngan hang Nha nudc cdng bé tai cling
thoi diém. Ké tir ngay 01/01/2019, bén cho thué ban giao tai san cho bén thué va mién
tién thué cho bén thué 03 thang dau (tir thang 01 dén thang 03/2019). Ngoai ra cac bén
con thoa thuan vé cham duat hop dong va phat vi pham.
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Trong qué trinh thyc hién Hop ddng, anh B, chi T1 thudng xuyén vi pham nghia
vu thanh todn, cu thé&: nam 2019, vg chong anh D, chi T1 tra 200.000.000
dd6ng/270.000.000 ddng (da déng ¥ hd trg giam 03 thang thué 03 thang dau), con no
70.000.000 dong; nam 2020 anh P chi T1 da tra 150.000.000 ¢6ng/420.000.000 dong,
con ng 270.000.000 ddng. Nam 2021 anh B chi T1 chua tra 300.000.000 ddng (da ddng
y hd tro giam 120.000.000 dong).

Ngay 07/01/2022, hai bén da thng nhat lap bién ban thanh Iy hop déng thué quyén
sir dung dat va duoc cdng ching tai Van phong cong ching G.

Anh T, chi P d3 dén d6c nhiéu lan nhung anh B, chi T1 khéng tra tién thué nha dat
nén anh chi khai kién yéu cau anh B, chi T1 tinh dén ngay 07/01/2022 phai tra tong sb
tién 640.000.000d6ng.

Tai phién toa so tham, anh T, chi P yéu cau anh B, chi T1 tra tién ng goc va no i
téng cong 1a 928.427.397 dong, trong d6 ng goc 640.000.000 ddng, no 13i 288.427.397
dong.

Déi vai yéu cau phan té caa bi don yéu cau anh T, chi P phai tra 350.000.000 dong
tién mua noi that con ng: anh T chi P d4 ra trudc cho anh B, chi T1 vao ngay 04/01/2022
s tién 120.000.000 dong, ddng thai anh B, chi T1 phai ban giao lai toan bo gidy to kinh
doanh (gom hé so phong chay chira chay, giay chang nhan vé an ninh trat tu va cac giay
to khac). Ngay 05/01/2022, anh T chi P da tra 280.000.000 dong, ngay 07/01/2022 da
tra 21.000.000 dong. Sé tién anh T chi P con no anh B, chi T1 1a 329.000.000 dang,
khéng phai 350.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don anh Vii Trong P va
chi Dwong Thi T1 ¢6 quan diém nhw sau:

Ngay 04/7/2018, vo chong anh Vii Trong B chi Duong Thi T1 thué nha dat tai khu
tu xdy doi T2 thudc T6 11 Khu 9B, phuong B1 caa v chong anh Nguyén Van T va chi
Nguyén Thi Thanh P dé kinh doanh nha nghi va an udng. Hai bén da ky cac hop dong
thué nha ngay 04/7/2018 va ngay 23/11/2018 d¢én Vin phong cong chiing G cdng chang
hop ddng thué quyén sir dung dat. Noi dung thoa thuan tai hop dong ding nhu anh T,
chi P di trinh bay. Ngay 01/01/2019 vo chong anh B chi T1 chinh thic tiép nhan nha
dat thué va tiép tuc dau tu, 1ap dit cac hang muc phuc vu kinh doanh. Pén thang 3/2019
cac hang muc hoan thanh va hoat dong kinh doanh. Trong qua trinh thyc hién hop dong,
nim 2019 anh D, chi T1 da tra du tién thué nha dét cho anh T, chi P, Nam 2020 do dich
bénh Covid bung phaét, cac co s& kinh doanh phai tam ngung hoat dong, céng viéc kinh
doanh gdp nhiéu kho khin nén anh B, chi T1 da thanh toan cho anh T, chi P
150.000.000ddng, sé tién con lai anh T, chi P ddng y mién giam hoan toan va néu P
dich bung phat tro lai anh B, chi T1 phai tu chiu trach nhiém khong dugc mién nira.
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Niam 2021 dich bénh bung phat hon, vo chong anh B chi T1 tiép tuc xin mién giam tién
thué nha thi vo chdng anh T, chi P ndi khi ndo hét dich thi tinh tiép.

Do khéng c6 kha ning duy tri kinh doanh nén anh B, chi T1 d& nghi thanh Iy hop
ddng. Ngay 04/01/2022, anh B chi T1 dong y bén lai noi that cho anh T, chi P vai gia
750.000.000 ddng, chi P d& nghi ghi trong gidy la 700.000.000 dong. Vo chong anh T,
chi P thanh to&n cho vo chdng anh B, chi T1 350.000.000 ddng, no lai 350.000.000
ddng, hia khi ndo ban duoc nha hoidc cho thué duoc s& tra. Ngay 07/01/2022, hai bén
ly hop ddng thanh Iy hop dong thué quyén sir dung dat ngay 23/11/2018 va duge Vin
phong cong chiang G chang thuc, anh B chi T1 dé nghi duoc tra lai tién ky quy
100.000.000 déng, nhung anh T, chi P khéng tra vi cho ring anh B chi T1 vi pham hop
ddng. Nay vg chdng anh T, chi P khai kién dé nghi anh D chi T1 phai thanh toan tién
thué nha, anh B chj T1 khong dong y vi anh B chi T1 da thanh toan xong tién thué nha,
néu con ng vi sao anh T, chi P khong khau trir vao tién mua noi that. Di vai sb tién
35.000.000 ¢6ng ma anh T, chi P ndi rang da dua cho anh B, chi T1 dé dau tu 1ap hé
théng khoa tir 1a khong dung. Anh T, chi P chi giao cho anh B, chi T1 30.000.000 dong
va sb tién d6 dung dé lap hé thong khai dong tir phuc vu cho hé thong phong chéng chay
nd, chtr khdng phai hé thong khoa cira. Béi voi hé thong khda cira cho cac phong nghi,
gia dinh anh B, chi T1 ty bo tién ra lap, mdi phong nghi mot hé théng khoa co gia tri
3.000.000 ddng/bd khoa.

Anh B, chi T1 khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, va c6 yéu cau
phan t6 véi noi dung: dé nghi anh T, chi P phai tra cho anh B, chi T1 350.000.000 dong
tién mua lai trang thiét bi noi that cac bén da thoéa thuan tai bién ban lam viéc ngay
04/01/2022.

Ngudi c6 quyen loi, ngia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh P trinh bay: Chi
P c6 quan diém nhu ctia nguyén don, yéu cau vo chong anh B, chi T1 thuc hién nghia
vu tra tién theo hop dong cho vo chong chi, tong sb tién tinh dén ngay xét xir la
928.427.397 ddng. Trong dé tién no gbe 12 640.000.000 dong, tién no 14i do cham tra 1a
288.427.397 dong. Doi véi s6 tién mua noi that chi con no 329.000.000 dong. Viéc vo
chdng anh B chi T1 cho riang vo chdng chi con ng 350.000.000 dong 1a khong ding.

Nhirng nguwoi lam chéng:

Ong Vi1 Btc T3 trinh bay: 6ng la chi caa vo chong B T1, va la ban cua vo chong
T Phuong. Ngay 04/01/2022, 6ng dugc ching kién tai nha nghi B Viét tai T6 11 Khu
9B, phuong B1, thanh phd Ha Long, vo chong P T1 va vo chong T Phuong cting nhau
thoa thuan thanh Iy hop dong thué nha nghi; cac bén di kiém tra tirng phong khong thay
c6 y kién gi va thng nhat do dich bénh kéo dai nén cuing nhau thoa thuan thanh Iy hop
ddéng va vo chong T phuong mua lai s6 d6 noi that cia vo chéng B T1 véi gia
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700.000.000 ddng. Anh chi T Phuong tra truéc 350.000.000 dong va noi khi nao cé
ngudi thué hoic ban duoc nha thi tra nt va khong thay hai bén dé cap gi van dé con no
tién thué nha.

Chi Nguyén Thi Mai H la hang x6m véi anh B chi T1 khai: ¢6 chi B T1 thué nha
T Phuong nim 2019 dén nim 2020 dich bénh bung phat, Nha nudc gidn cach xa hoi dén
cudi nam 2020 vo chong B T1 khong & day nita va giii chi Huong cam ho chia khoa va
tréng nha nghi gitp. Bén ngay 04/01/2022 chi Hwong d tra lai chia khda cho ¢6 chd b,
T1 va chi Huong thiy vao thang 10/2021 nha nghi c6 treo bién ban nha hoic cho thué
dai han.

Chi Duong Thi H1 khai: vao ngay 04/01/2022 va ngay 05/01/2022, chi c6 ching
kién anh D chi T1 va anh T chi P théng nhat bién ban thanh Iy hop dong thué nha va
ban giao thanh Iy tai san. Trong budi lam viéc anh T chi P khong nhac dén tién thué nha
va bat cr khoan tién ndo khac, ma chi théng nhat mua lai tai san néi that caa anh b chi
T1 da dau tu véi gia 700.000.000 dong, va dugc chung kién anh B chi T1 nhan tién tir
vo chong anh T chi P 350.000.000 dong, va thdng nhat ra phong cong ching 1am thu
tuc thanh Iy hop dong. Tai phong cong chiing, hai bén da 1am thu tuc thanh Iy hop dong
thué nha. Sau khi ky xong c6ng ching vién yéu cau anh T chi P tra cho anh B chi T1
100.000.000 d6ng tién dat coc theo hop ddng thué nha.

Anh Nguyén Quang H2 khai: anh khong dugc bd me 12 6ng T ba P uy quyén cho
lam viéc véi anh B, chi T1 vé bat ¢t viéc gi. Viéc ong T ba P 1am viéc thué nha véi anh
P chi T1 anh khéng biét, khong dugc tham gia. Anh chi nghe néi trong qué trinh thué
nha anh chi T1 B ¢con no tién nha trong 03 nim, b me anh doi nhiéu lan nhung anh chi
P T1 khéng tra. Viéc bdé me anh va anh chi B T1 ky hop ddng thué nha kinh doanh, anh
khong lién quan, hai bén ky hop dong véi nhau nén lam theo dung hop dong da ky két.

Ba Ngb Thi S - Cong ching vién khai: ngay 07/01/2022, Van phong céng ching
G tiép nhan ho so yéu cau cong ching bién ban thanh Iy hop dong thué tai san giira anh
T chi P va anh D chi T1. Hai bén d3 tu thoa thuan cham dut quyén va nghia vu trong
hop dong s6 2256, quyén sé 02 ngay 23/11/2018, khong cd v kién dé cap gi dén quyén
va nghia vu phat sinh tir hop dong. Viéc thoa thuan thuc hién cac thu tuc can thiét dé
thanh Iy hop dong thué quyén sir dung dat do hai bén ty thuc hién khong lién quan dén
cong ching vién. Tai thoi diém thanh ly hop dong, hai bén khéng xuét trinh bat ky mot
loai gidy to gi chang minh hai bén con no lai tién thué nha va tién dat coc, va hai bén
cling khong yéu cau céng chiing vién ghi nhan vao bién ban thanh Iy hop dong bat ky
noi dung nao khac.

Véi ndi dung trén, tai Ban an so thim sd 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh ph Ha Long, d3 tuyén:
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Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 271, Piéu 273 Bo luat td tung dan su; khoan 1 Pidu 327, Piéu 375, Piéu 420
Bo luat dan sy; Diéu 27, Piéu 37 Luét hon nhan va gia dinh; diém b khoan 1 Piéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/1019 ctua Hoi dong tham phan Toda 4n
nhan dan tbi cao; khoan 4 va khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé an phi 1& phi Toa 4n, tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Van T ddi véi bi
don anh Vii Trong D, chi Duong Thi T1 vé viéc yéu cau anh Vii Trong D, chi Duong
Thi T1 lién déi c6 nghia vu thanh toan tién thué tai san cho anh Nguyén Vin T s6 tién
928.427.397 ddng, trong d6 ng gbc 640.000.000 dong, no 14i 288.427.397 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don anh Vi Trong B, chi Duong Thi
T1 d6i voi nguyén don anh Nguyén Vin T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Thanh P. Anh T va chi P ¢c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho anh B, chi T1
tién mua noi that con no 1a 329.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chiu I4i suat cham tra trong truong hop cham thi hanh
an, vé an phi, vé quyén khang céo theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 17/7/2023 nguyén don anh Nguyén Van T khang cao toan bo Ban an so tham
s6: 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Long, dé nghi
xét xtr phlic tham lai toan bo ban &n theo huéng hiy ban an so tham sé: 14/2023/DS-ST
ngay 05/7/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, chuyén ho so cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai vu &n theo thua tuc so tham.

Ngay 17/7/2023 bi don anh Vii Trong P va chi Duong Thi T1 khang cdo mot phan
Ban an so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Ha
Long, dé nghi xét xir phtic tham lai ban an theo hudng budc anh T chi P phai tra cho anh
b chi T1 tong s 503.000.000 dong, bao gém:; tién ng gbc 350.000.000 ddng, tién no 14
tinh tir ngay 08/1/2022 dén ngay 05/7/2023 la 350.000.000 déng x 10% x 01 nam 06
thang 11 ngay = 53.000.000 ddng, tién dit coc thuc hién hop ddng 100.000.000 ddng.

Tai don khang cdo ghi ngay 18/7/2023, anh B chi T1 yéu cau xét xir phdc tham
budc anh T chi P phai tra cho anh B chi T1 tong sé 500.876.000 dong, bao gom; tién ng
g6c 350.000.000 dong, tién no ldi tinh tir ngay 26/6/2022 dén ngay 05/7/2023 la
350.000.000 ddng x 10% x 01 nam 11 ngay = 36.000.000 dong. Tién dit coc thuc hién
hop d¢6ng 100.000.000 d6ng, tién i cua dit coc 1a 14.876.000 dong.

Ngay 19/7/2013, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, tinh
Quang Ninh ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sb: 05/QDKNPT-VKS-DS d6i
Vvé6i ban an so tham so: 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé
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Ha Long; véi noi dung Ban an so tham c6 vi pham vé pham vi khoi kién va danh gia
chting ct, vé &p dung phép luat va ndi dung tuyén &n, vé an phi.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don giit nguyén ndi dung khai kién, giit nguyén
noi dung khang céo; bi don giit nguyén ndi dung khang cao; cac duong sy khdng thong
nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét noi dung vu an.

b dién Vién kiém sat tai phién toa giit nguyén Quyét dinh khang nghi.

b dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién tda phlc tham phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham:

V& t6 tung: Tham phan dugc phan cong lam chu toa phién toa, Hoi ddng xét xir va
thu ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su, cac duong su chap hanh
dang quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: D dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xur ap dung khoan 2 Biéu
308 Bo luat t6 tung dan su, chap nhan toan bo noi dung khang nghi cia Vién trudéng
vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long, chap nhan mot phan khang céo cua nguyén
don, chap nhan mot phan khang nghi cta bi don; stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Khang céo cua anh Nguyén Van T, anh Vii Trong D, chi Duong
Thi T1, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long dugc
thuc hién trong thoi han luat dinh, néi dung khang cao, khang nghi trong pham vi ban
an so tham, nén hop 1& va duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét noi dung khang céo cua anh Nguyén Vian T, Hoi dong xét xir phlc tham
xét thay:

Tai phién toa phic tham nguyén don trinh bay quan diém sta doi mot phan noi
dung khéng céo, yéu cau xét xir phlc tham sta ban an so tham theo huéng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.1]. Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra tién thué nha chwa thanh
toan:

Theo Hop dong thué quyén sir dung dat ky gitta vo chong anh T chi P véi vo chong
anh D chi T1 ngay 23/11/2018, dugc cong ching tai Van phong cong ching G, thanh
phd Ha Long, s cdng ching 2256, quyén sé 02/TPCC-SCC/HDPCC thi v chong anh
chi T1 thué nha dét cia vo chong anh T chi P thoi han thué 1a 15 nam, (tir ndm 2019 dén
nam 2034). Gia thué: nam dau tir ngay 01/01/2019 dén ngay 01/12/2019 gia 30.000.000
ddng/thang; 03 nam tiép theo tir 2020 dén 2023 gia 35.000.000 dong/thang; 03 nam tiép
theo tir 2023 dén 2025 gia 40.000.000 dong/thang; 03 nam tiép theo tir 2026 dén 2028
gia 45.000.000 dong/thang; 05 nam tiép theo tir 2029 gia thoa thuan theo thi truong.
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Qua trinh thyc hién hop ddng do anh huong caa dich bénh Covid nén ngay 04/01/2022
bén thué nha 1a anh B chi T1 dé nghi chap dut hop ddng thué nha dat néu trén va dugc
bén cho thué 1a anh T chi P chap nhan. Ngay 07/01/2022, tai Van phong cong chitng G
bén cho thué 12 anh T chi P va bén thué 1a anh D chi T1 d3 théng nhat thoéa thuan lap
bién ban thanh Iy Hop ddng thué quyén str dung dét véi ndi dung cham dut thuc hién
hop dong thué quyén sir dung dat dugc Van phong cong ching G chitng nhan ngay
23/11/2018, sb cong ching 2256, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD trudc thai han thué.
Hop ddng ghi rd: “Trong qué trinh thuc hién Bién ban thanh Iy Hop dong thué quyén
sir dung ddt ndy, néu phat sinh tranh chdp, cdc bén cing nhau thiwong hrong gidi quyét
trén nguyén tdc tén trong quyen loi ciia nhau; trong truong hop khéng gidi quyét diroc
thi mét trong hai bén cé quyén khdi kién dé yéu cau Toa an cd tham quyén gidi quyét
theo quy dinh cua phap luat”.

Sau khi thoa thuan cham dit Hop ddng thué nha dat trudc thoi han, gitta bén cho
thué 12 anh T chi P va bén thué 12 anh B chi T1 xay ra tranh chap. Anh T chi P cho rang
trong thoi gian thué nha dat caa anh T chi P tir ngay 01/01/2019 dén ngay 07/01/2022
bén thué 1a anh B chi T1 con no tién thué nha tong so tién 928.427.397 dong, trong d6
no gbc 640.000.000 dong, no 14i 288.427.397 d¢ong. Anh T chi P cung cép chiing ¢t s6
ghi chép cd chir Ky xac nhan caa anh B véi ndi dung: nam 2019 tra tién thué nha
200.000.000 d6ng/270.000.000 ddng; nim 2020 tra tién thué nha 150.000.000
d6ng/420.000.000 dong; nam 2021, do anh huéng cua dich bénh Covid nén thong nhat
giam mot phan tién thué nha, tién thué nha trong nim 2021 13 300.000.000 déng, nhung
bén thué nha chua tra tién thué nha trong nim 2021. Bén thué 13 anh B chi T1 xac nhan
da thanh to4n sé tién thué nha trong nam 2019 1a 200.000.000 dong, nam 2020 1a
150.000.000 ddng, s tién thué nha con lai cia ndm 2019, 2020 va tién thué nha nim
2021 da dugc bén cho thué 1a anh T chi P ¢ong y cho mién thanh toan, nhung khong
cung cap duoc tai liéu chung ctir chizng minh. Bén cho thué 1a anh T chi P khong c6 thoa
thuan ddng y cho anh B chi T1 duoc mién tra tién thué nha nhu anh D chi T1 khai.

Ban an so tham nhan dinh: tai muc 1.2 cia “Bién ban thanh 1y hgp dong thué quyén
sir dung dat”, duoc Van phong cong chung G cong ching, hai bén thoa thuan “Hai bén
dong Y cham dift thuc hién cac quyén va nghia vu dwoc ghi nhdn tai Hop dong thué
quyén si dung dat dwoc Van phong céng chimg G chiig nhdn ngay 23/11/2018....”. Do
d6 ké tir ngay 07/01/2022, “Bién ban thanh ly hop dong thué quyén sir dung dat” ¢6 hiéu
luc phap luat nén toan bo cac quyén, nghia vu tai hop ddng thué quyén sir dung dat duoc
cham dat. Vi vay, Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu 372, Biéu 375 cua Bo luat dan
su, yu cau khai kién cia nguyén don dé nghi bi don phai thuc hién nghia vu thanh toan
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tién thué nha: tinh dén ngay xét xir 05/7/2023 tong sb tién 928.427.397 déng khdng co
co s& chap nhan.

Sau khi Toa &n thanh phd Ha Long tuyén an so tham, qué trinh chuan bi xét xu
phlc tham, bi don anh Vii Trong B xuat trinh tai liéu chitng ¢t Théng béo sb: 4994/TB-
CCTHLO ngay ngay 16/6/2023 vé viéc xac nhan tam ngung hoat dong, kinh doanh, voi
noi dung xac nhan Ho kinh doanh nha nghi B Viét (Vi Trong B) -MST: 8001884236
c6 thai gian tam ngung hoat dong kinh doanh nam 2020 cac thang 3, 4,5, 9, 10, 11, 12, ;
nam 2021 cac thang 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12.

Nguyén don xuét trinh tai liéu chiing ct: hoéa don tién dién, tién nudc trong nim
2019, 2020, 2021 va 2022, thé hién:

Hoa don tién dién, trong nam 2019, 2020, 2021 va 2022

- Tién dién nam 2019: thang 01 13 5.105.934 dong, thang 02 la 7.170.848 dong,
thang 3 12 9.123.656 dong, thang 4 12 9.078.127 ddng, thang 5 1a 11.396.331 dong, thang
6 12 13.933.435 dong, thang 7 1a 10.871.500 dong, thang 8 1a 7.030.398 dong, thang 9
1a 9.174.718 ddng, thang 10 la 7.665.002 dong, thang 11 1a 7.600.285 dong, thang 12 1a
8.321.498 dong.

- Tién dién nam 2020: thang 01 1a 7.597.085 d6ng, thang 02 1a 6.170.735d6ng,
thang 3 14 3.128.122 dong, thang 4 1a 1.294.921 dong, thang 5 1a 4.112.159 dong, thang
6 12 7.840.571 d6ng, thang 7 1a 9.770.363 ddng, thang 8 la 2.316.767 ddng, thang 9 Ia
2.893.054 dong, thang 10 1a 3.050.849 dong, thang 11 la 2.854.106 dong, thang 12 1a
2.912.402 dong.

- Tién dién nam 2021: thang 01 1a 965.609 dong, thang 02 12 931.317 dong, thang
3 14 498.467 dong, thang 4 la 769.212 dong, thang 5 1a 853.382 ddng, thang 6 I
1.035.317 dong, thang 7 12 981.196 dong, thang 8 la 738.038 dong, thang 9 1a 214.245
ddng, thang 10 1a 411.990 ddng, thang 11 la 316.153 ddng, thang 12 1a 307.292 dang.

- Tién dién nam 2022: thang 01 14 81.561 ddng, thang 02 14 34.433 dong.

Hoa don tién nudc trong nam 2019, 2020, 2021 va 2022:

- Ky thang 4 nam 2019 khéi luong tiéu thy 95m?, tién thanh toan 1.953.700 dong;
ky thang 5 nam 2019 khdi lugng tiéu thu 129md, tién thanh toan 2.700.680 dong; ky
thang 6 nam 2019 khéi luong tiéu thu 140m3, tién thanh toan 2.942.350 dong; ky thang
7 nam 2019 khéi lwong tiéu thu 182m?, tién thanh toan 3.865.090 dong; ky thang 8 nim
2019 khéi lugng tiéu thu 78m?, tién thanh toan 1.580.210 dong; ky thang 9 nim 2019
khdi lugng tiéu thy 77m?3, tién thanh toan 1.558.240 dong; ky thang 10 nam 2019 khdi
lwong tiéu thy 76m?, tién thanh toan 1.536.270 dong; ky thang 11 nam 2019 khéi luong
tiéu thu 147md, tién thanh toan 3.096.140 ddng; ky thang 12 nam 2019 khéi lugng tiéu
thu 130m3, tién thanh toan 2.722.650 dong.
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- Ky thang 1 ndm 2020 khéi lwong tiéu thu 107m3, tién thanh toén 2.217.340 dong;
ky thang 2 nam 2020 khdi lwong tiéu thu 56md, tién thanh toan 1.096.870 dong; ky thang
3 nam 2020 khéi luong tiéu thu 54m3, tién thanh toan 1.052.920 d6ng; ky thang 4 nam
2020 khéi lugng tiéu thu Om?, tién thanh todn 0 dong; Ky thang 5 nam 2020 khéi lugng
tiéu thu 39m?, tién thanh toan 428.720 ddng; ky thang 6 nim 2020 khéi lwong tiéu thu
60m3, tién thanh toan 1.184.750d6ng; ky thang 7 nim 2020 khdi luong tiéu thy 117md,
tién thanh toan 2.437.040 dong; ky thang 8 nam 2020 khdi luong tiéu thu 95md, tién
thanh toan 1.953.700 dong; ky thang 9 nam 2020 khéi lwong tiéu thu 22m?, tién thanh
toan 349.890 ddng; ky thang 10 nam 2020 khéi lwong tiéu thy 26m?3, tién thanh toan
437.770 dong; ky thang 11 nam 2020 khéi lwong tiéu thu 48m3, tién thanh toan 921.110
ddng; ky thang 12 nam 2020 khéi luong tiéu thu 53m?, tién thanh toan 1.030.960 dong.

- Ky thang 1 nam 2021 khdi luong tiéu thu 21m?3, tién thanh toan 327.920 dong; ky
thang 2 nam 2021 khdi luong tiéu thu 05m3, tién thanh toan 43.125 d6ng; ky thang 3
nam 2021 khoi lugng tiéu thy 03m?3, tién thanh toan 25.875 dong; ky thang 4 nim 2021
khéi lugng tiéu thy 01md, tién thanh toan 8.625 dong; ky thang 5 nam 2021 khdi luong
tiéu thu 04md, tién thanh toan 34.500 dong; ky thang 6 nam 2021 khéi luong tiéu thu
04m3, tién thanh toan 34.500d6ng; ky thang 7 nam 2021 khéi luong tiéu thu Omd, tién
thanh toan 0 dong; ky thang 8 nam 2021 khdi lugng tiéu thy Om?, tién thanh toan 0 dong;
ky thang 9 nam 2021 khéi lwong tiéu thu 01md, tién thanh toan 8.625 dong; ky thang 10
nam 2021 khdi luong tiéu thu Om?3, tién thanh toan 0 dong; ky thang 11 nam 2021 khéi
lwong tiéu thu 06md, tién thanh toan 51.750 dong; ky thang 12 nam 2021 khéi luong
tiéu thy 02md, tién thanh toan 17.250 dong.

Anh B chi T1 khai trong nam 2020 do anh huwdng cua dich bénh Covid nén cac
thang 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12 phai tam ngung kinh doanh, nhung can ctr hoa don tién dién,
tién nudc cia ndm 2020 néu trén thé hién céc thang 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12 ¢ muc tiéu
thu dién nudc twong duong cac thang 1, 2, 6, 7, 8 cia nam 2020, du co s¢ ching minh
loi khai cua anh B chi T1 khai phai tam ngung kinh doanh trong cac thang 3, 4, 5, 9, 10,
11, 12 la khong c6 can ctr, khong dung sy that.

Ngudi 1am chiing chi Nguyén Thi Mai H khai cudi niam 2020 vo chong  T1 khéng
& day nita va giri chi Huong cam ho chia khoa va tréng nha nghi gitp. Nhung cin ct
chi sé tiéu thy dién nudc néu trén so véi muc tiéu thu dién, nuéce cua thang 01 va 02
nam 2021, du co so két luan 16i khai caa chi Huong néu trén khong ding sy that.

Tt nhitng phan tich néu trén, xét thay c6 can cir chap nhan mot phan khang céo
cua anh T chi P, budc anh B chi T1 phai tra cho anh T chi P s6 tién thué nha chua thanh
toan cia nam 2019 1a 70.000.000 déng, cua nam 2020 1a 270.000.000 déng.
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Déi vai s6 tién thué nha cua nam 2021, theo Hop ddng thué quyén sir dung dat
ngay 23/11/2018 quy dinh 1a 420.000.000 dong, ngay 13/7/2020 chi P théng nhat voi
anh B chi T1 vé viéc do anh huong caa dich bénh Covid nén sang nam 2021 giam cho
bén thué nha 120.000.000 ddng tién thué nha, so tién thué nha trong nim 2021 la
300.000.000 ddng, bén thué nha s& thanh toan thanh 02 1an, l1an tha nhat thanh toan
150.000.000 dong vao ky thanh toan dau tién thang 01 nim 2021, 1an thanh toan tht hai
thanh toan 150.000.000 dong vao thang 6 ndm 2021. Anh P chi T1 chua thanh toan tién
thué nha nam 2021, tuy nhién cén cir vao cac tai liéu ching cir nhu da phan tich néu
trén, du co so két luan vé cac hoat dong kinh doanh cua nha nghi B Viét bi anh huéng
boi dich bénh Covid. Pay 1a tré ngai khach quan, nén can xem xét mién nghia vu thanh
toan tién thué nha trong ndm 2021 cho bén thué nha 1a anh D chi T1.

[2.2]. Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra tién 13i cham tra:

Tai Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 23/11/2018 tai khoan 1 Diéu 6 cua Hop
dong quy dinh: “Truong hop chdm tra tién thué dat theo Piéu 4 Hop dong nay, bén B
phdi thanh toan cho bén A khodn tién chdm nép tinh ter khi vi pham dén thoi gian thuc
té thanh toan, theo 1ai sudt phat qua han véi ky han 01 nam do Ngdn hang Nha mieéc
cdng bé tai clng thoi diéem”.

Tai khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong quy dinh vé phuong thirc thanh toan tién thué
nha dat 06 thang mot 1an; thanh toan 1an mot trong vong 10 ngay dau thang cua thang
dau tién trong chu ky thanh thanh toan.

Nam 2019, bén thué nha thanh toan tién thué cho bén cho thué nha sé tién
200.000.000d, cu thé thanh toan 03 lan. Lan mot thanh toan truc tiép bang tién mit so
tién 60.000.000 dong ngay 15/5/2019; 1an hai thanh toan tryc tiép bang tién mat sé tién
100.000.000 d6ng ngay 10/8/2019; lan ba thanh toan tryc tiép bang tién mat so tién
40.000.000 ddng ngay 25/12/2019.

Nam 2020, bén thué nha thanh toan tién thué cho bén cho thué nha sé tién
150.000.000d, cu thé thanh toan 02 14n. Lan mot thanh toan qua chuyén khoan sé tién
70.000.000 dong ngay 09/7/2020, lan hai thanh toan tryc tiép tién mat sé tién 80.000.000
ddng ngay 13/7/2020.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don c6 quan diém yéu cau bi don phai tra tién I3
cham tra ddi véi s6 tién thué nha chua thanh toan gém: tién 14i cham tra caa sé tién
70.000.000 d6ng tién thué nha chua thanh toan nim 2019 theo muc I&i suat cham tra
10%/nam tinh dén ngay xét xir 23/10/2023 12 36.265.753 dong; tién 14i cham tra cua sb
tién 270.000.000 dong tién thué nha chua thanh toan nam 2020 theo muc 13i suat cham
tra 10%/nam tinh dén ngay xét xtr 23/10/2023 14 99.304.110 ddng (c6 bang théng ké sé
tién goc va lai kém theo).
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Xét thay co co s& chap nhan, can bugc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb
tién 14 cham tra néu trén.

[3]. Xét khang cdo cua bi don anh Vii Trong B va chi Duong Thi T1 yéu cau yéu
cau xét xir phdic thim budc anh T chi P phai tra cho anh B chi T1 téng s6 500.876.000
ddng, bao gdom:; tién no gc 350.000.000 dong, tién no 14i tinh tir ngay 26/6/2022 dén
ngay 05/7/2023 14 350.000.000 dong x 10% x 01 nam 11 ngay = 36.000.000 dong. Tién
dit coc thuc hién hop ddng 100.000.000 ddng, tién I4i cua dat coc 1a 14.876.000 dong.

Tai phién toa, bi don c6 quan diém sira d6i mot phan noi dung khang cao: rit lai
yéu cau tinh I1i cham tra cua sé tién 100.000.000 dong Ky quy; tién 14i cham tra caa s6
tién 350.000.000 ddng tinh tir ngdy 26/6/2022 dén ngay xét xir 23/10/2023 1 46.200.000
ddng. Tong sd tién yéu cau nguyén don phai tra 496.200.000 dong.

[3.1]. Déi véi s6 tién no goc 350.000.000d6ng:

Tai phién toa bi don trinh bay: theo bién ban lam viéc ngay 04/01/2022, anh T chi
P thoa thuan mua lai toan bo tai san 1a vat tu thiét bi dé kinh doanh nha nghi da dau tu
tir vo chong anh B chi T1 vai s6 tién 1a 700.000.000 dong. Tinh dén ngay 05/01/2023
anh T chi P da thanh toan duoc 350.000.000 dong, con no lai 350.000.000 dong. Trong
qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham chi P giao nop mot gidy bao no s6 1028 cua
Ngan hang TMCP C1 Viét Nam, s6 tién 21.000.000 dong, ndi dung ghi chuyén tién mua
noi that ngoai khoan phéat sinh theo bién ban da ky van ban giita T Phuong voi D T1.
Ban an so tham chap nhan sb tién 21.000.000 dong trén va d6i trir vao sb tién
350.000.000 dong anh T chi P con ng tién mua lai ndi that 1a khong dang. Vi khoan tién
21.000.000 d6ng trén phat sinh ngoai khoan tién mua noi that theo bién ban ngay
04/01/2022.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don c6 quan diém dong y tra tién mua noi that
nha nghi con thiéu cho bi don, bang hinh thirc bu trir tién thué nha phai tra va khoan tién
35.000.000 dong trudc day nguyén don da dua cho bi don dé mua hé thong khoa tir lap
& cé4c ctra phong nghi. V& sé tién 21.000.000d6ng chuyén cho bj don ngay 07/01/2022,
chi P khai 1a chuyén tra trong khoan tién 350.000.000d6ng mua lai noi that con no, khi
chuyén tién chi P ghi chuyén tién mua noi that ngoai khoan phét sinh theo bién ban da
ky van ban gitta Tuan phuong véi B T1, 1a do ghi nham, nhung khong cung cap duoc
tai liéu chiing ca chang minh 1 bi nham.

Can ctr gidy béo ng s6 1028 Ngan hang TMCP C1 Viét Nam c6 noi dung ghi vé sb
tién 21.000.000 ddng la chuyén tién mua noi that ngoai khoan phat sinh theo bién ban
da ky van ban gitra Tuan phuong véi B T1. Vi vay Ban 4n so tham xac dinh s6 tién
21.000.000 ddng néu trén da duoc thanh toan trong sé tién 350.000.000 dong nguyén
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don con no tién mua noi that 1a khéng co can c, ndi dung khang cdo néu trén cua bi
don c6 co sé chap nhan.

Tai phién toa, bi don khai chi nhan tir nguyén don s tién 30.000.000 dong dé lap
hé thdng khai dong tir phuc vu phuc vu cho hé théng phong chéng chay no, khong phai
nhan 35.000.000 dong dé lap hé thong khoa tir. Chitng ctr do nguyén don cung cap thé
hién ngay 31/01/2019 chi Nguyén Thi Thanh P giao cho anh Vii Trong P sé tién
35.000.000 dong dé dau tu 1dp hé théng cira khoa tir cac phong nghi. Vi vay, ¢6 can ctr
budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién 35.000.000 dong néu trén.

[3.2]. Xét noi dung khang céo yéu cau tra tién 14 cham tra doi véi sé tién ng goc
350.000.000 ddng:

Tai bién ban 1am viéc ngay 04/01/2022, cac duong su thoéa thuan sb tién mua lai
noi that con ng, anh T chi P s& tra cho anh B chi T1 khi anh T chi P ban dwgc nha hoic
cho thué, hoac kinh doanh. Thang 6/2022, anh T chi P cho ngudi khac thué nha, vi vay
yéu cau tra 1ai d6i vai s6 tien cham tra tinh tir ngay 26/6/2022 dén ngay 23/10/2023 la
350.000.000 ddng x 10% x 01 nam 128 ngay = 46.200.000 dong, cua bi don néu trén 1a
¢6 can cit, cO co sé chap nhan.

[3.3]. Xét ndi dung khang cdo yéu cau nguyén don tra lai tién dat coc thuc hién
hop dong 100.000.000 dong, tién lai cua dat coc 1a 14.876.000 dong:

Tai khoan 3 Diéu 4 cua Hop dong thué quyén sir dung dat 1ap ngay 23/11/2018 ghi:
“Bén B dong y ky quy cho bén A sé tien 100.000.000dong (Bang chiz: Mgt tram triéu
dong). Sé tién nay sé dwoc hoan tra cho bén B ngay sau khi hai bén da thanh todn xong
cac khodn ng va hop déong nay dwoc thanh 1y”. Hop dong thué quyeén str dung dat néu
trén duoc cac bén duong sy thoa thuan cham dut trude thoi han va ky bién ban thanh Iy
hop dong ngay 07/01/2022, nhung c6 phat sinh tranh chap gitra cac bén vé nghia vu
thanh toan cac khoan no phét sinh tir hop dong.

Tai phién toa bi don giit nguyén noi dung khang céo yéu cau nguyén don phai tra
lai s6 tién 100.000.000 dong néu trén. Nguyén don c6 quan diém ddng y tra lai cho bi
don s6 tién 100.000.000 dong di nhan va dé nghi duoc ddi trir vao sé tién thué nha bi
don chua thanh toan. Xét thay c6 co s¢ chap nhan noi dung khéng céo cua bi don vé
viéc yéu cau nguyén don phai tra lai s6 tién 100.000.000 dong da nhan cua bi don.

Déi véi noi dung khang céo yéu cau nguyén don phai tra tién 14i cua sb tién
100.000.000 dong dat coc la 14.876.000 dong: Tai phién tda bi don xin rat lai noi dung
khang cdo nay. Xét thay viéc rut lai noi dung khang cdo yéu cau nguyén don phai tra
tién 14 cham tra déi vai s6 tién 100.000.000 dong dat coc néu trén caa bi don 14 hoan
toan tu nguyén vi vy cé co s& chap nhan.

[4]. Xét khang nghi cta Vién truang Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long:
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[4.1]. Noi dung khang nghi Ban an so tham vi pham vé pham vi khoi kién va danh
gia ching cu:

- Qué trinh giai quyét nguyén don yéu cau bi don tra s tién 35.000.000 dong la
tién nguyén don dua cho bi don dé dau tu hé thong khoa co va khai dong khoa tir cho
cac phong cua nha nghi. Tai phién toa bi don dong y tra lai nguyén don sb tién nay
nhung ban &n khdng nhan dinh va tuyén nghia vu phai tra tién cua bi don 1a chua giai
quyét day du yéu cau cua duong su, vi pham quyén quyét dinh va ty dinh doat cuia duong
su theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat té tung dan su, anh huong dén quyén loi caa nguyén
don.

Can ct tai liu ching ct do nguyén don cung cdp c6 ndi dung thé hién ngay
31/01/2019 chi Nguyén Thi Thanh P giao cho anh Vii Trong B s tién 35.000.000 ddng
dé dau tu 1ap hé thong ctra khda tir cac phong nghi. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so thim nguyén don yéu cau bi don phai tra lai s tién 35.000.000dong néu
trén, nhung Ban an su tham khong nhan dinh danh gia, dé xem xét giai quyét yéu cau
nay cua nguyén don. Noi dung khang nghi néu trén caa Vién kiém sat 1a c6 can ci. Can
stra ban an theo huong budc bj don tra lai cho nguyén don sé tién 35.000.000 dong néu
trén.

- Qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, ngoai viéc yéu cau anh T
chi P phai tra 350.000.000 dong tién mua lai trang thiét bi noi that, anh B chi T1 con
yéu cau anh T chi P tra lai s tién 100.000.000 dong da ky qui theo hop dong thué quyén
st dung dat ngay 23/11/2018; d¢ong thoi anh T chi P ciing dong y tra lai s tién trén véi
diéu kién anh B chi T1 thanh toan toan bo sb tién thué nha con no. Nhung ban an khong
nhan dinh, danh gia dé xem xét c6 chap nhan yéu cau nay cua anh D va chi T1 hay
khong. Nhu vay 1a chua giai quyét hét yéu cau caa bi don, chua danh gia day du, khach
quan, toan dién chiing ctr, vi pham Diéu 108, khoan 2 Diéu 266 Bo luat td tung dan su,
anh huong dén quyén loi ciia duong su.

Xét thay noi dung khang nghi cua Vién kiém séat néu trén tring véi noi dung khang
cao cua bi don va da dugc vién dan, phan tich tai muc [3.3] néu trén. C6 can ctr chap
nhan noi dung khang nghi nay cua Vién kiém séat. Can sira ban an theo huéng budc
nguyén don tra lai cho bi don sé tién 100.000.000 dong.

- D6i v6i yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau nguyén don tra lai
350.000.000 dong tién mua lai ndi that. Theo nguyén don khai da chuyén khoan tra bi
don 21.000.000 ddng, sb tién con no lai 1a 329.000.000 déng. Tuy nhién, theo ndi dung
sao ké tai khoan cta chi P m¢ tai Ngan hang TMCP C1 Viét Nam do nguyén don cung
cap thé hién: ngay 07/01/2022, chi P d& chuyén dén tai khoan Duong Thi T1 noi dung
“tra tien mua noi that ngoai khoan phat sinh theo bien ban da ky van ban giua tan
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phuong voi dai tham”. Tai phién toa chi P giai thich ndi dung trén 1 “tra tién mua noi
that ngoai khoan phat sinh theo bién ban di ky van ban gitta T, Phuong véi B, T1”.
Nhung ban an lai nhin dinh nguyén don da tra bi don 21.000.000 ddng trong sb
350.000.000 ddng, va tuyén budc nguyén don chi phai tra cho bi don s6 tién 329.000.000
ddng 1a danh gia khong khach quan, toan dién ching ct, vi pham Diéu 108 Bo luat td
tung dan su, anh hudng dén quyén loi cua bi don.

- Xét thay noi dung khang nghi cua Vién kiém séat néu trén tring véi ndi dung
khang céo cua bi don va da duoc vién dan, phan tich tai muc [3.1] néu trén. C6 cin ctr
chap nhan noi dung khang nghi nay caa Vién kiém sat.

[4.2]. Noi dung khang nghi ban an so thim vi pham vé ap dung phép luat va noi
dung tuyén an:

- Anh T, chi P va anh B, chi T1 ty thoa thuan cham dut hop déng thué quyén sir
dung dét. Tuy nhién ban an lai 4p dung khoan 1 Biéu 372 Bo luat dan su (nghia vu duoc
hoan thanh) 14 khong chinh xac; trong truong hop nay phai 4p dung khoan 2 Piéu 372
Bo luat dan su. Ban an chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don vé viéc thoa
thuan ban lai noi that, nhung lai khéng 4ap dung Diéu 116, Biéu 117, Piéu 280 Bb luat
dan sy 1a vi pham diém c khoan 2 Biéu 266 Bo luat té tung dan su.

Xét thay noi dung khang nghi nay cua Vién kiém sat 1a co cin cir, cd co sd chap
nhan.

- Bidon phan t6 yéu cau anh T, chi P phai tra 350.000.000 dong tién mua lai trang
thiét bi noi that va 100.000.000 ddng tién ky quy. Tai phan Quyét dinh caa ban &n tuyén
chap nhan mat phan yéu cau phan to cua bi don, budc nguyén don va ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan c6 nghia vu lién déi tra lai cho bi don nhung khéng dé cap dén
yéu cau khong duoc chap nhan 1a thiéu sot, vi pham diém ¢ khoan 2 DBiéu 266 Bo luat
t tung dan su.

Xét thay noi dung khang nghi nay cua Vién Kiém sat 1a ¢ cin ct, ¢6 co sé chap
nhan.

[4.3]. Noi dung khang nghi ban an so tham vi pham vé &n phi:

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 72 va Diéu 202 Bo luat tb tung dan sy, ban an
chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don ddi véi nguyén don va mot phan yéu
cau doc 1ap cua cua bi don d6i voi ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan, tuyén anh T,
chi P ¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho anh B, chi T1 tién mua noi that con no la
329.000.000 dong. Tuy nhién, ban an khong tuyén chi P phai lién doi chiu nghia vu an
phi dbi véi phan yéu cau phan té dugc chap nhan 1a vi pham khoan 4, 5 Biéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va Ié phi Toa an.
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Xét thay noi dung khang nghi nay caa Vién kiém sat 1a c6 cin ctr, c6 co s& chap
nhan.

[5]. T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay c6 co s& chap nhan mot
phan khang céo cua nguyén don, c6 co s chap nhan mot phan khang céo cuaa bi don,
c¢6 co sé chap nhan toan bo khang nghi caa Vién truang Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Can stra mot phan ban an so thim theo hudng:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctua nguyén don anh Nguyén Van T. Budc
bi don anh Vii Trong D va chi Duong Thi T1 phai tra cho anh Nguyén Vian T va chi
Nguyén Thi Thanh P tong s6 tién 1a 510.569.863 dong. Trong d6 tién thué nha con ng
chua thanh toan ctia nam 2019 1a 70.000.000 déng, tién thué nha con ng chua thanh toan
ciia nim 2020 1a 270.000.000 ddng, tién 14i cham tra tinh trén sé tién thué nha chua
thanh toan caa nam 2019 va 2020 14 135.569.863 dong Tién lap dat hé thong khoa tir la
35.000.000 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don anh Vii Trong P va chi Duong
Thi T1. Budc nguyén don anh Nguyén Van T va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Thanh P phai tra cho anh Vii Trong P va chi Duong Thi T1 tong sé tién
la 496.200.000 ddng. Trong d6 tién mua lai trang thiét bi noi that 12 350.000.000 ddng,
tién dit coc ky quy 1a 100.000.000 dong, tién 14i cham tra tinh trén no gbc cua so tién
350.000.000 ddng tinh tir ngay 26/6/2022 dén ngay 23/10/2023 1a 46.200.000 dong

Ddi trir nghia vy, anh Vit Trong B, chi Dwong Thi T1 con phai tra cho anh Nguyén
Van T, chi Nguy&n Thi Thanh P s tién 14.369.836 dong.

[6]. Vé &n phi:

V& &n phi dan su so tham:

Anh Vii Trong B, chi Duong Thi T1 phai chiu an phi dan sy so tham déi véi yéu
cau cta nguyén don dugc chap nhan 1 24.422.794 ddng.

Anh Nguyén Vin T, chi Duong Thi T1 phai chiu an phi dan su so tham déi véi yéu
cau cua bi don duoc chap nhan 1a 23.848.000 ddng.

Vé &n phi phuc tham: do khang cao ctia anh Nguyén Vin T, anh Vii Trong B, chi
Duong Thi T1 déu dugc chap nhan mot phan vi vay anh T, anh B, chi T1 khdng phai
chiu &n phi dan sy phtc tham.

Vi cac Ié trén

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat t6 tung dan su.

Chap nhan mot phan khang céo ctiia anh Nguyén Van T, chap nhan mot phan khang
c4o cuia anh Vii Trong P va cua chi Duong Thi T1, chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién truong vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.
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Stra mot phan Ban an so tham s: 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 38, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Piéu 148, khoan 3 Piéu 228 B6 luat t tung dan su nam 2015; Piéu 116,
Diéu 117, Biéu 280, khoan 2 Diéu 351, khoan 2 Diéu 372, khoan 2 Diéu 422, Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 4 va khoan 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh v& 4n phi 16
phi Toa an.

Tuyén Xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Vin T ddi Véi
bi don anh Vii Trong B, chi Duong Thi T1 vé viéc yéu cau anh Vii Trong P, chi Duong
Thi T1 lién déi c6 nghia vy tra cho anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi Thanh P s6
tién sau:

- Tién thué nha con no chua thanh toan ctia ndm 2019 1a 70.000.000d (Bay muoi
triéu dong).

- Tién thué nha con ng chua thanh toan cta nam 2020 13 270.000.000d (Hai tram
bay muoi triéu dong).

- Tién l&i cham tra tinh trén s6 tién thué nha chua thanh toan ctia nim 2019 va
nam 2020 la 135.569.863d (M4t tram ba muoi 1am triéu, nam tram sau muoi chin nghin,
tam tram sau muoi ba dong).

- Tién lap dat hé thong khoa tir 1a 35.000.000d (Ba muoi lam triéu d6ng).

Tong s6 tién anh Vii Trong P va chi Duong Thi T1 phai tra cho anh Nguyén Vin
T 12 510.569.863d (Nam tram mudi triéu, ndm tram sau muoi chin nghin, tdm tram sau
muoi ba dong).

Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don anh Vii Trong D, chi Duong Thi T1 déi véi
nguyén don anh Nguyén Van T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Thanh P. Anh Nguyén Vin T va chi P Nguyén Thi Thanh P phai tra cho anh Vii
Trong P va chi Duong Thi T1 sé tién sau:

- Tién mua lai thiét bj noi that con ng 13 350.000.0004d (Ba trdm ndm muoi tri¢u
dong).

- Tién 1ai cham tra tinh trén sé tién mua lai ndi that con no 1a 46.200.000d (Bbn
muoi sau triéu, hai trim nghin dong).

- Tién ky quy theo Hop ddng thué quyén st dung dat ngay 23/11/2018 Ia
100.000.000d (Mot tram triéu ddng).
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- Téng sb tién anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Thanh P phai tra cho anh
Vi Trong B va chi Duong Thi T1 1a 496.200.000d4 (Bén tram chin muoi sau triéu, hai
tram nghin dong).

BU trir nghia vu véi yéu cau caa nguyén don, anh Vii Trong P va chi Duong
Thi T1 phai tra cho anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi Thanh P sé tién 14.369.836d
(Mudi bén triéu ba trim sau muoi chin nghin tdm trim ba muoi sau dong).

V& &n phi dan su so tham:

Anh Nguyén Van T va chi Nguy&n Thi Thanh P phai chiu 23.848.000 dong an phi
dan su so tham. Puoc trir vao s tién 14.800.000 ¢ong tam tng an phi so tham anh T da
nop tai Bién lai thu tam ung an phi s 0000615 ngay 21/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh
&n dan sy thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi
Thanh P con phai nop tiép s tién 9.048.000d (Chin triéu, khong trim bén muoi tam
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Anh Vii Trong D, chi Duong Thi T1 phai chiu 24.422.799d (Hai muoi bén tricu,
bdn tram hai muoi hai nghin, bay trim chin muoi chin dong) an phi dan sy so tham.
Puoc trir vao sé tién 8.750.000d (Tam triéu, by tram lim muoi nghin dong) tam ang
an phi so thAm d3 nop tai Bién lai thu tam (ng &n phi s6 0001007 ngay 30/9/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n déan sy thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Anh Vii Trong P va
chi Duwong Thi T1 con phai nop tiép sé tién 15.672.799d6ng (Mudi 1am triéu, sau trim
biy muoi hai nghin, bay traim chin muoi chin dong) an phi dan sy so tham.

V& &n phi phic thim: anh Nguyén Vin T, anh Vit Trong B, chi Duong Thi Thanh
P khdng phai chiu an phi dan sy phic tham. Tra lai cho anh Nguyén Van T 300.000d
(Ba tram nghin dong) tam &ng &n phi dan sy phlc thim da nop tai bién lai thu tam @ng
an phi, 18 phi Toa an s6 0002128 ngay 24/7/2023 cta Chi cyc Thi hanh &an dan su thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Tra lai cho anh Vii Trong P va chi Duong Thi T1
300.000d (Ba tram nghin d6ng) tam ¢ng an phi dan sy phidc tham da nop tai bién lai thu
tam ng &n phi, 1& phi Toda an s6 0002132 ngay 25/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Ké tir ngay Ban &n c6 hiéu luc phap luat, ma nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh 4n xong, ma nguoi phai thi hanh an cham thyc
hién nghia vu tra tién cho nguoi duoc thi hanh an thi hang thang ngudi phai thi hanh &n
con phai tra thém khoan tién 1i d6i vai s6 tién cham tra tuong Gng voi thoi gian cham
tra (L&i xuat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén duong
su nhung khong dugce vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
B6 luat dan sy ndm 2015; néu khdng c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 biéu 468 cua B luat dan sy nam 2015).
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Céac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham sb: 14/2023/DS-ST ngay 05/7/2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh khong bi khang c4o, khang nghi;
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDtp. HaLong. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh.

- Chi cuc THADS tp. Ha Long.
- Cé4c duong su.
- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh
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Tham phan Tham phan-chi tea phién toa

Bui Pic Thanh  Nguyén Thay Hang Nguyén Hong Anh



