TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 233/2018/DS-PT
Ngay 19 - 11- 2018
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thiy Phwong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi An Tién

Ong Lam Vin Be

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kiéu Thanh — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tay Ninh

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Trwong Thai Hong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh Xét
xu phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 202/2018/TLPT- DS ngay 26 thang 10
nam 2018 ve tranh chap “Hop dong tin dung”

Do Ban an dan su so thém s6 96/2018/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2018
cua Toa &n nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6: 225/2018/QP-PT ngay
31 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan D;

Dia chi: Thap D s6 35 H V, Quan K, Ha Nai.

Pon vi dugc Uy quyén khdi kién: Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Tay
Ninh do 6ng Truong Héng N, churc vu giam ddc 1am dai dién.

Nguoi dai dién hop phap cua ngan hang: Ong Lé Thanh D — Giam dbc
Phong giao dich H T; Pia chi: Sé 81, duong HV, K p 2, thi tran H T, huyén H T,
tinh Tay Ninh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén, co mit.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1941; cu trd tai: S 252, duodng
V, K p 5, P4, thanh phd T N, c6 mit.

Ba Tiéu Thi Kim C, sinh nim: 1957; cu tru tai: S6 254, duong V,
Kp 5, P4, thanh phé TN, Véng mat.



Hién nay cu tru tai: SO 326, duong L, K p 4, P 4, thanh phd T N.
Nguoi khang cao: Bi don ong Nguyén Thanh T; Ngan hang Thuong mai c¢o
phan D.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 18/12/2017 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn 6ng Lé Thanh D dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang thwong mai
¢é phdn D, chi nhanh Tay Ninh- Phong giao dich H T trinh bay:

Ngay 15-03-2012, 6ng Nguyén Thanh T va ba Tiéu Thi Kim C c6 ky hop
dong tin dung s6 01/2012/HD véi Ngan hang Thuong mai ¢ phan D - Chi nhanh
Tay Ninh - Phong giao dich H T (viét tit 1a Ngan hang D) dé vay sé tién la
1.200.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang véi 1ai suat 18,0%/nam, tién 1ai duogc
tra dinh ky hang thang, muc dich dé cham soc cay cao su, ngay dén han tra no 1a
15-03-2013. Khi vay, 6ng T ba C c6 ky Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2012/HP tai Phong cong chimg Nguyén Gia T thé chdp quyén s dung dat
dién tich 936 m?, thira dit sb 297, t& ban dd s6 3 toa lac Kp 5, P4, Thanh phd T N,
tinh Tay Ninh theo gidy ching nhin quyén str dung dét (viét tit gily CNQSDD)
s6 02504/QSDD/D6 do UBND huyén H T, tinh Tay Ninh cép ngay 21-05-1994
cho 6ng Nguyén Thanh T dang tén. Viéc thé chap quyén sir dung dat trén dugc
dang ky tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa T N, tinhTay Ninh.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba C tra 13i dén ngay 15-3-2013 dugc sd tién
218.400.000 dong, tinh dén ngay 21-9-2018, tong sd tién ng phat sinh theo hop
ddng tin dung dng T, ba C chua tra 1a 2.525.160.000 dong trong d6 bao gém ng
gbe 1a 1.200.000.000 dong, 14i trong han 1a 883.433.333 ddng, 14i qua han 1a
441.716.667d6ng.

Nay Ngan hang D khai kién yéu cau 6ng T, ba C tra tién no goc va tién lai
tinh dén ngay 21-9-2018 1a 2.525.160.000 dong. Pong thoi yéu cau xur 1y ti san
thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat toa lac K p 5, P 4, thanh
phd T N theo hop dong thé chip bat dong san s6 01/2012/HD dé dam bao thi hanh
khoan no trén.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 01/2/2018 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi
quyét vu an bi don trinh bay:

- Ba Tiéu Thi Kim C trinh bay: Ngay 15-3-2012, ba c6 ky Hop dong tin
dung s6 01/2012/HP vay ctia Ngan hang D sé tién 1.200.000 dong. Tai san dam
bao cho khoan vay 1a quyén st dung theo gidy CNQSDD sé 02504 QSDD/D6
ngay 21/5/1994 do 6ng Nguyén Thanh T ding tén st dung dién tich 936m?, thira
50 297 to ban d6 s6 3 toa lac XA H T, huyén H T (nay 13 K p 5, P 4, thanh ph T
N, tinh Ty Ninh) theo Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2012/HP tai Phong



cong chimg Nguyén Gia T va dugc ding ky tai Phong Tai nguyén va Méi truong
thi xa T N, tinhTay Ninh.

Sau khi vay ba dong 1ai day du, dén han tra no nim 2013 ba mat kha ning
thanh toan nén kéo dai dén nay.

Céc thu tuc vay tai Ngan hang do ba gia chir ky cua 6ng T, 6ng T khéng co
ky tén trong hop dong tin dung ciing nhu hop dong thé chap bat dong san. Ba tu y
1y gidy CNQSDD ctia ng T thé chap dam bao s tién vay 6ng T khong biét. Dén
nam 2013 ba khong kha ning tra ng, Ngan hang co gip 6ng T va ba yéu cau lam
cam két tra no nén dng T mdi biét. Do c6 ¥ mudn gitp ba tra no nén ng T cling
ba ky tén cam két tra no trong bién ban lam viéc ngay 30-7-2013, ban xac nhan ng
vay va cam két tra ng ngay 26-8-2014 cua Ngan hang.

Nay Ngan hang D khoi kién yéu cau tra s6 tién no goc 1a 1.200.000.000
dong va tién 13i tinh dén ngay xét xir tong cong 2.525.160.000 dong ba dong y tra
ng dé 1iy gidy CNQSDBD tra lai cho dng T.

- Ong Nguyén Thanh T trinh bay: Ong xac dinh khong c6 giao dich vay
muon tién véi Ngan hang D. Tat ca cac thi tuc vay do ba C gia chit ky cia ong,
ong khong ky tén trong hop dong tin dung cling nhu hop dong thé chap bat dong
san.

Ba C tu y lay gidy CNQSDD dién tich 936m* do ong dang tén lam tai san
dam bao tra no. Nam 2013, Ngan hang dén doi no yéu cau 6ng va ba C viét cam
két tra no thi 6ng moi biét ba C thé chip gidy CNQSDD cua 6ng. Ong thira nhan
c6 ky tén trong bién ban lam viéc v&i Phong giao dich H T ngay 30-7-2013 va Ban
x4c nhan ng vay va cam két tra no ngay 26-8-2014 cam két cung véi ba C tra no
cho Ngéan hang.

Nam 2015, ban éng hira cho muon 1.200.000.000 dong dé tra ng cho Ngan
hang. Do ¢6 ¥ mudn gitip ba C tra no nén éng c6 gip Ngan hang xin tra ng goc,
khong tra 13i nhung Ngan hang khong dong ¥ nén chit ky hira tra ng giap ba C
khong con gia tri. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng va ba C tra sd tién ng gbc
1a 1.200.000.000 dong va tién 1ai 1.325.160.000 dong, tong cong 2.525.160.000
doéng 6ng khong dong y. Ba C co6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang lay gidy
CNQSDD tra lai cho 6ng.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 96/2018/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2018
ciia Toa Gn nhdn dan thanh pho T N, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Can cu Piéu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung ndm 2010; Piéu 127 cua Bo
luat Dan sy nam 2005;



Chép nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan D (D) -
Chi nhanh T4y Ninh d6i v6i 6ng Nguyén Thanh T, ba Tiéu Thi Kim C vé s6 tién
vay.

Buoc 6ng Nguyén Thanh T, ba Tiéu Thi Kim C trd cho cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan D (D) - Chi nhanh T4y Ninh sb tién no gbc 1.200.000.000
ddng va tién 13i tinh dén ngay 20-9-2018 gdm: 14i trong han 13 883.433.333 dong,
13i qua han 441.716.667 dong. Tong cong no goc va lai 1a 2.525.160.000 (hai ty
ndam tram hai mwoi ldm triéu mot tram sau muwoi nghin) ddng.

Tuyén hop dong thé chip bat dong san sd 01/2012/HD (sb dang ky tai NH:
01/740.176) ngay 15-3-2012 gitta Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Tay Ninh -
Phong giao dich H T vé6i ba Tiéu Thi Kim C va 6ng Nguyén Thanh T dugce Phong
cong chimg Nguyén Gia T chtng thuc s6 1353, Quyén s6 02.TP/SCC/HPGD vo
hiéu.

Budc Ngan hang thwong mai ¢ phan D (D) - Chi nhanh Tay Ninh c6 nghia
vu tra cho 6ng Nguyén Thanh T gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C635527,
s6 vao sd cap gidy CNQSDD 02504...QSDD/D6 dién tich 936m?, thira sb 297 td
ban do s6 3 do UBND huyén Hoa Thanh cap ngay 21-05-1994 cho éng Nguyén
Thanh T dang tén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi giam dinh; chi phi thim dinh,
dinh gia; an phi va quyén khang céo.

Ngay 02 thang 10 nim 2018, 6ng Nguyén Thanh T c¢6 don khang cao khong
ddng ¥ cung ba C co trach nhiém tra sb tién vay va tién 13i cho Ngan hang.

Ngay 05 thang 10 nim 2018, Dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP
D c6 don khang céo yéu cau Toa an cap phic tham cong nhan hop dong thé chap
¢6 hiéu lyc dé bao vé quyén loi hop phap cia Ngan hang.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé to tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
ding theo quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Viéc chép hanh cua nguoi tham gia
td tung thyc hi¢n ding theo quy dinh ctia B luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: DPé nghi Hoi dong xét xtr, cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat TS
tung dan su khong chdp nhan khang céo ctia ong T va dai dién theo Gy quyén
Ngan hang, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctua kiém sat vién, xét thay:



[1] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 15-03-2012, ba Tiéu Thi Kim C ky hop
ddng tin dung s6 01/2012/HP v6i Ngan hang D vay s6 tién 1.200.000.000 dong.
Tai ban xac nhan no vay va cam két tra no ngay 26-08-2014, ba C va 6ng T cam
két tra ng dén 30-6-2015, dén ngay 08-12-2017 Ngan hang khai kién, cin ct Didu
429 B luat dan sy 2015, vu 4n van con trong thdi hiéu luat dinh.

[2] Ba Tiéu Thi Kim C thira nhan ngay 15-03-2012, ba C ky Hop dong tin
dung s6 01/2012/HD va Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HP véi Ngan
hang D vay sd tién 1a 1.200.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 21-9-2018 tong
cong 2.525.160.000 dong.

Qua trinh giai quyét vy an ba Tiéu Thi Kim C cho rang chit ky ciia ong
Nguyén Thanh T trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chap bat dong san trén
do ba ky thay 6ng T. Tai két luan giam dinh s6 2400/C54B ngay 9/7/2018 két luan
chit ky mang tén “Nguyén Thanh T” trong Hop dong tin dung s6 01/2012/HP va
Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2012/HP, so voi tai lidu cin gidam dinh 1a
khong phai do cung mdt nguoi ky ra.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ong Nguyén Thanh T vé viéc khong dong ¥
cling ba C tra tién vay va tién 1ai cho Ngan hang thi thy rang

Qua trinh giai quyét vu an ong T cho rang 6ng khong biét viéc ba C vay tién
tai Ngan hang D. Tuy nhién ngay sau khi 6ng T, ba C khong thanh toan khoan vay
theo dung thoi han thoa thuan trong hop dong thi ngay 30/7/2013 Ngéan hang di co
bién ban vé viéc thu hdi no qué han. Tai bién ban trén 6ng T ky tén phan dai dién
bén vay va cam két tra no trong thoi han 03 thang. Tiép d6 ngay 26/8/2014, éng T,
ba C tu viét ban x4c nhan ng vay va cam két tra no thé hién noi dung “Ngay
15/03/2012, chung toi ¢6 thuc hién hop dong tin dung s6 01/2012/HP... Tuy nhién
do san xuit kinh doanh thua 16 nén dén nay chung t6i chua tra duoc ng vay cho
Ngéan hang.. tong cong 1.556.000.000 dong...Dé tao diéu kién cho chung t6i dugc
bén tai san dé tra no vay tai Ngan hang ching to1 cam két va dé nghi Ngén hang
cho chung t6i thoi gian dén 30/6/2015 dé tra ng vay...Sau thoi gian cam két trén
néu chung t6i khong tra dugc ng vay cho Ngan hang, ching toi xin chiu trach
nhiém trudc phép luat”.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 01/2/2018, ong T thira nhan nam 2015, 6ng
c6 dén Ngan hang xin tra s tién goc 1.200.000.000 dong xin khéng tra 1di nhung
khong dugc Ngan hang dong y. Mac khac, theo gidy CNQSDD s6 02504
QSDD/D6 ngay 21/5/1994 thé hién viéc thé chap quyén su dung dat nay dé vay
von tai Ngan hang D dlen ra lién tyc tir nam 2009 cho dén nay. Theo hop dong tin
dung thé hién ba C - vay Von dé cham sdc cao su va tai phién toa phuc tham dai dién
Ngan hang cung cap gidy CNQSDD 6ng T, ba C cung dung tén tréng cao su. Nhu
vay thé hién ¥ chi cua dng T biét vé khoan vay va dong ¥ thanh toan khoan vay
trén cung ba C.

Tai phién_ toa, 6ng T ciing dong y cung hd tro ba C tra sd tién no gbc
1.200.000.000 ddng. Do d6 Toda an cép so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang budc 6ng T va ba C thanh toan khoan tién gbc va lii tong cong
2.525.160.000 dong 1a ¢6 cin ctr nén khong chap nhan khang cao ctia 6ng T.



[3] Xét yéu cau khang cao ciia Ngan hang vé viéc yéu cau cong nhan Hop
dong thé chap bat dong san s6 01/2012/HD ngay 15-03-2012 thi thay rang chi ky
Nguyén Thanh T trong hop ddng thé chap trén 1a khong phai ctiia 6ng T. Ong T va
ba C chung song nhu vo chong khéng co dang ky két hon, tai san thé chip quyén
su dung dat ong Nguyen Thanh T dugc cap giay CNQSDD ngay 21-05-1994, Ong
T va ba C chung sdng tir nim 1996, tai san trén 6ng T ¢o trude khi vé chung séng
voi ba C.

Mat khac, Tai bién ban dinh gia tai san ngay 03-4-2018 thé hién trén dat co
01 nha tuong cap 2A, nha tam khung sat tién ché, nén gach Tezzero, mai che
khung sat tién ché nén gach Tezzero, cong hang rao khung sat phia trén lop ngoi
cao, nén sin gach Tezzero nhung hop dong thé chap va don dang ky thé chap ngay
ngay 15-03-2012 khong thé hién tai san gin lién véi dat. Hop dong thé chap trén
khong thoa man diéu kién c6 hiéu luc, chua tuan tha dung theo quy dinh cta phap
luat; khong dam bao hinh thurc giao dich dan sy nén v6 hiéu theo quy dinh tai biéu
122, 127, Diéu 342 Bo luat dan sy nam 2005.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can ctr chap
nhan yéu cau khang cao cua 6ng T va dai dién ngan hang D, gitt nguyén ban an so
tham.

[4] Do yéu cau khang cdo cua Ngan hang khong duoc chip nhan nén phai
chiu an phi phtic tham, 6ng T duoc mién tién 4n phi phuc tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1, Piéu 12, khoan 1 Diéu 29, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dén su.

Can ct Piéu 91, 95 Luat cac t6 chire tin dung nam 2010; Piéu 127 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; Diéu 147 cua B9 luat T tung dan sy; diém d Khoan 1 Biéu
12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Ngyyéq Thanh T Khong chap
nhan yéu cau khang cao ctia Ngan hang thuong mai c6 phan D - Chi nhanh Tay
Ninh.

Giff nguyén ban 4n so tham s6 96/2018/DS-ST ngay 21/9/2018 ctia Toa én
nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

1. Chap nhan mét phan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai co phan D - Chi
nhanh T4y Ninh d6i v6i 6ng Nguyén Thanh T, ba Tiéu Thi Kim C vé sé tién vay.

Buoc 6ng Nguyén Thanh T, ba Tiéu Thi Kim C trd cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan D - Chi nhanh Tay Ninh s6 tién ng géc 1.200.000.000 dong va tién lai
tinh dén ngay 21-9-2018 goém: 1ai trong han 1a 883.433.333 dong, 14i qua han



441.716.667 dong. Tong cong ng goc va I4i 12 2.525.160.000 (hai ty nam tram hai
muoi lam triéu mot tram sau mwoi nghin) dong.

Hop dong thé chip bat dong san sd 01/2012/HP (pé dang ky tai NH:
01/740.176) ngay 15-3-2012 gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh
Tay Ninh - Phong giao dich H T véi ba Tiéu Thi Kim C va Ong Nguyén Thanh T

dugc Phong cong ching Nguyén Gia T chimg thuc sé 1353, Quyén sb
02.TP/SCC/HDGD vo hiéu.

Budc Ngan hang thuong mai ¢ phan D - Chi nhanh Tay Ninh c6 nghia vu
tra Cho Ong Nguyen Thanh T gidy ching nhan quyén s dung dat s C635527, sO
Vao so cap gidy CNQSDD 02504...QSDD/D6 dién tich 936m? thira s6 297 t& ban
d6 s6 3 do UBND huyén H T céap ngay 21-05-1994 cho ong Nguyén Thanh T
ding tén.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiju khoan tién 13i cua sb tién no goc chua thanh toan, theo mitrc lai suat ma
céc bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

2. V& chi phi t6 tung: Ngan hang thuong mai ¢ phan D - Chi nhanh Tay
Ninh phai chiu 1.000.000 dong tién chi phi tham dinh, dinh gia da ndp va chi phi
xong.

3. Vé chi phi giam dinh: Ngan hang thuong mai co phﬁr‘l D - Chi nhanh Tay
Ninh c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T 2.400.000 dong.

4. Vé an phi déan sy:

- An phi so tham: Mién an phi dan sy so tham cho Ong Nguyén Thanh T va
ba Tiéu Thi Kim C.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh Tay Ninh khong phai chiu an
phi. Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Ty Ninh hoan tra cho Ngan hang
thwong mai c6 phan D - Chi nhanh Tay Ninh sb tién tam Gng 4n phi d& ndp
38.105.000 dong theo bién lai thu s6 0004946 ngay 22-12-2017.

- An phi phtic thAm: Ngan hang thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh Tay Ninh
phai chiu 300.000 dong tiém an phi nhung duoc khau trir tién tam Gmg an phi da
nop theo bién lai thu sé6 0006090 ngay 08/10/2018. Mién tién 4n phi cho 6ng
Nguyén Thanh T, hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T 300.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu s6 0006097 ngay 09/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; y

- TAND tp Tay Ninh;

- Chi cuc THADS Tp Tay Ninh;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Thity Phugng



