TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 15/2017/KDTM-PT
Ngay 28-8-2017 .
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - chii toa phién toa: Ong Tran Tri Diing
Céac Tham phan: Ong Pham Hoang Diing

Ba Huynh Thi Bich Van

~ Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.
 Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Vo Van Tung — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 8 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé can Tho xét
xtr phic thdm cong khai vu an thu Iy s6 12/2017/TLPT-KDTM ngay 17 thang 7
nam 2017 vé tranh chap Hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim s 01/2017/KDTM-ST ngay 07
thang 4 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé 170/2017/QDPT KDTM
ngay 02 thang 8 nam 2017 gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan T
Dia chi: S6 3195, qudc 16 80, ap P, thi tran T, huyén V, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T - Chu tich hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vin P
Dia chi cu tra: S6 41, ép b, xa T, huyén T, tinh Kién Giang.

( Pugc iy quyén theo van ban uy quyén ngay 25/8/2017 )

- Bi don:

1. Ong Phan Quang S

2.Ong La Van H



Cung dia chi cu tra: s6 142, 4p Q, xd T, huyén V, thanh phé Can Tho.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa T, huyén V, TP. Can Tho

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Tan H - Phé Chi tich

Dia chi cu tra: Ap Q, xa T, huyén V, thanh ph Can Tho.

2. Ba Phan Thi Kim L

Dia chi cu tra: S6 142, 4p Q, x4 T, huyén V, thanh phd Can Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L: Ong La Van H.

( Pugc iy quyén theo van ban ty quyén ngay 21/8/2017 )

Nguoi khang cdo: Ong Phan Quang S.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai li€u c6 trong ho so thi ngi dung vu an nhw
sau:

Nguyén don Quy tin dung nhian dan Thanh An trinh bay:

Ngay 27/12/2013 Quy tin dung nhan dan T c¢6 ky hop dong tin dung sb
407912/13/HPTD cho 6ng Phan Quang S va La Vin H vay sd tién 600.000.000
dong, 13i suat 1,35%/thang, 13i suat qua han 150% lii suat cho vay trong han, thoi
han vay 12 thang, thoi han tra 27/12/2014. Muc dich vay bo sung von xay dung
duong giao thong nong thon, san xuat nong nghiép, tiéu dung.

Dé bao dam no vay dng S cung cac thanh vién trong ho khau 13 6ng La Vin
H va ba Phan Thi Kim L ( con rudt va con ré ong S ) ky hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat sb 407912/13 ngay 25/12/2013 dién tich dat
thé chip 13 30.000m’ tai thira 15 va 184, t& ban dd sb 01, 05, theo gidy chting nhén
quyén st dung dat vao sb cap gidy CNQSDD sé 000229/QSDD ngay 13/10/1998
do ho 6ng Phan Quang S ding tén st dung.

~_ Khi vay dugc ti‘én ong S sir dung va ¢ tra lai suat dén ngay 05/02/2015 véi
80 tien 114.750.000 dong, tur thoi gian nay cho dén nay khong con tra lai ciing nhu
tra no goc cho Quy tin dung.

Nay nguyén don yéu cau 6ng Phan Quang S va 6ng La Van H phai co trach
nhiém tra s6 ng goc 600.000.000 d6ng va 1ai suat qua han 2 ,025% ( 150% cua lai
suit trong han ) tinh dén ngay 07/4/2017 1a 320.760.000 dong. Tong cong ng gbe
va lai 1a: 920.760.000 dong Néu céc bi don khong thanh toan ng thi yéu cau phat
mai tai san thé chap cu thé tai thira 184, t& ban do s6 01, dién tich 27.332m” dat dé
thu hoi no, khong yéu cau phat mai dat tai thira 15, to ban do s6 05.

Bi don ong Phan Quang S trinh bay:



Ong thira nhan c6 ky hop dong tin dung véi Quy tin dung nhan dan T nhu
nguyén don da trinh bay, viéc tra lai 114.750.000 ddng 1a do éng Vil Dinh S tra.
Qua yéu cau cua nguyén don 6ng khong dong y thanh toan ng voi ly do: tién vay
do 6ng Vii Dinh S nhan tr Quy tin dung nhan dan 6ng khong c6 nhan tién viéc vay
tién 1a do 6ng giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho UBND xa T va Uy ban
yéu cau 6ng Vii Pinh S vay tién dé lam 16 nong thon. Tuyén dudng 16 kénh H,
thudc 4p Q do 6ng Vil Pinh S 1am chu dau tu, ngudn kinh phi do Nha nuéc va
nhan dan cung 1am tong sb tién 1.900.000.000 dong, da chi tra cho ong duge mot
khoan, con ng lai 123.000.000 dong, gidy CNQSDD thé chap cho Quy tin dung
nhan dan T vay 600.000.000 dong chua tra.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xi T trinh bay:

UBND x4 T khong c¢6 muon gidy CNQSDD cua 6ng Phan Quang S, viéc
ong S thé chap quyén s dung dat dé vay tién tir Quy tinh dung nhan dan dé su
dung vao muc dich gi thi UBND x3 khong biét va ciing khong c6 van ban chi dao
nao cho 6ng Vii Dinh S vay tién.

Ong La vin H va ba Phan Thi Kim L trinh bay:

Théng nhét véi 16 trinh bay cia 6ng Phan Quang S va cung xin duoc xét xtr
vang mat.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham sd: 01/2017/KDTM-ST ngay
07/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén V tuyén xtr nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan T, c6
dai dién theo phap luat 6ng Nguyeén Thanh T, chirc vu Chu tich hi dong quan tri.

) Bugc ong Phan Quang S va 6ng La Van H cung lién doi co6 trach nhiém tra
s0 ng vay trong hop dong tin dung tinh dén ngay 07/4/2017 la 920.760.000 dong,
trong d6 ng goc 1a 600.000.000 dong, no a1 1a 320.760.000 dong.

Ké tur ngély 08/4/2017 néu bi don chém tra sd tién trér} con phai chiu lai suit
theo muc 1ai suat dugce giao két trong hgp dong tin dung s6 407912/13/HD, ngay
27/12/2013 gitra nguyén don va bi don.

Xtr ly tai san dam bao: Néu bi don khong tra no, nguyén don co quyén yéu
cau co quan c6 tham quyen xu ly tai san dam bao la quyén sur dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 184, t& ban dd sb 01, dién tich 27. 332m loai dat 2L,
dat toa lac tai ap Q, xa Thanh Q, huyén V, TP. Can Tho, theo gidy chung nhén
quyén sir dung dat s vao gidy: 000229, so phat hanh gidy ching nhan quyén sir
dung dat N413028, do UBND huyén V cap ngay 13/10/1998, do 6ng Phan Quang
S dai dién h¢ dumg tén, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat sd 407912/13 ky két ‘ngay 25/12/2013, dugc dang ky thé chap tai van
phong déng ky quyen str dung dat huyén V, nay la Chi nhanh van phong dang ky
quyén su dung dat huyén V, ngay 26/12/2013, dé thu hdi no. ( Tai san dam bao thé
chap duoc ghi nhan trong bién ban xem xét thim dinh tai chd do Toa an lap ngay
30/12/2016).



Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi kinh doanh thwong mai so tham,
chi phi tham dinh va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 17/4/2017 6ng Phan Quang S khang cao khong dong y voi 4n so tham
va yéu cau Toa phuc tham buoc UBND xa T va ong Vi Dinh S ¢6 trach nhiém tra
5O ng vbn va lai cho Quy tin dung nhan dan T dé 6ng nhan lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo van gilr yéu cau khang cédo nhu da
néu trén;
Cac duong su con lai van gitt yéu cau nhu da trinh bay trén.

~ Daidién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phat
biéu y kién nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién dung quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su;

V& ndi dung giai quyét vu an: Ong Phan Quang S va La Van H c¢6 ky hop
ddng tin dung s6 407912/13 ngay 27/12/2013 dé vay cta Quy tin dung nhan dan T
600.000.000 df)ng, dé dao bao dam sé ng vay dng S cung cac thanh vién trong ho
khau ky hop dong thé chap 30.000m” dit cho Quy tin dung nhan dan T. Qua trinh
vay von ong S da vi pham nghia vu thanh toan ng von va lai suat do d6 quy tin
dung nhan dan khoi kién cac bi don dé yéu cau thanh toan ng la co6 can cur. Ong S
nai ra thong qua UBND x@ 6ng Vi Dinh S muon gidy chimg nhin quyén st dung
dat cua ong dé di vay tién, 18 ra phai dwa 6ng Vil Dinh S vao tham gia td tung
nhung do 6ng Vii Pinh S da bo dia phuong di khong thu thap duoc 101 khai, ngoai
ra trong phan quyét dinh 4n so tuyén xir 1y ludn tai san trén dit nhung trén dét
khéng co tai san gi, ma chi 1a dat trong laa cho nén can rat kinh nghiém.

V&1 nhitng ¥ kién néu trén, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS
tung dan sy ndm 2015, khong chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Phan Quang S
gilt nguyén ban an so tham.

Can ctr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc: Tai bién ban ghi 161 khai cua 6ng La van H, ba Phan Thi Kim L
va van ban s6 26/CV-UBND ngay 28/12/2017 cua UBND xa T (But luc 61, 68,

69) cac duong su deu co6 yéu cau xin dugc Vang mit tit ca cac giai doan tb tung va
cac phién toa cac cap Tda so thdm cin ctr Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 xét xir vang mit cac duong su 13 dung phap luat. D6i v6i UBND xa T
Ho6i déng xét xur phuc thdm can c& khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 tién hanh xét xtr ving mit.



Nguyén don Quy tin dung nhan dan T khdi kién yéu cau bj don 6ng Phan
Quang S va ong La Vian H phai c6 trach nhiém thanh toan no vay va i suit theo
hop ddng tin dung dd ky két. Cap so tham thu 1y, xét xir theo quan hé phap luét
tranh chap hop dong tin dung 13 dung phap lut.

[2] Qua xem xét yéu cau khang cdo cia 6ng Phan Quang S Hoi dong xét xur
nhan thay; theo hop dong tin dung sé: 407912/13/HD ngay 27/12/2013, 6ng S va
ong H ( con ré ) truc tiép ky vao hop dong dé dugc vay sb tién 600.000.000 dong,
tai gidy nhan ng 600.000.000 ngay 27/12/2013 ( But luc 33 ) ciing do chinh ong S
ky tén nhén tién, cac van dé néu trén éng S ciing da thira nhan tai bién ban phién
Toda so thim va tai phién toa phuc thim ngay hom nay do chinh 6ng 1a nguoi ky
tén. Ngoai ra tai cac bién ban xtr Iy ng ngay 18/12/2013; 16/01/2015; 29/01/2015;
09/6/2015 va ngay 16/7/2015 gitta Quy tin dung nhan dan T va 6ng S trong d6 co
01 bién ban ngay 18/12/2013 c6 dai dién UBND xa Thanh Quéi ( tur but luc 03 dén
08 ) ong S déu xac nhan sb ng con thiéu Quy tin dung nhan dan T va nhiéu lan cam
két tra ng, trong cac bién ban trén 6ng S khong ¢ 1an nao dit ra van dé sb ng trén
1a ciia 6ng Vii Pinh S va UBND x4 T vay. Can ctr Diéu 92 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 thi nhiing tinh tiét trén nguyén don khong can phai ching minh. Bi don
ong Son khang cdo nhung khéng chimg minh dugc sé no vay trén 1a cua UBND xa
T va 6ng Vi Dinh S vay, chir khong phai cta ong vay. Do d6 yéu cau khang cio
ctia ong S 1a khong co co s dé hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Dbi v6i hop dong thé chip sb: 407912/13 ky ngay 25/12/2013, bén thé chap
ky tén vao hop dong 1a éng S, ong H va ba L, hop dong dd dugc UBND xi T
chtng thuc ngay 26/12/2013, duoc ding ky thé chip tai Van phong dang ky quyén
str dung dat huyén V ngay 26/12/2013, tai phién tda so thdm va tai phién toa phiic
tham ngay hom nay 6ng Son van thira nhan ong c6 ky tén vao hop dong thé chip,
tai bién ban ghi 101 khai ( bat luc 68, 69 ) 6ng H ba L ciing thira nhan ¢6 ky tén vao
hop ddng thé chap.

Can cr vao Diéu 9 vé cong chimg, chimg thuc giao dich bao dam, Diéu 10
hiéu luc cua giao dich bao dam cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cta chinh phu vé& giao dich bao dam quy dinh thi viéc bén thé chip da thuc hién
viéc chimg thuc va co diang ky giao dich bao dam nén dugce xem 13 hop dong c6
hiéu lyc.

Can ctr cac Diéu 715 vé hop dong thé chap; Piéu 717 nghia vu cta bén thé
chap quyén sir dung dat Bo luat Dan sy nam 2005 ( thoi diém c6 hiéu luc dbi véi
hop dong thé chap ) quy dinh: Hop ddng thé chap 1a su thda thuan cua cac bén, bén
thé chip co nghia vu giao glay ching nhan quyén s dung d4t cho bén thé chap,
lam thu tuc ding ky viéc thé chip, thanh toan tién vay ding han, dting phuong thirc
trong hop dong. Véi cac Diéu luat quy dinh trén ddi chiéu véi hop dong thé chap
gitta Quy tin dung nhan dan T véi 6ng S, 6ng H ba L da thuc hién ding quy dinh
ctia phap luat. Viéc 6ng S, 6ng H vi pham nghia vu thanh toan theo hop dong tin
dung thi can ctr khoan 2 Diéu 95 Luét cac t6 chirc tin dung nam 2010 quy dinh: «
Trong triwong hop khdch hang khéng tra dwoc no dén han, néu cdc bén khong ¢
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théa thudn khdc thi t6 chirc tin dung c6 quyén xir 1y no, tai san bdo dam tién vay
theo hop dong cap tin dung, hop dong bao dam va quy dinh cua phap ludat”

Ong S d vi pham khong thyc hién dung nghia vu tra ng theo hop dong tin
dung va néu 6ng khong thanh toan ng thi nguyén don cd quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng 1a c6 co sé.

[4] Trong don khang céo 6ng S c6 néu ra trach nhiém tra ng cua 6ng Vi DPinh S,
tai bién ban xac minh ngay 22/3/2017 ( bat luc 78 ) chinh quyén dia phuong da xac
nhan 6ng Vi Pinh S da bd dia phuong di da hon 03 ndm hién khong c6 mat ¢ dia
phuong, do d6 cip so tham ciing khong ghi duoc 16i khai ctia ong Vil Pinh S. Tuy
nhién ban than 6ng Phan Quang S nai ra van dé trén nhung 6ng khong c6 tai liéu,
ching ctr ndo ching minh ong Vil Pinh S ¢6 cling vay von véi ong tai Quy tin
dung nhan dan T, nguoc lai nhiing tai liéu, chimg cr vay von, thé chap déu do 6ng
ky tén.

Dbi v6i 6ng La Van H tai toa hom nay ong c6 mdt tham gia va vua la nguoi
dai dién theo uy quyén cia ba L ( vo 6ng ) thira nhan 6ng c6 ky tén vao hop dong
tin dung con 601 v6i hop dong thé chap ‘Ong cung vg Ong cling dong v ky tén,
nhung 6ng cho rang dién tich dat thé chip thudc quyén sir dung cua 6ng S chir
khong phai ctia vo chong ong.

Déi voi van ty trong phan quyét dinh cta ban 4n so thAm con dai va tring
lap nén can di€u chinh cho phu hgp thuan loi cho viéc thi hanh an, do ndi dung
chinh cua quyét dinh khong thay d6i nén van gilr nguyén ban an so tham.

Cén ctr dé nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan thanh phd can Tho 1a c6 co so
dé xem xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Tuyén xir: Giit nguyén ban an so tham.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cta bi don ong Phan Quang S.

Chép nhén yéu cau khéi kién ciua nguyén don Quy tin dung nhan dan T.

Bugc ong Phan Quang S va 6ng La Van H cung lién doi co trach nhiém tra
cho quy tin dyng nhan dan Thanh An s6 tién 920.760.000 dong (Chin tram hai
muoi tri¢u bay tram sdu muoi ngan dong ), trong do:

+ No gbe: 600.000.000 dong;

+ No 1ai: 320.760.000 dong (1ai tinh dén ngay 07/4/2017 ) va tiép tuc tra lai
qua han phat sinh tur ngay 08/4/2017 cho dén khi tra hét ng theo hop dong tin dung
s0: 407912/13/HD ma hai bén da ky két ngay 27/12/2013.



Néu 6 ong S 6ng H khong tra het sO ng trén thi Quy tin dyung nhan dan T c6
quyén yéu ciu co quan co thAm quyén phat mai tai san thé chap 1a phan dét co dién
tich 27.332m?, thira dt s6 184, to ban do sb 01, dat toa lac tai ap Q,xa T, huyén V,
thanh phd Cén Tho, theo gidy ching nhan quyén str dung dit s6 vao s6 000229 cép
ngay 13/10/1998 do ho éng Phan Quang S dung tén, dé Quy tin dung nhan dan T
thu hdi no.

Chi phi tham dinh: Qu¥ tin dung nhan dan T tu nguyén chiu 3.000.000 dong
da ndp xong.

An phi kinh doanh thuong mai so tham: Ong Phan Quang S va 6ng La Vin
H phai chiu 39.622.800 dong (Ba muoi chin triéu sau tram hai muoi hai ngan tam
tram dong ).

Quy tin dung nhan dan T khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra cho Quy tin dung nhan dan T 18.280.500 dong tién tam tng 4n phi
kinh doanh thuong mai so thim da ndp theo bién lai sé 009047 ngay 20/9/2016 ciia
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén V, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinht tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU

Noi nhén: A ; . - .
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; (dda ky)

- TAND H. Vinh Thanh,;
- Chi cuc THADS. H.Vinh Thanh;
- Luu (HS - 2b).

Tréan Tri Diing



