TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 626/2023/DS-PT
Ngay: 13 -12 - 2023
V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; hop
dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Cdc Tham phan: Ong Huynh Vian Ngoan
Ba Nguyén Thi Diép Thuay

_ - Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Thim - Thu ky Toa 4n nhn dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 12 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sb: 255/2023/TLPT-
DS ngay 02 thang 10 nam 2023 vé tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat; hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 91/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé: 755/2023/QDPT-DS
ngay 11 thang 10 nam 2023 gifta cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van Q, sinh nam: 1972 (c6 mit);

Dia chi: F T, phuong T, Quan A, Thanh phd HS Chi Minh.

2. Bi don: Ba Lac Thi Hong L, sinh ndm: 1963 (vang mit);

Pia chi: D 16 D, khu déan cu K, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién oy quyén: Ba Vuong Thi Thuy D, sinh nam 1978 (c6 mat);
Pia chi: G K, O, Truong Cong D, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
(Theo gidy Gy quyén ngay 07 thang 6 nam 2023).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin T, sinh nim 1966 (c6 mit);
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3.2. Ba Lé Thi Ngoc T1, sinh nam 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: ép B, xa M, huyén T, tinh Long An

3.3. C)ng Pham Van D1, sinh nam 1977 (c6 mat);

3.4. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1979 (c6 mat);

Cung dia chi: ép N, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5. Ba Vuong Thi Thuy D, sinh nam 1978 (c6 mat);

Dia chi: Khu A, O, thi trin T, huyén T, tinh Long An.

3.6. Van phong C (Nay la Van phong C1).

Pia chi: 3 Qubc 16 A, ap C, xd T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Lam Pha H. Chuc vu: Trudng
Van phong (xin vang mat).

3.7. Ong Trinh Kim H1, sinh nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: 1 T, Phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don — Ba Lac Thi Hong L.

NOI DUNG VU AN
* Theo an so tham:
- Nguyén don Lé Van Q trinh bay:

Ngay 31/7/2019, 6ng va ba Lac Thi Hong L c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, dugce cong ching tai Vian phong cong ching Ap B.
Noi dung hop déng: ba L chuyen nhuong cho ong 2. 000m® dét cdy lau nam
thudc thira 2180, to ban dd s 6, tai ap T (thuc té tai ap N), xa N, huyén C, tinh
Tién Giang, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS01652 cap ngay
27/5/2019 cho ba Lac Thi Hong L dung tén, gia tri chuyén nhuong ghi trong
hop déng 1a 50.000.000 dbng nhung thyc té chuyén nhuong 1a 500.000.000
ddng. Ba L di nhan du s6 tién chuyen nhuong vao ngay 25/9/2019 va ong da
dugc cong nhan quyén str dung dét tai trang 3 ctia Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CS01652, tuy nhién ba L chua giao dat cho ong.

Ngay 17/10/2019, ba L hen 6ng dén dia diém thira dat dé ban giao dat c6
su chimg kién cta can bd tu phap va dia chinh xd N nhung khong ban giao duoc
do 6ng Pham Vin P1 1a nguoi dang sir dung thira dat ndy ngan can khong cho
do dac. Luc nay 6ng mdi biét thira 2180 trudc day da co tranh chép gifra ba L
v0i 6ng T, dng D1 nhung ba L khong cho 6ng biét, dan dén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng va ba L khong thé thuc hién duoc, 16i nay
hoan toan do ba L.

Tai don khoi kién ngay 20/02/2020, dng yéu cau Toa én tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/7/2019 gitra ba Lac Thi Hong L va
ong Lé Van Q vo hi¢u, budc ba L phai trd cho 6ng s6 tién 500.000.000 dong va
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bdi thudng thiét hai do chénh 1éch gia tai thoi diém xét xu.

 Tai cac bién ban hoa giai va tai phién toa, 6ng yéu cau Toa an huy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 31/7/2019 gitra ba Lac Thi Hong
L va 6ng L€ Van Q; budc ba L tra cho ong so tién chuyen nhuong 500.000.000

ddng va phai boi thuong thém khoan tién 1ai cua sO tién 500.000.000 ddong tinh
tir ngay 25/9/2019 dén ngay xét xtr voi 13i suat 5%/thang.

DPoi véi yéu cu doc 1ap cua 6ng Pham Van D1 va ba Tran Thi T2 thi ong
khong cé ¥ kién.
Déi voi yéu cau doc lap cua 6ng Trinh Kim HI thi ong dong y huy hop

dong uy quyén gitra dng va ong HI; dong ¥ tra cho ong H1 sd tién vay
400.000.000 dong va tién 1i theo quy dmh cua phap luat.

- Bi don Lac Thi Hong L trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat 2180, to ban dd sé 06, dién tich
2.000m?, dit trong cdy lau nidm tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Do
khong c¢6 nhu cau st dung nén ba chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Van Q. Trudc
khi chuyén nhuong ba da nhiéu lan dan o ong Q tdi xem thira dat, 6ng Q con hoi
ba vé Giay ching nhén quyen sit dung dat, ho so phap 1y va nhiing 'thong tin
khac lién quan dén thira dat 2180. Sau nhiéu lan xem xét hién trang, kiém tra cac
van dé phap 1y lién quan dén thua dat, ba va 6ng Q da thoéa thuan chuyén
nhuong toan bo thira dat vaoi gia 500.000.000 dong, thué phi va 1é phi do bén
nhan chuyén nhuong thuc hién. Khi ky hop dong tai Van phong cong chimg, ba
d3 giao ban chinh gidy chtng nhan quyén s dung dat cho o6ng Q. Trong sudt
qua trinh xem xét va hoan thanh qua trinh chuyén nhuong quyen su dung dat
khong co bét ky ca nhan hay to chirc nao ngan can hay co y kién gi. Ong Q tu
minh mua 04 cay cot san cung voi sy ching kién ctia ba va ba Vuong Thi Thuy
D cdm mdc ranh dét ciing khong ai ¢ ¥ kién hodc ngin can.

Nay, ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua éng Q vi viée ky két va
thuc hiér} chuyér} nhuong quyén su dung dat da thgc hién xong, cadc bén tham
gia ky két hogp dong hoan toan ty nguyén, tuan thu day du cac qui dinh ctia phap
luat.

Déi‘ v6i yéu cau doc 1ap ctua 6ng Pham Vian T va ba Lé Thi Ngoc T1 thi ba
khong dong y.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Pham Van T va Lé Thi Ngoc T1
trinh bay:

Luac cha me ong T con song c6 chia cho 6ng T 2.000m? dit tai 4p T (thue té
dat & ap N), xa N, huyén C, tinh Tién Giang, ong T dd duoc dimg tén gidy dat.
Giap dat ong T vé phia Nam 1a dit ctia 6ng Pham Vin D1 (em rudt éng T). Vi
phai 1am an xa nén ong T da giao phan dét néu trén cho 6ng P1 tryc tiép quan ly
str dung va trong cdy trén dat tir khi duoc cha ‘me chia dat (khoang nim 1999).
Pén ngay 24/12/2012, 6ng T va ba T1 lam gidy tay sang nhuong phan dat néu
trén cho 6ng Pham Vian P1 véi gia 200.000.000 dong. Ong T di nhan du tién
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nhung do hoan canh khé khin nén hai bén chua lam thi tuc chuyén nhugng theo
quy dinh.

Khoang nim 2018, do can tién nén ong T da gap va thoa thuén vay
400.000.000 dong ctia ba Vuong Thi Thuy D, 13i suét 5%/thang. Ba D yéu cau
ong T, ba T1 ra Van phong C ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v6i ba Lac Thi Hong L dé 1am tin.

Sau khi vay tién, ong T va ba T1 chi tra 13i dugc 01 thang 1a 20.000.000
d6ng roi khong tra nira. Ba D nhiéu lan doi tién 13i va de doa néu khong tra tién
thi s& ban dat. Do kho khan vé kinh té nén ong T khong tra duoc tién cho ba D
nhung ba D khong c6 dong thai gi thém. Viéc vay muon tién ba D va ba L
khong co bat ky ching ctir nao. Khoang thang 4/2020, éng T, ba T1 dugc 6ng
P1 cho biét 1 ba L da lam tha tuc chuyén nhugng dat cho nguoi khac.

Nay, dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Q thi ong T va ba T1 khong c6 ¥
kién, de nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap luat. Ong T, ba T1 dong
¥ tra tién vay cho ba D, ba L va tiép tuc thuc hién gidy sang nhuong dat ngay
24/12/2012 cho 6ng Pham Van D1.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lip la Pham Vin
D1 va ba Tran Thi T2 trinh bay:

Vao nam 2012, vo chong 6ng P1, ba T2 c6 nhan chuyén nhugng cta éng
Pham Van T 2.000m? dat cay lau nam thudc thura 2180, to ban do sb 06, tai ép
N, xa N, huyén C, tinh Tién Giang voi gia 200.000.000 dong. Vo chong 6ng D1
da tra du tién va nhan dat, 1én liép trong va sita, dira va cay an trai khac tr do
cho dén nay. Tuy nhién, do hoan canh kho khin chua co tlen ndp thué, nén hai
bén chua 1am thu tyc sang tén theo quy dinh ma chi viét gidy tay ban dat. Pén
nam 2019, 6ng Q dén cam coc dé xac dinh ranh dit va cho vo chéng ong bl biét
1a 6ng Q da mua lai phan dat nay va da dimg tén trén gidy dét, vo chong ong D1
khéng dong v giao dat vi phan dat néu trén vo chong 6ng P1 di mua cua éng T
va quan ly st dung 20 ndm nay.

Ong P1, ba T2 ¢ don yéu cau doc lap dé nghi Toa an:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong D1, ba
T2 véi 6ng Pham Van T va ba Lé Thi Ngoc T1;

+ Buéc ong P‘ham Van T va ba Lé Thi Ngoc T1 phai sang tén quyén su
dung dat cho vg chong 6ng D1 theo qui dinh cia phép luit;

+ Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Pham Vin T, ba
L& Thi Ngoc T1 sang ba Lac Thi Hong L;

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lac Thi Hong
L véiong Lé Van Q.

‘ Pbi véi yéu cau doc leflp cﬂg anh Trinh Kim H1 véi ong Lé Van Q thi vo

chong 6ng D1 khong co6 ¥ kién, dé nghi gidi quyét theo phap luat.

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vieong Thi Thity D trinh bay:
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Ba xéc dinh khong lién quan dén vy an dong thoi xin vang mat toan b qua
trinh giai quyét vu an.

-Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap la ong Trinh

Kim H1 trinh bay:

Nam 2020, 6ng c6 cho éng Lé Van Q vay sb tién 400.000.000 dong, 13
suat 03%/thang, khong thoa thuan thoi han tra. Khi vay tién, ong Q co thé chap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CS01652 cap ngay 27/5/2019 cho ba Lac
Thi Héng L chu str dung va duoc diéu chinh tai trang 3 tén chu sur dung dat 1a
ong Lé Vian Q vao ngay 26/8/2019. Trude khi cho ong Q vay tién, 6ng co di
xem dat thi khong phét hién c6 tranh chap gi vé phan dat nay. Hai bén khong
lam hop dong vay va hop ddng thé chap ma lam hop dong uy quyén cho ong
dinh doat d6i véi phan dat néu trén va 6ng Q giao cho ong gilt ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ong Q dong 14i dén thang 10 thi ngung nén 6ng
c6 gip ong Q dé thuong luong thi duoc biét phan dat néu trén 6ng Q dang tranh
chép vai ba L.

Qua yéu cau khdi kién ctia 6ng Q d6i vai ba L va yéu cau doc 1ap cua ong
D1 va ba T2, ong khéng c6 v kién.

Ong ¢6 yéu cau doc 1ap bude 6ng Q tra du cho ong sb tién 400.000.000
dong va tién 1ai 03%/thang tinh tir thang 7/2020 dén ngay xét xtr, ong sé tra lai
cho ong Q gidy chirng nhan quyén st dung dat ma ong Q da thé chép.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Van phong C do éng Lam Vin
P dai dién theo phap ludt; Nay la Van phong cong ching Luu Lam Phu H do
ong Luu Lam Phu H dagi dién theo phadp ludt trinh bay:

‘Ngay 31/7/2019, Van phong C ¢6 cong chimg hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dt gitra ba Lac Thi Hong L VO'I ong Lé Van Q dbi véi thira dat
s6 2180, to ban do s0 06, dién tich 2. OOOm do ba Lac Thi Hong L dimg tén
Glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat vao so cap Glay chtng nhan s6 CS01652 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tién Giang cip ngay 27/5/2019 dung véi quy dinh ctia Luat Cong ching.

Ngoai ra, Van phong C xac nhén khong c6 cong chimg hop ddéng chuyén
nhuong quyen str dung dat gitra ong Pham Van T, ba L€ Thi Ngoc T1 va ba Lac

Thi Hong L d6i voi thira dat s6 2180, to ban do s6 06, dién tich 2.000m” tai ap
T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

Trong qua trinh Toa an giai quyet Vian phong C dé trinh bay toan b noi
dung lién quan dén vu 4n va cung cap day du tai liéu ching cur dé bao vé quyén
loi hop phap ctia Van phong C, dé nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh ctia phap
luat.

* Ban an Dan sy so thim s6 91/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nim 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cin ctr cac Pidu 124, 131, 288, 357,
408, 463, 466, 468; 500 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 134 B luat Dan sy nim
2005; Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;



Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Lé Vin Q.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 31/7/2019
cong chimg tai Van phong C giita ba Lac Thi Hong L va 6ng Lé Van Q. Budc bi
don Lac Thi Hong L tra lai cho ong Lé Vian Q s tién 672.225.000 dong (Sau
trim bay muoi hai triéu hai trim hai muoi 1dm ngan dong).

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan
Pham Van D1 va Tran Thi Tu .

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/12/2018
cong ching tai Van phong C gitta 6ng Pham Van T va ba Lé Thi Ngoc T1 véi
ba Lac Thi Héng L. Buoc 6ng Pham Van T va ba L& Thi Ngoc T1 c6é nghia vu
lién doi tra cho ba Lac Thi Héng L s6 tién 400.000.000 déng (Bdn tram triéu
dong).

- Huy hop dong chuyén nhuong quyép stt dung dat lap ngay 31/7/2019
cong chung tai Van phong C gitta Lac Thi Hong L va 6ng Lé Van Q.

- Budc ong Pham Vian T va ba Lé Thi Ngoc T1 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vian D1 va ba Tran Thi T2 doi
véi dién tich dat 2.000m? thudc thira s6 2180, to ban do sb 06, tai ap N, xi N,
huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Pham Van D1 va ba T[én Thi T2 ¢ nghia vu lién h¢ véi co quan
quan ly Nha nude c6 tham quyén dé dang ky quyen st dung dat theo qui dinh tai
biéu 95 Luat bat dai.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
Trinh Kim HI.

- Huy hop ddng ty quyén 1ap ngay 29/11/2019 cong chimg tai Van phong
C2 gitra 6ng Lé Van Q voi ong Trinh Kim H1.

- Budc 6pg Lé Van Q co6 nghia vu tra cho c}ng Trinh Kim‘Hl s6 tién
506.240.000 dong (Nam tram 1€ sau tri¢u, hai tram bon muoi ngan dong)

- Ong Trinh Kim H1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pham Vén T va ba Lé Thj
Ngoc T1 gidy ching nhan quyén sir dung dat 50 CS01652 ngay 27/5/2019 do S¢
Tai nguyén va Mai trudng tinh Tién Giang cap cho ba Lac Thi Hong L c6 noi
dung trang thir tu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé Vian Q theo ho
so s0 002894.CN.002.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén khéng co
cua cac duong su theo quy dinh.

* Ngay 08/6/2023, bi don Lac Thi Hong L c6 don khang cao toan b Ban
an so tham, yéu cau Tda an cap phuc tham xem xét: Khong chap nhan yéu cau

khoi kién ctua nguyén don va yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan; Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
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03/12/2018 gitta ong Pham Van T, ba L& Thi Ngoc T1 voi ba Lac Thi Hong L;
Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 31/7/2019 gitra ba

Lac Thi Hong L vé6i 6ng Lé Van Q; Huy gidy viét tay ban dat dé ngay
24/12/2012 gitta ong Pham Van T va 6ng Pham Van D1.

* Tai phién tda phuc tham:
- Ba Vuong Thi Thuy D la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don
giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham.

- Ong Lé Vian Q giit nguyén yéu cqu khoi kién va khong dong y voi yéu
cau khang cao cua ba Lac Thi Hong L. D€ nghi Ho1 dong xét xur gitt nguyén ban
an so tham.

- Ong Pham Vin P1, ba Tran Thi T2 va 6ng Trinh Kim H1 gitr nguyén yéu
cau doc 1ap va dé nghi H01 ddng xét xur khong chap nhan yéu cau khang cio cia
ba Lac Thi Hong L, giir nguyén ban an so tham.

o Ong Pham Vin T, ba Lé Thi Ngoc T1 trinh bay: khong dong v voi yéu
cau khang cao cua ba Lac Thi Hong L va d€ nghi Hoi dong xét xur gitr nguyén
ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir phuc tham
tuan thu dung cac quy dinh ctia B§ luat To6 tung dan su; cdc duong su chap hanh
dang phap luat tir khi thu 1y vu &n dén trude khi Hoi dong xét xir nghi an.

+ V& noi dung khang cao: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T tung dan su, xa: Chdp nhan mot phan khang cdo cta bi don; sira
mot phan ban an so tham theo hudng: Xac dinh lai quan h¢ tranh chap 1 “Hop
dong chuyen nhuong quyen st dung dat va hop dong vay tai san”; Tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 31/7/2019 gitra ba L va éng Q va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/12/2018 gitra 6ng T, ba T1
v6i ba L vo hiéu; Budc ba L phai tra cho ong Q sb tién 500.000.000 dong va boi
thuong thiét hai cho 6ng Quy gia tri dat chénh léch tai thoi diém xét xur 1a
100.000.000 ddng, tong cong 600.000.000 doéng; Sira phan an phi ma ong Q, ba
L phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao tai lieu, chirng cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; nghe quan diém cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdn
dinh:

[1]. Pon khang céo ctia ba Lac Thi Hong L con trong thdi han quy dinh nén
dugc HQ1 dong xét xir xem xé€t, gidi quyét theo thu tuc phic tham.

it Ong Luu Lam Phiic H2 ¢6 don xin ving mat, do vy Toa an xét xur
vang mat ong H2 theo quy dinh.

[3]. V& noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir xét thay:
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Ong Pham Van T la chu st dung thira dat 2180, to' ban dd s 6, dién tich
2000m? tai 4p T (thuc té 1a 4p N), xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

Vao ngay 24/12/2012 éng T lam gidy tay sang nhuong dat cho 6ng Pham
Vin P1 thia dat 2180 véi gia 200.000.000 dbng Ong T d nhan du tién va giao
dat cing Gidy ching nhan quyén s dung dat cho 6ng P1 nhung chua lam thu
tuc sang tén. Thuc té ong T d3 giao dat cho 6ng Dinh canh tac, sir dung va trong
cay lau nam tr nam 2002, do d6 6ng T khong con quyén str dung ddi véi thia
dat nay.

Ngay 03/12/2018, 6ng T, ba T1 ky hop dong chuyén nhuong thira dat 2180
voi ba Lac Thi Hong L, gia chuyén nhugng 1a 400.000.000 dong.

Ong T cho rang dng khong c6 chuyén nhuong dat cho ba L ma chi vay cta
ba Vuong Thi Thuy D 400.000.000 dong nhung ba D yéu ciu ky hop dong
chuyén nhuong véi ba L dé lam tin. Tuy nhién, ong T khong cung cip duoc
ching ctt chiing minh, trong khi ba L va ba D khong thtra nhan 161 trinh bay cua
ong T.

Tai phién toa, ba D cho rang sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 03/12/2018, ba L c¢o6 cho 6ng T thoi han chudc lai dat nhung 6ng
T khong chudc, nén ba L chuyén nhuong thira dat 2180 cho 6ng Q, tir khi ky
hop dong cho dén nay ba L khong quan ly, su dung thira dat nay mac du ba L da
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhén thdy, thira d¢at 2180 6ng T da chuyén nhuong cho ong P1 bang gidy
tay mua ban dat ngay 24/12/2012, mac du khong dam bao vé mat hinh thire
nhung hai bén da giao tién va nhan dit xong, ong D1 da quan ly sur dung, trong
cay an trai trén thira dat 2180 tir nam 2012 cho dén nay. Cho nén, Toa an cap so
tham tuyén xur bugc ong Pham Van T va ba L.é Thi Ngoc T1 tlep tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Pham Vian P1 va ba Tran
Thi T2; 6ng B1 va ba T2 c6 nghia vu lién hé véi co quan quan ly Nha nudc cod
tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Pat
dai 1a dung phép luat.

Xét tai thoi diém 6ng T va ba T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat v4i ba L thi ong T va ba T1 khong con 1a chu sir dung dat cia thira dat
2180, nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ong T, ba T1 ki két
voi ba L vao ngay 03/12/2018 bi v6 hiéu do ¢6 d6i tuong khong thyc hién dugc.
Toda an cap so tham tuyén huy hop d6ng 1 chua phu hgp ma phai tuyén bd hop
dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong theo quy dinh. Do qua trinh
giai quyét vu an ba L c¢6 don xin vang mat va chua c6 yéu cau giai quyét hau
qua cta hop dong. Do vay, Toa an cip so thdm chi budc éng T va ba T1 ¢o
nghia vu lién doi tra cho ba L sd tién 400.000.000 ddng 1a c6 cin ctr. Tai phién
toa dai dién uy quyen cua ba L sau khi dugc gidi thich phap luat cling khong c6
yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu trong cing mot vu 4n ma sé
khoi kién bang mot vu an khac nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan.



Xét hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat gitta ba L va 6ng Q, thay
rang: Ngay 31/7/2019, ba L ky hop dong chuyen nhuong thura d4at 2180 cho 6ng
Q. DPén ngay 17/10/2019 ba L hen 6ng Q dén thura dat 2180 dé ban giao tim,
mdc dit ¢ su chimg kién cia can bd dja chinh va tu phap x3 N nhung khong
ban giao dugc do 6ng Pham Van D1 ngan can khong cho do dac.

Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan xi N ciing thé hién: “...khi dat
chuyén nhuong sang cho 6ng Q va xdy ra tranh chap do khong ban giao dat
dugc vi dit do 6ng P1 quan 1y, sit dung”. Nhu viy, c6 cin ctr xac dinh ba L
chua giao dit cho 6ng Q nhu da thoa thuan, 18i hoan toan thudc vé ba L.

Nhu di phan tich néu trén, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ngay 03/12/2018 gitta 6ng T, ba T1 voi ba L bi vo hiéu, dan dén hop ddng
chuyén nhuong ‘quyén sur dung dat ngay 31/7/2019 giira ba L va éng Q ciing bi
vo hiéu do c6 dbi tuong khong thuc hién duogc.

Toa an cép so tham tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 31/7/2019 giita ba L va éng Q theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 424 Bo luat
Dan sy, dong thoi budc ba L phai tra cho ong Q 500.000.000 dong cong véi tién
1ai 172.225.000 dong la chua ding v6i quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su.
Boi 18, truong hop huy b hop dong theo quy dinh tai Dicu 424 B luat Dan su
1a trudng hop hinh thic va ndi dung ctia hop dong ding quy dinh cua phéap luat
ma mot bén vi pham nghia vu cua hop déng Con trong truong hop nay, hop
dong bi v6 hiéu do c6 ddi tuong khong thé thyc hién duoc theo quy dinh tai
Piéu 408 B luat Dan sy, nén can phai tuyén hop dong bi vo hiéu va giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu bang cach budc ba L c6 nghia vu hoan tra cho
ong Q sd tién chuyén nhuwong 500.000.000 dong. Xét 16i dan dén hop dong vo
hi¢u hoan toan do ba L nén budc ba L phai boi thuong thiét hai gia tri dt chénh
1€ch cho ong Q theo bién ban dinh gia tai san ngay 08/7/2020 la 100.000.000
dong, tong cong 600.000.000 dong 1a phu hop.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con c6 nhiing sai s6t nhu xac dinh ‘quan hé
tranh chap chua day du va tinh an phi chua chinh xé4c, lam anh huong dén quyen
191 hop phap cua duong su. Do vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau khang cao ctia ba L, sira mot phan ban 4n so tham.

[4]. Cac phan quyét dinh khac cia Ban an so thdm khong c6 khang céo,
khang nghi da phat sinh hiéu lyc phap luit.

[5]. Xét de nghi cua dai dién Vién kiém st phu hop v6i nhan dinh néu trén
nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[6]. V& an phi: Ong Q phai chiu 28.248.000 dong an phi dan sy so tham,
dugc tror vao so tlen tam ng an phi da nop la 12.500.000 ddng. Nhu vay, ong Q
con phai ndp tiép sd tién 15.748.000 dong.

Ba L phai chju 4n phi dan sy so thdm 1a 28.000.000 dong va khong phai
chiu &n phi phtc tham.

Ong T va ba T1 phai chju 20.000.000 dong an phi dan sy so tham.
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H3 tam Umg an phi cho 6ng P1, ba T2 va 6ng H1.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cit khodn 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, Diéu 147, Diéu 148, Piéu
296 Bo ludt To tung dan su;,

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo cua ba Lac Thi Hong L.

Stra mot phan Ban 4n Dan sy so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 18 - 4 -2023
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

- Can cir cac Diéu 124, 131, 288, 357, 408, 463, 466, 468; 500 Bo ludt Dan
su; Dieu 134 Bo luat Dan sw nam 2005; Dieu 203 Ludat Dat dai nam 2013;

- Can cit Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét sé 326 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép,
quan 1y va sw dung dan phi va l¢ phi Toa dn,

Xir:

1.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Van Q.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
31/7/2019 dugc cong ching tai Van phong C gitra ba Lac Thi Hong L va ong Lé
Vian Q vo6 hi¢u.

- Budc ba Lac Thi Hong L phai hoan tra cho ong Lé Van Q 5O ‘tién
500.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho 6ng Q s6 tién 100.000.000 dong,
tong cong 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong).

~1.2. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 14p ciia ong Pham Vin D1 va ba
Tran Thi T2:

- Cong nhén gidytay ban dat ngay 24/12/2012 gitta 6ng Pham Van T, ba Lé
Thi Ngoc T1 v61 6ng Pham Van D1 va ba Tran Thi Tu .

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
03/12/2018 tai Van phong C gitta 6ng Pham Van T, ba L& Thi Ngoc T1 vai ba
Lac Thi Hong L vo hi¢u.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
31/7/2019 tai Van phong C giita ba Lac Thi Hong L véi 6ng Lé Van Q vo hiéu.

- Budc ong Phqm Van T va ]32‘1 Lé Thi Ngoc T1 tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng Pham Van D1 va ba Tran Thi T2 doi
véi dién tich dat 2.000m? thudc thira s6 2180, to ban do sb 06 tai ap N, xa N,
huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Pham Vin D1 va ba Tran Thi T2 co quyén, nghia vy lién hé voi co

quan Nha nudc co tham quyén dé ding ky quyén sir dung dat theo qui dinh tai
Piéu 95 Luat bit dai.
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1.3. Budc 6ng Pham,Va“l‘n T va 192‘1 Lé Thi Ng(_)c T1 c6 nghia vu 1ién,d(')’i tra
cho ba Lac Thi Hong L 806 tién chuyén nhuong dat 400.000.000 dong (Bon tram
tri¢u dong).

1.4. Chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Trinh Kim HI1.

- Hay hop ddng uy quyén 1ap ngay 29/11/2019 cong chung tai Vin phong
C2 giira 6ng Lé Van Q véi 6ng Trinh Kim H1.

- Bugc 6ng Lé Vian Q co nghia vy tra cho 6ng Trinh Kim HI sd tién
506.240.000 dong (Nam tram 1¢ sau tri¢u, hai tram bon muoi ngan dong).

- Budc 6ng’ Trinh Kim H1 cé‘nghia vu tra }ai gho ong Pham Van T va ba Lé
Thi Ngoc T1 gidychimg nhan quyén su dung dat s6 CS01652 ngay 27/5/2019 do
So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang cap cho ba Lac Thi Hong L ¢c6
ndi dung trang thir tur chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong L& Van Q theo
h6 so s6 002894.CN.002.

 Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra lai d6i véi s6
tién cham tra twong Gmg vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat Dan su.

2. An phi:

- Ong Lé Vin Q phai chiu 28.248.000 dong an phi dan sy Sy tham. Ong Q
da nop 12.500.000 dong tam Ung an phi theo bién lai thu s6 01910 ngay
20/02/2020 cua Chi cuc Thi ‘hémh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, nén con
phai ngp thém 15.748.000 dong (Muoi lam triéu, bay tram, bon muoi tam ngan
dong).

- Ba Lac Thi Hong L phai chiu 28.000.000 dong (Hai muoi tam trigu dong)
an phi dan sy so tham va khong phai chiu an phi phuc tham.

- Hoan tam trng an phi phuc thégn 300.000 dong (Ba tram ngan dong) cho
ba Lac Thi Hong L theo bién lai thu s6 0021858 ngay 13/6/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

- Ong Pham Van T va ba L& Thi Ngoc Tl c6 nghia vu lién d6i chiu
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) an phi dan sy so tham.

- Tra lai cho 6ng Pham Van D1 va ba Trﬁr} Thi T2 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003752 ngay 16/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

- Tra lai cho 6ng Trinh Kim H1 10.000.000 dong (Muodi triéu dong) tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0003817 ngay 29/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén C tinh Tién Giang.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Lu§1t Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén an luc 08 gio ngay 13/12/2023, c6 mat ong Q, 6ng T, ba T2, ong D1,
ong H1, ba T1; vang ba D.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao tai TP HCM; n AN ke A 5
_ VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND H. Cai Bé;

- CCTHADS H. Cai Be;

- C4c duong su;

- Luu hd so, 4n van (Thim).

Luwu Thi Thu Thuy
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