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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.

Cdc Héi tham nhan dan:

1- Ba Nguyén Thi Thay Oanh.

2- Ba Nguyén Thi Nguyén.

Thw K phién toa: Ong Nguyen Minh Tam- Thu ky Toa an nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

_Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia

phién toa: Ong Pham Tan Hai -Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2018, tai Phong xur an cua To0a an nhan dan
huyén Binh Chanh xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly so6
140/2016/TLST-DS ngay 25 thang 4 ndam 2016 ve viéc “Tranh chap hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua VU an ra xet
xu s0 229/2018/QDXXST-DS ngay 28 thang 5 nam 2018 va Quy€t dinh hoén
phién toa s6 217/2018/QDST-DS ngay 28/6/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin K, sinh ndm 1959;

Dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thij Bich V, sinh nam 1960;
Dia chi: xa P, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi My L; sinh
nam: 1966; o
Dia chi: Phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don 0ng Lé Van K trinh bay:

Ngay 20/3/2016 dng c6 dit coc cho ba Pham Thi Bich V sb tién
80.000.000 dong (Tam muoi triéu déng) dé nhan chuyén nhuong phan dat co
dién tich ngang 7m, dai 50m thudc thira 710 t& ban d6 sb 117 Bo dia chinh xa
P, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 1.280.000.000 dong
(MOt ty hai trim tdm muoi triéu dong). Ngay 07/4/2016 hai bén thoéa thuan s¢€
ra Phong cong chimg ky Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat, ong s&
giao cho ba V s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). So tién con lai 12
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) éng sé& thanh toan cho ba V vao ngay
07/4/2019 1a hoan tat.

Ngay 21/3/2018 ong lién h¢ véi Phong quan 1y d6 thi huyén B thi duoc
tra 151 bang Cong vin sd 530/QLDT ngay 31/3/2016 1a thia dat nay thugc
chirc nang quy hoach nut giao thong du phong (Ban kinh 150m). Ong c6 dé
nghi ba V tra lai s tién dit coc néu trén nhung ba V khéng dong .

Nay 6ng yéu cau Toa an huy gidy nhan coc ngay 20/3/2016 gitra ong va
ba V, budc ba V tra lai sd tién 80.000.000 doéng (Tam muoi triéu dong) cho
ong va ba Pham Thi My L vi day 1a tai san chung ctia v chong 6ng. Ong yéu
cau ba V tra mdt 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

Bi don ba Pham Thi Bich V trinh bay:

Khoang 20 gid 30 phut ngay 20/3/2016 vo chong 6ng Lé Van K ¢o dat
coc cho ba so tién 80.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich ngang 7m, dai 50m thudc thira 710 t& ban do s6 117 Bo dia chinh xi P,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a 1.280.000.000 dong (Mot ty hai
tram tdm muoi triéu dong). Hai bén thoa thuin néu ba khong ban thi dén tién
coc gap 02 1an, con néu 6ng K d6i y khdng mua thi bi mat coc.

Sau mot tudn 1& thi vo chong 6ng K c6 dén nha ba néi dat nay bi quy
hoach nén Nha nuéc khong cho chuyén nhuong, mua ban va yéu cau ba tra lai
tién coc. Ba c¢6 noi néu cé quy hoach ba van di tach thira duge nhung vo chong
ong K khong déng ¥ va yéu cau ba tra lai tién coc. Theo thoa thuin thi ngdy
07/4/2016 ba c6 dén Phong cong ching nhung vo chong ong K khong c6 mat.
Nay ba khong dong v tra lai cho vo chong ong K sb tién dit coc 80.000.000
dong (Tam muoi triéu dong).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi M¥ L trinh bay:

Ba thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua 6ng L€ Van K 1a yéu g:ﬁu ba
Pham Thi Bich V trd lai s6 tién dét coc 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung

dan su, tir khi thy Iy vy an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a
ding quy dinh phap luat.



Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng Lé Van K vé viéc budc ba Pham Thi Bich V trd lai s6
tién dat coc 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can ciwr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan

dinh:
[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ong Lé Vin K khoi kién yéu cau Toa an hay gidy nhan coc ngay
20/3/2016 giita 6ng va ba V, ba V phai tra lai cho ong sb tién dit coc mua dat
la 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong). DAy 1a tranh chip vé hop dong
dan su, 13 loai tranh chip thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an; Bi don cu
tra tai dia ban huyén Binh Chéanh, theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su, Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh c6 tham quyén giai quyét.

Toa an nhan dan huyén Binh Chanh da thyc hién cac thu tuc téng dat,
niém yét Thong béo phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai
chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xir; Quyét dinh hoan phién
toa cho bi don ba Pham Thi Bich V theo quy dinh. Tuy nhién tai phién toa hom
nay ba V van ving mit. Do d6 Toa an dwa vu an ra xét xir vang mat ba V 1a
phu hop véi diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luit t6 tung dan
sunam 2015.

[2]. V& yéu cau cua duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1]. Tai phién toa hom nay, nguyén don 0ng Lé Van K van giit nguyén
yéu cau khoi kién 1a yéu cau Toa an huy gidy nhan coc ngay 20/3/2016 giita
ong Va‘ ba V, budc ba V tra lai s6 tién dat coc 1a 80.000.000 dong (Tam muoi
tri¢u dong), tra mot 1an ngay sau khi 4n c6 hi¢u luc phap luét.

Tai ban tu khai ,Vél ‘bién ban hoa giai ngéy 06/6/2016 ba Pham Thi Bich
V xéc dinh c6 nhan s6 tién coc 80.000.000 dong cua 6ng L& Vin K vao ngay
20/}/2016 nham Qém ,béo cho viéc hai bén thuc hién viéc Chuyén‘nh’u:(_yng
quyén st dung phan dat dién tich 7m x 50m thudc thira 710 to ban d6 s6 117
B0 dia chinh x& P, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh. Tuy nhién do 6ng K doi
¥ khong mua nén phai chiu mat s6 tién coc nay.

Xét, gidy nhan coc ngay 20/3/2016 giita 6ng K va ba V thay:

V& hinh thirc: Can ctt khoan 1 Diéu 358 B9 lut dan sy nam 2005:

“Pat coc 1a viec mot bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi
qui, d4 quy hoac vat c6 gia tri khac (sau day goi 1a tai san dat coc) trong mat



thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hién hop déng dan su”. Viéc dat coc
phai lap thanh van ban.
Nhu vay viéc dat coc gitra ong K va ba V c6 hinh thie phu hop véi quy

dinh phap luat. Cac bén c6 thoa thuén vé viéc dat coc va viée tién hanh K két
hop ddng tai Phong cong chimg.

Vé noi dung: Tai thoi diém dit coc, phﬁn d4t thudc thira 710 to ban dd sd
117 B6 dia chinh xa P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh da dugc Uy ban
nhan dén huyén B cap gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha &
va quyén st dung dat & ngay 02/8/2010 (s6 vao sb cap GCN: CH 00395) cho
ba Pham Thi Bich V vé&i phan dién tich 250m?, trén dat c6 cin nha xa P, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich xay du’ng 19,3m?. Tuy nhién tai giéy nhan
coc ngay 20/3/2016 lai ghi phan dién tich chuyén nhuong la 357m?, khdng
dung dién tich ma ba V dugc cip nén sy thoa thuin nay 1a trai quy dinh phap
luat.

Ong Lé Vin K cho rang sau khi éng dit coc cho ba V 80.000.000 dong
thi ba V ¢ giao cho dng ban sao gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ ngay 02/8/2010 (sd vao sd cap GCN: CH
00395). Ngay hom sau 1a ngay 21/3/2018 6ng 1ién h¢ vai1 Phong quan 1y d6 thi
huyén B thi dén ngay 31/3/2016 thi dugc tra 10i bang Cong vin sd 530/QLDT
1a thira dat nay thudc chirc nang quy hoach nut giao thong du phong (Ban kinh
150m). Ong c6 dé nghi ba V tra lai sb tién dit coc néu trén nhung ba V khong
dong ¥.

Can ctr Cong van s6 10473/QLDT ngay 13/9/2017 cta Phong Quan 1y
d6 thi huyén B tra 10i cho Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh thi phan dat
thudc thtra 710 td ban d6 sé 117 (BPDC) xi P, huyén Binh Chéanh thudc quy
hoach nut giao thong. Do do6 vi¢c dat coc nay da vi pham diém b khoan 1 Piéu
122 B0 luat dan su nam 2005 nén vo hiéu.

Can ¢t Diéu 137 B luat dan sy ndm 2005 thi:

“ 1. Giao dich ddt coc vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dan suw cua cac bén ké tu thoi diém xdc lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khéi~ phuc lai tinh trang ba(a
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan...Bén co 16i gdy thiét hai phai boi
thuong.”

Xét thdy khi hai bén giao dich, ba V biét rd phan dat nay thudc quy
hoach, c6 thong bao cho ong K biét (duwoc thé hién tai ban ty khai cta ba V
ngay 06/6/2016), con 6ng K khong xem xét tinh trang phap ly cua phan dat
chuyén nhuong. Ca 6ng K va ba V déu co 18i dan dén giao dich dit coc v0 hi¢u
nén khong bén nao co nghia vu bdi thuong cho bén nao. Do do6 yéu cau khoi
kién cua 6ng K vé viéc yéu cau ba V hoan tra sb tién coc 80.000.000 dong la
c6 co sO, Hoi dong xét xir chap nhan.



[2.2]. V& chi phi do dac: Nguyén don di ndp sd tién 8.751.000 dong
(Tam triéu bay trim nim muoi mdt ngan déng). Do yéu cau cia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don cb trach nhiém hoan tra chi phi nday cho nguyén
don 1a phu hop.

[3]. V& an phi: Ba V phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh tai
Phap Lnh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi va Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cia
phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can cir dinh khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;
Cin ctr khoan 1 Diéu 358, diém b khoan 1 Diéu 122, Piéu 137 Bo luat
dan sy nam 2005;
~ Khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua
Quoc hdi vé viéc thi hanh B luat t6 tung dan su;
~Can clr Can cir Phap Lénh sO 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;
~ Cén ctr Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phéap luat vé an phi, 1€ phi Toa an;
Cin cir khoan 1 Dicu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Tuyén bd gidy nhéan coc giita 6ng Lé Vian K va ba Pham Thi Bich V
ngay 20/3/2016 la vo6 hiéu.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van K vé viéc yéu cau ba
Pham Thi Bich V tra lai s tién dat coc 1a 80.000.000 dong (Tam muoi tri¢u
dong).

Budc ba Pham Thi Bich V ¢6 trach nhi¢m tra cho ong Lé vanK va pé
Pham Thi M¥ L s6 tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong), tra mot lan
ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luét (461 v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoéc
ké tr ngay c6 don y€u cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (461 véi



cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

2. Vé chi phi do dac: Ba Pham Thi Bich V c6 trach nhi¢m hoan tra cho
6ng Lé Van K so tién 1a 8.751.000 dong (Tam triéu bay tram nim muoi mdt
ngan dong) ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

3. V& an phi: Ba Pham Thi Bich V phai chiu 4n phi dan su so tham la
4.000.000 dong (Bdn triéu dong).

Ong Lé Van K duogc nhan lai sb tién tam tng &n phi 1a 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 AE/2011/03474 ngay
14/4/2016 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, Thanh ph6é HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

4. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy viang mit tai phién toa hoic khong cé mit khi
tuyén 4n ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham Phan-Chii Toa Phién Toa

Nguyén Thi Ngoc Chau



