TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN VAN BAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAO CAI
Ban an s6: 01/2019/DS-ST
Ngay 29/8/2019 ,
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN BAN, TINH LAO CAI

- Thanh phin hi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Vuong Ngoc Long.

Cdc héi Tham nhdn dan: 1. Ong Triéu Hiru Phéau.

2. Ba Nguyén Thi Hong Thuong.

- Thw ky phién t0a: Ba Ly Thi Nhu Quynh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
V B.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dédn huyén V B tham gia phién toa: Ba
Nong Thi Méi - Kiém sat vién.

Ngay 29/8/2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vin Ban xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu 1y sb 02/2019/TLST-DS ngay 21/01/2019 vé viéc
“Tranh chdp quyén siv dung dar’. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
01/2019/QDXXST-DS ngay 24/7/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2019/QBST - DS ngay 09/8/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi N, sinh nam 1979

Dia chi: Thon B 2, xa V L, huyén V B, tinh L C.

2. Bi don: - Ong Hoang Vin T, sinh nim 1975.

- Ong Hoang Vin B, sinh nam 1982.

Cung dia chi: Thon B2,xa V L, huyén V B, tinh L C

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Hoang Thi N trinh bay:

Dién tich dét tranh chap c6 ngudn gbc 1a do 6ng ndi ciia ba Hoang Thi N 1
Hoang Van S (dd mat naim 2002) cho b6 ba N 13 Hoang Van Thach — sinh nim
1953 (Trt tai: Thon B 2, xa V L, huyén V B, tinh L C), khi cho khéng do dac nén
khong 16 chinh x4c 1a dién tich bao nhiéu, trén dat da c6 san ring co.

Dén nam 2004, b6 ba N cho ba N toan bd dién tich dat thi ba N da chat mot
phan co dé san nén 1am ngdi nha gb 3 gian (réng 7m, dai khoang 11m). Nam 2010,
ba N tiép tuc chit co mé rong dién tich dat dé xay dung ngdi nha cip IV (rong 5m,
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sau 21m). Dén nam 2013, ba N chat hét toan bd s6 co con lai va pha bo ngdi nha
xay cap IV, xdy dyng nha méi 02 tang (rong Sm, siu 21m). Pdi véi phan dién tich
ma ba N di 1am nha & tir ndm 2004 dén cudi nim 2014 thi cc bi don déu khong c6
y kién gi, cling khong c6 tranh chip gi. Toan bo dién tich dit dang tranh chép, ba
N dd dugc UBND huyén V B cap Gidy ching nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) theo dung quy dinh ctia phap luat.

Nam 2015, 6ng D bét dau 14n chiém vao dién tich dat cua ba N, ba N di bao
chinh quyén dia phuong va hai bén di tién hanh hoa giai duoc v6i nhau. Tuy nhién
sau khi hoa giai thoa thuan vdi nhau thi ba N di lam an xa, khéng ¢ nha quan ly,
dén nam 2018 khi ba N vé thi théy ong P d3 lan chiém gan hét dat. Ba N da dé
nghi 6ng B khong dugce lan chiém nhu’ng ong D khong nghe. Sau b ong Qua (l1a b
ctia ong P va dng T) t6 chirc hop gia dinh va tuyén bd dat B cua 6ng noi ba N 1a
Hoang Vian Sin di cho ong Qua chir khong phai cua bd ba N va ba N. Dén thang
3/2018 dng b va dng T x4y tudng gach bao quanh chi dé lai cho gia dinh ba N st
dung phan dién tich di x4y nha, toan bo phan dién tich con lai da bi 6ng D va 6ng
T xdy tuong gach bao quanh dé str dung.

Tai phién toa nguyén don ba Hoang Thi N yéu cau Toa an Nhan dan huyén V
B, tinh Lao Cai giai quyét d6i v6i cac bi don: Yéu cau ong Hoang Van T va 6ng
Hoang Vin P tra lai cho nguyén don dién tich dat tranh chap theo két qua xem xét
tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan huyén V B ngay 15/3/2019. Trong b:

- 89,90 m” 1a dat & thudc thira s6 4 to ban do s6 67 thudc Gidy chimg nhén
quyén st dung dat so phat hanh BA 460998 mang tén Hoang Thi N do UBND
huyén V B cip ngay 12/12/2013;

- 391,6 m’ la dét vuon thudc thira s 190 t& ban d6 s6 50 thudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat so phat hanh Bl 663258 mang tén Hoang Thi N do UBND
huyén V B cap ngay 22/12/2011;

- Ty thao d& hang rio dwoc xdy trén dién tich dat tranh chap bang gach
ba vanh.

* Bi don 6ng Hoang Van T trinh bay:

B cua ong T la ong Hoang Vian Qua, sinh nam 1940 & Thén B 2, xa V L,
huyén V B, tinh L C c6 dién tich dat tréng ciy lau nam 1a cdy co. Nam 1993, bd
6ng T va bac 6ng T 1a Hoang Vin Sin c6 chia d6i manh dat B dé st dung dén nam
1999 thi dugc UBND huyén cap GCNQSDBD, trong P bd dng T cho éng T dung
tén trén GCNQSDD dbi vé6i dién tich dat ctia bd 6ng T, con bac 6ng T cho con trai
1a 6ng Hoang Trudong Sa ding tén. Nam 2003, khi bac 6ng T mat thi con trai ctia
bac 1a ong Hoang Vian Thach dén chit cay co sang phan dat ctia ong T dang sir
dung, 6ng T ¢ ndi véi bd 6ng T nhung bd 6ng bao déu 1a con chau nén cho muon
tam. Viéc ba N dugc UBND huyén cap GCNQSDD 6ng T khong duoc biét. Nay
ba N yéu cau tra dat va tu thao d& hang tudng xay bao quanh dng T khong nhat tri
tra lai dat cling nhu theo d& tudong xay theo yéu cau khai kién cua ba N.

* Bi don 6ng Hoang Vian D trinh bay:

Nguodn gbc dién tich dat tranh chap 1a cia bd ong D la Hoang Vén Qua va béac
ong b 1a Hoang Van Sin chia d6i nhau str dung. Bén nam 1999 thi bé 6ng b cho
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ong T, con 6ng Sin cho dng Sa dung tén lam GCNQSDD. Nam 2006, 6ng D lap
gia dinh va ra ¢ riéng thi dén & nho trén mot phan dat cta anh trai 12 6ng Hoang
Vin T. Ba N 1a chau géi cia ong Sin do khéng c6 chd ¢ nén xin ¢ nha mot phan
dat cua 6ng T. Viéc ba N lam thu tuc cap GCNQSDP khong thong qua dng T va
6ng Qua. Do & giap ranh nén ba N di kién 6ng P va 6ng T tranh chip QSDP nhiéu
1an nhung hoa giai khong thanh. Dén nay 6ng D khong nhét tri tra lai dit theo yéu
cau khoi kién ciia ba N. Quan diém cua 6ng P 1a:;

- Ong b dang & nho trén dat caa dng T, khdng cé tranh chip véi ai;

_ - Ba N khai kién tranh chap dat 1a khong ¢ cin ctr vi ba N dang & nho trén
phan dat ctia bo 6ng D va do 6ng T dung tén;

- Gidy CNQSDD cua ba N dang c¢6 chua co su dong y chuyén nhuong hay
cho cua 6ng Hoang Van T.

* Nhirng ngwoi lam chirng trinh bay:

Ong Hoang Van T 1a b6 dé cua nguyén don: Xac nhan ngudn goc dat 13 cua
ong cha dé lai cho 6ng Q va ong S str dung. Sau P ong S dé lai cho ong T phan dat
dugc chia. Bén nam 2004, thi 6ng T giao lai cho nguyén don sir dung lam nha & 6n
dinh téi ndam 2015 thi xay ra tranh chap.

Ong Hoang Vian Q 12 bb dé céac bi don; Ong Hoang Truong S 13 ho hang cua
nguyén don va bi don: déu xac nhan ngudn goc dat 1a cia dng cha dé lai cho 6ng Q
va 6ng S str dung, sau d6 ong T dén phat d6i co ndam 2004 va cho con gai la Hoang
Thi N & tir d6 dén nay.

Ong Pham Vin M 4 thanh vién t6 hoa giai cta thén B 2 (tir nim 2009 dén
thang 7/2018), va c6 tham gia cong tac hoa giai viéc tranh chap dat giira hai gia
dinh: Déi véi phan dat dang tranh chip, da thay nguyén don st dung dung 01 nha
0 3 gian trén dat va sir dung dat con lai dé trong cay tir nim 2004, khong thay bi
don co y klen gi. Khoang nam 2014 — 2015 hai bén gia dinh phat sinh tranh chap
va cb6 moi to hoa gidi cia thon dén hoa giai. Hai bén gia dinh da thoa thuén phan
dat tranh chip giao cho chi N st dung, hai bén da xac dinh méc gidi rd rang.
Nhung viéc hoa giai chi trao d6i miéng, khong c6 bién ban. Sau nay khi xay ra
tranh chap thi UBND x& Hoa giai nhung khong thanh.

Cin ctr két qua xem xét, tham dinh tai ch§, xac dinh:

Tong dién tich tranh chap 490,6m?. Sau khi 16ng ghép 1én ho so chuin hoa
ban do dia chinh ndm 2009 tai xd V& Lao c6 két qua:

- 89,8m” 1a dét & thudc thira s6 4 to ban d6 s 67 thudc GCNQSDb sO phat
hanh BA 46098 mang tén Hoang Thi N do UBND huyén V B cip ngay
12/12/2013;

- 391,6m” 1a dat vuon thudc thira s6 190 t ban d6 s6 50 thugc GCNQSDD s6
phat hanh Bl 663258 cap cho hd ba Hoang Thi N do UBND huyén V B cap ngay
22/12/2011;

- 9,2m” 1a dét hanh lang giao thong hién nay gia dinh nha anh Hoang Van T
da xay tuong bao.



Cin ctr Cong vin s6 607/UBND-NC ngay 27/6/2019 ciia UBND huyén V B
xac dinh: Thyc hién dy an chuan hoa hd so dia chinh trén dia ban xa Vo Lao. Di
vé6i viée cip 02 GCNQSDD néu trén cho ba Hoang Thi N da thyc hién day du cac
trinh ty tha tuc: Sau khi nguoi de nghi cap GCN 1a ba N c6 don xin cap
GCNQSDP, UBND xi V& Lao di t6 chirc xét duyét va niém yét cong khai ho so
dat dai cta ba N trong thoi gian 15 ngay, khong ¢ khiéu nai gi nén UBND xi V5
Lao trinh hd so dé Phong Tai nguyén va moi truong huyén V B di phuc tra,
nghiém thu hd so va trinh UBND huyén c¢dp GCNQSDP cho ba Hoang Thi N.

Tai phién toa cac duong su van giit nguyén quan diém va yéu cau cua minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V B, tinh Lao Cai tham gia phién toa phat
bicu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia to6 tung déu chap hanh dung cac quy dinh cua
B0 luat t6 tung dan su.

- V& quan diém vé giai quyét vu an: Dé nghi HDXX ap dung Diéu 164, diéu
169 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 DBiéu 147,
Piéu 157, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Hoang Thi N budc anh
Hoang Vin T, Hoang Vin D phai tra lai cho chi N 89,9m? 1a dét & thudc thira s6 4
td ban dd sb 67 theo GCNQSDD sé BA 460998, cp ngay 12/12/2013; 391,6m? la
dat vuon thudc thira s6 190 to ban d6 sé 50 theo GCNQSDD sé BI 663258 cap
ngay 22/12/2011. D& bé tudong bao quanh bﬁng gach ba vanh, tra lai hién trang trén
dat cho chi N.

V& chi phi tham dinh, 4n phi tuyén theo quy dinh cta phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cur c6 trong ho so vu dn va tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V@ t6 tung va ap dung phap luat: Ba Hoang Thi N khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét “Tranh chap quyén sur dung dat” doi véi 6ng Hoang Vian T, 6ng
Hoang Van P vi vy thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén V B,
tinh Lao Cai theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Dieu 39 Bo luat to tung dan su; Piéu 203 lut dat dai. Tai phién toa 6ng
Hoang Van T, 6ng Hoang Van b Vang mdt khong co ly do mac du da dugc Toa an
triéu T hop 18 1an thir hai, vi vay Hoi dong xét xir xét xtr vang mat 6ng Hoang Vian T
va 0ng Hoang Van D.

[2] Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chép:

Nguyén don 13 ba Hoang Thi N cho rang, dién tich dat tranh chép 1a cua 6ng
Hoang Vin Sin (6ng ndi cua ba N) cho 6ng Hoang Vin Thach (bd dé cua ba N),
dén nam 2004 thi ong Thach giao lai cho ba N sir dung lam nha ¢. Phan dién tich
dat tranh chap, di dugc UBND huyén V B cip GCNQSDPD cho ba N, tai hai
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GCNQSDD cy thé: GCNQSDD s6 phat hanh BI 663258 cap cho ho ba Hoang Thi
N do UBND huyén V B cap ngay 22/12/2011 va GCNQSDD s6 phat hanh
BA460998 mang tén Hoang Thi N do UBND huyén V B cap ngay 12/12/2013.

Bi don 14 6ng Hoang Van T va 6ng Hoang Van P cho ring: Dién tich dat
tranh chép 1a cta cha 6ng dé lai cho 6ng Hoang Van Qua (1a bd cua cac bi don) va
6ng Hoang Vin Sin (6ng ndi ciia ba N) sir dung. Pén nam 1999 thi 6ng Qua cho
ong T, con 6ng Sin cho 6ng Sa dimg tén lam GCNQSDD. Nam 2006, 6ng b 1ap
gia dinh va ra ¢ riéng thi dén & nho trén mot phan dit cua anh trai 1a 6ng T. Ba N
1a chau gai ctiia 6ng Sin do khong c6 chd & nén xin & nhd mot phan dat cia 6ng T.
Viéc ba N duoc cip GCNQSDD 1a khong duoc su dong ¥ cia gia dinh cac bi don.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd da xac dinh dién tich dat tranh chép
nam trong hai GCNQSDP di dugc UBND huyén V B cép cho ba Hoang Thi N.

Can ctr 11 khai ctia nhitg nguoi lam chimg xac dinh: Ba N di tién hanh san
gat mot phan trén dién tich dat tranh chip dé 1am nha tir nim 2004 13 ngdi nha g6 3
gian (rong 7m, dai khoang llm) Viéc ba N lam nha khong ai c6 tranh chap gi, sau
nhiéu lan sira chita ning cap dén nam 2013, ba N xay dung nha méi 02 tang (rong
5m, sau 21m). Bén nam 2015, cac bi don mdi phat sinh tranh chip ddi voi nguyén
don, cling da dugc hoa giai tai dia phuong va ndi by gia dinh dong ho nhung
khéng thanh.

Pbi véi 10i khai cua cac bi don cho rang nim 2004 do nguyén don khong co
chd ¢ nén dén xin va dugc 6ng Qua cho muon dat dé lam nha. Tuy nhién, cac bi
don khong cung cp duoc tai liéu chimg ctr chtirng minh viéc cho muon dat. Ngoai
ra, cac duong su va ngudi lam ching déu thira nhan 6ng Hoang Van Qua va 6ng
Hoang Vian Sin chua dugc co quan Nha nude cd thim quyén cap GCNQSDD d6i
v6i dién tich dét tranh chép, vi vay khong c6 cin ctr khang dinh 6ng Qua cho ba N
muon dat dé st dung.

Dbi véi 101 khai cac bi don cho rang dién tich dét tranh chdp dd duoc UBND
huyén V B cip GCNQSDD cho 6ng Hoang Vian T tai GCNQSDD sb vao sb
02696.QSDD/s6 233-QPUB ngay 13/9/1999. Viéc UBND huyén V B cép
GCNQSDD cho ba N, cac bi don khong duoc biét. Hoi dong xét xir xét thay: tai
Cong vin sd 607/UBND-NC ngay 27/6/2019 cia UBND huyén V B xé4c dinh:
Thuc hién dy an chuan hoa hé so dia chinh trén dia ban xa V& Lao. Di véi viée
cép 02 GCNQSDD néu trén cho ba Hoang Thi N da thuc hién dﬁy du cac trinh tu
thii tuc: Sau khi nguoi dé nghi cip GCN 1a ba N c¢6 don xin cip GCNQSDD,
UBND x3 V& Lao di t6 chitc xét duyét va niém yét cong khai hd so dat dai cia ba
N trong thoi gian 15 ngay, khong co khiéu nai gi nén UBND x3 V& Lao trinh hd so
dé Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén V B di phuc tra, nghiém thu ho so va
trinh UBND huyén cdp GCNQSDD cho ba Hoang Thi N. Vi vay, 15i khai cua céc
bi don la khong c6 can cur.

Tu nhitng can ctr néu trén, xet yéu cau khai kién cua nguyén don la c6 can ctr
nén chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bj don
thao dd tai san va tra lai dién tich dit nam trong GCNQSDBD ctia nguyén don.

[3] Poi véi nhirng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan

5



Ba Hoang Thi Xuong, ba Hoang Thi Té¢ la vo cua cac bi don da dugce Toa an
Thong bao dua nguoi c6 quyén loi lién quan vao tham gia t6 tung trong vu an
nhung déu da c6 don tir chdi tham gia té tung.

[4] Vé 4n phi:

. Nguyén don khong phai chiu tién 4n phi dan su so thAm; C4c bj don phai chiu
tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

[5] Vé chi phi t6 tung dén su:

I\Iguyén dﬁo‘n va bi don tu nguyén chiu toan bo tién chi phi xem xé‘t tham dinh
tai cho. Cu thé: Nguyén don ba Hpélng Thi N nhan chiu 5.000.000 dong, bi don
ong Hoang Van T chiu 4.000.000 dong.

Ong Hoang Van T di dugc tra lai 1.000.000 d6ng da ndp tam ung chi phi to
tung con lai va khong c6 y kién gi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Céan ctr vao Diéu 203 Luét dat dai; Khoan 9 Dieu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Dicu 39; Khoan 2 diéu 227, dicu 228; Khoan 1 diéu 147, khoan 1
diéu 157 B0 luat t6 tung dan su; Picu 164 Piéu 169 Bo luat dan sy nam 2015.
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban
Thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi N dbi véi 6ng
Hoang Vian T; Ong Hoang Van D.

Bugc 0ng Hoang Van T va 0ng Hoang Van D phai trd cho ba Hoang Thi N
tong dién tich dat 490, 6m° trong B 89,9 m2 1a dat ¢ thudc thira 4, to ban do6 s6 67
thudc GCNQSD P s6 phat hanh BA 460998 do UBND cap ngay 12/ 12/2013 va
391,6m* 1a dat vuon thude thira 190, t6 ban dd s6 50 thudc GCNQSD D sb phat
hanh BI 663258 do UBND cip ngay 22/ 12/2011 tai Thon B 2, x4 V L, huyén V B,
tinh L C. Thtra dat c6 toa d6 dugc xac dinh theo so d6 dién thh dat tranh chap do
Tda 4n xem xét tham dinh ngay 15/3/2019 (Kém theo ban an).

Budc 0ng Hoang Vian T, 6ng Hoang Van D thao d& hang rao duoc xay du’n%
trén dién tich dat tranh chap bang gach ba vanh xay bao quanh va trong D ¢4 9,2m
1a dat hanh lang giao thong, tra lai hién trang dat cho ba Hoang Thi N.

2. Vé an phi: Ong Hoang Vin T va ong Hoang Vin D phai chiu 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) tién 4n phi dan sy so tham.

Ba Hoang Thi N khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc hoan lai so tién

tam u’ng an ph1 da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam

ung an phi so: AB/2012/0006860 ngay 21/01/2019 cua chi cuc thi hanh an dan su
huyén V B, tinh Lao Cai.

3. Vé chi phi xem x€t tham dinh tai chd: X4c nhin ba Hoang Thi N nhan chiu
5.000.000d (Nam triéu dong) tlen chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng Hoang
Van T nhan chiu 4.000.0004 (Bon triéu dong) Xac nhan ba Hoang Thi N, 6ng

Hoang Van T di ndp du chi phi thdm dinh.
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‘Ba Hoang Thi N duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; Ong Hoang Van T; Ong Hoang Vin b duoc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an.

Truong hO’p ban 4n ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dmh tai diéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Lo Cai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND (2);

- CCTHADS Huyén V B (1);

- Buong su (3);

- Luu HS, LD, TP, VP (3).

Vwong Ngoc Long



