TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
'KHU VUC 11 Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 131/2026/DSST
Ngay: 21/7/2026

V/v tranh chap Hop dong thué
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi
dat va yéu cau bdi thuong thiét
hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 11 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Thu
Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Liém;

2. Ong Phan Vii Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Tiéu Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11 - An Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din khu vye 11 - An Giang tham gia phién
toa: Ba Boan Thuy Thuy Trang, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2026 tai try s6 Toa an nhén dén khu vue 11 - An
Giang xét xtr so thim cong khai vu 4n dan sy thy ly sd 369/2026/TLST-DS ngay
26 thang 11 nam 2025 v€ vi¢c tranh chap “Hop d‘ong thué quyen sit dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién VOi dat va yéu cau boi thu’ang thiét
hai”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir sd 242/2026/QbXXST-DS ngay 16
thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 249/2026/QD-DS, ngay 03
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1994; dia chi: khom L, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang (nay ap L, xa C, tinh An Giang);

Ngueoi dai dién hop phéap cua ba A: Ong H6 Trung C, sinh nim 1970; dia
chi: 4p L, x& L, tinh An Giang, 1a dai dién theo ay quyén (theo Gidy uay quyén
dugc cdng chung tai Van phong C1 ngay 17/12/2025) (C6 mat);

2. Bi don: Ong Huynh Van L, sinh ndam 1988; dia chi: ép A, xa M, huyén
L, tinh Ddng Thap (nay ap A, xd M, tinh Dong Thap); dia chi lién hé: khém L,
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thi tran C, huyén C, tinh An Giang (nay ap L, xi C, tinh An Giang) (C6 mit);

~ Nguwoi dai di¢n hop phap cua ong L: Ong Mai Ngoc T, sinh nam 1989; dia
chi: 4p A, xd H, tinh An Giang, |a dai dién theo Gy quyén (theo Gidy tiy quyén
duoc cong chig tai Van phong C1 ngay 08/12/2025) (C6 mat);

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C2; dia chi: s6 B, duong T, khom T, thi tran P, huyén P,
tinh An Giang (nay la so6 B, duong T, khém T, xa P, tinh An Giang) (C6 yéu cau
vang mat);

3.2. Ngan hang thuong mai ¢4 phan X; dia chi tru so: tang 8, van phong
s6 L+16, Vincom Center, s6 G L, phuong B, quan A, thanh phé H5 Chi Minh
(nay 12 ting 8, van phong sé L8-01-11+16, Vincom Center, sé6 G L, phuong S,
thanh phé HO Chi Minh); dia chi chi nhanh P: s6 A H, phuong B, thanh phé C,
tinh Bong Thép (nay 1a sé A H, phuong C, tinh Bong Thép) (Vang mat).

3.3. Ba Duong Thao Y, sinh ndm 1991; dia chi: 4p T, x& H, tinh An
Giang; dia chi lién hé: khém‘L, thi tran C, huyén C, tinh An Giang (nay ap L, xa
C, tinh An Giang) (C6 yéu cau vang mat);

3.4, Huynh Tuyét N, sinh ngay 21/01/2010; dia chi: 4p A, x& M, tinh
bong Thép;

3.5. Huynh Gia N1, sinh ngay 09/11/2014; dia chi: ap A, x& M, tinh Bong
Thap;

3.6. Huynh Ngoc N2, sinh ngay 21/8/2020; dia chi: 4p A, xd M, tinh Pong
Thap;

Nguoi dai dién hop phép cua chau Hupnh Tuyét N, chau Hupnh Gia N1
va chau Huynh Ngoc N2: 6ng Huynh Van L, sinh nam 1988 va ba Duong Thao
Y, sinh nam 1991; dia chi: khém L, thi tran C, huyén C, tinh An Giang (nay ap
L, x& C, tinh An Giang);

3.6. Ba Truong Thi Lé H, sinh nam 1963; dia chi: ,khém T, thi tran C,
huyén C, tinh An Giang (nay ap T, xa C, tinh An Giang) (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo_don khot kién, ban tw khai, Nguoi dai di¢n hop phap cua Nguyén
don ong Ho Trung C trinh bay:

Ngay 26/7/2023, ba Nguyén Thi A va ong Huynh Vén L ¢6 lam hop dong
thué quyen s dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha & duoc Phong C3,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/7/2023, v4i noi dung cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi A cho Huynh Vian L thué quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat, gom: Dién tich 100,7m? dat theo gidy chuang nhan quyén sir
dung dit s DK 966954, s6 vao s6 CS01630, thira 276, to ban do sé 10, loai dat
& d6 thi, do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh A cap ngay 17/4/2023 (chinh ly
bién dong ngay 16/6/2023), tén Nguyén Thi Anh G lién trén dat 12 nha ¢: dién
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tich 19,9m2, cap nha N3.3; nha ¢ dién tich 74,5m?, cap nha N3.2 (trong d6 nha
cap 4 dién tich 48,7m2 + gac dién tich 25,8m?), thoi han thué 05 nam ké tir ngay
26/7/2023 dén ngay 26/7/2028, gia tién thué 6.000.000d/1 thang cho 03 nim
dau, 02 nim sau mdi thang 1a 8.000.000d, thanh toan ting thang. Muc dich thué
quyén str dung dat va quyén sé hitu nha cia ba A dé mé quan Ban Com ga. Nha
va dit tai ap L, thi trdin C, huyén C, tinh An Giang nay 1a x& C, tinh An Giang.

Sau khi thué nha va dat Huynh Van L kinh doanh va mua ban khong dam
bao an toan vé sinh, gay 6 nhiém moi truong cho gia dinh ba A va cac ho dan
xung quanh, ty y sua chira, xay dung lai nha lam thay ddi hién trang nhung
khong cho ba A biét, da vi pham diéu kién caa hop dong dugc quy dinh tai diéu
6 cua Hop ddng cho thué quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat dugc ky
két gitra 6ng voi ba A ghi nhan thoa thuan “Khong duoc hay hoai, 1am giam sut
gia tri str dung cua dat, tai san gan lién véi dat”, hai bén khong c6 dén Uy ban
nhan dan thi tran C dé dang ky Hop dong thué quyén st dung dat theo quy dinh
cuia phap luat vé dat dai.

Hién gidy chiing nhan quyén str dung dat ba A da thé chap tai Ngan hang
TMCP X - Chi Nhanh P dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky dét dai Chi nhanh C4 ngay 09/8/2024.

Do d6, ba A khai kién yéu cau Toa an nhan dan Khu vyc 11 - An Giang
giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
dién tich 100,7m? dét, nha &: dién tich 19,9m2, cap nha N3.3; nha & dién tich
74,5m?, cap nha N3.2 (trong d6 nha cap 4 dién tich 48,7m? + géc dién tich
25,8m2) ngay 26/7/2023 giita ba Nguyén Thi A va Huynh Van L duoc Vin
phong ching Luc Vian Tién cong ching s6 128, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngiy 26/7/2023 14 v hiéu, Iy do 6ng Huynh Van L di vi pham hop
ddng va Hop dong thué quyén sir dung dat khong ding ky bién dong theo phép
luat quy dinh;

- Budc 6ng Huynh Vin L, ba Duong Thao Y, Huynh Tuyét N, Huynh Gia
N1, Huynh Ngoc N2 cung phai giao tra cho ba Nguyén Thi A dién tich 100,7m?
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DK 966954, s6 vao sd6 CS01630,
thira 276, t& ban d6 so6 10, loai dat & do6 thi, do S Tai nguyén va Mai truong
tinh A cap ngay 17/4/2023 va tai san gin hén trén dat 1a nha o: dién tich 19,92,
cap nha N3.3; nha ¢ dién tich 74,5m?, cap nha N3.2 (trong do nha cap 4 dlen
tich 48,7m? + gac dién tich 25,8m?). Dat va nha tai ap L, thi trdn C, huyén C,
tinh An Giang nay la xa C, tinh An Giang.

Tai phién toa, ong H Trung C xéc dinh yéu cau khai kién:

- Tuyén bd Hop dong thué quyen sur dung dét va tai san gan lién voi dat
la dién tich 100,7m” dat, nha ¢: dién tl’ch 19,9m2, cap nha N3.3; nha ¢ dién tich
74,5m?, cap nha N3.2 (trong do nha cap 4 di¢n tich 48,7m? + gac dién tich
25,8m?) ngay 26/7/2023 gitra ba Nguyen Thi A va Huynh Van L dugc Van
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phong chang Luc Van Tién cdng chang s6 128, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/7/2023 13 vd hiéu;

- Yéu céu budc 6ng Huynh Vin L, bd Duong Théo Y, Huynh Tuyét N,
Huynh Gia N1, Huynh Ngoc N2 cung phai giao tra cho ba Nguyén Thi A dién
tich 100,7m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DK 966954, sb vao sb
CS01630, thira 276, to ban d6 s6 10, loai dat 0 do thi, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh A cép ngay 17/4/2023 tai cac mbc diém 1,36,37,29,21,5 va tai san
gin trén dit 1a nha ¢ dién tich 99,4m? (100,7m? - 1,3m2) tai cac méc diém
1,36,37,34,29,28,22,4,41,32 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
03/3/2026 ctia Cong ty TNHH 1. Pat va nha tai 4p L, thi tran C, huyén C, tinh
An Giang nay la xa C, tinh An Giang.

Péi vai yéu cau phan té caa Bi don:

- Nguyén don ba A dong y tra lai s6 tien coc cho 6ng Luat 18.000.000
dong;

- Ba A d6ng y tra chi phi 6ng L xay dung 02 phong ngu, 01 géc ling theo
chtng thu tham dinh gia ngay 13/5/2026 1a 27.141.650 d6ng, nhung ong L phai
di doi, thao d& 02 phong ngu, 01 gac ling do ba A khong c6 nhu cau st dung.

Thai gian thuc hién viéc tra tién va di doi, thdo d& tra lai tai san nha va
dat vao ngay 11/8/2026. Ba A xac dinh khong tranh chap di véi tién thué nha
gitra ba A véi 6ng L. Ddi véi cac tai san khac dugc thé hién tai Bién ban xem
xét tham dinh tai chd Nguyén don ba A xac dinh khong tranh chap, Nguyén don
ba A voi Bi don 6ng L sé tu giai quyét;

- Nguyén don ba A khong dong y bdi thuong cho dng L sb tién 06 thang
hop dong do cham dit hop dong trudc thoi han 13 36.000.000 dong.

Nguyén don théng nhat véi Ban trich do hién trang khu dat cua Cong ty
TNHH D1, ket qua dinh gia chimg thu tham dinh gia cua Cong ty c6 phan T1 va
két qua xem xét tham dinh tai san cua Toa an, khéng cé y kién gi khéc.

Tai cac bién ban lam viéc cua Toa an, Bi don ong Huynh Van L va Nguoi
dai dién hop phép cua Bi don, ong Mai Ngoc T trinh bay:

Ong L véi ba Nguyén Thi A c6 ky két hop dong thué quyén st dung dat
Vva tai san gan lién dat ngay 26/7/2023, viéc thoa thuan va ky két hop dong thué
nay chi ¢ dng L véi ba A. Ong L thué tai san cua ba A gom: Quyén sir dung dat
phan dét dién tich 100,7m? dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s DK
966954, s6 vao s6 CS01630, thira 276, to ban do sb 10, loai dat & do thi, do S¢
Tai nguyén va Mbi trudng tinh A cap ngay 17/4/2023 va tai san gan lién trén dat
la nha &: dién tich 19,9m2, cap nha N3.3; nha ¢ dién tich 74,5m2, cap nha N3.2
(trong d6 nha cap 4 dién tich 48,7m? + gac dién tich 25,8m?). Dat va nha tai ap
L, thi tran C, huyén C, tinh An Giang nay 1a xa C, tinh An Giang. Tt khi thué@
nha dat dén nay 6ng L déu tra tién thué day da cho ba A hién nay 6ng L ciing
khong thiéu tién thué cua ba A.
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Dol Véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dng L khong dong y. Ong L
c6 yéu cau phan té dé& nghi Toa an giai quyét:

- Y&u cau Tuyén hay Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gn lién
véi dat 13 dién tich 100,7m? dat, nha &: dién tich 19,9m?, cdp nha N3.3; nha &
dién tich 74,5m2, cip nha N3.2 (trong d6 nha cap 4 dién tich 48,7m?2 + géc dién
tich 25,8m?) ngay 26/7/2023 gitra ba Nguyén Thi A va Huynh Van L duge Van
phong chung Luc Vian Tién cong ching sé 128, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/7/2023.

- Budc ba Nguyén Thi A tra lai cho dng L sé tién dit coc 18.000.000
ddng, boi thuong sé tién 06 thang hop déng do cham dat hop dong trude thoi
han 13 36.000.000 dong va tra chi phi dau tu 02 phong nga, ké bép, géc lung la
37.222.000 dong.

Tuy nhién, sau khi c6 két qua dinh gia cua Cong ty T1 6ng L théng nhat
V6i gia tai san theo chung thu tham dinh, do d6 nay 6ng Luat thay d6i 01 phan
yéu cau khai kién ddi vai sb tién yéu cau ba A phai tra chi phi dau tu 02 phong
ngu, ké bép, gac lung la 27.141.650 dong Do d6, tong sb tién 6ng L yéu cau
nguyén don boi thuong 1a 81.141.650 dong.

Can cu 6ng L xac dinh yéu cau nguyén don boi thuong sé tién 06 thang
hop ddng do cham dat hop dong trudc thoi han 1a 36.000.000 dong thé hién tai
diéu 6 ctia Hop dong cho thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
ky két giita ong L vai ba A c6 thoa thuan “Trong thoi gian thué néu vi pham céc
khoan trén hozic cham dut hop dong truéc thoi han quy dinh thi phai chiu phat
50% tong gid tri tién thué nha trong 01 nam” do ba A vi pham hop dong la cham
dut truéc thoi han nén phai boi thuong theo diéu 6 cua Hop dong véi sb tién
36.000.000 dong. Do thoi diém ky hop déng 6ng L ¢ nghe ba A néi, dong thoi
khi xem hop dong trudc khi ky 6ng L thiy c6 noi dung thoa thuan néu trén
nhung 6ng L khong dé y viéc thoa thuan nay chi thé hién ¢ nghia vu caa bén
thué (bén B).

Ong L xac dinh viéc 6ng L yéu cau ba A boi thuong so tién 36.000.000
dong 1a can ctr thoa thuan hop dong khi ba A cham dut trude thoi han. Ong L
xac dinh khdng co thiét hai xay ra khi hop déng cham dut trudc thoi han dé lam
cin cir yéu cau boi thuong sé tién 36.000.000 dong. Do d6 ong L khong liét ké
cac khoan thiét hai.

Sau khi cham diit hop dong thué nha, cac tai san c6 thé di doi thi dng L
déng y tu di doi cac tai san nay. Ong L chi yeu cau giai quyét doi véi cac tal san
khéng thé di doi gdm 02 phong ngu, ké bép, gac limg. Ngoai ra ddi voi sb tién
thué nha thi 6ng L khdng tranh chap gi khéc.

Pdi v6i két qua do dac Ban trich do hién trang khu dat cua Cong ty
TNHH D1, ket qua dinh gia chimg thu tham dinh gia cua Cong ty c6 phan T1 va
két qua xem xét tham dinh tai san caa Toa an 6ng L thong nhat, khdng c6 y kién
gi khéc.
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Tai phién toa, Bi don 6ng HUynh Van L va Nguoi dai dién hop phap cho
ong L, dng Mai Ngoc T xé4c dinh y kién, yéu cau nhu sau:

- Y&u cau Tuyén hay Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gn lién
véi dat 1a dién tich 100,7m? dat, nha &: dién tich 19,9m?, cdp nha N3.3; nha &
dién tich 74,5m2, cip nha N3.2 (trong d6 nha cap 4 dién tich 48,7m?2 + géc dién
tich 25,8m?) ngay 26/7/2023 gitra ba Nguyén Thi A va Huynh Van L duge Van
phong chiang Luc Vian Tién cbng ching sé 128, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 26/7/2023;

- Ong L cling vo va cac con dong ¥ tra lai tai san thué cho ba A l1a phan
dat dién tich 100,7m? theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 DK 966954,
s6 vao s6 CS01630, thira 276, to ban dd sd 10, loai dat & do thi, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh A cap ngay 17/4/2023, tai cac moc diém
1,36, 37 ,29,21,5 va tai san gin trén dat 1a nha ¢ dién tich 99,4m” (100,7m? -
1,3m?) tai cac mbc diém 1,36,37,34,29,28,22,4,41,32 theo Ban trich do hién
trang khu dat ngay 03/3/2026 cua Cong ty TNHH 1. DAt va nha tai 4p L, thi
tran C, huyén C, tinh An Giang nay 13 xi C, tinh An Giang;

- Yéu cau ba Nguyén Thi A tra lai cho 6ng L so tien dat coc 18.000.000
dong. Ong L rdt yéu cau ba A boi thuong so tien 06 thang hop dong do cham
dit hop dong trudc thoi han 1a 36.000.000 dong.

- Ong L dong y viéc ba A tra chi phi 6ng L xay dung 02 phong ngu, 01
gac liing theo chung thu tham dinh gia ngay 13/5/2026 14 27.141.650 dong. Ong
L ddng y thao da, di doi 02 phong nga, 01 géc ling ra khoi tai san thué. Ong L
ddng y thoi gian thuc hién viéc tra tién va di doi, thdo d& tra lai tai san nha va
dat vao ngay 11/8/2026. Ong L xac dinh khéng tranh chap ddi véi tién thué nha
giira Ong voi ba A,

Pdi véi cac tai san khac duoc thé hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai
chd 6ng L xac dinh khdng tranh chap. Ong rat yéu cau ba A tra chi phi dau tu
xay ké bép. Ong s& tu thao d&, di doi c4c tai san cua dng ra khai tai san thué.

Tai cac bién ban lam viée, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba
Duong Thao Y trinh bay:

Ba v6i ong L 1a vo chong, hién nay van con chung séng véi nhau, vo
chdng ba va 03 con chung gom Huynh Tuyét N, sinh ngay 21/01/2010, Huynh
Gia N1, sinh ngay 09/11/2014 va Huynh Ngoc N2, sinh ngay 21/8/2020 dang
sinh song nha, dat thué cua ba Nguyén Thi A, tai dia chi: ap L, xa C, tinh An
Giang. Ba théng nhat véi 10i trinh bay cua ong L vé thoi gian thué, ndi dung
thué nha va dat cua ba A tai 4p L, xa C, tinh An Giang. Viéc thué nha, dat Ia
chong ba dng L tryc tiép giao dich va ky hop dong véi ba A. Nay ba A khai kién
ong L, tuy 6ng L quyét dinh, ba khong co ¥ kién. Trudng hop, phai tra lai tai san
thué ba dong ¥ ciing ong L tra tai lai tai san thué cho ba A.

Ba théng nhat voi trinh bay va yéu cau phan té cta 6ng L. Déi\vé’i sO ti:én
dat coc 18.000.000 dong, chi phi dau tu phong ngu 37.222.000 dong la tién
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chung cua 02 vg chong, tuy nhién ba dong y dé ong L khoi kién, ba khong lam
don khoi kién. D6i voi nhing quyen loi lién quan dén tai san chung cua vo
chong, \{ chong ba s& ty giai quyét khong yéu cau Toa an giai quyét nhimng vén
dé lién quan dén tai san chung cua vo chong ba trong vu kién.

Pai dién vién kiém sdt phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phdp ludt
ciia Tham phan, Hoi dong xét xur vu dn, Thu ky va viéc chdp hanh phép ludt ciia
nguoi tham gia 16 tung. ve y kién gidi quyet

Ngay 26/7/2023, ba Nguyen Thi A cho Huynh Vin L thué quyen str dung
dat va tai san gan hen v6i dat, gom: Dién tich 100,7m? dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd CS01630, thira 276, t& ban d6 s 10, loai dat & d6 thi, do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cép ngay 17/4/2023 (chinh 1y bién dong
ngay 16/6/2023), tén Nguyén Thi Anh G lién trén dat 1a nha &: dién tich 19,9m2,
cép nha N3.3; nha & dién tich 74,5m?, cép nha N3.2 (trong d6 nha cép 4 dién
tich 48,7m? + gac dién tich 25,8m2), thoi han thué 05 nam ké tir ngay 26/7/2023
dén ngay 26/7/2028, gia thué 6.000.000 déng/thang cho 03 nim dau, 02 nim sau
mdi thang 1a 8.000.000 dong, thanh toan ting thang. Muc dich thué quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha ctia ba A dé mé quan Ban Com ga.

Sau khi thué nha va dat Huynh Vin L kinh doanh va mua ban khong dam
b4o an toan vé sinh, gy 6 nhiém méi truong cho gia dinh ba A va cac ho dan
xung quanh, ty y sua chita, xay dung lai nha lam thay d6i hién trang nhung
khong cho ba A biét, di vi pham diéu kién cta hop dong duoc quy dinh tai diéu
6 cuia Hop dong cho thué quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat duoc ky
két gitra 6ng véi ba A ghi nhan thoa thuan “Khong dugc hity hoai, 1am giam sut
gia tri str dung cua dat, tai san gan lién v4i dat”, hai bén khong c6 dén Uy ban
nhan dan thi trin C dé ding ky Hop dong thué quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phép luét vé dit dai.

Hién gidy chting nhan quyén sir dung dat ba A da thé chap tai Ngan hang
TMCP X - Chi Nhanh D dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky dat dai Chi nhanh C4 ngay 09/8/2024. Do d6, ba A khai kién yéu cau:

- Tuyén b6 Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
dién tich 100,7m> dét, nha &: dién tich 19,9m? cip nha N3.3; nha & dién tich
74,5m?, cap nha N3.2 (trong d6 nha cip 4 dién tich 48,7m? + gac dién tich
25,8m?2) ngay 26/7/2023 giita ba Nguyén Thi A va Huynh Vin L duoc Vin
phong ching Luc Vian Tién coéng chimg s6 128, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/7/2023 1a vo hi¢u, ly do 6ng Huynh Van L da vi pham hop
ddng va Hop dong thué quyén str dung dat khong dang ky bién dong theo phap
luat quy dinh.

- Budc 6ng Huynh Van L phai giao tra cho ba Nguyén Thi A dién tich
100,7m? dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DK 966954, sb vao sb
CS01630, thira 276, to ban do s 10, loai dat & do thi, do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh A cip ngay 17/4/2023 va tai san gan lién trén dat 1 nha &: dién tich
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19,9m?, cAp nha N3.3; nha ¢ dién tich 74,5m?, cip nha N3.2 (trong d6 nha cip 4
dién tich 48,7m? + gac dién tich 25,8m?).

Ong L voi ba Nguyen Thi A c¢6 ky két hop dong thué quyen st dung dat
va tai san gan lién dat ngay 26/7/2023, viéc thoa thuan va ky két hop ddng thué
nay chi co ong L voi ba A. Ong L thue tai san cua ba A gdm: Quyen su dung dat
phan dat dién tich 100,7m? dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
CS01630, thira 276, to ban d6 s6 10, loai dat & d6 thi, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh A cAp ngay 17/4/2023 va tai san gan lién trén dat 1a nha &: dién tich
19,9m?, cép nha N3.3; nha & dién tich 74,5m?, cép nha N3.2 (trong d6 nha cép 4
dién tich 48,7m? + gac dién tich 25,8m?). Dt va nha tai ap L, thi trin C, huyén
C, tinh An Giang nay la xa C, tinh An Giang. Tir khi thué nha d4t dén nay ong L
déu tra tién thué day du cho ba A hién nay ong L ciing khong thiéu tién thué cua
ba A.

D01 voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng L khong dong y. Ong L
c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau Tuyén hity Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a dién tich 100,7m? dat, nha o: dién tich 19,9m?, cap nha N3.3; nha &
dién tich 74,5m2 cap nha N3.2 (trong d6 nha cap 4 dién tich 48,7m? + gac dién
tich 25,8m?) ngay 26/7/2023 giira ba Nguyén Thi A va Huynh Van L dugc Van
phong chimg Luc Vin Tién coéng chiung sd 128, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/7/2023.

- Budc ba Nguyén Thi A tra lai cho ong L s6 tién dit coc 18.000.000
ddng, boi thuong sb tién 06 thang hop déng do cham dut hop déng trude thoi
han 13 36.000.000 dong va tra chi phi dau tu 02 phong ngu, ké bep, gac lung la
27.141.650 dong theo két qua dinh gia caa Cong ty T1. Do do, tong s tién ong
L yéu cau nguyén don bdi thuong 1a 81.141.650 dong.

Céac duong su thong nhit co giao dich Hop dong thué quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat 1a dién tich 100,7m? dét, nha ¢: dién tich 19,9m?, cp
nha N3.3; nha & dién tich 74,5m?, cép nha N3.2 (trong d6 nha cép 4 dién tich
48,7m* + géc dién tich 25,8m?) ngay 26/7/2023, c6 chiing thyc tai Van phong
C5 nén lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cic bén, cu thé: Bén cho thué 1a ba A,
d3 giao dién tich 100,7m? dét, nha o: dién tich 19,9m?, cAp nha N3.3; nha ¢ dién
tich 74,5m2, cAp nha N3.2 (trong d6 nha cip 4 dién tich 48,7m? + gac dién tich
25,8m2) cho 6ng L xong va hién nay ong L dang quan 1y nha va dat nay. Tuy
nhién, vé nghia vu theo hop dong thi ba A chua tién hanh diang ky cho thué
quyén sir dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
188 Luat Pat dai nam 2013. Ngoai ra, ngay 09/8/2024 ba A di thé chap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ba A da thé chip tai Ngan hang TMCP X - Chi
Nhénh D. Phia bén thué 1a 6ng L, di thanh toan tién thué day du.

V& hiéu luc cua Hop ddng thué quyén sir dung dét va tai san gin lién véi

dat ngay 26/7/2023, teong ty nhu da phan tich trén, do hop dong chua dang ky
thué quyén sur dung dat thué quyén str dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu



9

188 Luat Pat dai naim 2013 nén chua co hi¢u lyc phap luat. Vi vay, viéc ba A
yéu cau tuyén bd v6 hiéu Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 26/7/2023 1a phu hop Diéu 117 B6 luat Dan sy va can cur Diéu 131
B luat Dan su, giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu can budc cac bén giao
tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Tai phién toa, ong L va ba A thong nhat:

- Ba A ddng y tra ong L sb tién dat coc 18.000.000 ddng va tra chi phi dau
tu 02 phong ngu, gac lung la 27.141.650 dong theo Ching thu tham dinh gia
nhung 6ng L phai c6 trdch nhiém thdo dé do ba A khong c6 nhu cau stir dung.

- Ong L c6 trach nhiém thao d& 02 phong ngu, ké bép, gac lung va di doi
tai san giao cho ba Nguyén Thi A cin nha c6 dién tich 99,4m” gén lién véi dién
tich dat 100,7m* theo cac diém 1,36,37,29,21,5 cta ban trich do hién trang khu
dat ngay 03/3/2026 do Cong ty TNHH D1 do vé.

Viéc giao tién va di doi tai san duoc thuc hién ngay 11/8/2026.
- Ong L rat lai yéu cau ba A bdi thudng thiét hai s6 tién 36.000.000 dong.

Xét thdy, viéc thoa thuan cta cac duong su 1a tu nguyén, phu hop quy
dinh cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Can cu:‘cac biéu 117, 1’31, 502 B6 1ua} Dan su, Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013, Diéu 244 BJ luat To6 tung dan su, dé€ nghi:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi A d6i v6i ong Huynh
Van L.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Huynh Vin L d6i voi ba Nguyén
Thi Anh .

- Tuyén bd Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
dién tich 100,7m? dat, nha ¢: dién tich 19,9m> cdp nha N3.3; nha ¢ dién tich
74,5m?, cap nha N3.2 (trong d6 nha cdp 4 dién tich 48,7m? + gac dién tich
25,8m?) ngay 26/7/2023 giita ba Nguyén Thi A va 6ng Huynh Vin L 13 v6 hiéu.

- Budc 6ng Huynh Vin L va ba Duong Thao Y, chdu Huynh Tuyét N,
chdu Huynh Gia N1, chdu Huynh Ngoc N2 (Do 6ng L, ba Y dai dién), c6 nghia
vu thao do 02 phong ngu, gac lung va di doi toan b tai san giao tra cho ba
Nguyén Thi A cin nha c6 dién tich 99,4m* gin lién véi dién tich dat 100,7m?
theo cac diém 1,36,37,29,21,5 ctua ban trich do hién trang khu dat ngay
03/3/2026 do Cong ty TNHH D1 do v&.

- Budc ba Nguyén’ Thi A c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Van L sO tién dat
coc 18.000.000 dong, so tién gia tri chi phi dau tu 02 phong ngu, gac lung la
27.141.650 dong.

(Viéc giao tién va tai san duoc thuc hién ngay 11/8/2026).

- Dinh chi yéu cdu ctia 6ng Huynh Van L yéu cau ba Nguyén Thi A boi
thuong thiét hai so6 tién 36.000.000 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi A khéi kién Bi don 6ng Huynh Vin L.
Ong L ¢6 noi cu tra 4p L, xa C, tinh An Giang nén Toa an nhan dan khu vyc 11
— An Giang thu Iy giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Biéu 35 va
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& quan hé tranh chap: Tai don khoi Kién va cac bién ban 1am viéc tai
Toa an, Nguyén don va Bi don déu thdng nhat tranh chap viéc thué quyén su
dung dat va thué quyén sé hiru nha 6. Bong thoi, Bi don yéu cau bdi thuong
thiét hai. Do vay, vu &n duoc Xac dinh Ia tranh chap vé Hop dong dan sy, cu thé
“Hop dong thué quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat va yéu cau boi thirong thiét hai” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thao Y; Vén phong
C2 6 yéu cau vang mat; Ngan hang thuong mai co phan X va ba Truong Thi Lé
H da dugc triéu tap nhung Vang mat. Can ctr Piéu 227, Dleu 228 Bo luat To
tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu Vang mat cac duong su
néu trén 1a c6 can cu.

[4] Tai phién toa, Nguyén don c6 thay d6i yéu cau khai kién: yéu cau ong
Huynh Van L, ba Dwong Thao Y, Huynh Tuyét N, Huynh Gia N1, Huynh Ngoc
N2 cling phai giao tra cho ba Nguyén Thi A dién tich 100,7m? theo giy ching
nhan quyén sir dung dat sé DK 966954, s6 vao sé6 CS01630, thira 276, to ban d6
s6 10, loai dit & d6 thi, do So Tai nguyén va Méi trudong tinh A cip ngay
17/4/2023 tai cac mbc diém 1,36,37,29,21,5 va tai san gan lién trén dat 1 nha &
dién tich  99,4m? (100,7m2 - 13m®) tai cac mbc  diém
1,36,37,34,29,28,22,4,41,32 theo Ban trich do hién trang khu dét ngay
03/3/2026 ciia Cong ty TNHH D1.

Bi don 6ng Huynh Van L c¢6 thay doi yéu cau phan to: yéu cau ba A tra
chi phi dau tu 02 phong nguy, gac lung theo két qua dinh gié cua Cong ty T1 la
27.141.650 ddng; R0t lai yéu cau ba A tra chi phi xay dung ké bép vai sb tién
840.900 d6ng; Rut lai yéu cau ba A bdi thuong so tién 06 thang hop ddng do
cham dut hop dong trude thoi han 1a 36.000.000 dong.

Xét thay, viée thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 ciia Nguyén
don ba A, Bi don 6ng L khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau.
Cin cir Pidu 244 Bo luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir xét chap nhan
viéc thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6 cua cac duong su.

[5] Tai phién toa, Nguyén don va Bi don théng nhat két qua do dac, xem
xét tham dinh tai chd hién trang tai san duogc thé hién theo Ban trich do hién
trang khu dat ngay 03/3/2026 cua Cong ty TNHH D1, cu thé: dién tich 100,7m?
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theo gidy ching nhan quyén su dung dat s6 DK 966954, s6 vao so6 CS01630,
thira 276, t6' ban d6 s 10, loai dat 0 do thi, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh A cap ngay 17/4/2023 tai cac moc diém 1,36,37,29 21 ,5 va tai san gan lién
trén dat 1a nha & dién tich 99,4m* (100,7m2 - 1,3m?) tai cac mdc diém
1,36,37,34,29,28,22,4,41,32. Pay la nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chung
minh theo Diéu 92 B9 luat t6 tung dan su 2015.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, Hoi dong xét xur xét thay,
Nguoi dai dién hop phap Nguyén don va Bj don déu théng nhat ngay 26/7/2023
gitra ba Nguyén Thi A va Huynh Van L ¢6 ky Hop dong thué quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat 12 dién tich 100,7m? dat, nha &: dién tich 19,9m2, cap
nha N3.3; nha ¢ dién tich 74,5m2, cip nha N3.2 (trong d6 nha cap 4 dién tich
48,7m? + gac dién tich 25,8m2), Hop dong thué duoc Vin phong chimng Luc Vin
Tién cdng chimg. Nhu vay, hop dong thué gitra ba A vai 6ng L dugc xac 1ap
trén co sO ty nguyén thdéa thuan gilra cac bén, hinh thirc va nd1 dung hop déng
khong vi pham diéu cam cia luat, khong trai véi dao dirc xa hoi, nén lam phat
sinh quyén nghia vy cta cac bén theo Piéu 472 Bo luat Dan sy nim 2015, ba A
d3 giao dat va nha cho ong L va hién nay ong L dang quan ly, st dung. Tuy
nhién, Hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat chua thuc
hién thu tuc dang ky theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013,
nay Nguyén don yéu cau vo hiéu Hop dong thué, Bi don cting ¢ yéu cau hay bo
Hop dong thué 1a c6 cin cit chap nhan theo Piéu 117, Piéu 112, Piéu 131, Diéu
502 B luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Phia 6ng L dong
¥ cung vo 12 ba Y va cac con giao tra tai san cho ba A 1a phan dat dién tich
100,7m? dat tai cac mdc diém 1,36,37,29,21,5 va tai san gan lién trén dét 1a nha
& dién tich 99,4m* (100,7m2 - 1,3m’) tai cac mbc diém
1,36,37,34,29,28.22.4.41,32 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
03/3/2026 cta Cong ty TNHH P1. X¢ét thay, ddy 13 su tu nguyén cua duong su
nén cé co s& Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Tai phién toa, Nguyén don va bi don thong nhat théa thuan, Nguyén don
ba A tra cho Bi don 6ng L s6 tién dat coc 18.000.000 dong, so tién gia tri chi phi
dau tu 02 phong ngu, gac ling 1a 27.141.650 dong. Bi don 6ng L c6 nghia vu
thao d&, di doi 02 phong ngu, gac limg ra khoi tai san thué. Viéc giao tién, giao
tra tai san thué va thao do, di doi tai san cua ong L ra khéi tai san thué dugc thuc
hién vao ngay 11/8/2026. Xét thay, day la sy tu nguyén ctia duong sy nén co co
s Hoi dong xét xir xem xét chip nhén.

Déi véi cac tai san khac duoc thé hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai
chd, tai phién toa Ngudi dai dién hop phap Nguyen don véi Bi don ong L xac
dinh khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xu
khéng dé cap giai quyét.

Tir nhitng phan tich trén, c6 co s¢ vo hiéu Hop dong thué quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a dién tich 100,7m? dat, nha &: dién tich 19,.9m?,
cdp nha N3.3; nha ¢ dién tich 74,5m? cdp nha N3.2 (trong d6 nha cép 4 dién
tich 48,7m? + gac dién tich 25,8m?) ngay 26/7/2023 giita ba Nguyén Thi A va
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ong Huynh Vian L 1a v6 hiéu; Budc 6ng Huynh Van L, ba Duong Thao Y, chau
Huynh Tuyét N, chau Huynh Gia N1, chau Huynh Ngoc N2 c¢6 nghia vu thao
dg, di doi 02 phong ngu, gac lung tra lai tai san thué cho ba Nguyén Thi Anh P
dat dién tich 100,7m? dat tai cac moc diém 1,36,37,29 21 ,5 va tai san gan trén
dat 14 nha ¢ dién tich 99,4m® (100,7m? - 1,3m?) tai cac mdc diém
1,36,37,34,29,28,22,4,41,32 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
03/3/2026 cua Cong ty TNHH D1, Ba Nguyén Thi A c6 nghia vu tra cho 6ng
Huynh Vin L sé tién dit coc 18.000.000 dong, so tién chi phi dau tu 02 phong
ngu, gac lung 14 27.141.650 dong. Viéc giao tién, giao tra tai san thué va thao
dd, di doi tai san cia ong L ra khoi tai san thué dugc thuc hi¢n vao ngay
11/8/2026.

[7] D6i v6i nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan gdém: ba Duong
Thao Y, Van phong C2, Ngan hang thuong mai co phan X va ba Truong Thi L¢
H khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khong dé cap giai quyét.

[8] V& chi phi to tung: Tai phién toa, Nguyén don va Bi don théng nhét tu
nguyén chiu chi phi t6 tung, Hoi dong xét xir xét chap nhan sy tu nguyén cua
cac duong su.

[9] Vé an phi dan su so tham: Cac duong su phai chiu an phi theo quy
dinh Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac [Ié trén,

QUYET DINH:

- Cén ctr Piéu 26, Dicu 35, Dicu 39; Diéu 147; Dicu 157, Dicu 158, Dicu
165, biéu 166, bicu 227, Dieu 228, Diéu 244, bBicu 273 B6 luat To tung Dan su
nam 2015;

- Diéu 117, Diéu 122, Diéu 131, Diéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015 va
biéu 188 Luat bat dai 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Anh .

+ Tuyén bd Hop dong thué quyén st dung d?flt va tai san gin lién voi dat
la dién tich 100,7m? dat, nha o: dién tic}} 19,9m?, cap nha N3.3; nha ¢ dién tich
74,5m?, cap nha N3.2 (trong d6 nha cap 4 dién tich 48,7m* + gac dién tich
25,8m?) ngay 26/7/2023 gitra ba Nguyén Thi A va Huynh Van L dugc Van

phong ching Luc Vin Tién cong chung sé 128, quyén sb6 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 26/7/2023 1a vo hi¢u;
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+ Budc 6ng Huynh Vian L, b Duong Thao Y, chau Huynh Tuyét N, chau
Huynh Gia N1, chau Huynh Ngoc N2 ¢6 nghia vu thao d&, di doi 02 phong ngu,
gac lung tra lai tai san thué cho ba Nguyén Thi Anh P dat dién tich 100,7m? dat
tai cac moc diém 1,36,37,29,21,5 va tai san gin lién trén dit 1a nha & dién tich
99,4m? (100,7m? - 1,3m?) tai cac mdc diém 1,36,37,34,29,28,22,4,41,32 theo
Ban trich do hién trang khu dat ngay 03/3/2026 ctia Cong ty TNHH P1. Thoi
gian thyc hién thdo dg, di doi giao tra tai san thué dugc thuc hién vao ngay
11/8/2026.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Huynh Van L.

+ Budc ba Nguyén Thi A ¢ nghia vu tra cho 6ng Huynh Van L s6 tién
dat coc 18.000.000 (mueoi tam triéu) dong va sb tién chi phi dau tu 02 phong
ngl, gac lung 13 27.141.650 (hai muwoi bay triéu, mét tram bon mwoi mot nghin,
sdu tram nam muwoi)ddng vao ngay 11/8/2026.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
Bo luat Dan sy nam 2015.

+ Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cua 6ng Huynh van L ddi véi yéu
cau ba Nguyén Thi A tra chi phi xay dung k¢ bép 840.900 (tam tram bén muoi
nghin, chin tram) ddng va sb tién boi thuong 06 thang hop dong do cham dit
hop ddng trude thoi han 1a 36.000.000 (ba muwoi sdu triéu) dong.

- V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi A phai chiu 6.100.000 (sdu triéu, mot
tram nghin) dong, ba A di ndp xong; Ong Huynh Vian L phai chiju 4.000.000
(bon triéu) ddng, dong L da ndp xong.

- V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi A phai chiu 2.257.082 d6ng, nhung duoc khau trir vao
tién tam ng an phi 600.000 dong ma ba da ndp theo bién lai thu sé 0010195
ngay 26/11/2025 va bién lai thu sé 0001670, ngay 26/5/2026 ctua Thi hanh an
dan su tinh An Giang. Ba Nguyén Thi A con phai nop thém s tién 1.657.082
(mot triéu, sdu tram ndm muwoi bay nghin, khong tram tadm muwoi hai) dong.

Ong Huynh Vian L phai chiu 300.000 dong, nhung duoc khau trir vio tién
tam (mg 4n phi ma 6ng da nop 2.281.000 dong theo bién lai thu s6 0000312 do
Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang cap ngay 19/01/2026. H1 lai cho 6ng Huynh
Vin L s6 tién 1.981.000 (mét triéu, chin tram tam muwoi mot nghin) déng.

Cac duong su dugc quyen khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng cac duong sy vang mat thoi han khang cédo duogc tinh ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va biéu 9 Luat
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thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an déan su.

Notnhfn: = TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- tinh An Giang; A AN - i [ e

~ VKSND khu vue 11 - An Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS tinh An Giang;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Anh Thu



