TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 20/2023/DS-PT
Ngay 12-01-2023
V/vtranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chui toa phién tda: ~ Ong Nguyén Trung Diing
Céac Tham phan: Ba Huynh Thi T1

Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dagi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 12 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duwong xét xu phlc tham cdng khai vu an dan sy thy ly so:
287/2022/TLPT-DS ngay 02/11/2022 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyéen su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 97/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cia Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sé 257/2022/QDPT-DS
ngay 23 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1986; thuong tri: 4p B, xa
A, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Lé Minh L, sinh ndm 1984;
thuong trd: Ap Q, xa L, huyén G, tinh Tién Giang; dia chi: s6 338, Quoc 16 13,
khu pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
16/11/2020).

- Bi don:

1. Ong Lé Van H, sinh ndm 1979; thuong trd: 4p T, xa M, huyén D, tinh
Binh Duong; dia chi hién nay: ap C, x& T, huyén D, tinh Binh Duong.
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~ Ngudi dai dién hop phap cua dng H: ba Vii Thi T, sinh nam 1982; thuong
tru: ap H, xa M, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi hién nay: ap T, xa M, huyén
D, tinh Binh Duong (hop dong uy quyén ngay 22/7/2022).
2. Ba Vii Thi T, sinh nam 1982; thuong tri: 4p H, x& M, huyén D, tinh
Binh Duong; dia chi hién nay: ap T, x& M, huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong Thi Ngoc L1, sinh nam 1965; thuong tri: ap B, x& A, huyén
D, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Qué A, sinh ndm 1990; thudng trd: khu phd 3, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong; dia chi lién lac: ap B, x& A, huyén D, tinh Binh
Duong.

3. Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm 1982; dia chi: s6 69/10D, duong V,
Phuong T, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh; chd & hién nay: ap G, xa T1,
huyén D, tinh Binh Duong.

4. Ong Lé Thanh S1, sinh nim 1987; thuong trd: 4p H, x& M, huyén D,
tinh Binh Duong;

5. Chi cuc Thi~hénh an dan su huyén D, tinh Binh Duong; nguoi dai dién
hop phap: 6ng Nguyen Ngoc H- chic vu: Pho Chi cuc truong phu trach Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong (theo Thong bao veé viéc cham
dut uy quyen tham gia t6 tung s6 1062/TB-CCTHADS ngay 21/9/2022).

6. Ba L& Thi Kiéu L2, sinh nim 1961; thuong trG: t6 6, khu phd P,
phuong A, thi xa B, tinh Binh Phuéc.

7. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1975; thuong trd: 4p T, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: bi don ong Lé Van H, ba Vii Thi T; ngudi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Kieu L2, ba Nguyen Thi T2; Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham,

- Theo don khoi kién ngay 21/3/2019, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
12/7/2019, qua trinh to tung va tai phién toa, dai dién nguyén don (6ng L) trinh
bay:

Phéan dét nguyén don tranh chap véi bi don (6ng H, ba T) ¢6 ngudn goc la
cua me nguyén don (1a ba L1) da chuyén nhuong cho bi don (6ng H) phan dat
c6 dién tich 2.512m?, thudc thira dat s6 340, to ban dd s6 53, toa lac tai 4p B, xa
A, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat so
CHO1674 ngay 29/8/2013 dugc Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Luong
Thi Ngoc L1 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D x&c nhan
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noi dung thay ddi co ¢ phap Iy vao ngay 07/4/2017 cho bi don (6ng H). Tuy
nhién, bi don (0ng H) khong truc tiép quan ly, str dung dat ma giao toan bo phan
dat va tai san gan lién trén dat cho nguyén don st dung tir d6 cho dén nay.

Ngdy 21/6/2018, nguyén don va vo Chong bi don (0ng H, ba T) cd ky két
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dugc thé hién bang “Hcrp ddng
chuyén nhuong quyén su dung dat” dbi voi phan dat c6 dién tich 2, 512m? cling
toan bo tai san gan lién trén dat thuoc thira dat s6 340, to ban d6 s6 53, toa lac tai
ap B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong vdi s6 tién 800.000.000 démg (tAm tram
triéu dong). Viéc chuyén nhuong, hai bén lap gidy tay “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” vao ngay 21/6/2018 va trong ciing ngay nguyén don
d3 giao cho bi don (6ng H, ba T) sb tién 500.000.000 déng (nim trim triéu
d6ng), dén ngay 26/6/2018, nguyén don tiép tuc giao cho bi don (6ng H, ba T)
s6 tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Nhu vy, nguyén don da thanh
toan du s6 tién 800.000.000 dong (tam tram triéu dong) cho bi don (6ng H, ba T)
theo “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 21/6/2018 duoc ky
gitra nguyén don véi bi don (6ng H, ba T).

Theo hop dong ngay 21/6/2018, cac bén dong Y s& chuyén nhuong cho ba
Vong Khiét Mudi mot phan dat co dién tich 599,4m? Thang 01/2019, bi don
(6ng H, ba T) da lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Mudi phan dat cé dién tich
qua do dac thuc té 1a 499,4m? (thira dat méi 1a 1148), thudc mot phan thira dat
s6 340 néu trén vai s6 tién 1.400.000.000 dong (Mot ty bén tram triéu ddng),
nguyén don 1a ngudi nhan tién. Dién tich dat con lai theo gidy chang nhan
quyén sir dung dit 1a 1.908m? nhung qua do dac thuc té c6 dién tich Ia
1.895,2m? thudc thira dat sb 1149 (thira dat mai con lai cua thua dat sé 340), to
ban d6 s6 53, toa lac tai ap B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong. Nguyén don
nhiéu lan yéu cau bj don (6ng H, ba T) 1am thu tuc chuyén nhugng phan dat néu
trén cho nguyén don nhung bi don (6ng H, ba T) ¢6 tinh né tranh, khdng thuc
hién.

Tai phién toa, dai di¢n hop phap cua nguyén don (6ng L) yéu cau Toa an
cong nhan “Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 21/6/2018” duoc
ky gitta nguyén don vai bi don (6ng H, ba T) dbi véi phan dat qua do dac thuc té
c6 dién tich 1.895,2m?, thudc thira dat s6 1149, t& ban d6 sb 53, toa lac tai 4p B,
x& A, huyén D theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy (tranh chap) so:
356-2019 ngay 15/6/2019 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D
cling toan bo tai san gan lién trén dat gdm: 01 cin nha cap 4 c6 dién tich 174m?
dugc xay dung nam 2008 (két cau: Tuong xay td 6p gach men, cira sit kiéng,
nén 16t gach men, tran nha c6 la phong); 01 mai che t6n c6 dién tich 187,3m’
(két cau: Mai lop ton, khung sat, nén xi mang); 01 phan hang rao cé chiéu dai
44,3m, cao 02m, tong dién tich 88,6m?; 70 ciy cao su trén 10 nim tudi; 01 cay
vl sita trén 10 ndm tudi; 01 cAy me trén 10 nam tudi. Bong thoi, dai dién hop
phap cua nguyén don (6ng L) xin rat mot phan yéu cau khoi kién déi véi dien
tich dat 12,8m?* Ia phan dién tich dt chénh léch giita don khoi kién ban dau va
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dién tich dét qua do dac thuc té. Ddi voi yeu Céu phan tb caa bi don (6ng H, ba
T), yéu cau khai kién doc Iap Cua ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan (ba L2,
ba T2) va y kién cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong thi dai dién nguyén don (6ng L)
khong dong .

Pai dién hop phap cua nguyén don (6ng L) dong y va yéu cau Toa an st
dung két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd theo bién ban ngay 06/6/2019 do
Toa an 1ap va Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy sé: 356-2019 ngay
15/6/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D; két qua dinh gia
tai san tranh chap theo bién ban ngay 19/01/2022 cua Hoi dong dinh gia tai san
trong t6 tung dan sy dé lam co so cho viéc giai quyét vu an.

- Chang ¢t nguyén don cung cap géom: Pon khoi kién ngay 21/3/2019;
don thay d6i yéu cau khai kién ngay 12/7/2019; ban sao giay chang minh nhan
dan va s6 ho khau; ban sao Giay chung nhan quyén st dung dat so vao sb
CHO01674 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 29/8/2013 cho ba Luong Thi
Ngoc L1, duoc cap nhat bién dong ngay 07/4/2017 cho 6ng Lé Van H; ban sao
“02 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay 21/6/2018; ban ty khai
ngay 21/3/2019; don yéu cau Toa an hd tro gui tai liéu, ching car ngay
21/3/2019; van ban uy quyén ngay 28/6/2019; vin ban uy quyén ngay
16/11/2020. Ngoai ra, nguyen don, dai dién hop phap cua nguyén don (0ng L)
khdng cung cap chang ci va cé y kién, yéu cau gi khac.

- Qua trinh té tung gidi quyét vu &n, bi don (dng H) trinh bay:

Ngay 24/4/2020, bi don (6ng H) c6 don yéu cau Luat su Pham Hitu Tinh -
Van phong Luat su Pham Hu Tinh, thuéc doan Luat su tinh Binh Duong bao
vé quyén va loi ich hop phép cho bi don (6ng H) nhung dén ngay 22/7/2022, bi
don (6ng H) c6 don dé nghi vé viéc khong tiép tuc yéu cau nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bi don (6ng H) nita. Ly do, bi don (6ng H) di ay quyén
cho bi don (ba T) thay 6ng tham gia té tung trong vu kién giita bi don (6ng H, ba
T) voi nguyén don 6ng S. Tuy nhién, don yéu cau phan té cua bi don (6ng H, ba
T) cung ky ngay 04/8/2022, bi don (6ng H) trinh bay cé chuyén nhuong cho
nguyén don mot phan dat cé dién tich qua do dac thyc té 1a 1.895,2m?, thudc
thira dat sb 1149, to ban d6 sé 53, toa lac tai 4p B, x& A, huyén D, tinh Binh
Duong véi sb tién 4.500.000.000 déng (bdn ty nam tram triéu dong), bi don
(6ng H, ba T) d nhan trudc s tién 800.000.000 dong (tam trim triéu dong) con
lai 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu dong) gitra bi don (6ng H, ba T) va
nguyén don hen ra phong cong ching lam tha tuc sang tén xong thi nguyén don
s& giao sb tién 3.700.000.000 ddng (ba ty bay trim triéu déng) con lai. Lac bi
don (6ng H, ba T) ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
21/6/2018 véi nguyén don thi bj don (6ng H, ba T) di giao gidy chiing nhan ban
chinh quyén st dung dt néu trén cho nguyén don giit nhung dén ngay giao tién
thi nguyén don khong giao, bi don (6ng H) c6 dién thoai hoi thi nguyén don hen
ma yéu cau bi don (6ng H, ba T) phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
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nhuong quyén sir dung dat néu trén vai sé tién 800.000.000 démg (tdm tram triéu
ddng) cho nguyén don. Nhung gia tri thuc té cua phan dat ma bj don (6ng H, ba
T) Chuyen nhuong cho nguyén don 13 4.500.000.000 ddng (bdn ty nim tram
tri¢u dong) Vi Vay, bi don (6ng H) thiy nguyén don khong trung thuc vé gia
Chuyen nhuwong ma gitra bi don (6ng H, ba T) va nguyén don dé thoa thuan khi
chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong quyén su dung dat. Boi vi, dén thoi
diém hién nay thi bi don (6ng H, ba T) méi nhan s6 tién 800.000.000 dong (thm
tram triéu dong) cua nguyén don. Vi vay, bi don (dng H, ba T) yéu cau Toa an
hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2018 duogc ky két
gita bi don (6ng H, ba T) vé&i nguyén don. DPong thai, bi don (6ng H, ba T) dong
y thanh toén lai cho nguyén don sé tién 800.000.000 dong (tdm tram triéu dong)
ma bi don (6ng H, ba T) nhan coc cia nguyén don vao ngay 21/6/2018 va ngay
26/6/2018. Bi don (6ng H, ba T) yéu cau nguyén don tra lai ban chinh Giay
chimg nhan quyen sir dung dat s6 BP 652672 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 29/8/2013 cho bi don (6ng H). Ngoai ra, bi don (6ng H)
khong c6 y kién gi khéc, bi don (6ng H) ciing khong cung cap chang ci gi.

- Qué trinh tham gia té tung va tai phién toéa bi don ba T, dong thoi 1a
nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng H trinh bay:

Tai ban tu khai ngay 15/4/2022, bi don (ba T) thwra nhan ba T, 6ng H co
chuyén nhuong cho nguyén don phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té Ia
1.895,2m?, thudc thira dat sb 1149, to ban dd sb 53, toa lac tai ap B, xd A, huyén
D, tinh Binh Duong s tién 4.500.000.000 d¢éng (bon ty nim tram triéu dong).
Tuy nhién, ba T, 6ng H chi méi nhan cia nguyén don s6 tién 800.000.000 dong
(tdm trdm trigu ddng) con lai sé tién 3.700.000.000 déng (ba ty bay tram triéu
d6ng) thi nguyén don hen ra phong cdng ching 1am hop ddng mua bén xong thi
nguyén don s& giao hét s tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu dong)
con lai cho ba T, 6ng H. Tuy nhién, dén ngay giao tién thi ba T ¢o dién thoai cho
nguyén don nhung nguyén don néi chua du tién va xin gia han thém thoi gian.
Do nguyén don 1a nguoi quen biét, than thiét vai ba T, 6ng H nén ba T dong y
cho nguyén don thém thoi gian. Vi trude do ba T, 6ng H da nhan cua nguyén
don s tién 800. 000.000 dong (tam tram triéu dong), nguyén don noi s& lam hai
hop ddng bang gidy tay (mét hop dong gia mua ban véi sé tién 800.000.000
dong (tam tram tri€u dong) muc dich dé giam tién thué, mot hop dong that voi
) tlen 4.500.000.000 dong (bdn ty nam trdm triéu ddng) nhung dén nay nguyen
don van chua giao sb tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram tri¢u déng) con
lai cho ba T, 6ng H nén ba T, 6ng H khong dong y tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2018 ddi voi phan dat néu trén voi
nguyén don nita. Ba T, 6ng H ddng Y tra lai cho nguyén don s6 tlen nhan coc
800.000.000 dong (tam tram triéu dong) cho nguyén don va yéu cau hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2018 ma ba T, 6ng H da ky
véi nguyén don dol véi phan dat qua do dac thyuc te c6 dién tich 1.895,2m?,
thuoc thira dat s6 1149, to ban d6 sé 53, toa lac tai 4p B, x4 A, huyén D, t1nh
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Binh Duong. B4 T, 6ng H yéu cau nguyén don trd lai ban chinh gidy chang nhan
quyeén st dung dat néu trén cho ba T, 6ng H.

Theo don yéu cau phan t6 cua bi don (ba T, 6ng H) ngay 04/8/2022, bi
don (ba T, 6ng H), dai dién hop phéap cua bi don (6ng H) ba T trinh bay thtra
nhan viéc ba T, 6ng H ¢6 ban cho nguyén don mot phan dat c6 dién tich qua do
dac thuc té 1a 1.895,2m?, thudc thura dat s6 1149, to ban dd sé 53, toa lac tai ap
B, xd A, huyén D, tinh Binh Duong véi $6 tién 4.500.000.000 dong (bon ty ndm
tram triéu dong) ba T, 6ng H da nhan trudce s6 tién 800.000.000 dong (tdm tram
triéu dong) con lai sé tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triéu dong) giira
ba T, 6ng H va nguyén don hen ra phong cong chung lam thu tuc sang tén xong
thi nguyen don s& giao hét sé tién 3.700.000.000 dong (ba ty bay tram triu
dong) con lai cho ba T, 6ng H. Ldc ba T, éng H ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/6/2018 véi nguyén don thi ba T, 6ng H da giao giay
chiang nhan ban chinh quyén sir dung dat néu trén cho nguyén don gitt nhung
dén ngay giao tlen thi nguy€n don khong giao, ba T ¢¢ dién thoai hoi thi nguyén
don hen ma yéu cau ba T, ong H phai tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat néu trén vai s6 tién 800.000.000 dong (tam trim tridu dong) cho
nguyén don nhung gia trj thyc té cua phan dat ma ba T, 6ng H Chuyen nhuong
cho nguyén don la 4.500.000.000 dong (bén ty nam tram triéu dong). Vi vay, ba
T thay nguyén don khong trung thuc vé gia chuyén nhuong ma gitaba T, ong H
va nguyén don da thoa thuan khi Chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong quyen
st dung dat. Boi vi, dén thoi diém hién nay thi ba T, 6ng H méi nhan sé tién
800.000.000 dong (tam tram triéu dong) cua nguyén don. Vi vay, ba T, ong H
ya&u cau Toa &n huy hop ddéng chuyén nhwong quyén s dung dat ngay
21/6/2018 duoc ky két gitra ba T, 6ng H v6i nguyén don dol v6i phan dat co
dién tich qua do dac thuc té 1a 1.895,2m?, thudc thira dat sé 1149, to ban do sb
53, toa lac tai 4p B, xa A, huyén D, tinh Binh Duong. Pong thoi, ba T, éng H
ddng y thanh toan lai cho nguyén don s tién 800.000.000 dong (tdm trim triéu
do6ng) ma ba T, 6ng H nhan coc cia nguyén don vao ngdy 21/6/2018 nhan sb
tién 500.000.000 dong (nim tram triéu dong), ngdy 26/6/2018 nhan s tién
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) cho nguyén don. BaT, ong H yéu cau
nguyén don tra lai ban chinh Gidy chtng nhan quyen str dung dét s BP 652672
do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 29/8/2013 cho dng Lé
Vin H. Ngoai ra, bj don ba T, dai dién hop phap cua bi don khong c6 y kién gi
khac va ciing khong cung cap ching ct gi.

Bidonba T dong thoi la nguol dai dién hop phap cua bi don 6ng H dong
y va yeu cau Toa an sir dung cac két qua sau lam can ct giai quyet ddi voi vu
an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd theo bién ban ngay 06/6/2019 do
Toa an lap va Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 356-2019 ngay
15/6/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D; Két qua dinh gia
tai san tranh chap theo bién ban ngay 19/01/2022 cua Hoi dong dinh gia tai san
trong té tung dan su.
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- Qua trinh tham gia té tung nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan (ba
Lwong Thi Ngoc L1) trinh bay:

Ba L1 la me rugt cua nguyén don va dang cu tru tai ap B, x4 A, huyén D.
Ba L1 hién khong sinh séng cung nguyén don ma sinh sdng cling ngudi con trai
khac ciing tai 4p B, xd A, huyén D nhung ba L1 thuong xuyén dén nha cua
nguyén don dé cham séc con ctia nguyén don va & lai.

Ngudn gdc thira dat sb 340, to ban d6 sb 53, toa lac tai 4p B, x& Anm Lap,
huyén D, tinh Binh Duong la do ba L1 khai ph& tir nam 1990, qua trinh st dung
dat c6 xay dung duogc cin nha cip 4, mot sé cong trinh phu, cdy trong va da
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sb
CHO001674 ngay 29/8/2013. Nam 2017, ba L1 chuyén nhuong toan bo tai san
trén cho bi don (6ng H). Sau nay, VO chong bi don (dng H, ba T) chuyén nhuong
lai toan bo phan dat va tai san gan IIen trén dat noi trén cho nguyén don thi ba
L1 hoan toan khéng biét. Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i vai bi
don (6ng H, ba T) thi ba L1 khdng co y | klen yéu cau hay tranh chap gi trong vu
an nay. Ba L1 yéu cau Toa an giai quyét Vang mat trong suét qua trinh té tung,

dong thoi khong dua ba L1 vao tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an
nay theo luat dinh.

- Qua trinh tham gia t6 tung nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan (ba
Nguyen Que A) trinh bay:

Ba A va nguyén don c6 quan hé 1a vo chdng, hién dang sdng cung véi
nguyén don trén tai san ma nguyén don va bi don (6ng H, ba T) dang tranh chap.
Trudc yéu cau khai kién cia nguyén don véi bi don (dng H, ba T) di véi toan
bo tai san nai trén thi ba A khéng co y kién gi va xac dinh toan bo tai san tranh
chap 1a cua nguyén don do ca nhan nguyén don nhén chuyén nhuong tr bi don
(6ng H, ba T). Ba A yéu cau Toa an giai quyét vang mat trong sudt qua trinh t6
tung, khong dua ba A vao tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an nay
theo luat dinh.

- Qua trinh tham gia to tung nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan (ba
L& Thi Kiéu L2) trinh bay:

Hién nay, bi don (6ng H, ba T) dang phai ¢6 trach nhiém tra s6 tien
1.000.000.000 d¢6ng (mot ty dong) cho ba L2 nhung bi don (6ng H, ba T) khdng
thuc hién, ba L2 duoc biét ngoai tai san ma nguyén don dang tranh chap véi bi
don (6ng H, ba T) thi bi don khong c¢6 hay khong con tai san nao khac dé dam
bao cho viéc thi hanh &n cho ba L2. Vi vay, ba L2 yéu cau Toa an tuyén b hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira nguyén don vao bi don (6ng H, ba
T) d4 ky ngay 21/6/2018 v6 hiéu.

Ba L2 dong ¥ va yéu cau Toa an sir dung céac két qua sau 1am cin ctr giai
quyét d6i voi vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd theo bién ban
ngay 06/6/2019 do Toa an lap va Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly sb
356-2019 ngay 15/6/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D;
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Két qua dinh gia tai san tranh chp theo bién ban ngay 19/01/2022 cia Hoi dong
dinh gia tai san trong to tung dan su. Ngoai ra, ba L2 khéng c6 y kién gi khéac.

- Qua trinh tham gia t6 tung nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan (ba
Nguyen Thi T2) trinh bay:

Hién nay bi don (6ng H, ba T) dang phai c6 trach nhiém tra s6 tién
1.600.000.000 ddng (Mot ty sau tram triéu dong) cho ba T2 nhung bi don (6ng
H, ba T2) khong thyuc hién, ba T2 duoc biét ngoai tai san ma nguyén don dang
tranh chap véi bi don (6ng H, ba T) thi bi don khong c¢6 hay khong con tai san
nao khac dé dam bao cho viéc thi hanh an cho ba T2. Vi vay, ba T2 yéu cau Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don vao
bi don (6ng H, ba T) da ky ngay 21/6/2018 v hiéu.

Ba T2 d6ng y va yéu cau Toa an st dung cac két qua sau 1am cin ctr giai
quyét doi vai vu an: Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd theo bién ban
ngay 06/6/2019 do Toa an lap va Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6
356-2019 ngay 15/6/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D;
Két qua dinh gia tai san tranh chap theo bién ban ngay 19/01/2022 cia Hoi dong
dinh gi4 tai san trong t6 tung dan su. Ngoai ra, ba T2 khéng cd y kién gi khac.

- Qué trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan (ba
Nguyen Th; Thu T1) trinh bay:

Hién nay ba T1 dang c6 don yéu cau thi hanh an dbi véi bi don (dng H)
vé viéc yéu cau bi don (6ng H) phai thanh toan sé tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu ddng) theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sd
71/2020/QBST-DS ngay 09/7/2020 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong va dugc Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D, tinh Binh Duong thu ly
yéu cau. Viéc nguyén don va bi don (0ng H, ba T) dang tranh chap thi ba T1
khong co y klen ba T1 yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat.
Ba T1 xin Vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an. Ngoai ra, ba T1
khong co y kién gi khac.

- Qua trinh tham gia té tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng
L& Thanh S1) trinh bay:

Trudc day, bi don (6ng H) c¢6 nghia vu thanh toan sé tién 363.000.000
ddng (ba trim sau muoi ba triéu ddng) cho dng S1 nhung hién nay bi don (ong
H) da thoa thuan dugc véi 6ng S1, 6ng S1 cung da 1a don rat yéu cau thi hanh an
doi v6i bi don (6ng H) nén 6ng S1 khdng con quyen loi gi nira. Do do, Ong S1
yBu cau Toa an glal quyét vang mat trong suét qua trinh t6 tung, khong dwa 6ng
S1 vao tham gia tb tung trong qué trinh giai quyét vu an nay theo luat dinh.

- Qué trinh tham gia té tung va tai phién toa nguroi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Duwong (6ng Hung)
trinh bay:



9

Hién nay Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D dang thu ly thi hanh céac
Quyét dinh céng nhan két qua thanh ngoai Toa an sé: 26/2019/QDST-VDS ngay
28/5/2019 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su sb: 71/2019/QDST-DS ngay 09/7/2019 cua
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; Quyét dinh cong nhan két qua
thanh ngoai Toa an sé: 55/2019/QDST-DS ngay 04/10/2019 caa Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong d6i véi nguoi phai thi hanh én 12 6ng H va ba T.
Cac khoan 6ng H va ba T phai thi hanh an 1a: Tra no ba Nguyén Thi T2 sé tién
1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu déng); tra no ba L& Thi Kiéu L2 sb
tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong); ong H phai tra no cho ba T1 sb tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Bong thoi, dng H, ba T con phai tra
tién 1i cham thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B luat Dan sy nam 2015. Ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac
duong sy s6: 81/2019/QDST-DS ngay 16/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong do ngudi duoc thi hanh an c¢6 don rat yéu cau doi véi ong H
nén Chi cuc Thi hanh an dan huyén D, tinh Binh Duong da dinh chi. Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D di x4ac minh va duoc biét dng H va ba T chi co tai san
la quyén sir dung dit dién tich 1.908m? (dién tich do dac thuc té 1.895,2m?),
thudc thira dat s6 1149, to ban d6 sb 53 (thira dat 1149 duoc tach tir thia dat goc
340), toa lac tai 4p B, x& A, huyén D. Ngoai tai san trén, bi don (6ng H, ba T)
khdng con tai san nao khac dé dam bao thi hanh an.

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D dugc biét bi don (dng H, ba T) da
chuyén nhuong toan bo tai san trén cho nguyén don voi s6 tien Ia 800.000.000
ddng (tam tram triéu dong), viec Chuyen nhuong hai bén chi 1ap gidy tay, chua
dugc co quan nha nudc CO tham quyén ching thue. Do d6, dé dam bao diéu kién
thi hanh &n, bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nhitng nguoi duoc thi hanh én
nén Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén D di ra Quyét dinh sé6 69/QPb-
CCTHADS ngay 27/6/2019 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so
hitu, str dung, thay doi hién trang tai san doi v4i phan dat néu trén.

Tai phién toa, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D khong déng y Vai yéu
cau khoi kién cia nguyén don dbi véi bi don (6ng H, ba T), dé nghi Toa an
khong cdng nhan hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat va tai san trén dat
lap ngay 21/6/2018 dugc ky gilta nguyén don va bi don (6ng H, ba T). Vi hién
nay, bi don (6ng H, ba T) c6 nghia vu phai thi hanh an ddi voi sb tién nhu néu
trén, tri gid tai san cac bén thoa thuan chuyen nhuong chi 800.000.000 dong
(tdm trdm trigu ddng) nhung két qua dinh gia cua Hoi ddng dinh gia xéc dinh c6
tong tri gia 1a 10.487.350.850 dong (muoi ty bén trim tam muoi bay tri¢u ba
tram nam muoi nghin tam trim ndm muoi dong) 1a chénh léch rat 16n. Trong khi
d6 phan dat nay 1a tai san duy nhat cua bi don (6ng H, ba T) dé dam bao thi hanh
an nén day co thé la hanh vi nham tau tan tai san, né tranh nghia vy thi hanh an
cua bi don (6ng H, ba T). Ngoai ra, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra nguyén don va bi don (6ng H, ba T) néu trén chua thuc hién dung trinh ty,
tha tuc quy dinh nén chua c6 hiéu luc phéap luat.
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Chung ctr nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D cung cap: Vian ban s6 1059/CCTHADS ngay 10/9/2019; Thong bao
s6 1023/TB-CCTHA ngay 29/8/2019; Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sb
1871 ngay 31/5/2019 cia CCTHADS huyén D; ban sao don yéu cau thi hanh an
ngay 28/5/2019 cua ba Nguyén Thi T2; ban sao Quyét dinh s6 26/2019/QDST-
VDS cua TAND huyén D; ban sao Quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cua cac
duong sy 6 71/2019/QDST-DS ngay 09/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong; Quyet dinh cong nhan két qua thanh ngoadi Toa an s
55/2019/QDST-DS ngay 04/10/2019 cuia Toa an nhan dan huyén D; Quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cua cic duong su s6: 81/2019/QDST-DS ngay
16/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong; Vin ban sb
332/CCTHADS ngay 18/3/2021;ban sao Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sb
60/QD-CCTHADA ngay 07/10/2019; ban sao don yéu cau thi hanh &n ngay
02/10/2019; ban sao bién ban vé viéc nguoi dugc thi hanh an yéu cau dinh chi
thi hanh an ngay 21/6/2021; ban sao Quyét dinh vé viéc dinh chi thi hanh an
ngay 22/6/2021; Quyét dinh vé viéc iy quyén tham gia té tung s6 333/QP-
CCTHADS ngay 18/3/2021; ban sao Quyét dinh thi hanh an cha dong sb
17/QB-CCTHADS ngay 03/10/2019; ban sao Quyét dinh thi hanh &n theo yéu
cau sb: 1811/QD-CCTHADS ngay 28/7/2020; ban sao don yéu cau thi hanh &n
ngay 17/7/2020; ban sao don yéu cau thi hanh ngay 28/5/2019; ban sao Quyét
dinh thi hanh &n theo yéu cau sé 170/Qb-CCTHADS ngay 11/10/2019; ban sao
don yéu cau thi hanh &n ngay 10/10/2019; ban sao Quyét dinh vé viéc tam
ngung viée dang ky, chuyen quyén s¢ hitu, st dung, thay dol hién trang tai san
s6 69/QD-CCTHADS ngay 27/6/2019; ban sao bién ban Ve viéc xac minh diéu
kién thi hanh an ngay 25/6/2019; ban sao Coéng vin sé 614/CNVPPKDD-
PK&CGCN vé viéc tra 1oi Cong vin sd 778/CCTHADS ngay 01/7/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén D ngay 29/7/2019.

Dai dién Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén D dong y va yéu cau Toa an
st dung cac két qua sau lam can cur giai quyét doi véi vu an: Két qua do dac,
xem xét tham dinh tai chd theo bién ban ngay 06/6/2019 do Toa an lap va Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 356-2019 ngay 15/6/2019 cua Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D; Két qua dinh gia tai san tranh chap
theo bién ban ngay 19/01/2022 cua Hoi ddng dinh gié tai san trong té tung dan
su. Ngoai ra, dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D (6ng Hung) khdng co
y kién gi khéc.

Tai Ban an dan sy so tham sé 97/2022/DS-ST ngay 22/9/2022, Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh S dbi
Véi bi don 6ng Lé Van H, ba Vi Thi T vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dyung dat va toan bo
tai san gan lién trén dat giira 6ng Nguyén Thanh S ddi véi dng Lé Vian H, ba Vil
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Thi T theo “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 21/6/2018
c6 hiéu luc phéap luat.

- Ong Nguyén Thanh S dugc quyén str dung phan dat qua do dac thuc té
cé dién tich 1.895,2m?, thudc thira dat sé 1149, to ban dd s 53 toa lac tai 4p B,
x4 A, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
vao s6 CHO01674 do Uy ban nhan dan huyén D,tinh Binh Duong cap ngay
29/8/2013 cho ba Luwong Thi Ngoc L1, dugc cap nhat bién dong ngay 07/4/2017
cho 6ng Lé Vian H va sé hitu toan bo tai san gan lién trén dat gom: 01 cin nha
cap 4 co dién tich 174m? (két cu: tuong xay t6 6p gach men, ctra sét kiéng, nén
|6t gach men, tran nha c6 la phong dugc xay dung nam 2008); 01 mai che t6n c6
dién tich 187,3m* (két cau: Mai lgp ton, khung sat, nén xi ming); 01 phan hang
rao c6 chiéu dai 44,3m, cao 02m c6 téng dién tich 88,6m?; 70 cay cao su trén 10
nam tudi; 01 cay v sira trén 10 nam tudi (khu dat va tai san gan lién trén dat co
so d6 ban vé kém theo).

* Phan dat co ta can:

- Phia Dong giap khu tai dinh cu cua Uy ban nhéan dan xa A va giap to
ban do so 66;

- Phia Tay giap duong DT 749D;
- Phia Nam giap thura 1148;
- Phia Bic giap thira 563.

- Ong Nguyen Thanh S duoc quyén lién hé véi co quan quan 1y nha nuéc
c6 tham quyén dé tién hanh céc thu tuc phap ly dé sang tén chuyén quyén sir
dung dat va tai san néu trén ding quy dinh cua phap luat.

1.2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Nguyen Thanh S dbi véi bi don 6ng L& Van H, ba Vi Thi T vé Viéc “tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi vaéi phan dién tich 12,8m” 1a
phan dién tich dat chénh léch gitta don khéi kién ban dau va dién tich dat qua do
dac thuc té.

1.3. Khong chap nhan yéu cau phan t cua bi don 6ng Lé Van H, ba Vi
Thi T vé viéc yéu cau huy hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén Thanh S véi 6ng Lé Van H, ba Vii Thi T ky két ngay 21/6/2018; khong
chap nhan viéc bi don (6ng L& Vin H, ba Vii Thi T) tra lai s6 tien 800.000.000
déng (tam tram triéu dong) cho nguyén don; khong chip nhan yéu cau cua bi
don (6ng L€ Van H, ba Vi Thi T) vé viéc yéu cau nguyén don tra lai ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 652672 cho bi don (6ng Lé Van H,
ba Vi Thi T).

1.4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba L4 Thi Kiéu L2 vé& viéc yéu cau tuyén b vo hiéu ddi voi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2018 duoc ky két gitra
6ng Nguyén Thanh S vé&i 6ng Lé Vian H va ba Vii Thi T.
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1.5 Khdng chap nhan Yéu cau khoi kién doc 1ap cua nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi T2 vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi voi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 21/6/2018 duoc ky két gitta
6ng Nguyén Thanh S v¢i 6ng Lé Vin H, ba Vii Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trdch nhiém thi hanh
an va quyen khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 04/10/2022, bi don 6ng L& Van H, ba Vi
Thi T; nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Kiéu L2, ba Nguyen
Thi T2; Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D c6 don khang cdo ban an so tham.

Tai phién tda phic thim, nguyén don van giir nguy@n yéu cau khai kién,
bi don van gir nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cao; ngudoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Kiéu L2, ba Nguyén Thi T2, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén D van giir nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khdng thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t0 tung da thyc
hién dung quy dinh cta B0 luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén
don va bi don chua dugc cong chung, chung thuc nén hop ddng vi pham vé hinh
thire, vé gid tri chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong 1a khdng phi hop véi gia tri
thuc té. Ngoai ra, trong hop dong c6 thé hién viéc thoa thuan chuyén nhuong
mot phan dat véi gia 1.400.000.000 ddng nhung chuyén nhuong tron thira dat
chi véi gia 800.000.000 dong la khdng phu hop. Ngoai ra, trudc thoi diém ky
hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dét, bi don da vay tlen cua ba T2 va ba
L2, do d6, cb co sé cho rang giao dich chuyén nhuong quyen st dung dét giira
nguyén don va bi don co dau hiéu tau tan tai san nham trén tranh nghia vu tra
no. Bé nghi hily 4n so tham.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chang ct ¢6 trong ho so vu an, 1oi trinh
bay, tranh tung caa cac duong sy tai phién tda, y kién caa dai dién Vién Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:

Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Luong Thi Ngoc L1, ba
Nguyen Que A, ong Lé Thanh S1, ba Nguyen Thi Thu T1 da c6 don de nghi xét
Xu vang mat, do do, Toa an xét xu vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai
khoan 2 Bicu 296 Bo luat To tung dén su.

Ddi véi dign tich 12,8m? 6ng S da rit phan yéu cau, Toa an cap so tham
dinh chi giai quyét doi véi dién tich dat trén la phu hop.

[2] Vé noi dung:
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Dién tich dat 2.512m? thudc thira 340, t& ban d6 s6 53, toa lac tai 4p B xa
A, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit s BP652672 s6 vao s6 CH01674
ngay 29/8/2013 do UBND huyén D cip cho ba Luong Thi Ngoc L1 (me cua dng
S). Sau d6, ba L1 chuyén nhuong cho 6ng Lé Van H va duoc cap nhat dang ky
bién dong ngay 07/4/2017 cho 6ng H. Ngdy 21 thang 6 nam 2018, vo chdng éng
H, ba T ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dt cho nguyén don dng S.

Ngay 21/6/2018, 6ng S va vo chdng 6ng H, ba T ky hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat dién tich 2.512m? cing tai san trén dat véi gia tri
800.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong hai bén chi lap gidy tay, cing ngay 6ng
S da giao cho 0ng H, ba T so tién 500.000.000 dong, dén ngay 26/6/2018, éng S
tiép tuc giao sb tién cho 6ng H, ba T 1a 300.000.000 dong Nhu vay, ong S da
giao tién du cho vo chong 6ng H, ba T 1a 800.000.000 dong.

Ngoai ra cac bén dong y chuyén nhuong cho ba Vong Khiét Mudi mot
phan dién tich dat 599,4m* Thang 01/2019, bi don 1am thu tuc chuyén nhwong
cho ba Mudi phan dit qua do dac thuc té 499,4m? (thira dit méi 1a 1148) thudc
moét phan thira 340 néu trén véi so tién 1.400.000.000 dong, nguyén don la
nguoi nhan tién. Dién tich dat con lai theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
1.908m” nhung do dac thyc té dién tich la 1.895,2m? thira dat méi 1a 1149 (thira
cii 1a 340). Nguyén don sau khi giao tién day dua cho bi don va duoc bi don giao
toan bo tai san 1a quyén st dung dat va nha va cac cay trong trén dat sir dung tir
d6 cho dén nay, nguyén don yéu cau bi don dng H, ba T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai phong céng chimg nhung bi don khong thuc hién
cb tinh kéo dai. Con phia bi don cho rang gié tri thuc té cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/6/2018 gia 1a 4.500.000.000 dong chix khéng
phai s tién 1a 800.000.000 dong, bi don mai nhan 800.000.000 dong, s6 tién
con lai 3.700.000.000 déng do phia bén nguyén don khong giao du nén bi don
khong tiép tuc chuyén nhuong phém dat néu trén cho nguyén don. Pong thoi, cac
bi don yéu cau phan té hiy hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat ngay
21/6/2018 gitra nguyén don va bi don da ky két va tra lai cho nguyén don s0 tien
1a 800.000.000 dong, yéu cau dng S tra lai ban chinh giay chang nhan quyén sir
dung dat.

Xét théy qué trinh 0 tung nguyén don, bj don déu thira nhan vao ngay
21/6/2018, cac ben thoa thuan ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
dién tich 2.512m? cung toan bo tai san gan lién voi dat trén thia dat cho nguyen
don va bi don dd nhan dy du s tién chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong do
nguyén don giao, vo chong bi don 6ng H, ba T da giao toan bo dat va tai san Ia
nha cho nguyén don sir dung tir d6 cho dén nay ngoai ra cac bén ciing thua nhan
trong qua trinh thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, vao
thang 01/2019 bi don sang nhugng mot phan dat cho ba Vong Khiét Muogi dién
tich 499,4m? nam trong mot phan dién tich 2.512m* ba Mudi ciing di duoc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat dang theo quy dinh. Dién tich dat con lai
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theo gidy chirng nhan 1a 1.908m* nhung qua do dac thuc té cd dién tich 1a
1.895,2m? thudc thira dat sé 1149, to ban d6 s6 53, giam 12,8m? so véi dién tich
theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Viéc thira nhan cua nguyén don, bi
don 1a tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat T4
tung dan su nam 2015.

Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an so tham lan dau vo chong dng H, ba T
thira nhan gié tri chuyén nhwong cho 6ng S 1a 800.000.000 dong va éng S da
giao du, ba T thay d6i 10i khai cho riang thua dit chuyén nhuong gia
4.500.000.000 dong, 6ng S méi tra 1a 800.000.000 déng con no 1a 3.700.000.000
dong nén v chong ong H, ba T khong dong ¥ sang tén. Tuy nhién, 6ng H khai
nhandoba T mat giay chang minh nhén dén nén chua ky tén sang nhuong, con
ba T cho rang Viéc chuyen nhuong ghi trén hop dong gla tri thap nham muc dich
giam thué con thyc té thoa thuan 1a 4.500.000.000 dong. Tuy nhién, viéc thoa
thuan gitra hai bén chi thoa thuan bang miéng khong c6 chang ci chitng minh.
Viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong mot phan dat cho ba Mudi va ba Muoi
da duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don 1a
hoan toan ty nguyén va khdng co tranh chap nén khong dat ra xem xét.

Tai thoi diém céc bén ky hop d6ng ngay 21/6/2018 dng H, ba T c¢6 day du
C4C quyén cua ngU:O’I st dung dat, viéc thoa thuan chuyen nhuong hoan toan ty
nguyén, khdng bi ép budc, phia 6ng S di thanh toan day du tién chuyén nhuong,
6ng S da nhan dat va tai san trén dat tr trude dén nay, phia bi don khong co
tranh chap gi d6i voi nguyén don, tuy nhién tai phién tda bi don ba T cho rang 1a
cho 6ng S & nho nhung khong ¢o tai liéu chung cir gi ¢é chizng minh viéc cho o
nho va phia 6ng S ciing khong thira nhan. Sau khi ki hop ddng chuyén nhuong
6ng S da di 1am cac thu tuc gom: xac nhan két qua do dac thira dit ngay
08/8/2018, vé giay xac nhan cac thong tin vé thué ngay 16/8/2018 giita bén
chuyén nhuong la 6ng Lé Van H, bén nhan chuyén nhuong la 6ng Nguyén
Thanh S ¢ xé4c nhan cia UBND x& A. Can ctr vao Diéu 129, khoan 1 Diéu 502,
diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167,
khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, mac di hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng S vei 6ng H, ba T chua thuc hién dung ve hinh thuc
va tha tuc nhung éng S co quyen yéu cau Toa an cong nhan hop dong noi trén
(b&i vi 6ng S di thanh toan tién chuyén nhuong day da cho bi don va da nhan tai
san st dung cho dén nay).

Xét thay: can cong nhan hop déng chuyen nhuong quyen str dung dét nay
boi Vi tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong ngay 21/6/2018 va trudc
thoi diém ma ban &n, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat éng H, ba T phai c6
nghia vu thi hanh an déi véi cac khoan ng néu trén la khong co6 can cur huy hop
do6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hudng dan tai tai Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sé diéu cua Thi hanh an dan su. Do d6, khong thé vi bao vé quyén
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loi ciia nhitmg nguoi dugc thi hanh &n ma xdm pham dén quyen va loi ich hop
phap cua nhitng ngudi chuyén nhuong ngay tinh.

Tai ban ty khai ngay 15/4/2022, ba T trinh bay gia chuyén nhuong phan
dién tich dat néu trén cho ong S 4.500.000.000 déng di nhan s tlen
800.000.000 dong va tai don yéu cau phan té caa 6ng H, ba T trinh bay gidng
nhu ban tu khai cta ba T ngay 15/4/2022. Tuy nhién, tai bién ban ddi chat ngay
05/8/2022, ba T xac dinh gid chuyén nhwong cua phan dat cho 6ng S Ia
5.700.000.000 ddng, bi don di nhan 800.000.000 ddéng, con lai s6 tién
4.900.000.000 nguyén don chua giao cho bi don 1a c6 su mau thuan véi chinh
loi trinh bay cta bi don do khong c6 tai liéu chiing cr gi dé ching minh cho hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/6/2018 giita nguyén don va bi
don ky két véi s tién 5.700.000.000 ddng va nguyén don khong thira nhan loi
trinh bay cua bi don nén khong co cin cir chap nhan yéu cau phan té caa bi don
cling nhu yéu cau doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat ma bi don da giao
cho nguyén don.

Xét yéu cau cua nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Kicu
L2, ba Nguyen Thi T2, ba Nguyen Thi Thu T1 yéu cau Toa an tuyén bé hop
dong chuyén nhuong quyén dung dat ngay 21/6/2018 giita nguyén don va bi don
vO hiéu.

Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng S véi 6ng H,
ba T duoc dién ra trude khi bi don muon tién cua ba L2, ba T2, ba T1. Bong
thoi, viéc tranh chap hop dong \Vay tai san gitra ba L2, ba T2, ba T1 véi 6ng H,
ba T dugc Toa an giai quyét bang quyét dinh cdng nhan két qua hoa giai thanh
cac ngay 04/10/2019, 28/5/2019, 09/7/2020 la sau viéc chuyén nhwong quyen sur
dung dat gira Ong S vdi 6ng H, ba T. Viéc nguyén don va bi don khi ky két hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat chua co to
chtic hay co quan Nha nuéc c6 tham quyén ngian cam khéng cho giao dich nén
viéc giao dich chuyén nhuong cua nguyén don va bi don 1a hop phap. Do do, xét
thay khong chap nhan yéu cau doc lap cua ba L2, ba T2, ba T1 .

Xét yéu cau cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh S1
trinh bay bi don 6ng H 1a nguoi phai tra cho dng S1 363.000.000 dong. Vao
thang 06/2021, éng H va 6ng S1 da thoa thuan duoc nén 6ng S1 da rat yéu céu
thi hanh &n véi dng H. Do d6, 6ng S1 dé ‘nghi khong dua 0ng S1 vao tham gia )
tung nén Toa an khdng xem xét giai quyét.

Ngay 31/5/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D di ban hanh Quyét
dinh thi hanh &n sé 1871/QD-CCTHADS dé thi hanh Quyét dinh sb
26/2019/QDST-VDS ngay 28/5/2019 cua TAND huyén D, ngudi dugc thi hanh
an 1a ba Nguyén Thi T2 va thang 10/2019 di thy Iy ho so thi hanh an theo yéu
cau cua ba LA Thi Kiéu L2 d6i voi Quyét dinh sé 55/2019/QDST-DS ngay
04/10/2019 cua Toa &n nhan dan huyén D.
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Xét, hién nay dng H, ba T dang 1a nguoi phai thi hanh an d6i véi nhiéu
khoan no chua thi hanh duoc, mic du hop déng chuyén nhwong ngay 21/6/2018
duoc ky két truge thoi diém cac ban an, quyét dinh giai quyét c6 hiéu luc phép
luat budc dng H, ba T c¢6 nghia vu thi hanh an d6i véi cac khoan ng ndi trén
nhung chua dugc ¢éng chang, chitng thuc cia co quan ¢6 tham quyen.

Tuy nhién, thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra nguyén don va bi don (6ng H, ba T) ngay 21/6/2018, 14 trudc thoi diém ma
cac quyét dinh giai quyét co hiéu luc phap luat budc bi don (6ng H, ba T) c6
nghla vu thi hanh 4n ddi véi cac khoan ng noi trén. Boi vi viéc thoa thuan cua
cac bén la hoan toan ty nguyén, khdng bi ép bugc, phia 6ng S da thanh toan tién
day du, 6ng S da nhan dét va tai san su dung tir khi sang nhugng cho dén nay va
6ng S da lam céc tha tuc do dac, dong thué. Can ctr vao diéu 129, khoan 1 DBiéu
502, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 biéu
167, khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Xét thay, can cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong S va vo chong ong H, ba T
nén khong c6 cin cu hity hop dong theo hudng dan tai Nghi Pinh 62/2015/ND-
CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan su. Do d6, khong thé vi bao vé quyén loi cua
nhitng ngudi duoc thi hanh &n ma xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh. Do d6, khong chap nhan y kién cua nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan (Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong).

Dbi vé6i phan dat 499,4m? nguyén don va bi don di thoa thuan ky chuyén
nhuong cho ba Vong Khiét Mugi va da ba Mudi dugc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat, nhitng ngudi ¢d quyén loi lién quan ciing nhu Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén D khong yéu cau xem xét giai quyét nén Toa an khong dit
ra xem xét giai quyét.

Tur nhitng phén tich trén, viéc khang cao cua cac bi don (6ng H, ba T) va
nguoi ¢o quyén lgi va nghia vu lién quan (ba T2, ba L2, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén D) nhung khdng cung cap dugc chang ci méi dé chiing minh cho
yéu cau khang cdo ctua minh nén khong c6 co sé chap nhan khang céo.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a chua phi hop.

[4] Vé &n phi phlc thim: nguoi khang cao phal chiu theo quy dinh cua
phap luat; nguoi khang cao 1a ngudi cao tudi dugc mién.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 148; khoan 1 biéu 308, Piéu 313 Bo luat T tung
dan su;
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~Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ong L& Van H, ba Vii Thi T;
ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba La Thi Kiéu L2, ba Nguyén Thi T2;
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

2. Giit nguyén Ban &n dan su so tham sé 97/2022/DS-ST ngay 22/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phic tham:

Bi don 6ng Lé Van H, ba Vii Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong), duoc khau trir vao so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
g an phi theo Bién lai s6 0010962 ngay 05/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D.

~ Ba Nguyén Thi T2 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc
khau trir vao so tien 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam tng an phi theo
Bién lai so 0010951 ngay 04/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ba LA Thi Kiéu L2 duoc mién.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



