TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 145/2019/DS-PT

Ngay: 30 -8 - 2019

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
Quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Piang Vin Loc.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Ngimng.
Ba Dang Duy M¥ Ngoc.
Thir ky phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Thiy — kiém sét vién.
Ngay 30 thang 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y sé: 88/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 7
nam 2019 vé viéc “ Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét .
Do Ban an dan su so thim s6:08/2019/DS-ST, ngay 03 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén BT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 139/2019/QP-PT ngay
11/7/2019 gitta cac duong su:
1/ Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1984

Pia chi: KV2, phuong AK, quan NK, thanh phé Can Tho
Tam tr: duong E, phuong AP, quan NK, thanh phé Can Tho
Uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh C1, sinh nim 1955
Dia chi: duong E, phuong AP, quan NK, thanh phé Can Tho
2/ Bi don: Ong Nguyén Hung C2, sinh nam 1978.
Dia chi: ép HT, xa NVT, huyén BT, tinh Vinh Long
3/ Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Kim Pat T sinh nim 1959 dia chi ap TK, xd TP, huyén BT, tinh
Vinh Long.

3.2/ Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1969 va ba Pham Thi M sinh nim 1966
dia chi: ap HT, xa NVT, huyén BT, tinh Vinh Long.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin P 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
1



Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don anh
Nguyén Vin D, do 6ng Nguyén Thanh C1dai dién theo ty quyén trinh bay:

Nguyén vao ngay 30/5/2016 va ngay 04/7/2016 gitta 6ng D va 6ng C2 c6 ky
két 02 Hop ddng chuyén nhuong QSD dét.

Theo d6 6ng C2 1a bén chuyén nhuong, con 6ng D 1a bén nhan chuyén
nhuong.

Phén dat chuyén nhuong lap Hop dong ngay 30/05/2016

Thira dat s6 506 t& ban d s6 05 dién tich 2734,2m”

Pit toa lac tai 4p TK, xd TD, huyén BT, tinh Vinh Long

Gia chuyén nhuong 13 100.000.000d 6ng D da thanh toan du bang tién mit
khi Hop dong dugc cong ching.

Phan dat nay cua 6ng T dimg tén quyén str dung dat, ong T da lap hop dong
uy quyen cho ong C2 quan ly, su dung va ky két hop dong.

Phan dt chuyen nhuong 1ap Hop dong ngay 04/ 7/2016

Thira dat s6: 83 to& ban d6 s6 38 dién tich 147, 9m? dat toa lac tai ép HB, xa
NVT, huyén BT, tinh Vinh Long

Gia chuyén nhuong 14 60.000.000d 6ng Pién da thanh toan du bang tién mit
khi Hop dong dugc cong ching.

Phan dat nay cua 6ng Nguyén Van L va vo 1a Pham Thi M dung tén quyén
str dung dat. Ong L va ba Mda lap hop dong ty quyén cho 6ng C2quan 1y, st dung
va ky két hop dong.

Hai hop ddong ay quyén va hai Hop dong chuyén nhuong QSD dat déu duoc
Phong Cong chimg sb 02 thudc Sé Tu phap tinh Vinh Long ching nhan.

Vi chd quen biét nén ong C2 nhan 1am thu tuc chuyén tén qua cho ong P.

Tuy nhién ké tir @6 dén nay ong C2 khong lam va ciing khong giao lai gidy
to ban goc dé ong P di khai thué va sang tén. Pa nhiéu lan yéu cau 6ng C2 lam thu
tuc nhung 6ng ludn lanh mat.

Nhan thdy ong C2 khong co trach nhiém 1am thiét hai quyén loi ciia ong D,
nén 6ng P xin huy 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
30/5/2016 va Hop dong ngay 04/7/2016

Trong viéc giao dich néi trén ong D khong biét ong T, ong L va ba M Ia ai.
Ong Dién khong c6 giao tién cho 03 nguoi ndy, ma chi giao tién cho dng Nguyén
Hung C2 1a 160.000.000d

Ong D yéu cau 6ng C2 phai tra lai cho ong Dsd tién gdc cua hai hop dong la
160.000.000d va c6 tinh 13i suat 1%/thang

Tam tinh nhu sau: s6 tién 100.000.000d nhan ngay 30/5/2016 dén ngay
30/6/2018 1a 25 thang: 100.000.000d x 1% = 1.000.000d x 25 thang =
25.000.000d (hai muoi lam triéu dong)

S tién 60.000.000d nhan ngay 04/7/2016 dén ngay 04/7/2018 1a 24 thang:
60.000.000d x 1%=600.000d x 24 thang = 14.400.000d

Nhu vay 6ng D yéu cau Toa 4n xét xir budc 6ng Nguyén Hung C2 phai tra
cho 6ng B vbn 13 160.000.000d va 14i 39.400.000d

Tong cong 1a 199.400.000d

Ong Nguyen Hung C2 trinh bay: theo nhu yéu cau khoi kién ctia nguyén
don thi t6i c6 ¥ kién nhu sau: trudc day toi co giao dich 1am an véi éng B, ong D
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thué t6i di lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho ong B. Theo nhu trudc day
thi 6ng D d3 kién toi ra tda an BT dé doi tlén thi toi ¢ trinh bay vé bién nhan
205.000.0004 nay la da gop 160.000.000d tién toi nhan dé giao cho bén chu dat doi
v0i hai hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat ma hom nay ong D khoi kién.
Trong hd so ma toa giai quyét trude day toi da trinh bay roi. Nén t6i khang dinh toi
khong con no tién cua 6ng D trong vu kién tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat nay, tién no nay da dugc toa an nhan dan huyén BT giai quyét
bang vu kién da c6 hiéu luc phap luat roi. Con vé hai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cua ong T va ong L, ba Pham Thi M day chi la hop dong vay
tién, ong P dua tién cho t6i dé t6i giao cho nhu’ng nguoi nay vay tién nay, dong lai
thi nhitng ngudi nay dong 13i cho toi rdi tdi giao lai cho 6ng D. Mbi hop dong nhu
v@y ong D cho t61 tu 2.000.000d dén 3.000.0004. Hinh thirc 1am hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat nay chi 1a gia tao, thuc té 1a hinh thtic vay tién roi dong
1ai. Nhitng nguoi vay tién thuc hién dong 1ai duoc vai thang. Sau d6 khoang 01
nam sau khi vay tién thi nhiing nguoi vay tién dem tién gbc tra cho ong Pién,
nhung khi giao khong giao truc tiép cho t6i, ma giao cho ngudi ban cua toi, ngudi
ban d6 da cam tién bo trén khoi dia phuong, nén toi phai lanh ) tién tién Ong b
kéu to1 ra phong cong chimg dé 1am bién nhén vay tién dé toi lanh so tién nay. Su
that la nhu vay, t61 yéu cau toa an xem xet van dé nay dum toi. T6i c6 nguoi lam
ching cho van dé khi ky tén nhan ng 205.000.000d tai phong cong chung 1a ong D
d3 gop sb6 no cua hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua éng T va
ong L 14 160.000.000d vao roi. Ong D tinh 14i cong vo chung 13 205.000.000d va
bat t6i ky vao bién nhan.

Dbi vé6i yéu cau vo hiéu hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng
théng nhat, vi day chi la hop dong gia tao, khéng vi muc dich chuyén quyén st
dung dat thuc té.

Y kién 6ng Kim Dat T: thoi gian nim 2016 6ng can tién xoay so trong gia
dinh, nén c6 vay tién ciia 6ng C2s6 tién 1a 60.000.000d, 13i sut 5%/thang, tuong
duong dong 13i 1a 3.000.000d/thang. Pong 13i dugc 03 1an, sau 03 thang thi ong da
dem tién tra cho 6ng C2. Khi vay tién ong c6 ky hop dong ty quyén cho 6ng C2
d6i voi phan dat cua 6ng dimg tén. Khi ky hop dong ong khong biét ¥ nghia cia
hop dong 1a co toan quyeén quyét dinh d6i v6i phan dat cua éng, nhung ¥ dinh cua
ong chi vay tién roi tra lai.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 08/2019/DSST ngay 03/5/2019 cta Toa an
nhan dan huyén BT, tinh Vinh Long da xu;

Cian ct khoan 3 Diéu 188 luat dat dai ndm 2013

Cin cir cac Picu 117, 119, 122, 129, 131, 502 va 503 cta Bo luat dan sy

Can cu Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, Piéu 227,
228 cua Bo luat td tung dan su.

Khoan 2 Dleu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau vo hiéu 02 hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/5/2016 giita 6ng Nguyén Van b



va ong Kim Pat T va hop dong ngay 04/7/2016 giita ong Nguyén Vin D va
Nguyén Van L, vo la Pham Thi M.

2.Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau budc ong Nguyén Hung C2 tra tién
160.000.000d va tién 13i 39.400.000d.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 13/5/2019 6ng Nguyen Van D c6 don khang cdo ban an so tham Vo1
ndi dung: An so tham x&r chip nhan viéc hay hop doéng chuyén nhuong quyén str
dung dat ong dong y. Tuy nhién khong budc bi don tra lai s6 tién da nhan
160.000.000d ké ca tién 1ai, tong cong 199.400.000d, nhu vay thiét thoi cho ong.
Boi I¢, s6 tién ndy 1a viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong lién quan dén
sO tién vay tai san ma trudc day Toa an BT di xét xir giita 6ng voi 6ng C2. Trong
Vu 4n vay tai sin ma Toa an BT xt khong hé c6 dé cap gi dén 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va lac d6 ong C2 ciing khong co yéu cau phan t dé
khau trir nghia vu. Nay 6ng dé nghi cap phtic tham xem xét chap nhan khang cio
cua Ong

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyen Thanh C dai dién theo y quyén cia
anh Nguyén Vin D giit nguyén yéu cau khang cio.

Anh Nguyén Hung C2 khong dong ¥ véi khang céo cta anh Nguyén Vin P.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat ciia Thadm phan va thu ky Toa an tir khi thu Iy vu
an dén thoi diém nay thy rang: Tham phan chu toa phién toa, thu ky Toa an va
cac tham phan tham gia phién toa da chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an tai toa an cip phuc tham.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xur: Tai phién toa hom nay, Hoi
ddng xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé phién
tda phiic tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung: Doi véi duong su: Tir
khi thy 1y vu &n ciing nhu tai phién toa phtic thim hom nay nguyén don da thuc
hién dung cac quy dinh tai diéu 70, diéu 71, Biéu 72, Piéu 73, Piéu 234 Bo luat t6
tung dan su.

Xét khang céo ctua anh Nguyén Vin D 1a khong ¢6 can cir dé chap nhan. Pé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cdo cua anh Nguyén Vin D.
Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Giit y ban 4n so tham.
Anh Dién phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cdp so tham xét xir vu 4n ngay 03/5/2019, dén ngay
13/5/2019 anh Nguyén Vin D ¢6 don khang cdo ban an so thAm. Xét don khang
cdo cua duong su con trong han luat dinh, duong su ndp tam ung an phi dﬁy du,
Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long thu 1y xem xét theo thu tuc phiic tham 1 dung
quy dinh cua phép luat.



Tai phién toa 6ng Kim Pit Thing, ong Nguyén Vian Lan va ba Pham Thi
Mudi ving mat. Viéc vang mit cua cac duong su nay khong lam anh huong dén
viéce giai quyet vu an, nén Ho1 dong xét xtir dua vu Kién ra xét xur Vang mat ong Th,
ong L va ba M la dung quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung: Vao ngay 30/5/2016 anh Nguyén Van D va anh Nguyen
Hung C2 c6 ky két v&i nhau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thudc
thira sb 506, dién tich 2.734,9m?, dét toa lac tai 4p TK, xd TD, huyén BT, tinh
Vinh Long va ngay 04/7/2016 anh Nguyén Van bva anh Nguyén Hung C2 c6 ky
két véi nhau hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat thudc thira sé 83, dién
tich 147,9m?, dit toa lac tai ap HB, xa Nguyén Vin T, huyén BT, tinh Vinh Long.
Thira dét chuyen nhuong s6 506 anh C2 duoc o 6ng Kim Piat T uy quyén ky chuyén
nhuong va thira dat s6 83 anh C2 duoc 6 ong Nguyen Van L va ba Pham Thi M uy
quyén ky chuyén nhuong. Ca hai hop dong chuyen nhuong déu duoc phong cong
chtng s6 02 chtng thuc. Sau khi ky két hop dong anh P giao cho anh C2 nhén du
160.000.000d khong c6 lam bién nhan. Ong Nguyén Thanh C1 dai dién cho anh
Nguyén Vin D trinh bay khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat anh B khong
c6 xem dat va ciing khong c6 nhan gidy to dat cia chi str dung dat, nén chi giao
dich véi anh C2va do quen biét nén thué anh C2 di lam thi tuc chuyén quyén str
dung dat. Anh B giao toan b ho so cho anh C2.

Anh Nguyén Hung C2 trinh bay do 6ng Kim Pat T va ong Nguyén Vin L, ba
Pham Thi M ¢6 nhu cau vay tién nén khi thoa thuan vay tién ong T, ong L vaba M
co ky uy quyen cho ong ky chuyen nhuong quyen str dung dat dé vay tién, nén ong
c6 ky chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh Dva nhin cia anh D
160.000.000d dé cho 6ng Kim DPit T vay 100.000.000d va ong L, ba M vay
60.000.000d. Hién tai 6ng T, 6ng L va ba M da tra tién xong, gidy to dat anh da tra
lai cho ong T, 6ng L va ba M, con sd tién 160.000.000d anh chua tra cho anh B,
sau d6 anh B doi no nén anh c6 1am giay cho anh b x4c nhin c6 muon cta anh P
205.000.000d va so tién 205.000.000d nay da dugc Toa 4n nhan dan huyén BT xtt
xong bang modt ban an cé hiéu luc phap luat. Nay anh B kién yéu cau anh tra
160.000.000d va tién 1ai thi anh khong dong .

[3] Xét thay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 30/5/2016 va
ngay 04/7/2016 1a hop dong gia tao, thuc chat 1a cac duong su giao dich vay tién
v6i nhau, nén khi thanh toan tién xong thi cac chu sy dung dat da nhan lai gidy to
dat va céac duong sy khong con tranh chap hop dong chuyén nhuong va dong y vo
hi¢u hop dong chuyén nhuong nén an so tham d3 vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 30/5/2016 va ngay 04/7/2016 1a phu hop theo
quy dinh cua phép luat.

[4] Xét viéc anh Nguyén Vin P doi anh Nguyén Hung C2 tra anh
160.000.000d va tién 13i 1a chwa di co sé; Bai 18, tai phién toa phiic thim, 6ng C1
dai dién cho anh P trinh bay 1a anh D khong tranh chap véi cac chi st dung dét
ma anh D da nhén chuyén nhuong chi yéu cau anh C2 tra lai s tién 160.000.000d
va tién 1ai. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat anh D
khong c6 gitt gidy ching nhan quyén sir dung dat, khong gilr hop dong chuyen
nhuong ban chinh va ciing khong co6 di k& khai dang ky quyén st dung dat. Anh
Nguyén Hung C2 thira nhan c¢6 nhan cta anh Dién 160.000.000d dé cho ong T,
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ong L va ba M vay va 6ng T, 6ng L, ba M da tra lai 160.000.0004. Do sau khi
nhan tién ctia ong T va ong L anh C2 khong giao tra lai dugc tién cho anh D nén
anh C2 da viét gidy cam két ng v6i anh D bao gom ca gbc va 1ai, anh B da khoi
kién anh C2 va anh Cuong da tra xong ng cho anh b 1a phu hop voi 161 trinh bay
ctiia anh D vé viéc anh D khong giit ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat
ma anh D d3 nhan chuyén nhuong, ban chinh hop dong chuyen nhuong Quyeén sir
dung dit...ciing nhu viéc ké khai dang ky quyén sir dung dat; Dong thoi theo Gidy
cam két ngay 11/01/2017 d4 thé hién anh C2 x4c nhan rang anh c6 muon cia anh
Pién sb tién 1a 205.000.000d. Nhu vy thé hién sd tién 205.000.000d¢ ma anh C2
xac nhan ng ngay 11/01/2017 1a mdt khoan n¢ trudc do6 mdi duge xac lap lai va
viéc ndy da duoc giai quyét bang mot ban an da ¢ hiéu luc phéap luat ( Ban an dan
su so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 05/8/2017 cuia Toa an nhan dan huyén BT,
tinh Vinh Long). Xét 10i trinh bay ctia anh C2 14 ¢6 cin ctr. Nén an so tham dinh
chi yéu cau ctia anh D doi anh C2 160.000.000d va tién 1ai 39.400.000d 1a ¢ cin
ctr. Nén khong chap nhan khang céo ciia anh Nguyén Van D. Gitt nguyén ban an
so tham.

Xét dé nghi cia kiém sat vién tham gia phién toa 13 ¢6 cin ct.

Vé 4n phi phuc tham: Do khang céo khong dugce chip nhan nén anh Nguyén
Vin P phai chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh cua phap luat.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Vin Dién. Giit nguyén ban an
so tham so 08/2019/DS-ST ngay 03/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén BT, tinh
Vinh Long.

Cin ctr khoan 3 Dicu 188 luat dat dai nam 2013

Can ctr cac Pidu 117, 119, 122, 129, 131, 502 va 503 caa Bo luat dan su

Cian ct DPiéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, Piéu 227,
228 ctia Bo luat td tung dén su.

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu khoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau vo hiéu 02 hop
déng chuyén nhuong quyén st _dung dat ngay 30/5/2016 gitta ong Nguyen Vian b
va 6ng Kim Pit T va hop dong ngdy 04/7/2016 giira 6ng Nguyén Vin P va
Nguyen Van L, vo la Pham Thi M.

2.Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau budc ong Nguyén Hung C2 tra tién
160.000.000d va tién 13i 39.400.000d

1.2.Vé an phi dan su phac tham: Anh Nguyén Vian P phai chiu 300.000d
tién 4n phi dan su phuc tham. Anh Dién da nop 300.0004d tién tam Gng an phi phiic

6



tham theo bién lai thu tién s6 0015446 ngay 16/5/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén BT. S tién nay duoc trr vao tién an phi dan sy phuc tham. Nén anh
Nguyén Vin D khong phai nop tlep tién 4n phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit
Thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang

nghi tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ky./.

Noi nhan: - N , ” , .
“TANDCC. 01b: TM. H()Iv})ONG XET XU PHUC THAM
- TNV: 01b; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND tinh Vinh Long: 02b;
- TAND H BT: 01b;

- VKSND H BT:01b;

- CCTHADS H BT:01b;

- Céac duong su: 05b;

- Luu: 04b./.

Pang Van Loc



