TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 41/2024/DS-PT

Ngay 02-5-2024

VIV Tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phiin Hopi déng xét xu phuc thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Tin

Cdc Tham phan: Ba L& Thuy Phuong

Ba V& Thi Tram

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa

- Pai dién Vién Kiém sit nhan déan tinh Khdnh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lé Pang Phuong Hué - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 4 va ngay 02 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa xét xr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
150/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat
coc”.

Do Bén 4n so tham s6: 60/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Toa
an nhan dan thi xa Ninh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 36/2024/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6: 40/2024/QD-PT ngay 09
thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi Ngoc N, sinh nam: 198X

Noi cu tra: Thén P, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tan B, sinh
nam: 197x; dia chi: Thon P, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim: 196x

Noi cu tra: Théon T, x8 N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: Ong Lé Truong H1 —
Luat su Van phong luat su V va Cong su thudc Boan luat su tinh Nghé An; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hitu H2, sinh ndm: 196x

Noi cu trii: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim: 197x

Noi cu trii: Thon T, & N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; ving mit.

1



3. Ong Nguyén Hiru H3, sinh nim: 197x

Noi cu trii: Thon T, xa N, thi xa N.H, tinh Khanh Hoa; viang mit.

4. Ba Tran Thi P1, sinh nim: 197x

Noi cu tra: Thon T, xa Q, huyén C.D, tinh Ba Ria — Viing Tau; Véng mat.

- Nguroi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Hiru H.
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa an cdp so' tham,
nguyén don ba Pang Thi Ngoc N va nguweoi dai dién theo uy quyén 6ng Neuyén Tan
D trinh bay:

Ngay 02/5/2022, 6ng Nguyén Hiru H va ba Piang Thi Ngoc N thoa thuin
chuyén nhuong quyén sir dung dét thira s6 44, 45 to ban d6 sb 8 thudc khu déan cu
“Pong Tre” thon Tan Hung, x Ninh Hung, thi xa Ninh Hoa va 1ap hop dong dat
coc muc dich chuyén nhuong thira dat sb 44, 45; gia tri chuyén nhuong la
1.100.000.000 dong; s tién dit coc 1a 200.000.000 dong; thoi gian thyuc hién hop
ddng tir ngay 02/5/2022 dén ngay 30/8/2022. Ong H di nhan du tién coc va co
nghia vu hoan tat thu tuc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat va chuyén
nhugng dat cho ba N. Tuy nhién, qua thoi han thuc hién hop dong dit coc, ong H
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong dat cho ba
N. Ba N nhiéu 1an yéu cau tra lai tién dit coc nhung 6ng H khong dong ¥ nén ba N
khoi kién yéu cau 6ng H tra lai tién dat coc 200.000.000 dong va tién phat coc
200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong, boi vi: Tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhugng dat, 6ng H khong phai 1a chi sitr dung dat nhung 6ng H khang dinh
thira dat s6 44, 45 1a cua ong H ¢ gidy to hop phap. Dén sau ngay 30/8/2022, ba N
moi biét dat nay duoc Nha nude giao cho vo chong éng Nguyén Hitu H3, ba Tran
Thi P1 va vo chong 6ng Nguyén Hiru H2, ba Nguyén Thi Kim P; cic thira dét sd
44, 45 chua dugc cap gidy ching nhin quyén stir dung dat. Ngay 02/5/2022, 6ng H
khong co sy uy quyén hop phap cua cac chu dat nhung dimg ra ky hop dong dit
coc nhan 200.000.000 déng va cam két s& chuyén nhuong dat cho ba N chim nhat
ngay 30/8/2022.

- Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi dai dién hop
phap cua bi don ong Nguyen Hiru H 1a 6ng Lé Truong H1 trinh bay:

Ngay 02/5/2022, 6ng Nguyén Hitu H dugc ong H2, 6ng H3 (1a anh em rudt
ctia 6ng H) uy quyén giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
44, 45 thudc khu dan cu “Déng Tre” thon Tan Hung, xa Ninh Hung, thi xa Ninh
Hoa vé&i ba Pang Thi Ngoc N trong thoi han tir ngay 02/5/2022 dén ngay
30/8/2022. Sau khi ky hop dong dat coc, ong H thuc hién viéc do dac, thi tuc Xuat
ban v& dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat va tién hanh thu tuc chuyen
nhU:O’ng cho ba N. Tuy nhién, c6 vai vuéng mic tir co quan cap gidy (thu’a dat
chuyén nhuong dd duoc Uy ban nhan dén thi x4 Ninh Hoa quyét dinh cdp nhung
chua 1am thi tuc cdp gidy) nén viéc cAp gidy cham hon tién d6. Pén ngay
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15/6/2023, Uy ban nhan dan thi x4 Ninh Hoa méi cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd DL 707532, sd vao sd
cap gidy CH 04858 va s6 DL 707531, s6 vao so cap gidy CH 04859 dbi voi hai
thira dét sb 44, 45.

Ngay 16/6/2023, éng H c6 vin ban thong béo cho ba N tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc trong thoi han 01 thang, ké tir ngay nhéan théng béo, ba N phai c6
trach nhiém phdi hop dén Vian phong cong chimg tién hanh cong chimg giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Ngay 19/6/2023, ba N ¢ vin ban
phlc dap thong bao khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 02/5/2022. Do
d6, bang phuc dap thdong bao nay, ba N khéng thuc hién viéc nhan chuyén nhuong
theo hop ddng dit coc ngay 02/5/2022 d6i voi hai thira dat sb 44, 45 nén 6ng H yéu
cau Toa an khong chap nhan yéu cau ciia ba N va ba N mat khoan tién da dat coc
200.000.000 dong theo luat dinh.

- Qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so thdm, nguwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Hivu H3, ba Tran Thi P1, 6ng Nguyén Hitu H2, ba
Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Cac 6ng ba théng nhat v4i ndi dung trinh bay cuia bi don 6ng Nguyén Hiru
H.

Tai Ban an so tham sb: 60/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cua Toa an nhan
dan thi x4 Ninh Hoa da can cu Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Piéu 227, biéu 264,
Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luit T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 281, khoan 2
Diéu 328 cua Bo luat Dén su, tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ping Thi Ngoc N. Budc
ong Nguyén Hitu H phai tra cho ba Pang Thi Ngoc N s tién dit coc 200.000.000
dong va s tién phat coc 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé an phi, quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 28/9/2023, bi don 6ng Nguyén Hiru H ¢ don khang cdo toan bd ban
an so tham; don khang céo duoc gui dén Toa an ngay 03/10/2023.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don van giit yéu cau khai kién; khong dong
¥ v&1 ndi dung khang céo cua bi don; d€ nghi Toa an cap phuc tham gilr nguyén ban
an so tham.

Bi don va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay dé
nghi Toa an cip phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng khong chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don boi vi: Viéc bi don vi pham thoi han dat coc 1a do
vuéng mic trong thu tuc do dac, d& nghi cp gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Podng thoi, sau khi vo chong 6ng Nguyén Hiru H3 va vo chong ong Nguyén Hiru
H2 duoc Uy ban nhan dan thi x4 Ninh Hoa cap gidy ching nhan quyén sir dung dét,
ngay 16/6/2023, bi don 6ng H da thdng béo dé nghi nguyén don ba N tiép tuc thuc
hién hop ddng dit coc nhung ba N khong thuc hién, nén ba N 12 bén c6 15i.
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- Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa:

Ké tir khi thu Iy vu 4n phuc thim dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao
phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa dd tuan thu ding
quy dinh ctua BJ luat T tung dan syu; duong sy da thuc hién quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi
don. Can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia B luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so
tham. V& an phi dan su phuc tham, giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Bi don ong Nguyén Hitu H c6 don khang cdo dé ngay
28/9/2023 ddi v6i ban an so thim sb: 60/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa Ninh Hoa; don dugc giri dén Toa an ngay 03/10/2023. Pon khang
céo cua bi don 6ng Nguyén Hiru H 14 hop 1é theo quy dinh tai Diéu 273 cia Bo
luat T tung dan sy, nén Toa an tién hanh giai quyét vu an theo thi tuc phiic tham.

[2]. Tai phién toa phtc tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hitu H2, 6ng Nguyén Hiru H3, ba Nguyén Thi Kim P, ba Tran Thi P1
Véng mat, c6 don xin Véng mit nén Toa 4n tién hanh xét xir Véng mat ho theo quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3]. Xét khang céo cua bi don dng Nguyén Hitu H:

[3.1]. Hop dong dit coc giira ba Pang Thi Ngoc N va ong Nguyén Hiru H
ngay 02/5/2022 la ty nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat nén cé hiéu luc
phap luat.

[3.2]. Sau khi ky hop dong dit coc, bi don éng H khong thyc hién dung ndi
dung da thoa thuan. Hét thoi han dit coc, ong H ciing chua dugc cp gidy chimg
nhan quyén stir dung dat ddi véi thira dat cam két s& chuyén nhuong cho ba N, nén
hai bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong H khdng
cung cap dugc tai lidu, chimg ctr ching minh viéc 6ng khong thuc hién diing cam
két 12 vi nguyén nhan khach quan. Ly do ma phia bi don néu ra dé cho rang bi don
khong vi pham hop ddng dit coc 1a khong thuyét phuc, thiéu cin ca. Ong H la
nguoi co 16i nén phai chiu trach nhi¢m vé noi dung da cam két. Viéc Toa an cép SO
tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc 6ng Nguyén Hitu H phai
tra cho ba Pang Thi Ngoc N s6 tién dit coc 200.000.000 déng va sd tién phat coc
200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 ddng 1a c6 cin cir. Khang cao cia bi
don khéng c6 co sd chap nhén.

[3]. V& an phi dan su phtic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén
6ng H phai chiu &n phi dan sy phtc tham 300.000 dong.
Vi cac e trén;
QUYET DINH:
Cian cit khoan 1 Diéu 308 cta B luat TO tung dan su;
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Cin ctr Biéu 281, Piéu 328 ciia BO luat Dan su;

Can ct Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu an phi, 1¢ phi
Toda 4n, tuyén xu: khong chdp nhan khang cdo cua bi don; giit nguyén ban an so
tham.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ong Nguyén Hiru H
phai tra cho ba Pang Thi Ngoc N s6 tién dit coc 200.000.000 déng va sd tién phat
coc 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong.

2. V& an phi dan sy so thim:

2.1. Ong Nguyén Hiru H phai chiu an phi dan sy so thim 1a 20.000.000
dong.

2.2. Hoan lai cho ba Pang Thi Ngoc N tién tam ung an phi dan su so tham
da nop 1a 10.000.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n so:
AA/2022/0001034 ngay 23 thang 5 ndam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi
xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa.

3. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Hitu H phai chiu an phi dan su
phuc tham 13 300.000 dong, nhung duge trir vao tién tam tng an phi dan sy phuc
tham da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6:
AA/2022/0001461 ngay 10 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi
xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa nén da nop du.

4. Quy dinh: K¢ tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhéin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND thj xd Ninh Hog;

- Chi cyc THADS thi xa Ninh Hog; (Paky)

- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Nguyén Trung Tin



