TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TRA VINH Poc lap — Tw do — hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n sb: 75/2024/DS-ST
Ngay: 23 - 8 - 2024
V/v Tranh chip hop dong thué
Quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém co:

Tham phéan- Chui toa phién tda: Ba Bui Thi Bich Chi

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Thach Thi My Kim

Ong Kién Ngoc Truong

- Thu ky phién toa: Ong Pang Vian Gitt, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh

tham gia phién tda: Ba Pham Thu Giang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai phong xtr an cua Toa an nhan dan thanh phé

Tra Vinh, tinh Tra Vinh, Xét x@r so tham cong khai vu an thu ly sb:
188/2024/TLST-DS, ngay 15 thang 5 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong
thué quyén st dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so:
272/2024/QDXXST-DS, ngay 30 thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh ngay 01/01/1983

Dia chi: Ap D, x4 E, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cia ong A 1a ong Lam Khic G, sinh ngay
17/12/1977, dia chi: S6 F, duong K, Khém L, phuong M, thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh, theo van ban ty quyén ngdy 19/4/2023 (c6 don xin xét xir ving mit)



- Bi don:

1/- Ong Kim Thanh B, sinh nam 1978 (ving mat)

2/- Ba Huynh Thi C, sinh nim 1983 (ving mit)

Cung dia chi: S6 N, duong Q, khém P, phudng R, thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién dé ngay 02/5/2024 ciia nguyén don va 16i khai ciia
nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Lam Khac G la nguoi dai dién

hop phdp ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin A trinh bay:

Ngay 16/5/2017, 6ng Nguyén Vin A co thoa thuan véi vo chong ong Kim
Thanh B, ba Huynh Thi C vé viéc ong A sé& thué quyén sir dung dét cta 6ng B, ba
C, cu thé: Quyén str dung dat cho thué dién tich: 675m?® (ndm mét phan trong téng
dién tich 1.700m?), thudc thira dat s6 647, t& ban do sb 5, loai dét trdng cay lau
nam khac (ngang trudc 15m x dai 40m, né hau sau 18m), tinh tir mit tiép giap
duong Q tré vao, gidp véi thira s 111); theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat so: BP 893452 do Uy ban nhan
dan thanh phd Tra Vinh cip ngay 24/10/2013); Thoi han thué: 10 (muoi) nam:
Thoi gian tinh tir ngay 15/6/2017 dén ngay 15/6/2027; Muc dich thué: Kinh doanh;
Gia thué: 398.000.000 (ba tram chin muoi tdm triéu dong chan). Sau khi ky hop
dong thué xong, phia vo chong 6ng B, ba C ciing ban giao mit bang, 6ng A da bo
tién ra dau tu, xay dung cac han muc cong trinh trén dat nham phuc vu kinh doanh
tir 46 cho dén nay khong phat sinh tranh chap gi véi ai, con tién thué 6ng A da thuc
hién dtng theo thoa thuan va cam két gita hai bén dang theo hop dong da ky két.
Thé nhung, khoang thang 3 nim 2024 6ng B, bd C muén lay lai dat va thanh ly
hop dong dé chuyén nhuong dat cho nguoi khic. Qua trinh thuong luong giai
quyét hau qua phap 1y cua viéc cham dat hop dong thué dat da duoc hai bén thoa
thuan thong nhat voi ndi dung: Ong Kim Thanh B, ba Huynh Thi C ddng y tra cho
ong Nguyén Van A 510.000.000 (nam trim mudi triéu) dong, trong do tién coc thé
chan khi thué dat 1a 300.000.000 (ba trdm triéu) dong, tién bdi thudng thiét hai co
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so vat chat ma 6ng A da dau tu xay dung trén dat nay phai thanh 1y hop dong trudc
han 1 200.000.000 (hai trdm triéu) dong va tién mua co s& vat chat: 10.000.000
(muodi triéu) déng. Thuc hién theo ndi dung thoa thuan, 6ng B va ba C di thanh
toan cho 6ng A tong cong 430.000.000 (bdn trim ba muoi triéu) dong, thé hién
trong bién nhan duoc phia vo chdéng éng B, ba C ghi phia sau Hop dong thué
quyén st dung dit nén con no lai 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong dén nay vo
chdng 6ng B va ba C van chua thanh toan cho 6ng A nhung 6ng B va ba C da giao
dat cho ngudi khac dé ho dép pha, thao d& toan bo cong trinh do dng A xay dung.
Nhan thay viéc ong B, ba C khong thuc hién nghia vu tra sb tién 80.000.000 (tam
muoi triéu) dong con lai 13 3 xAm pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng A nén dng A da 1am don khoi kién yéu cau Toa an budc ong Kim Thanh B
va ba Huynh Thi C tra cho ong A s tién con lai 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu)

dong.

- Bi don 6ng Kim Thanh B, ba Huynh Thi C vang mdt nén khéng cé 1oi trinh
bay.

Tai phién toa so tham hom nay, nguyén don c6 don xin xét xir ving mit va co
don xin thay di, rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién 10.000.000
(muodi triéu) dong tién mua co so vat chat. Giir nguyén yéu cau khoi kién doi voi
s6 tién thanh 1y hop dong thué dat quyén sir dung dat con lai 1a 70.000.000 (bay
muoi triéu) ddng va khong yéu cau tinh 14i.

- Bi don 6ng Kim Thanh B va ba Huynh Thi C vang mat nén khong c6 1oi
trinh bay.

Céac duong sy cling khong thoa thuén duge gi voi nhau vé viée giai quyét vu
an va ciing khong duong sy ndo cung cip bo sung tai liéu, chimg cir gi dé chimg
minh cho yéu cau ctia minh.

Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tra Vinh.

Déi véi viée tuan theo phap luat tb tung: Tham phan dugc phan cong thu ly
giai quyét vu an da thyuc hién dung, dﬁy du quy dinh ctia B luat t6 tung dan su vé:

tham quyén thuy 1y, quan hé phap luat tranh chép, x4c dinh tu cach phap 1y va méi
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quan hé nhiig ngudi tham gia t6 tung, thu thap ching cw, thoi han xét xir, quyét
dinh dua vu an ra xét xtur, thoi han guri hd so cho Vién kiém sat nghién cuu, cép,
téng dat cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat va nhiing ngudi tham gia t tung.
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa hom nay da tuan thu ding theo quy dinh cta Bo
luat td tung dan su. DPdi véi duong su trong vu an: Tu khi thu ly dén thoi diém nay,
nguyén don di chap hanh ding theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 B luat tb tung
dan sy. Bi don khong chip hanh dung theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72 B6 luat t6
tung dan sy.

- Pbi v6i viee giai quyét vu an: Qua nghién ctru hd so, cac tai lidu, ching clr
da duoc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh luan cia nhitng nguoi tham gia
t6 tung tai phién toa, xét thiy yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c6 co so dé
chap nhan. D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 217; 244 Bj luat to tung dan sy nam 2015.
Dicu 117; 401; 422; khoan 1 Diéu 428; Dicu 472; 500 B¢ luat dan sy. Diem d
khoan 1 DPiéu 188 Luat Dat dai nam 2013, stra d6i, bd sung nam 2018. Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa
14 “Quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an”. Bé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don dng Nguyén Vin A. Budc bi don dng Kim Thanh B va ba Huynh Thi C phai
tra cho nguyén don s tién no 70.000.000 (bay muoi triéu) dong. Chap nhan yéu
cau rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don d6i v6i sd tién mua co sd vat
chat 10.000.000 (mudi triéu) dong. Dinh chi ddi véi sb tién mua co sd vat chat
10.000.000 (mudi triéu) déng. Vé an phi dan sy so thim: Budc 6ng Kim Thanh B
va ba Huynh Thi C phai ndp an phi so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chig cur ¢6 trong ho so vu an va dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan

dinh:
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[1] V& quan hé phap lut cua vu an: “Tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat”, can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su. Vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

[2] VEé tb tung:

Ong Lam Khic G 1a ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyén
Vin A c6 don xin xét xtr vang mit. Bi don 6ng Kim Thanh B, ba Huynh Thj C da
dugc Toa an triéu tap hop 1& dé tham gia phién toa lan thir 2 nhung van ving mit
khong c6 Iy do, nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat duong sy nay theo
khoan 2 Diéu 227 B luét t tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu an:

Bi don 6ng Kim Thanh B, ba Huynh Thi C ng nguyén don 6ng Nguyén Vin
A s tién thanh 1y hop dong thué quyén str dung dat 70.000.000 (bay muoi triéu)
dong 1a c6 that, duge ching minh tai bién nhan nhén tién ngay 20/01/2024 (BL 48)
do nguyén don cung cap.

Bi don 6ng Kim Thanh B, ba Huynh Thi C di trugc triéu tip hop 18 lan thu
hai dé dy phién toa nhung 6ng B, ba C van ving mit khong 1y do thé hién céc
duong su nay muén trén tranh nghia vu tra no ciia minh va cling da tir bo viée tu
bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay c6 du can ctr & chip nhan yéu
cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin A yéu cau bi 6ng Kim Thanh B, ba
Huynh Thi C tra sé tién thanh 1y hop dong thué quyén st dung dat con no
70.000.000 (bay muoi triéu) dong.

[4] Vé tién sb tién mua co s& vat chat 10.000.000 (mudi triéu) dong:

Do nguyén don rit yéu cau khoi kién. Dy 1a sy ty nguyén cia nguyén don
khong trai véi dao dire xa hoi, khong trai voi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong
xét xir chap nhan. Pinh chi giai quyét doi voi s6 tién mua co sd vat chat
10.000.000 (muoi triéu) dong.

[5] Vé &n phi: Do dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don 6ng

Nguyén Vin A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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Bi don 6ng Kim Thanh B va ba Huynh Thi C phai ndp an phi so thim theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 207, Diéu 217, 244 va diém b khoan 2 Diéu 227
cua Bo luat to tung dan sy;

Can ctr cac Diéu 117, 401, 422, khoan 1 Diéu 428, Diéu 472 va 500 cta Bo
luat dan su.

Cian ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa XTIV Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng
Nguyén Vin A.

Budc bi don 6ng Kim Thanh B va ba Huynh Thi C phai tra cho nguyén don
ong Nguyén Vian A s tién thanh 1y hop dong thué quyén st dung dat 70.000.000
(bay muoi triéu) dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dén su.

Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién sb tién mua co sé vat chat
10.000.000 (muoi triéu) dong.

Vé an phi dan sy so' thim: 3.500.000 (ba triéu nim trim nghin) dong.

Budc bi don 6ng Kim Thanh B va ba Huynh Thi C phai nép 3.500.000 (ba
triéu nim trim nghin) dong. 4n phi dan sy so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin A khong phai ndp an phi nén duoc nhan lai s6

tién 2.000.000 (hai triéu) ddng tién tam tmg an phi ma 6ng A da ndp theo bién lai
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thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6: 0003842, ngay 14 thang 5 nam 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh d4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr so' thidm cong khai bao duong su Véng mat tai phién toa biét duge
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém
yét ban 4n tai tru s& Uy ban nhan dan xa, phuong noi duong su cu tri dé Toa an

nhan dan tinh Tra Vinh xét xir lai theo thi tyc phuc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
-TAND TTV Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND TPTV;,

- Chi cuc THADS TPTV;,
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Bui Thi Bich Chi



